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Αθήνα, 23 Σεπτεμβρίου 2004

Αξιότιμοι Κύριοι,

Θέμα: Γνωστοποίηση με βάση το Άρθρο 4 της Απόφασης 5/204/14.11.2000 της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς και του Άρθρου 281 του Κανονισμού Χρηματιστηρίου Αθηνών (Απόφαση 1/304/10.06.2004 της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς)

1. Εισαγωγή

Με βάση το άρθρο 4 της Απόφασης 5/204/14.11.2000 της Ελληνικής Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς και το άρθρο 281 του Κανονισμού Χρηματιστηρίου Αθηνών (Απόφαση 1/304/10/6/2004 της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς), θα θέλαμε να σας ενημερώσουμε ότι η εταιρεία μας, Μπάμπης Βωβός Διεθνής Τεχνική Α.Ε. (η ”Εταιρεία”), εν όψει της προετοιμασίας της για την εφαρμογή των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων / Διεθνών Προτύπων Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΛΠ»/«ΔΠΧΑ») κατά το έτος 2005, συνέταξε Αναμορφωμένους Ενοποιημένους Ισολογισμούς και Καταστάσεις Αποτελεσμάτων Χρήσεως («Proformas») για τις χρήσεις που έληξαν στις 31 Δεκεμβρίου 2001, 2002 και 2003 και για την εξάμηνη περίοδο που έληξε την 30η Ιουνίου 2004, ούτως ώστε  να επισημάνει ορισμένες ουσιώδεις διαφορές μεταξύ των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων και των ΔΠΧΑ.

Η Εταιρεία προέβη σε συγκεκριμένες αναμορφώσεις επί των δημοσιευμένων Ενοποιημένων Οικονομικών της Καταστάσεων προκειμένου να παρουσιάσει το αποτέλεσμα της εφαρμογής των ΔΛΠ/ΔΠΧΑ  στους ακόλουθους τομείς:

· Συναλλαγές πώλησης &  επαναμίσθωσης (Sale & Leaseback)
· Αναγνώριση εσόδων

· Αποτίμηση ακίνητης περιουσίας
Προκειμένου να λάβει τις κατάλληλες αποφάσεις σχετικά με τη λογιστική μεταχείριση των ανωτέρω, η Διοίκηση της Εταιρείας υιοθέτησε συγκεκριμένες παραδοχές, οι οποίες βασίστηκαν στη γνώση του αντικειμένου και στη φύση των σχετικών συμβατικών υποχρεώσεων της  και των θυγατρικών της (ο “Όμιλος”).  

Θα πρέπει να τονιστεί ότι, δεδομένου ότι τα Proformas προετοιμάστηκαν  εφαρμόζοντας μερικώς συγκεκριμένα Διεθνή Λογιστικά Πρότυπα (ΔΛΠ / ΔΠΧΑ), στη βάση συγκεκριμένων παραδοχών, με την διενέργεια συγκεκριμένων αναμορφώσεων στις επίσημες Οικονομικές Καταστάσεις, οι οποίες θεωρήθηκαν ως ουσιώδεις, τα Proformas δε συμβαδίζουν πλήρως με τις πρόνοιες των εφαρμοζόμενων προτύπων και οδηγιών των ΔΛΠ/ΔΠΧΑ. Τα Proformas δεν έχουν ελεγχθεί από Ορκωτούς Ελεγκτές-Λογιστές.
Επιπλέον, σημειώνουμε ότι υφίστανται περαιτέρω διαφορές μεταξύ των ΔΛΠ/ΔΠΧΑ και των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων, οι οποίες δεν ελήφθησαν υπόψη κατά την προετοιμασία των Proformas  οι οποίες είναι πιθανό να έχουν σημαντικές επιπτώσεις στα Αποτελέσματα και στην Καθαρή Θέση της Εταιρείας.

Η επίδραση των αναμορφώσεων που διενεργήθηκαν στην Καθαρή Θέση του Ομίλου στις 30 Ιουνίου 2004 για τους σκοπούς των Proformas, συνοψίζεται παρακάτω:

	Καθαρή Θέση σύμφωνα με τις δημοσιευμένες Οικονομικές Καταστάσεις της 30.6.04
	                 ΕΥΡΩ

           139,676,363 

	(+) Αναμόρφωση λόγω αποτίμησης της ακίνητης περιουσίας
	            598,255,128 

	(-) Αναμόρφωση λόγω της ύπαρξης συμβάσεων  πώλησης & επαναμίσθωσης ακινήτων
	           (141,734,935)

	(-) Αναμόρφωση σχετικά με την αναγνώριση εσόδων
	           (28,378,103)

	Αναμορφωμένη Καθαρή Θέση στις 30.6.04
	            567,818,453 


O ακόλουθος πίνακας παρουσιάζει την επίδραση των ανωτέρω αναπροσαρμογών ανά μετοχή:

                                                                                           

     ΕΥΡΩ   

	Καθαρή Θέση σύμφωνα με τις δημοσιευμένες Οικονομικές Καταστάσεις της 30.6.04
	       4.12


	(+) Αναμόρφωση λόγω αποτίμησης της ακίνητης περιουσίας
	        17.63


	(-) Αναμόρφωση λόγω της ύπαρξης συμβάσεων  πώλησης & επαναμίσθωσης ακινήτων
	        (4.18)


	(-) Αναμόρφωση σχετικά με την αναγνώριση εσόδων

	        (0.84)

	Αναμορφωμένη Καθαρή Θέση στις 30.6.04

	       16.73



	


2. Αποτίμηση ακίνητης περιουσίας

Η “Ernst & Young” εκπόνησε έκθεση αποτίμησης της αγοραίας αξίας της ακίνητης περιουσίας της Εταιρείας με ημερομηνία αναφοράς την 31η Μαΐου 2004. Το Περιληπτικό Σημείωμα της μελέτης παρατίθεται ακολούθως:

“Σύμφωνα με τις οδηγίες του πελάτη, προβήκαμε στην εκπόνηση έκθεσης αποτίμησης της ακίνητης περιουσίας που ανήκει στην Εταιρεία «Μπάμπης Βωβός Διεθνής Τεχνική Α.Ε.» («ΜΒΔΤ») και σε συγκεκριμένες θυγατρικές της (εφεξής η «Εταιρεία»). Η ακίνητη περιουσία της Εταιρείας που αποτιμήθηκε περιλαμβάνει οικόπεδα και κτίρια (τα «Ακίνητα») στην ευρύτερη περιοχή της Αττικής. 

Σκοπός αυτής της Μελέτης είναι η παρουσίαση της γνώμης μας σχετικά με την τρέχουσα «Αγοραία Αξία» των εν λόγω Ακινήτων. Η συγκεκριμένη αποτίμηση εκπονήθηκε προκειμένου να παρέχουμε πληροφορίες σχετικά με την αγοραία αξία των εν λόγω Ακινήτων, για να υποστηρίξουν τη διοίκηση της ΜΒΔΤ στη διαδικασία λήψης αποφάσεων.

Για το σκοπό της συγκεκριμένης έκθεσης, ορίσαμε την «Αγοραία Αξία» ως την τιμή στην οποία θα μεταβιβαζόταν ένα ακίνητο μεταξύ ενός πωλητή και  ενός αγοραστή που δρουν με ελεύθερη βούληση και αμφότεροι έχουν επαρκή γνώση των σχετικών δεδομένων.

Στα πλαίσια της έκθεσης, δεν διεξήχθη έλεγχος των κερδών και των ταμειακών ροών, για την εξακρίβωση της επάρκειας της απόδοσης της επένδυσης στα σχετικά ακίνητα.

Βασιζόμενοι στην έρευνα, στην μελέτη, στην εξέταση, στη διερεύνηση και στην ανάλυση όπως αυτή διατυπώνεται στη έκθεση αποτίμησης, έχουμε την γνώμη ότι την 31η Μαΐου 2004, τα εξεταζόμενα ακίνητα είχαν εκτιμούμενη Αγοραία Αξία:

	Κατηγορία Ακινήτων
	Εκτιμώμενη Αγοραία Αξία (€) 

(στρογγυλοποιημένο)

	Οριζόντιες Ιδιοκτησίες
	30.253.000

	Οικόπεδα
	60.275.000

	Ακίνητα Υπό Κατασκευή 
	62.828.000

	Συμβάσεις Build Operate Transfer 
	77.413.000

	Μεταφορά Συντελεστή Δόμησης
	55.643.000

	Μερικό Σύνολο
	286.412.000


	Χαρτοφυλάκιο Sale & Leaseback 
	Εκτιμώμενη Αγοραία Αξία (€) (στρογγυλοποιημένο)

	Αξία των Συμβολαίων Υπεκμίσθωσης σε τρίτους
	144.850.000

	Παρούσα Αξία των ακινήτων πέραν της λήξης των συμβολαίων Sale & Leaseback
	237.718.000

	Αξία  του Χαρτοφυλακίου Sale & Leaseback 
	382.568.000

	Αξία των υποχρεώσεων που προκύπτουν από τα συμβόλαια Sale & Leaseback προς τις εταιρείες Leasing
	(156.649.000)

	Καθαρή Αξία  του Χαρτοφυλακίου Sale & Leaseback 
	225.919.000


Από τις ανωτέρω αξίες προκύπτει ότι η Τελική Αγοραία Αξία των εξεταζόμενων ακινήτων την 31η Μαΐου 2004  είναι:

	Κατηγορία Ακινήτων 
	Εκτιμώμενη Αγοραία Αξία (€) (στρογγυλοποιημένο)

	Λοιπές Κατηγορίες Ακινήτων (ως ανωτέρω)
	286.412.000

	Μεικτή Αξία  του Χαρτοφυλακίου Sale & Leaseback
	382.568.000

	Συνολική Μεικτή Αξία Χαρτοφυλακίου
	668.980.000

	Μείον: Αξία των υποχρεώσεων που προκύπτουν από τα συμβόλαια Sale & Leaseback προς τις εταιρείες χρηματοδοτικής μίσθωσης
	(156.649.000)

	Συνολική Αξία Χαρτοφυλακίου  
	512.331.000


Η παρούσα αποτίμηση εκπονήθηκε σύμφωνα με τα γενικά αποδεκτά πρότυπα αξιολόγησης, όπως αυτά ορίζονται από την Αμερικανική Ένωση Εκτιμητών. Επιπρόσθετα, η έκθεση μας είναι σύμφωνη με τα Διεθνή Πρότυπα Επαγγελματικών Εκτιμήσεων του «Appraisal Foundation» και τις Αρχές Εκτιμήσεων και τον Κώδικα Δεοντολογίας της Αμερικανικής Ένωσης Εκτιμητών  και του Βασιλικού Ινστιτούτου Ορκωτών Εκτιμητών (Royal Institution of Chartered Surveyors).Ακίνητα προς Αποτίμηση

Αποτιμήθηκαν ακίνητα από καταστάσεις που μας παρείχε η ΜΒΔΤ.

Οριζόντιες Ιδιοκτησίες

Οι Οριζόντιες Ιδιοκτησίες αποτελούνται από ενιαίους ορόφους ή μέρη ορόφων ενός κτιρίου που αντιστοιχούν σε ένα ποσοστό του οικοπέδου (ποσοστό συνιδιοκτησίας) και θέσεων στάθμευσης αυτοκινήτων. Οι Οριζόντιες Ιδιοκτησίες και το αντιστοιχούν ποσοστό συνιδιοκτησίας του οικοπέδου είναι μεταβιβάσιμο. Η αποτίμηση της αγοραίας αξίας των Οριζοντίων Ιδιοκτησιών πραγματοποιήθηκε βάσει της μεθόδου των Συγκριτικών Στοιχείων Πωλήσεων και βάσει της μεθόδου Άμεσης Κεφαλαιοποίησης Εσόδων. Επισημαίνεται ότι, τα ακίνητα που βρίσκονται στην Λεωφόρο Κηφισίας 10-12 και στην Λεωφόρο Βασιλίσσης Σοφίας 4 αποτελούν περίπου το 35% της συνολικής αξίας των Οριζοντίων ιδιοκτησιών.

Οικόπεδα
Η κατηγορία αυτή αποτελείται από εδαφικές εκτάσεις που βρίσκονται εντός σχεδίου πόλεως ή εντός ορίων οικισμού και στις οποίες δεν είχαν εκτελεσθεί εργασίες ανέγερσης έως και την 31 Μαΐου 2004. Τα οικόπεδα αποτιμήθηκαν στην αγοραία αξία τους με τη χρήση, μεταξύ άλλων, της μεθόδου των Συγκριτικών Στοιχείων Πωλήσεων. Επισημαίνεται ότι, άνω του 75% της αξίας αυτής της κατηγορίας, αντιστοιχεί στο οικόπεδο στην περιοχή του Σουνίου (αξία €45,9 εκ.).

Ακίνητα Υπό Κατασκευή

Η συγκεκριμένη κατηγορία αποτελείται από οικόπεδα στα οποία έχει ξεκινήσει η διαδικασία ανέγερσης κτιρίων. Προκειμένου να αποτιμηθεί η αγοραία αξία των υπό κατασκευή ακινήτων αρχικά υπολογίσθηκε η Αγοραία Αξία των οικοπέδων και προστέθηκε το κόστος που αντιστοιχεί στο ποσοστό περάτωσης κατασκευής των κτιρίων πολλαπλασιαζόμενο με το εκτιμώμενο συνολικό κατασκευαστικό κόστος.

Σημειώνεται ότι στην κατηγορία αυτή, το ακίνητο με την μεγαλύτερη αξία, είναι αυτό που βρίσκεται στην περιοχή του Δέλτα Φαλήρου. Συγκεκριμένα, συγκεντρώνει περισσότερο από το 65% της συνολικής αξίας των οικοπέδων καθώς και της συνολικής Αγοραίας Αξίας των εν λόγω ακινήτων (αξία €41,5 εκ.). Σχεδόν 80% της αξίας των Ακινήτων Υπό Κατασκευή προέρχεται από την Αγοραία Αξία των οικοπέδων.

Σύμβαση έργων με αυτοχρηματοδότηση και παραχώρηση εκμετάλλευσης για ορισμένο χρονικό διάστημα (Build Operate Transfer)
· H εταιρεία σύναψε μια σύμβαση Build Operate Transfer για 48 έτη με την Ρωσική Ομοσπονδία (ιδιοκτήτρια του οικοπέδου). Η Εταιρεία ανέλαβε την ανέγερση δύο Έργων στο εν λόγω οικόπεδο, ως ακολούθως:

· Έργο A - κτιριακό συγκρότημα Ι: Ανάπτυξη κτιριακού συγκροτήματος μεικτής χρήσης, το οποίο ανεγέρθη από την Εταιρεία στην οικοπεδική έκταση Α, με αντάλλαγμα την παραχώρηση χρήσης κτιριακού συγκροτήματος γραφείων το οποίο ανεγέρθη  στην οικοπεδική έκταση Β (κτιριακό συγκρότημα ΙΙ) για 48 έτη.

· Έργο B - κτιριακό συγκρότημα ΙΙ: Πολυτελές κτιριακό συγκρότημα, το οποίο ανεγέρθη από την Εταιρεία στην οικοπεδική έκταση Β. Η Εταιρεία έχει την χρήση και διαχειρίζεται το κτιριακό συγκρότημα ΙΙ για 48 έτη και το έχει υπεκμισθώσει στην εταιρεία Vodafone για ένα αρχικό χρονικό διάστημα 18 ετών. Η Εταιρεία έχει εκχωρήσει τις απαιτήσεις της από τις πληρωμές της Vodafone έναντι ανταλλάγματος από το 1ο έως και το 16ο έτος. Η εμπλοκή της Εταιρείας στην διαχείριση του συγκροτήματος ΙΙ θα τερματισθεί με την μεταβίβαση της χρήσης και διαχείρισης στην Ρωσική Ομοσπονδία μετά τη λήξη της περιόδου παραχώρησης.

Το κτιριακό συγκρότημα ΙΙ έχει αποτιμηθεί βάσει των εκτιμώμενων  εισοδηματικών ροών από το 17ο έως το 48ο έτος .

Μεταφορά Συντελεστή Δόμησης

Σύμφωνα με τον Νόμο 3044 – ΦΕΚ Α 197/27 Αυγούστου 2002, και τις τροποποιήσεις που δημοσιεύτηκαν στο ΦΕΚ Α 308 /31 Δεκεμβρίου 2003 – Άρθρο 14, η Μεταφορά Συντελεστή Δόμησης (μεταφορά ισότιμης εμπορικής / αγοραίας αξίας) επιτρέπεται υπό ορισμένες προϋποθέσεις (για παράδειγμα, συγκεκριμένα ακίνητα, οικόπεδα με κτίρια τα οποία χαρακτηρίζονται ως μνημεία, αρχαιολογικοί χώροι, ή που χαρακτηρίζονται ως χώροι πολιτιστικής κληρονομιάς, ακίνητα που χαρακτηρίζονται από τις αρχές ως χώροι κοινής χρήσης κλπ).  

Οι περιοχές που έχουν το δικαίωμα υποδοχής συντελεστή δόμησης (Περιοχές Υποδοχής Συντελεστή Δόμησης (ΠΥΣΔΟ)), μεταξύ άλλων πρέπει να είναι εντός σχεδίου, εκτός ιστορικών χώρων, παραδοσιακών οικισμών, περιβαλλοντικά προστατευόμενων περιοχών, ειδικά χαρακτηρισμένων περιοχών να έχουν κλίση λιγότερο από 20 μοίρες, να έχουν τουλάχιστον 2 οικοδομικά τετράγωνα απόσταση από τον αιγιαλό.

Το αντίστοιχο Προεδρικό Διάταγμα συντάχθηκε από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (ΥΠΕΧΩΔΕ) εξετάσθηκε από το Συμβούλιο της Επικρατείας και εν συνεχεία απεστάλη στο ΥΠΕΧΩΔΕ για να τροποποιηθεί κατάλληλα. Η Εταιρεία αναμένει ότι θα υπάρχουν περιορισμένες τροποποιήσεις του Προεδρικού Διατάγματος και των αναγκαίων Υπουργικών Αποφάσεων που θα επιτρέψουν την εφαρμογή του Νόμου.

Η Εταιρεία εκτιμά ότι στις αρχές του 2005 ο Νόμος θα τεθεί σε εφαρμογή, και για αυτό τον σκοπό έχει ήδη προγραμματίσει την κατανομή της αξίας των μεταφερόμενων τετραγωνικών μέτρων από ακίνητα με νόμιμο τίτλο μεταφοράς συντελεστή δόμησης (βαρυνόμενα ακίνητα), σε υπό κατασκευή ή υφιστάμενα κτίρια ή γειτνιάζουσα οικοπεδική έκταση (ωφελούμενα ακίνητα). Επισημαίνεται ότι, περίπου 70% της μεταφερόμενης αξίας προέρχεται από το ακίνητο που βρίσκεται στην συμβολή της Λεωφόρου Κηφισίας 1-3 και της Λεωφόρου Αλεξάνδρας.

Χαρτοφυλάκιο Sale & Leaseback
Η Εταιρεία έχει συνάψει συμβόλαια Sale & Leaseback με διάφορες Ελληνικές εταιρείες χρηματοδοτικής μίσθωσης.

Οι συμφωνίες Sale & Leaseback επιτρέπουν στην Εταιρεία τη μεταβίβαση της ιδιοκτησίας των ακινήτων της διατηρώντας το δικαίωμα της χρήσης ή της υπεκμίσθωσης των εν λόγω Ακινήτων. Η Εταιρεία διατηρεί το δικαίωμα επαναγοράς των Aκινήτων κατά την λήξη του συμβολαίου Sale & Leaseback, συνήθως με την καταβολή ενός συμβολικού ποσού.

Η αξία του χαρτοφυλακίου Sale & Leaseback της Εταιρείας αποτελείται από:

1. Αξία των Συμβολαίων Υπεκμίσθωσης με τρίτους.

2. Παρούσα Αξία των ακινήτων πέραν της λήξης των συμβολαίων Sale & Leaseback.

3. Αξία των υποχρεώσεων που προκύπτουν από τα συμβόλαια Sale & Leaseback προς τις εταιρείες χρηματοδοτικής μίσθωσης.

Αξία των Συμβολαίων Υπεκμίσθωσης με τρίτα πρόσωπα

Η πλειονότητα των ακινήτων τα οποία έχουν πωληθεί και επανεκμισθωθεί από την Εταιρεία, έχουν υπεκμισθωθεί σε τρίτους βάσει των συμφωνιών των αρχικών συμβολαίων Sale &. Leaseback. Τα ανωτέρω συμβόλαια υπεκμίσθωσης ποικίλουν όσον αφορά στην διάρκεια τους. Συνήθως διαρκούν τουλάχιστον όσο και οι συμφωνίες μίσθωσης με τις Ελληνικές εταιρείες χρηματοδοτικής μίσθωσης.

Για το σκοπό αυτής της αποτίμησης, έχουμε υπολογίσει τις εκτιμώμενες ταμειακές ροές των υφιστάμενων υπεκμισθώσεων για κάθε ακίνητο. Στα πλαίσια της συγκεκριμένης αποτίμησης, αποτιμήθηκαν και τρία (3) ακίνητα που επί του παρόντος δεν έχουν συμβόλαιο υπεκμίσθωσης αλλά αποτελούν μέρος του Sale & Leaseback χαρτοφυλακίου της Εταιρείας. Η αποτίμηση των συγκεκριμένων ακινήτων πραγματοποιήθηκε χρησιμοποιώντας αγοραίες τιμές, για να αποτυπωθεί η δυνατότητα τους να παράγουν εισόδημα.

Παρούσα Αξία των ακινήτων πέραν της λήξης των συμβολαίων Sale & Leaseback

Η συγκεκριμένη αποτίμηση εκπονήθηκε με βάση την αρχή ότι όλα τα ακίνητα του χαρτοφυλακίου Sale &. Leaseback τα οποία πωλήθηκαν και επανεκμισθώθηκαν από την Εταιρεία, θα επανέλθουν στην κυριότητα της Εταιρείας μετά την λήξη των συμβολαίων Sale & Leaseback, σύμφωνα με τους σχετικούς όρους των συμβολαίων αυτών.

Συνεπώς, τα ακίνητα κατά πάσα πιθανότητα θα συνεχίσουν να μισθώνονται σε μισθωτές σύμφωνα με του όρους των αρχικών συμβολαίων υπεκμίσθωσης, παρόλο που τα μισθώματα δεν θα χαρακτηρίζονται πλέον ως υπεκμισθώματα.

Αξία των υποχρεώσεων που προκύπτουν από τα συμβόλαια Sale & Leaseback προς τις εταιρείες χρηματοδοτικής μίσθωσης
Έχουμε αποτιμήσει τις σχετικές υποχρεώσεις προς τις εταιρείες Χρηματοδοτικής Μίσθωσης σύμφωνα με τα ΔΛΠ (ΔΛΠ 17)

3. Αποκλίσεις από τα ΔΛΠ/ΔΠΧΑ

Κατά τη σύνταξη των Proformas, εφαρμόζοντας μερικώς συγκεκριμένα ΔΛΠ/ΔΠΧΑ, σημειώθηκαν ορισμένες αποκλίσεις από τα αυτά τα λογιστικά πρότυπα που η Εταιρεία επέλεξε να εφαρμόσει.

Συγκεκριμένα, θα θέλαμε να επισημάνουμε τις ακόλουθες αποκλίσεις από τα ΔΛΠ/ΔΠΧΑ:

Ορισμένα από τα ακίνητα για τα οποία ο Όμιλος είχε συνάψει προσύμφωνα πώλησης με τρίτα μέρη, εμφανίζονται στα Proformas ως Αποθέματα, στην αγοραία αξία τους. Σύμφωνα με τo ΔΛΠ 2 – “Αποθέματα”, αυτά θα έπρεπε να αποτιμηθούν στη χαμηλότερη αξία μεταξύ του κόστους κτήσης και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους.

Η Εταιρεία έχει συμπεριλάβει στα Proformas, την αγοραία αξία ορισμένων δικαιωμάτων που κατέχει για την μεταφορά συντελεστή δόμησης σε υπάρχοντα ακίνητα. Δεδομένου ότι η σχετική νομοθεσία που θα επιτρέψει την άσκηση των παραπάνω δικαιωμάτων δεν έχει τεθεί ακόμα σε εφαρμογή και κάποια από αυτά τα δικαιώματα αποτελούν κατ’ ουσία ασώματες ακινητοποιήσεις, τα ΔΛΠ/ΔΠΧΑ δεν επιτρέπουν την αποτίμησή τους σε αγοραία αξία, αλλά αποτιμώνται στην αξία κτήσης τους. Η Εταιρεία θεωρεί ότι η σχετική νομοθεσία θα τεθεί σε εφαρμογή στις αρχές του 2005 και επομένως ότι τα δικαιώματα αυτά θα πρέπει να επανεκτιμηθούν και να εμφανιστούν στα Proformas στην αγοραία αξία τους.

4. Αναβαλλόμενη Φορολογία

Η επίδραση της Αναβαλλόμενης Φορολογίας όπως προβλέπεται από το ΔΛΠ 12: Φόροι Εισοδήματος δεν συμπεριλαμβάνεται στα Proformas.
Με βάση τις αναμορφώσεις που διενεργήθηκαν στις δημοσιευμένες Οικονομικές Καταστάσεις προκειμένου να συνταχθούν τα Proformas, ο υπολογισμóς του αναβαλλόμενου φόρου θα έπρεπε τουλάχιστον να αφορά τις αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις που απορρέουν από την υπεραξία που προέκυψε από την αναπροσαρμογή των ακινήτων σε αγοραίες αξίες, καθώς και τις αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις που απορρέουν από αναμορφώσεις σχετικές με τις συμβάσεις πώλησης και επαναμίσθωσης.

Η Εταιρεία εκτίμησε τον αναβαλλόμενο φόρο, που προκύπτει από τις αναμορφώσεις που πραγματοποιήθηκαν για τη σύνταξη των Proformas για δύο τιμές  συντελεστή φορολογίας εισοδήματος των εταιρειών, ήτοι 25% και 35%.

Σύμφωνα με αυτούς τους υπολογισμούς, αν η Εταιρεία είχε συμπεριλάβει την επίδραση της αναβαλλόμενης φορολογίας στα Proformas, σύμφωνα με τα οριζόμενα  στο ΔΛΠ 12, θα προέκυπτε καθαρή υποχρέωση  που κυμαίνεται μεταξύ ποσού Ευρώ 107 εκατ. και Ευρώ 150 εκατ.

Σημειώνεται ότι ο φορολογικός συντελεστής που χρησιμοποιήθηκε για τους υπολογισμούς είναι ο ισχύων συντελεστής φορολογίας των ανωνύμων εταιρειών (35%). Εντούτοις, στη βάση επίσημων κυβερνητικών εξαγγελιών αναμένεται ότι ο φορολογικός συντελεστής θα μειωθεί στο 25% μέσα στην επόμενη τετραετία.

Ο Όμιλος δεν έχει συμπεριλάβει την προαναφερόμενη καθαρή υποχρέωση από αναβαλλόμενους φόρους στα Proformas, καθώς αυτή δημιουργείται κυρίως από την υπεραξία που προέκυψε λόγω της αποτίμησης των επενδυτικών ακινήτων της σε αγοραίες αξίες.  Ο ανωτέρω χειρισμός αιτιολογείται από το γεγονός ότι η Εταιρεία δεν προτίθεται επί του παρόντος, αλλά ούτε και στο εγγύς μέλλον, να προβεί σε πώληση των επενδυτικών της ακινήτων. Επιπροσθέτως, η Εταιρεία δεν έχει τη δυνατότητα να προβεί σε πώληση επενδυτικών ακινήτων τα οποία υπάγονται σε συμβόλαια πώλησης & επαναμίσθωσης για τουλάχιστον 12 χρόνια.

Παραμένουμε στη διάθεσή σας για περαιτέρω διευκρινήσεις σχετικά με την παρούσα Γνωστοποίηση.

Μετά τιμής
Για την Εταιρεία
Άρης Βωβός
