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Οι ςυνθμμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ εγκρίκθκαν από το διοικθτικό ςυμβοφλιο τθσ «MIG Real Estate 

Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» ςτισ 26/1/2011 και ζχουν δθμοςιοποιθκεί με τθν ανάρτθςθ τουσ ςτο διαδίκτυο, ςτθν θλεκτρονικι 

διεφκυνςθ www.migre.gr, ,κακϊσ και ςτον διαδικτυακό χϊρο του ΧΑΑ όπου και κα παραμείνει ςτθ διάκεςθ του 

επενδυτικοφ κοινοφ για χρονικό διάςτθμα τουλάχιςτον 5 ετϊν από τθν θμερομθνία τθσ ςυντάξεωσ και 

δθμοςιοποιιςεϊσ τθσ. Επιςθμαίνεται ότι τα δθμοςιευκζντα ςτον Τφπο ςυνοπτικά οικονομικά ςτοιχεία και 

πλθροφορίεσ που προκφπτουν από τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτοχεφουν ςτο να παράςχουν ςτον αναγνϊςτθ 

μια γενικι ενθμζρωςθ για τθν οικονομικι κατάςταςθ και τα αποτελζςματα τθσ εταιρείασ, αλλά δεν παρζχουν 

τθν ολοκλθρωμζνθ εικόνα τθσ οικονομικισ κζςθσ, των χρθματοοικονομικϊν επιδόςεων και των ταμιακϊν ροϊν 

τθσ εταιρείασ ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ.  
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 I ΔΘΛΩΣΕΙΣ ΤΩΝ ΜΕΛΩΝ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΘΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
 

(ςφμφωνα με το άρκρο 4 παρ. 2 του Ν. 3556/2007) 
 

 

Δθλϊνεται με τθν παροφςα ότι, εξ' όςων γνωρίηουμε: 

Α. Οι οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ «MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» για τθν χριςθ από 1θ Ιανουαρίου 2010 ζωσ 
τθν 31θ  Δεκεμβρίου 2010, οι οποίεσ καταρτίςκθκαν ςφμφωνα με τα ιςχφοντα Διεκνι Ρρότυπα 
Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ, απεικονίηουν κατά τρόπο αλθκι τα ςτοιχεία του ενεργθτικοφ και του 
πακθτικοφ, τθν κακαρι κζςθ και τα αποτελζςματα χριςεωσ του εκδότθ κακϊσ και των επιχειριςεων που 
περιλαμβάνονται ςτθν ενοποίθςθ εκλαμβανομζνων ωσ ςφνολο.,  

Β. θ  ζκκεςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου απεικονίηει κατά τρόπο αλθκι τθν εξζλιξθ, τισ επιδόςεισ και τθ κζςθ 
τθσ εταιρίασ, κακϊσ και των επιχειριςεων που περιλαμβάνονται ςτθν ενοποίθςθ εκλαμβανομζνων ωσ 
ςφνολο, ςυμπεριλαμβανομζνθσ τθσ περιγραφισ των κυριότερων κινδφνων και αβεβαιοτιτων που 
αντιμετωπίηουν.   

 
 

Ακινα, 26 Ιανουαρίου 2011 
 

Οι δθλοφντεσ 
 
 

 
Ο Ρρόεδροσ του ΔΣ Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ Το Μζλοσ Δ.Σ 

 
 
 
 

 
 

 
 

Θ.ΒΟΛΟΝΑΣΘΣ 
Α.Δ.Τ. Ξ 131760 

Ι.Α΢ΑΓΙΩ΢ΓΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΒ 573709 

ΑΙΚ.ΚΑΨΑΛΘ 
Α.Δ.Τ.Ξ 140806 
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II ΕΚΘΕΣΘ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑ΢ΤΘΤΟΥ Ο΢ΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΘ ΛΟΓΙΣΤΘ 
Ρροσ τουσ Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ MIGRE REAL ESTATE Α.Ε.Ε.Α.Ρ 

 
Ζκκεςθ επί των Εταιρικϊν και Ενοποιθμζνων Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Ελζγξαμε τισ ςυνθμμζνεσ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ MIG REAL ESTATE 
ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΘΤΘ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑ και των κυγατρικϊν τθσ, που αποτελοφνται από τθν 
εταιρικι και ενοποιθμζνθ κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ τθσ 31 Δεκεμβρίου 2010, τισ εταιρικζσ και 
ενοποιθμζνεσ καταςτάςεισ ςυνολικϊν εςόδων, μεταβολϊν ιδίων κεφαλαίων και ταμειακϊν ροϊν τθσ χριςεωσ 
που ζλθξε τθν θμερομθνία αυτι, κακϊσ και τθν περίλθψθ ςθμαντικϊν λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων και τισ 
λοιπζσ επεξθγθματικζσ πλθροφορίεσ. 
Ευκφνθ τθσ Διοίκθςθσ για τισ Εταιρικζσ και Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ 
Θ διοίκθςθ είναι υπεφκυνθ για τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ αυτϊν των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων 
οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ, όπωσ αυτά ζχουν 
υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ, όπωσ και για εκείνεσ τισ εςωτερικζσ δικλείδεσ που θ διοίκθςθ κακορίηει 
ωσ απαραίτθτεσ ϊςτε να κακίςταται δυνατι θ κατάρτιςθ εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν 
καταςτάςεων απαλλαγμζνων από ουςιϊδθ ανακρίβεια, που οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ. 
Ευκφνθ του Ελεγκτι 
Θ δικι μασ ευκφνθ είναι να εκφράςουμε γνϊμθ επί αυτϊν των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν 
καταςτάςεων με βάςθ τον ζλεγχό μασ. Διενεργιςαμε τον ζλεγχό μασ ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Ελζγχου. 
Τα πρότυπα αυτά απαιτοφν να ςυμμορφωνόμαςτε με κανόνεσ δεοντολογίασ, κακϊσ και να ςχεδιάηουμε και 
διενεργοφμε τον ζλεγχο με ςκοπό τθν απόκτθςθ εφλογθσ διαςφάλιςθσ για το εάν οι εταιρικζσ και τισ 
ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ είναι απαλλαγμζνεσ από ουςιϊδθ ανακρίβεια.  
Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει τθ διενζργεια διαδικαςιϊν για τθν απόκτθςθ ελεγκτικϊν τεκμθρίων, ςχετικά με τα 
ποςά και τισ γνωςτοποιιςεισ ςτισ εταιρικζσ και τισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Οι επιλεγόμενεσ 
διαδικαςίεσ βαςίηονται ςτθν κρίςθ του ελεγκτι περιλαμβανομζνθσ τθσ εκτίμθςθσ των κινδφνων ουςιϊδουσ 
ανακρίβειασ των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων, που οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε 
λάκοσ. Κατά τθ διενζργεια αυτϊν των εκτιμιςεων κινδφνου, ο ελεγκτισ εξετάηει τισ εςωτερικζσ δικλείδεσ που 
ςχετίηονται με τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν 
καταςτάςεων τθσ εταιρείασ, με ςκοπό το ςχεδιαςμό ελεγκτικϊν διαδικαςιϊν κατάλλθλων για τισ περιςτάςεισ 
και όχι με ςκοπό τθν ζκφραςθ γνϊμθσ επί τθσ αποτελεςματικότθτασ των εςωτερικϊν δικλείδων τθσ εταιρείασ. Ο 
ζλεγχοσ περιλαμβάνει επίςθσ τθν αξιολόγθςθ τθσ καταλλθλότθτασ των λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων που 
χρθςιμοποιικθκαν και του εφλογου των εκτιμιςεων που ζγιναν από τθ διοίκθςθ, κακϊσ και αξιολόγθςθ τθσ 
ςυνολικισ παρουςίαςθσ των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων. Ριςτεφουμε ότι τα 
ελεγκτικά τεκμιρια που ζχουμε ςυγκεντρϊςει είναι επαρκι και κατάλλθλα για τθ κεμελίωςθ τθσ ελεγκτικισ μασ 
γνϊμθσ. 
Γνϊμθ 
Κατά τθ γνϊμθ μασ, οι ςυνθμμζνεσ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ παρουςιάηουν εφλογα, 
από κάκε ουςιϊδθ άποψθ, τθν οικονομικι κζςθ τθσ Εταιρείασ και των κυγατρικϊν αυτισ κατά τθν 31 
Δεκεμβρίου 2010, τθ χρθματοοικονομικι τουσ επίδοςθ και τισ ταμειακζσ τουσ ροζσ για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 
θμερομθνία αυτι ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ, όπωσ αυτά ζχουν 
υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 
Αναφορά επί άλλων Νομικϊν και Κανονιςτικϊν κεμάτων 
Α) Στθν Ζκκεςθ Διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου περιλαμβάνεται διλωςθ εταιρικισ διακυβζρνθςθσ, θ 
οποία παρζχει τα πλθροφοριακά ςτοιχεία που ορίηονται ςτθν παράγραφο 3δ του άρκρου 43

α
 του Κ.Ν 

2190/1920 
 
Β) Επαλθκεφςαμε τθ ςυμφωνία και τθν αντιςτοίχθςθ του περιεχομζνου τθσ Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ του 
Διοικθτικοφ Συμβουλίου με τισ ςυνθμμζνεσ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτα πλαίςια 
των οριηόμενων από τα άρκρα 43α, 108 και 37 του Κ.Ν. 2190/1920. 
 

Ακινα, 15 Φεβρουαρίου 2011 

                              
O Ορκωτόσ  Ελεγκτισ  Λογιςτισ 

Ιωάννθσ Γ. Λζοσ 

 

 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 24881 
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III ΕΚΘΕΣΘ ΔΙΑΧΕΙ΢ΙΣΘΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΘΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
ΤΘΣ MIG REAL ESTATE ΑΕΕΑΡ ΓΙΑ ΤΘ Χ΢ΘΣΘ 2010 

 
 
Κυρίεσ και Κφριοι Μζτοχοι, 
 
Υποβάλλουμε προσ τθ Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων τισ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ 
τθσ «MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ» για τθν εταιρικι χριςθ  01/01. – 31/12/2010, οι οποίεσ εγκρίκθκαν από το 
Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ Εταιρίασ. 
 
Θ ετιςια ζκκεςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου καταρτίςκθκε ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του Κ.Ν.2190/1920 
άρκρο 43α παράγραφοσ 3, άρκρο 108 και άρκρο 136 παράγραφοσ 2, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ, του 
Ν.3556/2007 άρκρο 4 παράγραφοι 2(γ),6,7, και 8 , τθν απόφαςθ 7/448/11.10.2007 άρκρο 2 τθσ Επιτροπισ 
Κεφαλαιαγοράσ και το Καταςτατικό τθσ Εταιρείασ.  
Στθ παροφςα ζκκεςθ περιγράφονται ςυνοπτικά, χρθματοοικονομικζσ πλθροφορίεσ του Ομίλου και τθσ 
Εταιρείασ  MIGRE Α.Ε.Ε.Α.Ρ  για  τθ χριςθ 01/01-31/12/2010 ςθμαντικά γεγονότα που διαδραματίςκθκαν ςτθ 
χριςθ αυτι  και θ επίδραςθ τουσ ςτισ ετιςιεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Επίςθσ, γίνεται περιγραφι των 
κυριότερων κινδφνων και αβεβαιοτιτων που ενδζχεται να αντιμετωπίςει ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία ςτο μζλλον και 
παρατίκενται οι ςθμαντικζσ ςυναλλαγζσ μεταξφ του εκδότθ και των ςυνδεδεμζνων με αυτόν προςϊπων. 
Επιπλζον παρατίκεται διλωςθ εταιρικισ διακυβζρνθςθσ ςφμφωνα με το Νόμο 3873/2010 άρκρο 2 παρ. 2.” 
 
Σασ παρακζτουμε τα βαςικά ςτοιχεία που αφοροφν ςτθ δραςτθριότθτα του ομίλου κατά τθν παρελκοφςα 
οικονομικι χριςθ 2010. 
 
Α. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘ ΘΕΣΘ ΤΘΣ ΕΤΑΙ΢ΙΑΣ-ΟΜΙΛΟΥ 
Κατά τθ χριςθ 2010 θ MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ κατζγραψε ςθμαντικι αφξθςθ των οικονομικϊν μεγεκϊν τθσ. 
Ζτςι, ςτο τζλοσ τθσ χριςθσ 2010 το χαρτοφυλάκιό τθσ αποτελείτο από 32 επενδυτικά ακίνθτα, πλζον 2 ακινιτων 
που κατζχονται από τθν κυγατρικι εταιρία Egnatia Properties s.a ςυνολικισ αξίασ  € 70.389.709  και 1 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενο αξίασ € 2.793.291. Τα ποιοτικά χαρακτθριςτικά του χαρτοφυλακίου αποτυπϊνονται 
αφενόσ ςτθν ευρεία διαςπορά του ωσ προσ τα ακίνθτα και αφετζρου ςτθν υψθλι μιςκωτικι απόδοςθ και ςτθν 
κερδοφορία.  
 
Ειδικότερα, θ διαμόρφωςθ των ενοποιθμζνων οικονομικϊν αποτελεςμάτων για τθ χριςθ 2010 αναλφεται ωσ 
ακολοφκωσ: 
 
Κφκλοσ εργαςιϊν: Τα ςυνολικά ζςοδα του Ομίλου ανιλκαν ςε € 1.711.916 ςφμφωνα με τον κάτωκι πίνακα: 
 

Ζςοδα από μιςκϊματα 5.051.578 

Ηθμία από αναπροςαρμογι επενδυτικϊν ακινιτων ςε εφλογεσ αξίεσ   (3.538.100)  

  

Ζςοδα από τόκουσ      80.053 

Λοιπά ζςοδα      118.385 

Σφνολο Εςόδων  1.711.916 
 
 
Τα ζςοδα από μιςκϊματα ακινιτων ανιλκαν ςε € 5.051.578. ζναντι € 4.533.744 για τθ χριςθ 2009, 
παρουςιάηοντασ αφξθςθ  11,42%. Θ αφξθςθ αυτι οφείλεται αφενόσ ςτθν ενςωμάτωςθ τθσ  Θυγατρικισ Egnatia 
Properties S.A   και αφετζρου ςτθν ωρίμανςθ μιςκϊςεων που καταρτίςτθκαν εντόσ τθσ  χριςθσ 2010-2009. 
 
Από τθν αναπροςαρμογι των ακινιτων ςε εφλογεσ αξίεσ που εκτιμοφν εξαμθνιαίωσ ορκωτοί εκτιμθτζσ 
προζκυψε ηθμία € 3.538.100  για το ςφνολο τθσ χριςθσ 2010 ενϊ κατά τθν προθγοφμενθ χριςθ 2009 ο όμιλοσ 
είχε εμφανίςει κζρδθ φψουσ  €  762.237.  
 
Τζλοσ, κατά τθ διάρκεια τθσ παρελκοφςασ χριςθσ ο Πμιλοσ είχε ζςοδα τόκων € 80.053 , προερχόμενα από τθν 
τοποκζτθςθ των διακεςίμων του ςτθ διατραπεηικι αγορά . 
 
Χρθματοοικονομικά Ζξοδα: Τα ζξοδα τόκων ανιλκαν ςε € 481.714 για τθ χριςθ 2010 ζναντι € 597.345 το 
προθγοφμενο ζτοσ. Θ υποχϊρθςθ αυτι οφείλεται ςτθν μείωςθ των δανειακϊν επιτοκίων κατά  τθν διάρκεια του 
2010. Σθμειϊνεται, ότι τα δάνεια τθσ Εταιρίασ είναι βραχυπρόκεςμου και μακροπρόκεςμου χαρακτιρα και 
ζχουν ςυναφκεί ςτα πλαίςια τθσ επενδυτικισ πολιτικισ τθσ με ςκοπό τθ χρθματοδότθςθ αγοράσ ακινιτων.  
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Λειτουργικά Ζξοδα: Τα ςυνολικά λειτουργικά ζξοδα, δθλαδι i) τα διοικθτικά ζξοδα, ii) τα άμεςα ζξοδα 
ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα και iii) λοιπά ζξοδα (ενοίκια, ζξοδα γραφείων, αμοιβζσ τρίτων, 
ςυντθριςεισ, δθμοςιεφςεισ, κλπ) ανιλκαν ςε € 1.112.776, αυξθμζνα κατά 12,36% ζναντι ςυνολικϊν 
λειτουργικϊν εξόδων € 990.331 το 2009. 
 
(Ηθμία)/Κζρδθ προ Φόρων: Θ προ φόρων ηθμία ανιλκε ςε € (10.256)  ζναντι κερδϊν € 3.723.023 το 2009 . 
 
Φόροσ Ειςοδιματοσ: Οι ΑΕΕΑΡ υπόκεινται ςε ετιςιο φόρο ίςο με 10% επί του ακροίςματοσ τουεκάςτοτε 
ιςχφοντοσ επιτοκίου αναφοράσ τθσ Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Τράπεηασ (ΕΚΤ), πλζον μίασ ποςοςτιαίασ 
μονάδασ,ιτοι :10% *(Επιτόκιο Αναφοράσ + 1%) και υπολογιηόμενου επί του μζςου όρου των επενδφςεϊν τουσ 
πλζον των διακεςίμων.  
 
Για τθ χριςθ 2010 ο φόροσ ειςοδιματοσ για τον όμιλο ανιλκε ςε € 132.284, μειωμζνοσ κατά 16,03% ζναντι του 

φόρου ειςοδιματοσ € 157.540  τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ, ωσ αποτζλεςμα τθσ μείωςθσ τθσ αξίασ του 
ενεργθτικοφ (λόγω τθσ μικρότερθσ εφλογθσ αξίασ των ακινιτων) ςε ςυνδυαςμό με τθ διατιρθςθ του 
επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ ΕΚΤ ςτα ιςτορικά χαμθλά επίπεδα του 1% από τισ 7/5/2009 ζωσ ςιμερα. 
 
Κακαρά κζρδθ / (Ηθμίεσ) μετά από φόρουσ: Τα κακαρά μετά από φόρουσ αποτελζςματα τθσ χριςθσ 2010 
διαμορφϊκθκαν ςε  ηθμίεσ  € (532.421)  ζναντι  κερδϊν € 3.565.483  το 2009.  
 
Β. ΕΞΕΛΙΞΘ Ε΢ΓΑΣΙΩΝ ΤΘΣ ΕΤΑΙ΢ΙΑΣ 
Ανάπτυξθ χαρτοφυλακίου 
Ο όμιλοσ εφαρμόηει ςτθν επενδυτικι πολιτικι τθσ αυςτθρά κριτιρια αξιολόγθςθσ, εξετάηοντασ: (i) ακίνθτα 
υψθλισ ποιότθτασ που βρίςκονται ςε αςτικζσ περιοχζσ υψθλισ εμπορικότθτασ ι ςε ανερχόμενεσ περιοχζσ με 
ιδιαίτερθ δυναμικι ανάπτυξθσ και (ii) ακίνθτα με υφιςτάμενουσ ι ιδθ εντοπιςμζνουσ μιςκωτζσ υψθλισ 
φερεγγυότθτασ.  
 
Κατά τθ χριςθ 2010 θ Εταιρεία προχϊρθςε ςτθν αποπλθρωμι  επενδυτικοφ ακινιτου ζναντι ςυνολικοφ 
τιμιματοσ   € 2.800.00 .  
 
Κατόπιν τοφτου, ςτισ 31/12/2010 το επενδυτικό χαρτοφυλάκιο αποτελείτο από 34 ακίνθτα 
(ςυμπεριλαμβάνονται τα 2 ακίνθτα μζςω τθσ ΢ουμανίασ), μικτισ εκμιςκωμζνθσ επιφάνειασ 23.222 τμ και αξίασ 
αποτίμθςθσ (εφλογθσ αξίασ) € 70.389.709.  
 
Εκτόσ των ανωτζρω ακινιτων που ο όμιλοσ διαχειρίηεται επενδυτικά, θ Εταιρία χρθςιμοποιεί ωσ γραφεία τθσ 
τμιμα του αυτοτελοφσ κτιρίου επί τθσ οδοφ Τηϊρτη 4 ςτθν Ακινα. Τα ιδιοχρθςιμοποιοφμενα γραφεία 
αποτιμϊνται από τον ΣΟΕ ςε € 2.793.291, θ δε επιφάνειά τουσ ανζρχεται ςε 854,47 τμ. Το υπόλοιπο τμιμα του 
εν λόγω κτιρίου μιςκϊνεται από τθν Τράπεηα Ρειραιϊσ και λειτουργεί ωσ τραπεηικό κατάςτθμα. 
 
 
Χρθματοδότθςθ των επενδφςεων 
Οι επενδφςεισ του ομίλου ζχουν χρθματοδοτθκεί ςτο μεγαλφτερο μζροσ τουσ με ίδια κεφάλαια και ςε 
μικρότερο βακμό με τραπεηικό δανειςμό. Στθν αρχι τθσ χριςθσ 2010 τα ταμειακά διακζςιμα και ο τραπεηικόσ 
δανειςμόσ ανζρχονταν αντίςτοιχα ςε € 3.588.280 και € 9.000.000. 
 
Στο τζλοσ τθσ χριςθσ 2010 τα ταμειακά διακζςιμα ανζρχονταν ςε € 3.251.819 και ο τραπεηικόσ δανειςμόσ ςε 
βραχυχρόνιο € 9.614.333 και ςε μακροπρόκεςμο 6.621.755, ανερχόμενοσ ςτο 21,19% του ςυνολικοφ 
ενεργθτικοφ. Διευκρινίηεται, ότι ςφμφωνα με τθν κείμενθ νομοκεςία οι ΑΕΕΑΡ επιτρζπεται να προχωροφν ςε 
δανειςμό ςτα πλαίςια τθσ επενδυτικισ πολιτικισ των ζωσ το 50% του ςυνολικοφ ενεργθτικοφ. 
 
Γεωγραφικι κατανομι του χαρτοφυλακίου 
Το 75% των ακινιτων τθσ Εταιρίασ βρίςκεται ςτθν Αττικι. Ρζραν αυτϊν, o Πμιλοσ ζχει 4 ακίνθτα ςτθ 
Θεςςαλονίκθ και ακόμθ 4 ςε άλλεσ αςτικζσ περιοχζσ τθσ Ελλάδοσ  και  2  ςτθν  ΢ουμανία (μζςω τθσ κυγατρικισ 
εταιρίασ Egnatia Properties s.a).  
 
 

  Ακίνθτα % ςυνόλου 

Ακινα / Ρειραιάσ / Αττικι 24 70,59% 

Θεςςαλονίκθ (κεςςαλονίκθ,Κορδελιό,Καλοχϊρι) 4   11,76% 

Λοιπζσ Ρόλεισ (Ρτολεμαΐδα, Θράκλειο, Λάριςα, Βόλοσ) 4 11,76% 

΢ουμανία  ( Βουκουρζςτι –Baya Mare) 2 5,89 

Σφνολο 34 100% 
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Κατανομι Επενδυτικοφ Χαρτοφυλακίου ανά Κατθγορία Ακινιτου  
Σχεδόν όλο το χαρτοφυλάκιο αποτελείται από τραπεηικά / εμπορικά καταςτιματα μεςαίου μεγζκουσ τόςο ωσ 
προσ τθν επιφάνεια, όςο και ωσ προσ τθν εμπορικι αξία τουσ, τα οποία χαρακτθρίηονται από υψθλι 
εμπορευςιμότθτα. Το γεγονόσ αυτό προςδίδει αμυντικά χαρακτθριςτικά και μεγάλθ ευελιξία ςτθ διαχείριςθ του 
χαρτοφυλακίου του ομίλου. 
 
 
 

  Αρικμόσ Ακινιτων % ςυνόλου 

Γραφειακοί Χϊροι 6 17,65% 

Τραπεηικά Καταςτιματα 24 70,59% 

Εμπορικά Ακίνθτα 4 11,76% 

   

Σφνολο 34 100% 

 

Διαςπορά χαρτοφυλακίου ανά μιςκωτι 
Τα 2/3 των ακινιτων είναι τραπεηικά καταςτιματα, μιςκωμζνα ςτισ Τράπεηεσ Marfin Egnatia, Millennium, 
Citibank και Ρειραιϊσ. Θ Marfin Egnatia Bank, ο μεγαλφτεροσ μιςκωτισ ςε όρουσ μιςκωτικϊν εςόδων, 
ςυμβάλλει κατά 27,07% ςτα ςυνολικά ζςοδα μιςκωμάτων. 
 

  Αρικμόσ Ακινιτων % Ετθς. Εςόδων 

Marfin Egnatia Bank 16 27,07% 

Millennium Bank 
Marfin Bank Romania 

4 
2 

19,15% 
0,39% 

Υγεία 1 10,71% 

Τράπεηα Ρειραιϊσ 2 8,09% 

Grant Thornton 1 6,73% 

Λοιποί  8 27,86% 

Σφνολο 34 100,0% 

 
Πλα τα ακίνθτα, πλθν ενόσ που είναι κενό, είναι μιςκωμζνα. Πλα τα ακίνθτα είναι ελεφκερα βαρϊν. Το 
προςωπικό τθσ Εταιρίασ τθν 31

θ 
 Δεκεμβρίου 2010 ανερχόταν ςε 9 εργαηόμενουσ, αμετάβλθτο ζναντι τθσ 

προθγοφμενθσ χριςθσ. 
 
Γ. ΒΑΣΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ 
Ο όμιλοσ χρθςιμοποιεί βαςικοφσ δείκτεσ για τθν αξιολόγθςθ τθσ επενδυτικισ πολιτικισ τθσ και τθν 
αποτελεςματικότθτα των δραςτθριοτιτων τθσ:  
 
 

 31/12/2010 31/12/2009 

Κυκλοφοροφν    Ενεργθτικό 
4,37%  4,97% 

Σφνολο     Ενεργθτικοφ  

   

Σφνολο  Υποχρεϊςεων    
31,24% 21,16% 

Κδια   Κεφάλαια 

   

Κυκλοφοροφν  Ενεργθτικό 
31,29% 30,10% 

Βραχυπρόκεςμεσ  Υποχρεϊςεισ 

   

Ζςοδα από μιςκϊματα    
7,38% 6,81% 

Μ.Ο Επενδφςεων ςε Ακίνθτα  
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Απόδοςθ χαρτοφυλακίου 
Θ μικτι απόδοςθ του επενδυτικοφ χαρτοφυλακίου (ετθςιοποιθμζνα ζςοδα μιςκωμάτων / αξία αποτίμθςθσ των 
μιςκωμζνων ακινιτων 31/12/2010) ανερχόταν ςε 7,76% ςτο τζλοσ του ζτουσ 2010 ζναντι 7,61% ςτισ 
31/12/2009. 
 
 
Δ. ΣΘΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΚΑΤΑ ΤΟ ΕΤΟΣ 2010  

Κατά το 2010 θ MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ δεν προχϊρθςε ςτθν αγορά επενδυτικϊν ακινιτων ςτθν 
Ελλάδα. Θ ςτάςθ αναμονισ ιταν αποτζλεςμα τθσ ςτρατθγικισ τθσ για τθν ελαχιςτοποίθςθ των 
εξωγενϊν κινδφνων που απορρζουν από το υφιςτάμενο αβζβαιο μακροοικονομικό και 
επιχειρθματικό περιβάλλον ςτθν Ελλάδα, ςε ςυνδυαςμό με τον αυξθμζνο βακμό αβεβαιότθτασ 
ςχετικά με τθν απόδοςθ νζων επενδφςεων. 
 
Πμωσ, ςτο πλαίςιο τθσ ςτρατθγικισ τθσ για ανάπτυξθ του επενδυτικοφ χαρτοφυλακίου τθσ ςτο 
εξωτερικό, θ Εταιρία προχϊρθςε τον Αφγουςτο 2010 ςτθν απόκτθςθ του 99,96% του μετοχικοφ 
κεφαλαίου τθσ ρουμανικισ ανϊνυμθσ εταιρείασ Egnatia Properties SA, ιδιοκτιτριασ ενόσ αυτοτελοφσ 
κτιρίου γραφείων ςτο Βουκουρζςτι και ενόσ τραπεηικοφ καταςτιματοσ ςτθν επαρχιακι πόλθ Μπάια 
Μάρε.  
 
Αφοφ ελιφκθςαν υπόψθ το ενεργθτικό και οι υποχρεϊςεισ τθσ Egnatia Properties SA, το ςυνολικό 
τίμθμα για τθν απόκτθςθ τθσ παραπάνω ςυμμετοχισ κακορίςτθκε ςε € 20.000. Σθμειϊνεται ότι 
ςφμφωνα με ςχετικι εκτίμθςθ που διενιργθςε το Σϊμα Ορκωτϊν Εκτιμθτϊν (ΣΟΕ), θ εκτιμθκείςα 
αξία των 2 ακινιτων τθσ Egnatia Properties SA ιταν κατά τθν θμερομθνία εξαγοράσ τθσ € 7.708.000.  
 
Το  κτίριο ςτο Βουκουρζςτι, καταςκευισ 2006 και ςυνολικισ επιφάνειασ 2.990 τμ., αναπτφςςεται ςε 
υπόγειο, ιςόγειο και ζξι επιπλζον ορόφουσ και ςτεγάηει τα κεντρικά γραφεία τθσ Marfin Bank 
Romania κακϊσ και ζνα τραπεηικό υποκατάςτθμα τθσ ίδιασ τράπεηασ. Βρίςκεται ςτο βόρειο τμιμα 
τθσ πόλθσ, επί τθσ οδοφ Emanoil Pοrumbaru ςε περιοχι που κεωρείται μία από τισ καλφτερεσ 
τοποκεςίεσ γραφειακϊν χϊρων. Το ακίνθτο ςτθν Μπάια Μάρε, ςυνολικισ επιφάνειασ 313 τμ., 
ςτεγάηει υποκατάςτθμα τθσ Marfin Bank Romania και βρίςκεται επί τθσ οδοφ Podul Viilor ςε κεντρικό 
ςθμείο τθσ παλιάσ πόλθσ. Οι μιςκϊςεισ και των δφο ακινιτων λιγουν ςτισ 31.3.2020, ενϊ το 
ςυνολικό μθνιαίο μίςκωμα ανζρχεται ςε  € 59.000.  
 
Ε. Ρ΢ΟΟΡΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ 2011 

Οι ανιςορροπίεσ τθσ Ελλθνικισ οικονομίασ, τα φορολογικά μζτρα, τα προβλιματα ρευςτότθτασ του 
τραπεηικοφ ςυςτιματοσ και το νζο νομοκετικϊν πλαίςιο περί εμπορικϊν μιςκϊςεων ζχουν 
δθμιουργιςει κατάςταςθ ακινθςίασ και αβεβαιότθτασ ςτον χϊρο τθσ Ελλθνικισ κτθματαγοράσ. Θ 
διαμορφωκείςα αυτι κατάςταςθ ςτθν Ελλάδα δεν ςυμβαδίηει με τθν πορεία των ακινιτων ςτθν 
Ευρϊπθ και ςτισ ΘΡΑ το 2010, όπου οι αγορζσ ςτακεροποιοφνται και παρουςιάηουν εμφανι 
ςθμάδια ανάκαμψθσ.  
 
Θ τρζχουςα οικονομικι φφεςθ, οι μακροχρόνιεσ  ςυνκικεσ ανιςορροπίασ τθσ Ελλθνικισ οικονομίασ, 
θ επιδείνωςθ του επιχειρθματικοφ κλίματοσ και θ κακι ψυχολογία όλων των οικονομικϊν φορζων 
επθρεάηουν το ςφνολο των κλάδων τθσ οικονομίασ με αποτζλεςμα, οι προοπτικζσ για τον εγχϊριο 
κλάδο των ακινιτων για το τρζχον ζτοσ 2011, αλλά και για τα επόμενα ζτθ, να είναι αβζβαιεσ και 
ςυνυφαςμζνεσ με τθν πορεία τθσ Ελλθνικισ οικονομίασ.  
 
Σε αυτό το περιβάλλον καταγράφονται αφενόσ θ ςθμαντικι μείωςθ τθσ ηιτθςθσ για ποιοτικά 
ακίνθτα και αφετζρου θ φυςιολογικι υποχϊρθςθ των τιμϊν των. Θ ζκταςθ τθσ εκτιμϊμενθσ μείωςθσ 
ςτισ μιςκωτικζσ αποδόςεισ και ςτισ εμπορικζσ αξίεσ των επαγγελματικϊν ακινιτων δεν είναι δυνατό 
να εκτιμθκεί, κακότι εξαρτάται από παράγοντεσ όπωσ ο βακμόσ επιτυχίασ τθσ δθμοςιονομικισ 
προςαρμογισ, το φορολογικό / κεςμικό πλαίςιο ςτθν αγορά ακινιτων και θ ζξοδοσ τθσ Ελλθνικισ 
οικονομίασ από το ςθμερινό περιβάλλον φφεςθσ. 
 
Θ MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ είναι ςε κζςθ να διαχειριςκεί με τον καλφτερο τρόπο τθν τρζχουςα, 
δφςκολθ οικονομικι κατάςταςθ. Από τθ μία πλευρά ςτο χαρτοφυλάκιο του ομίλου δεν διαφαίνεται 
πιςτωτικόσ κίνδυνοσ με δεδομζνο, ότι οι μιςκωτζσ τθσ ζχουν υψθλι αξιοπιςτία και φερεγγυότθτα. 
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Από τθν άλλθ πλευρά ο όμιλοσ εκτιμά, ότι είναι ςε κζςθ να εκμεταλλευκεί ελκυςτικζσ επενδυτικζσ 
ευκαιρίεσ που προκφπτουν ςτθν αγορά των high street εμπορικϊν ακινιτων. Θ Εταιρία κα 
αξιολογιςει επενδυτικζσ ευκαιρίεσ ςτθν Ελλάδα και ςτο εξωτερικό και κα κρίνει κατά περίπτωςθ, 
κατά πόςο κα προχωριςει ςε νζεσ επενδφςεισ και με ποιο τρόπο κα τισ χρθματοδοτιςει. 
 
ΣΤ. ΣΘΜΑΝΤΙΚΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ 
Ραρακάτω παρατίκενται ςυνοπτικά οι ςθμαντικότεροι κίνδυνοι που ςυνδζονται με τισ τρζχουςεσ οικονομικζσ 
ςυνκικεσ ςτθν Ελλάδα και ςτθν παγκόςμια οικονομία, με τον κλάδο και τισ αγορζσ ακινιτων ςτθν Ελλάδα και 
ςτο εξωτερικό και με τθν επιχειρθματικι δραςτθριότθτα τθσ Εταιρίασ ςτθν Ελλάδα και τθ ΢ουμανία. 

 
Κίνδυνοσ αγοράσ  
Οι εκτιμιςεισ όλων των Ελλθνικϊν και των διεκνϊν οργανιςμϊν για φφεςθ ςτθν Ελλάδα και 
αρνθτικοφσ ρυκμοφσ ανάπτυξθσ τθσ Ελλθνικισ οικονομίασ ςυνκζτουν ζνα αβζβαιο οικονομικό και 
επιχειρθματικό περιβάλλον για το τρζχον ζτοσ. Ραρά τισ αιςκθτζσ επιπτϊςεισ τθσ οικονομικισ 
κρίςθσ, ο όμιλοσ δεν διαβλζπει αξιοςθμείωτουσ κινδφνουσ ςτισ δραςτθριότθτζσ τθσ, κακότι: 
i) Τα ακίνθτα του ομίλου είναι μιςκωμζνα ςτθ ςυντριπτικι πλειοψθφία τουσ ςε μεγάλουσ και 

οικονομικά εφρωςτουσ επιχειρθματικοφσ ομίλουσ (Marfin Egnatia Bank, Millennium Bank, 
Υγεία, Τράπεηα Ρειραιϊσ, Grant Thornton, Citibank). Ρεραιτζρω, το ςυντριπτικό μζροσ των 
μιςκϊςεων είναι μακροπρόκεςμο (μεγαλφτερο των 5 ετϊν), τα δε μιςκϊματα 
αναπροςαρμόηονται ετθςίωσ ςφμφωνα με τον ΔΤΚ πλζον περικωρίου ζωσ 2%. Με βάςθ αυτά 
τα χαρακτθριςτικά των μιςκϊςεων, ςτθν παροφςα φάςθ και με τα ςθμερινά, ιςχφοντα 
δεδομζνα ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ που απορρζει από τουσ μιςκωτζσ δεν κρίνεται άξιοσ 
αναφοράσ.  

ii) οι ταμειακζσ ροζσ από τισ επενδφςεισ του ομίλου ςε ακίνθτα είναι ςτακερζσ, 
iii) ο τραπεηικόσ δανειςμόσ του ομίλου δεν δθμιουργεί απολφτωσ κανζνα πρόβλθμα ςτισ 

ταμειακζσ ροζσ του ομίλου, ακόμθ και ςε ενδεχόμενθ ςθμαντικι αφξθςθ των επιτοκίων 
δανειςμοφ και 

iv) τζλοσ, ο όμιλοσ δεν ζχει επενδφςει ςε αγορζσ με αυξθμζνο κίνδυνο οικονομικισ αςτάκειασ, 
όπωσ είναι οι χϊρεσ τθσ Κεντρικισ / Ανατολικισ Ευρϊπθσ. 

 
Χρθματοπιςτωτικόσ κίνδυνοσ  
Tα ζςοδα και θ απόδοςθ των επενδφςεων που ζχουν πραγματοποιθκεί με δανειςμό μζχρι ςιμερα 
είναι αιςκθτά υψθλότερα από το κόςτοσ του δανειςμοφ. Ενδεχόμενθ ςθμαντικι αφξθςθ των 
επιτοκίων και του κόςτουσ δανειςμοφ του ομίλου ςτο μζλλον ενδζχεται να επθρεάςει αρνθτικά τθν 
απόδοςθ των επενδφςεϊν τθσ. Για τον περιοριςμό του κινδφνου επιτοκίου ο όμιλοσ παρακολουκεί 
ςυνεχϊσ τόςο τθ χρθματοοικονομικι τθσ κζςθ και τισ ταμειακζσ ροζσ τθσ, όςο τισ διακυμάνςεισ των 
επιτοκίων και τισ τάςεισ ςτισ κεφαλαιαγορζσ. 
 
Επιςφάλειεσ από μιςκωτζσ  
Ο όμιλοσ υπόκειται ςτον πιςτωτικό κίνδυνο των μιςκωτϊν του, κακϊσ και ςτθν ικανότθτα αυτϊν να 
καταβάλλουν μίςκωμα, θ οποία εξαρτάται από τα οικονομικά τουσ αποτελζςματα και τθν 
αποδοτικότθτά τουσ. 
 
Κατά το ζτοσ 2010 ο όμιλοσ δεν είχε επιςφάλειεσ από μιςκϊματα. Επιπρόςκετα, για το τρζχον ζτοσ 
2011 και με βάςθ τα μζχρι ςιμερα δεδομζνα, ο όμιλοσ δεν αξιολογεί τον κίνδυνο επιςφαλειϊν ωσ 
άξιο αναφοράσ, κακότι το χαρτοφυλάκιο ακινιτων τθσ είναι μιςκωμζνο ςε υψθλισ ποιότθτασ και 
αναγνωςιμότθτασ μιςκωτζσ και με μακροχρόνιεσ ςυμβάςεισ.  
 
Κίνδυνοσ εποπτικϊν αρχϊν  
Ο όμιλοσ μπορεί να υπόκειται ςε δυςμενείσ αλλαγζσ ςτθ φορολογικι νομοκεςία ι ςτθν ερμθνεία 
αυτισ. Για τθν αντιμετϊπιςθ τζτοιων ενδεχομζνων, ο όμιλοσ χρθςιμοποιεί εξειδικευμζνουσ 
ςυμβοφλουσ και κεωρεί, ότι είναι πλιρωσ ενιμεροσ με το νομοκετικό πλαίςιο ςτθν Ελλάδα και ςτθν 
΢ουμανία και ότι δεν υφίςταται αξιομνθμόνευτοσ κίνδυνοσ από ενδεχόμενθ μθ-ςυμμόρφωςι του με 
το νομοκετικό πλαίςιο και τισ εποπτεφουςεσ αρχζσ. 
 
Μεταβολζσ ςτισ αξίεσ των ακινιτων  
Οι αποτιμιςεισ των ακινιτων επθρεάηουν άμεςα τθν κερδοφορία τθσ επιχείρθςθσ κακϊσ και τον 
ιςολογιςμό. Μια ςθμαντικι μεταβολι ςτθν εμπορικι αξία των ακινιτων κα μποροφςε να επθρεάςει 



MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ                                                       Ετιςια Οικονομικι Ζκκεςθ 31/12/2010 

 

Οι ςθμειϊςεισ που παρατίκενται ςτισ ςελίδεσ 22 ζωσ 52 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
                                                                                                                                                                                                                           

                                                                                                                                                                                                               Σελίδα 11 από 52 

 

 

τθν χρθματοοικονομικι κζςθ τθσ εταιρίασ. Για τουσ παραπάνω λόγουσ θ εταιρία επενδφει ςε ακίνθτα 
υψθλισ εμπορικισ αξίασ και ςυνάπτει μακροπρόκεςμα ςυμβόλαια μίςκωςθσ. 
 
Κατά τθ χριςθ 2010 ο όμιλοσ εμφάνιςε ηθμίεσ από τθν αναπροςαρμογι των ακινιτων του ςε εφλογθ 
αξία ςυνολικοφ φψουσ € 3,5 εκατ. Οι ηθμίεσ αυτζσ δεν ζχουν επίπτωςθ ςτισ ταμειακζσ ροζσ τθσ και 
δεν επθρεάηουν τθ χρθματοοικονομικι του κζςθ, κακϊσ και τθ δυνατότθτα διανομισ μερίςματοσ 
ςτουσ μετόχουσ τθσ. 
 
Ανανεϊςεισ μιςκωτθρίων ςυμβολαίων - πλθκωριςτικόσ κίνδυνοσ 
Ο όμιλοσ κεωρεί, ότι δεν διατρζχει κίνδυνο από ενδεχόμενθ ςθμαντικι αφξθςθ του πλθκωριςμοφ 
ςτο μζλλον, κακότι οι ςυμβάςεισ με τουσ μιςκωτζσ του είναι μακροχρόνιεσ και αναπροςαρμόηονται 
ετθςίωσ ςφμφωνα με τον δείκτθ τιμϊν καταναλωτι πλζον περικωρίου ζωσ 2%. 
 
Σχετικά με τουσ ανωτζρω εξωγενείσ και ενδογενείσ κινδφνουσ, θ εκτίμθςθ τθσ διοίκθςθσ του ομίλου 
είναι, ότι ςε βραχυπρόκεςμο ορίηοντα θ πικανότθτα να ςυμβοφν και να ζχουν ουςιαςτικι και 
μετριςιμθ επίπτωςθ ςτθ λειτουργία και ςτα αποτελζςματά τθσ δεν είναι αξιομνθμόνευτθ.  
 
Κίνδυνοι από διεκνείσ δραςτθριότθτεσ  
Θ  Εταιρεία ζχει αποκτιςει μζςω τθσ κυγατρικισ τθσ Egnatia Properties s.a δφο επενδυτικά ακίνθτα 
ςτθ ΢ουμανία. Σε αυτι τθν επζνδυςι τθσ μπορεί να επθρεαςκεί από εξωγενείσ παράγοντεσ, όπωσ θ 
πολιτικι και οικονομικι αςτάκεια ςτθ ΢ουμανία, κακϊσ και δυνθτικά δυςμενείσ αλλαγζσ ςτο 
κεςμικό και φορολογικό πλαίςιο που διζπει τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα ςτθ ΢ουμανία. 
 
Η. ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΜΕ ΣΥΝΔΕΔΕΜΕΝΑ ΜΕ΢Θ 
Οι ςυναλλαγζσ με ςυνδεόμενα μζρθ (μζτοχοι τθσ Εταιρίασ, μζλθ ΔΣ, μζλθ των εποπτικϊν και διαχειριςτικϊν 
οργάνων), όπωσ αυτά ορίηονται εννοιολογικά ςτισ διατάξεισ του ςχετικοφ Ρροτφπου (ΔΛΡ 24), ζχουν ςυναφκεί 
ςτα πλαίςια των εργαςιϊν τθσ Εταιρίασ και ςφμφωνα με τουσ όρουσ τθσ αγοράσ, παρατίκενται δε ςτθ ςθμείωςθ 
28 των εταιρικϊν οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ χριςθσ 2010. 
 
Θ. ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΘΝ ΘΜΕ΢ΟΜΘΝΙΑ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ 
Δεν υπάρχουν γεγονότα μετά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ τθσ Εταιρίασ, τα οποία ενδζχεται να ζχουν 
ςθμαντικι επίπτωςθ ςτισ ετιςιεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ. 
 

Θ. Ρλθροφορίεσ τθσ παραγράφου 7 και επεξθγθματικι ζκκεςθ τθσ παραγράφου 8 του άρκρου 4 
του Ν. 3556/2007 

Θ παροφςα ενότθτα περιλαμβάνει τισ απαραίτθτεσ πλθροφορίεσ τθσ παραγράφου 7  κακϊσ και τθν 
επεξθγθματικι ζκκεςθ τθσ παραγράφου 8  Του άρκρου 4 του Ν. 3556/2007. 

 
 
1.  Διάρκρωςθ του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρίασ 
Το καταβεβλθμζνο μετοχικό κεφάλαιο τθσ Εταιρίασ κατά τθν 31/12/2010 ανερχόταν ςε € 37.020.000 και 
διαιρείτο ςε 12.340.000 κοινζσ ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ, ονομαςτικισ αξίασ € 3,00 εκάςτθ. Πλεσ οι 
μετοχζσ είναι ειςθγμζνεσ ςτο ΧΑΑ και ζχουν όλα τα δικαιϊματα-υποχρεϊςεισ  που προβλζπει θ νομοκεςία. 
 

2. Ρεριοριςμοί ςτθ μεταβίβαςθ μετοχϊν τθσ Εταιρίασ 
Το καταςτατικό τθσ Εταιρίασ δεν προβλζπει οιονδιποτε περιοριςμό ςτθ μεταβίβαςθ των μετοχϊν. 
 

3. Σθμαντικζσ άμεςεσ ι ζμμεςεσ ςυμμετοχζσ κατά τθν ζννοια των διατάξεων των άρκρων 9 
ζωσ 11 του Ν 3556 

 
Οι παρακάτω μζτοχοι κατείχαν ποςοςτό μεγαλφτερο του 5% του ςυνολικοφ αρικμοφ των μετοχϊν τθσ Εταιρίασ 
κατά τθν 31/12/2010: 
 

 Αρ. Μετοχϊν & Δικ/μάτων 
Ψιφου 

% Συνολικοφ Αρικμοφ 
Μετοχϊν 

MARFIN INVESTMENT GROUP A.E.ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 4.920.000 39,87% 

MEDSCOPE  HOLDINGS LTD 
ΓΟΥΛΑΝΔ΢ΘΣ  ΝΙΚΟΛΑΟΣ 

4.132.800 
805.711 

33,49% 
6,53% 
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Κανζνα άλλο φυςικό ι νομικό πρόςωπο δεν κατζχει ποςοςτό μεγαλφτερο του 5% του μετοχικοφ κεφαλαίου. 
 

4. Κάτοχοι κάκε είδουσ μετοχϊν που παρζχουν ειδικά δικαιϊματα ελζγχου και περιγραφι 
των ςχετικϊν δικαιωμάτων 

Δεν υφίςτανται μετοχζσ τθσ Εταιρίασ που να παρζχουν ςτουσ κατόχουσ των ειδικά δικαιϊματα ελζγχου. 
 

5. Ρεριοριςμοί ςτο δικαίωμα ψιφου 
Δεν προβλζπονται από το καταςτατικό τθσ Εταιρίασ. 
 

6. Συμφωνίεσ μεταξφ μετόχων, οι οποίεσ είναι γνωςτζσ ςτθν Εταιρία και ςυνεπάγονται 
περιοριςμοφσ ςτθ μεταβίβαςθ μετοχϊν ι περιοριςμοφσ ςτθν άςκθςθ δικαιωμάτων 
ψιφου 

Δεν υφίςτανται ςυμφωνίεσ μεταξφ μετόχων τθσ, οι οποίεσ να είναι γνωςτζσ ςτθν Εταιρία, και να ςυνεπάγονται 
περιοριςμοφσ ςτθ μεταβίβαςθ μετοχϊν ι περιοριςμοφσ ςτθν άςκθςθ δικαιωμάτων ψιφου. 
 

7. Κανόνεσ για το διοριςμό και τθν αντικατάςταςθ μελϊν του διοικθτικοφ ςυμβουλίου, 
κακϊσ και για τθν τροποποίθςθ του καταςτατικοφ 

Οι κανόνεσ που προβλζπει το καταςτατικό τθσ Εταιρίασ για το διοριςμό και τθν αντικατάςταςθ μελϊν του ΔΣ, 
κακϊσ και για τθν τροποποίθςθ των διατάξεϊν του, δεν διαφοροποιοφνται από τα προβλεπόμενα ςτον ΚΝ 2190 
/ 1920. 
 

8.  Αρμοδιότθτα του διοικθτικοφ ςυμβουλίου ι οριςμζνων μελϊν του για τθν ζκδοςθ νζων 
μετοχϊν ι τθν αγορά ίδιων μετοχϊν ςφμφωνα με το άρκρο 16 του ΚΝ 2190 / 1920 

Το ΔΣ τθσ Εταιρίασ, κακϊσ και τα μζλθ αυτοφ, δεν ζχουν αρμοδιότθτα για τθν ζκδοςθ νζων μετοχϊν ι τθν αγορά 
ιδίων μετοχϊν. 
 

9. Κάκε ςθμαντικι ςυμφωνία που ζχει ςυνάψει ο εκδότθσ και θ οποία τίκεται ςε ιςχφ, 
τροποποιείται ι λιγει ςε περίπτωςθ αλλαγισ ςτον ζλεγχο τθσ Εταιρίασ κατόπιν δθμόςιασ 
πρόταςθσ και τα αποτελζςματα τθσ ςυμφωνίασ αυτισ (εκτόσ εάν, εξαιτίασ τθσ φφςεϊσ 
τθσ, θ δθμοςιοποίθςθ τθσ ςυμφωνίασ κα προκαλοφςε ςοβαρι ηθμία ςτθν Εταιρία) 

Δεν υφίςτανται οιεςδιποτε ςυμφωνίεσ, οι οποίεσ να τίκενται ςε ιςχφ, να τροποποιοφνται ι να λιγουν ςε 
περίπτωςθ αλλαγισ ςτον ζλεγχο τθσ Εταιρίασ. 
 

10. Κάκε ςυμφωνία που θ Εταιρία ζχει ςυνάψει με μζλθ του διοικθτικοφ του ςυμβουλίου ι 
με το προςωπικό τθσ, θ οποία προβλζπει αποηθμίωςθ ςε περίπτωςθ παραίτθςθσ ι 
απόλυςθσ χωρίσ βάςιμο λόγο ι τερματιςμοφ τθσ κθτείασ ι τθσ απαςχόλθςισ τουσ εξαιτίασ 
τθσ δθμόςιασ πρόταςθσ 

Δεν υπάρχουν τζτοιεσ ειδικζσ ςυμφωνίεσ τθσ Εταιρίασ με μζλθ του διοικθτικοφ του ςυμβουλίου ι με το 
προςωπικό τθσ. 

 
 
 
Ι. Εταιρικι διακυβζρνθςθ 
 
Ο Πμιλοσ εφαρμόηει, χωρίσ αποκλίςεισ, τισ αρχζσ εταιρικισ διακυβζρνθςθσ, όπωσ αυτζσ ορίηονται 
από το ςχετικό νομοκετικό πλαίςιο (Ν. 2190/1920,άρκρο 43

α  
παράγραφοσ 3δ, απόφαςθ 

5/204/14.11.2000 τθσ Επιτροπισ Κεφαλαιαγοράσ, Ν. 3016/2002 για τθν εταιρικι διακυβζρνθςθ, Ν 
3873/2010 άρκρο 2 παράγραφοσ 2). Οι αρχζσ εταιρικισ διακυβζρνθςθσ ζχουν ενςωματωκεί ςτον 
Εςωτερικό Κανονιςμό Λειτουργίασ τθσ Εταιρίασ, ο οποίοσ είναι διακζςιμοσ για το κοινό ςε ζντυπθ 
μορφι ςτα γραφεία τθσ Εταιρίασ.  
 
O όμιλοσ δεν ζχει υιοκετιςει πρακτικζσ εταιρικισ διακυβζρνθςθσ επιπλζον των προβλζψεων του 
νόμου. 
 
Ι. Ρλθροφοριακά ςτοιχεία για τον τρόπο λειτουργίασ τθσ γενικισ ςυνζλευςθσ των μετόχων 

και τισ βαςικζσ εξουςίεσ τθσ, κακϊσ και περιγραφι των δικαιωμάτων των μετόχων και του 
τρόπου άςκθςισ τουσ 

Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων 
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Θ Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων είναι το ανϊτατο όργανο τθσ Εταιρείασ και ζχει το δικαίωμα να 
αποφαςίηει για κάκε κζμα που αφορά τθν Εταιρεία. Οι αποφάςεισ τθσ είναι δεςμευτικζσ, ακόμθ και 
για τουσ μετόχουσ που απουςιάηουν ι διαφωνοφν. 
 
Θ Γενικι Συνζλευςθ ςυνεδριάηει ςτθν ζδρα τθσ Εταιρείασ ςε τακτικι ςυνεδρίαςθ, τουλάχιςτον μία 
φορά ςε κάκε εταιρικι χριςθ και μζςα ςε ζξι (6) μινεσ από τθ λιξθ τθσ εταιρικισ αυτισ χριςθσ. Το 
Διοικθτικό Συμβοφλιο δικαιοφται, όποτε το κεωριςει απαραίτθτο, να ςυγκαλζςει ζκτακτθ Γενικι 
Συνζλευςθ των μετόχων. 
 
Το Δ.Σ. πρζπει να διαςφαλίηει τθν προετοιμαςία και τθ διεξαγωγι τθσ Γενικισ Συνζλευςθσ με τρόπο 
που να διευκολφνει τουσ μετόχουσ ςτθν αποτελεςματικι άςκθςθ των δικαιωμάτων τουσ. Οι μζτοχοι 
πρζπει να είναι πλιρωσ ενθμερωμζνοι για όλα τα κζματα που ςχετίηονται με τθ ςυμμετοχι τουσ ςτθ 
Γενικι Συνζλευςθ, ςυμπεριλαμβανομζνων των κεμάτων θμεριςιασ διάταξθσ, και των δικαιωμάτων 
τουσ κατά τθ Γενικι Συνζλευςθ.  
 
Θ Γενικι Συνζλευςθ, με εξαίρεςθ τισ επαναλθπτικζσ ςυνελεφςεισ και εκείνεσ, που εξομοιϊνονται με 
αυτζσ, ςυγκαλείται είκοςι (20) τουλάχιςτον θμζρεσ πριν από τθν θμερομθνία που ορίηεται για τθν 
ςυνεδρίαςθ, με υπολογιςμό και των αργιϊν. Θ πρόςκλθςθ, θ οποία πρζπει να προςδιορίηει 
οπωςδιποτε το οίκθμα όπου κα ςυνζλκει θ Γενικι Συνζλευςθ, τθν θμερομθνία και ϊρα τθσ 
ςυνεδριάςεωσ και τα κζματα τθσ θμερθςίασ διατάξεωσ. 
 
Δζκα (10) θμζρεσ πριν από κάκε τακτικι Γενικι Συνζλευςθ δίνονται ςε κάκε μζτοχο, εφ' όςον το 
ηθτιςει, οι ετιςιεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ μαηί με τισ εκκζςεισ του Διοικθτικοφ 
Συμβουλίου και των Ελεγκτϊν αναφορικά με αυτζσ. Σαράντα οκτϊ (48) ϊρεσ πριν από τθ Γενικι 
Συνζλευςθ πρζπει να τοιχοκολλθκεί ςτα γραφεία τθσ Εταιρείασ κατάλογοσ των μετόχων, που ζχουν 
δικαίωμα ψιφου ςτθ Γενικι Συνζλευςθ.  
 
Θ Γενικι Συνζλευςθ ζχει αποκλειςτικι αρμοδιότθτα να αποφαςίηει, μεταξφ άλλων: 
α) τθν τροποποίθςθ διατάξεων του καταςτατικοφ.  
β) τθν εκλογι μελϊν του Διοικθτικοφ Συμβουλίου, εκτόσ από τθν περίπτωςθ αντικατάςταςθσ μζλουσ 
λόγω  παραίτθςθσ , κανάτου ι άλλου είδουσ  απϊλειασ τθσ ιδιότθτασ  του, 
γ) τθν ζγκριςθ των ετθςίων οικονομικϊν καταςτάςεων  
δ) τον τρόπο διανομισ των κερδϊν κάκε εταιρικισ χριςθσ, εκτόσ από τθν περίπτωςθ του αρ. 34 
παρ.2 εδ. Στ  ΚΝ 2190/20 
ε) παροχι ι ανανζωςθ εξουςίασ προσ το Διοικθτικό Συμβοφλιο για αφξθςθ του μετοχικοφ 
κεφαλαίου,   
ςτ) τθν εκλογι των ελεγκτϊν, 
η) τθν εκλογι εκτιμθτι του Σϊματοσ Ορκωτϊν Εκτιμθτϊν  
 
 
ΙΙ. Σφνκεςθ και τρόποσ λειτουργίασ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου και άλλων διοικθτικϊν, 

διαχειριςτικϊν ι εποπτικϊν οργάνων ι επιτροπϊν 
 
Διοικθτικό Συμβοφλιο 
Θ Εταιρία διοικείται από το Διοικθτικό Συμβοφλιο, τα μζλθ του οποίου εκλζγονται από τθν Γενικι 
Συνζλευςθ. Το Διοικθτικό Συμβοφλιο κακορίηει, ποια μζλθ αυτοφ είναι εκτελεςτικά και μθ 
εκτελεςτικά. Ο αρικμόσ των μθ εκτελεςτικϊν μελϊν του Διοικθτικοφ Συμβουλίου δεν δφναται να 
είναι μικρότεροσ του 1/3 του ςυνολικοφ αρικμοφ των μελϊν του. Μεταξφ των μθ εκτελεςτικϊν 
μελϊν υπάρχουν δφο τουλάχιςτον ανεξάρτθτα μζλθ, τα οποία εκλζγονται από τθ Γενικι Συνζλευςθ, 
ςφμφωνα με τισ αρχζσ τθσ εταιρικισ διακυβζρνθςθσ. 
 
Τα εκτελεςτικά μζλθ απαςχολοφνται ςτθν Εταιρία ι παρζχουν υπθρεςίεσ ςε αυτιν αςκϊντασ 
διαχειριςτικά κακικοντα. Τα μθ εκτελεςτικά μζλθ επιλζγονται μεταξφ επαγγελματικϊσ 
καταξιωμζνων ατόμων ςτον επιχειρθματικό και ςτον ακαδθμαϊκό χϊρο, τα οποία διακζτουν εγχϊρια 
και διεκνι εμπειρία, είναι δε επιφορτιςμζνα με τθν εποπτεία των εταιρικϊν δραςτθριοτιτων. 
 



MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ                                                       Ετιςια Οικονομικι Ζκκεςθ 31/12/2010 

 

Οι ςθμειϊςεισ που παρατίκενται ςτισ ςελίδεσ 22 ζωσ 52 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
                                                                                                                                                                                                                           

                                                                                                                                                                                                               Σελίδα 14 από 52 

 

 

Το Διοικθτικό Συμβοφλιο ςυνεδριάηει όποτε απαιτείται από τισ ανάγκεσ τθσ εταιρίεσ και ςφμφωνα με 
τα οριηόμενα ςτο καταςτατικό και τθν κείμενθ νομοκεςία. Ο Ρρόεδροσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
κακορίηει τα κζματα τθσ θμεριςιασ διάταξθσ και ςυγκαλεί ςε ςυνεδρίαςθ τα μζλθ. 
Το παρόν Διοικθτικό Συμβοφλιο εκλζχκθκε τθν 06 Μαίου 2008, ζχει τετραετι κθτεία και 
περιλάμβανε τα ακόλουκα μζλθ: 
 
1. Θλίασ Βολονάςθσ, Ρρόεδροσ Δ.Σ.- Μθ εκτελεςτικό μζλοσ  
2. Ευκφμιοσ Μπουλοφτασ, Αντιπρόεδροσ Δ.Σ.- Μθ εκτελεςτικό μζλοσ  
3. Ιωάννθσ Αραγιϊργθσ, Διευκφνων Σφμβουλοσ, Εκτελεςτικό μζλοσ  
4. Αικατερίνθ Καψάλθ, Μζλοσ Δ.Σ.- Εκτελεςτικό μζλοσ  
5. Κυριάκοσ Μάγειρασ, Μζλοσ Δ.Σ.- Μθ Εκτελεςτικό μζλοσ  
6. Γεράςιμοσ Γαςπαρινάτοσ, Μζλοσ Δ.Σ.- Ανεξάρτθτο Μθ Εκτελεςτικό μζλοσ  
7. Ιωάννθσ Κατςουρίδθσ, Μζλοσ Δ.Σ. - Ανεξάρτθτο Μθ Εκτελεςτικό μζλοσ.  
 
Ο κοσ Κατςουρίδθσ Ιωάννθσ παραιτικθκε τθν 15

θ
 Νοεμβρίου 2010, ο δε αντικαταςτάτθσ του κα 

εκλεγεί από το Δ.Σ τθσ  Εταιρείασ  θ δε  εκλογι του κα τεκεί  προσ  ζγκριςθ ςτθν αμζςωσ επόμενθ Γ.Σ. 
των μετόχων  τθσ  Εταιρείασ. 
 
Επιτροπι ελζγχου 
Θ Επιτροπι Ελζγχου ςυςτάκθκε ςε ςυνζχεια τθσ από 18.12.2009 απόφαςθσ τθσ Ζκτακτθσ Γενικισ 
Συνζλευςθσ των μετόχων τθσ Εταιρίασ. Οι αρμοδιότθτζσ τθσ κακορίηονται από τισ διατάξεισ του 
άρκρου 37 του Ν 3693/2008. 
 
Θ Ελεγκτικι Επιτροπι ςυνζρχεται όποτε κρίνεται αναγκαία, τουλάχιςτον όμωσ τζςςερισ φορζσ το 
χρόνο (1 φορά το τρίμθνο). Ο οικονομικόσ διευκυντισ, ο νομικόσ ςφμβουλοσ, ο διευκυντισ 
εςωτερικοφ ελζγχου και οι εξωτερικοί ελεγκτζσ δφνανται να παρίςτανται ςτισ ςυναντιςεισ.  
 
Με τθν από 18.12.2009 απόφαςθ τθσ Ζκτακτθσ Γενικισ Συνζλευςθσ θ παροφςα Επιτροπι Ελζγχου 
ςυγκροτικθκε από τον Ρρόεδρο και τα δφο ανεξάρτθτα μθ-εκτελεςτικά μζλθ του Διοικθτικοφ 
Συμβουλίου ωσ ακολοφκωσ: 
1. Θλίασ Βολονάςθσ, Ρρόεδροσ  
2. Γεράςιμοσ Γαςπαρινάτοσ, μζλοσ  
3. Ιωάννθσ Κατςουρίδθσ, μζλοσ.  
 
Θ αντικατάςταςθ του παραιτθκζντοσ κου Κατςουρίδθ Ιωάννθ κα γίνει με το νζο ανεξάρτθτο, μθ-
εκτελεςτικό μζλοσ του ΔΣ που κα εκλζξει θ επόμενθ Γενικι Συνζλευςθ. 
 
Επενδυτικι επιτροπι 
Θ Επενδυτικι Επιτροπι αποτελεί ςυλλογικό όργανο που ζχει ςαν ςκοπό τθν γνωμοδότθςθ επί των 
προτεινόμενων επενδφςεων τθσ εταιρείασ. Οι κφριεσ αρμοδιότθτεσ τθσ Επενδυτικισ Επιτροπισ είναι : 
1. θ γνωμοδότθςθ επί τθσ διαχείριςθσ των διακεςίμων τθσ Εταιρείασ που προκφπτουν από ζςοδα 

από μιςκϊματα,  
2. θ γνωμοδότθςθ επί αγορϊν και πωλιςεων ακινιτων και   
3. θ γνωμοδότθςθ επί τθσ ρευςτοποίθςθσ επενδφςεων βάςει των αποδόςεων κάκε επζνδυςθσ. 
 
Ο τρόποσ επενδφςεων των διακεςίμων των εταιρειϊν Επενδφςεων Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ γίνεται 
ςφμφωνα με τα όςα ορίηονται ςτο άρκρο 22 του Ν. 2778/1999 όπωσ εκάςτοτε ιςχφει. 
 
Θ Επενδυτικι Επιτροπι ςυνεδριάηει μόνο όταν βρίςκεται ςε απαρτία, ιτοι όταν παρίςτανται ι 
αντιπροςωπεφονται τζςςερα από τα μζλθ τθσ, τουλάχιςτον μία φορά τον μινα ι όποτε άλλοτε 
κρίνεται (από οποιοδιποτε από τα μζλθ τθσ) αναγκαίο ι ςκόπιμο, μετά από πρόκλθςθ του 
Ρροζδρου τθσ. Θ Επενδυτικι Επιτροπι αποφαςίηει με απλι πλειοψθφία των παριςταμζνων μελϊν 
τθσ. 
 
Θ Επενδυτικι Επιτροπι αποτελείται από πζντε (5) μζλθ τουλάχιςτον, ενϊ ο οριςμόσ και θ κθτεία των 
οποίων γίνεται με απόφαςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου. Τα μζλθ τθσ Επενδυτικισ Επιτροπισ είναι 
οι κκ:  
1. Θλίασ Βολονάςθσ  
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2. Ιωάννθσ Αραγιϊργθσ  
3. Βενετςιάνοσ Κάκκαβασ  
4. Κυριάκοσ Μάγειρασ  
5. Ευκφμιοσ Μπουλοφτασ  
 
III. Ρεριγραφι των κφριων χαρακτθριςτικϊν των ςυςτθμάτων εςωτερικοφ ελζγχου και 

διαχείριςθσ κινδφνων ςε ςχζςθ με τθ διαδικαςία ςφνταξθσ των χρθματοοικονομικϊν 
καταςτάςεων 

Ρλαίςιο και ςκοπόσ εςωτερικοφ ελζγχου 
Το αντικείμενο του Εςωτερικοφ Ελζγχου ςυνοψίηεται ςτα ακόλουκα ςθμεία:  
1. ςτθ διαςφάλιςθ τιρθςθσ τθσ ιςχφουςασ νομοκεςίασ και των υποχρεϊςεων που απορρζουν από 

αυτιν, 
2. ςτθν διαςφάλιςθ τθσ άρτιασ και αποτελεςματικισ οργάνωςθσ και λειτουργίασ τθσ, ςφμφωνα με 

τον Εςωτερικό Κανονιςμό Λειτουργίασ, τισ αποφάςεισ τθσ Διοίκθςθσ και τισ εκάςτοτε ανάγκεσ 
τθσ Εταιρίασ 

3. ςτθν εποπτεία τθσ δραςτθριότθτασ των Διευκυντικϊν Στελεχϊν τθσ Εταιρίασ,  
4. ςτον ζλεγχο τθσ διακίνθςθσ των πλθροφοριϊν τθσ Εταιρίασ,  
5. ςτον ζλεγχο των ςυναλλαγϊν που διενεργοφνται από τα υπόχρεα πρόςωπα (μζλθ ΔΣ, μζλθ τθσ 

Επενδυτικισ Επιτροπισ, ανϊτατα ςτελζχθ και εςωτερικόσ ζλεγχοσ) επί τθσ μετοχισ τθσ. 
 
Οργανωτικι Δομι 
Θ οργανωτικι διάρκρωςθ τθσ Εταιρίασ ορίηεται ςτον Εςωτερικό Κανονιςμό Λειτουργίασ τθσ, μπορεί 
δε να τροποποιείται με απόφαςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ι τθσ Γενικισ Συνζλευςθσ, ςφμφωνα 
με τισ εκάςτοτε ανάγκεσ τθσ Εταιρίασ, και λαμβάνοντασ υπόψθ το Καταςτατικό. Οι διευκφνςεισ και 
τα τμιματα τθσ Εταιρίασ είναι ςτελεχωμζνα και λειτουργοφν ςφμφωνα με τα προβλεπόμενα ςτον 
Εςωτερικό Κανονιςμό Λειτουργίασ και ςε πλιρθ εναρμόνιςθ με τισ διατάξεισ τθσ χρθματιςτθριακισ 
νομοκεςίασ. 
 
 Κϊδικασ Δεοντολογίασ 
Θ Εταιρία ζχει υιοκετιςει Κϊδικα Δεοντολογίασ, ο οποίοσ τθρείται από όλουσ τουσ εργαηόμενουσ. Τα 
διοικθτικά, διαχειριςτικά και εποπτικά όργανα, τα ανϊτερα διοικθτικά ςτελζχθ και οι υπόλοιποι 
εργαηόμενοι είναι ςε γνϊςθ τθσ αρχισ περί τθσ μθ ςφγκρουςθσ ςυμφερόντων. Ρεραιτζρω, είναι ςε 
γνϊςθ τόςο των υπόχρεων προςϊπων, ςτα οποία λόγω των αρμοδιοτιτων τουσ περιζρχονται 
εμπιςτευτικζσ πλθροφορίεσ, όςο και όλων των εργαηομζνων τθσ Εταιρίασ, ότι οφείλουν να μθν 
αποκαλφπτουν αυτζσ ςε αναρμόδια ςτελζχθ ι ςε τρίτουσ, κακϊσ και να λαμβάνουν κάκε αναγκαίο 
μζτρο για τθν προςταςία τθσ εμπιςτευτικότθτασ των πλθροφοριϊν. 
 
Αποτίμθςθ ςτοιχείων ενεργθτικοφ 
Οι ΑΕΕΑΡ υποχρεοφνται από τθ νομοκεςία ςτθν αποτίμθςθ ςτθν εφλογθ αξία των ακινιτων τουσ από 
το Σϊμα Ορκωτϊν Εκτιμθτϊν (Σ.Ο.Ε.) και ςτθ δθμοςίευςθ Κατάςταςθσ Επενδφςεων ςτο τζλοσ κάκε 
εξαμινου. Επιπρόςκετα, ςε κάκε αγορά ι πϊλθςθ ακινιτων οι Α.Ε.Ε.Α.Ρ. δεςμεφονται από ςχετικι 
ζκκεςθ του Σ.Ο.Ε. για το εκάςτοτε ακίνθτο.  
 
Εκπροςϊπθςθ και αρμοδιότθτεσ 
Το Διοικθτικό Συμβοφλιο ζχει παράςχει ςε ανϊτατα διευκυντικά ςτελζχθ τθσ τισ αρμοδιότθτεσ και 
τθν απαραίτθτθ νομιμοποίθςθ ςχετικά με τθν εκπροςϊπευςθ τθσ Εταιρίασ και τθν άςκθςθ 
εκτελεςτικϊν αρμοδιοτιτων ςτα πλαίςια τθσ εκχϊρθςθσ εξουςιϊν από το Διοικθτικό Συμβοφλιο και 
ςφμφωνα με τον Εςωτερικό Κϊδικα Λειτουργίασ. Ρεραιτζρω, ζχει ορίςει εγκριτικά όρια για όλουσ 
τουσ τφπουσ ςυναλλαγϊν, για τισ οποίεσ δεν απαιτείται ςυλλογικι ενζργεια του Δ.Σ. Ο τρόποσ τθσ 
διακίνθςθσ και των καταβολϊν κεφαλαίων αποκλείει περικϊριο λάκουσ ι παρατυπίεσ. 
 
Διακίνθςθ πλθροφοριϊν – πλθροφοριακά ςυςτιματα 
Θ Εταιρία ζχει λάβει όλα τα απαιτοφμενα μζτρα για τθ διαςφάλιςθ τθσ διακίνθςθσ πλθροφοριϊν. Τα 
μζτρα αυτά αφοροφν τόςο ςτθν οργάνωςθ του μθχανογραφικοφ ςυςτιματοσ, όςο και τθν οργάνωςθ 
τθσ λειτουργίασ των διευκφνςεων και των τμθμάτων. 
 
Θ Εταιρία διακζτει ολοκλθρωμζνο πλθροφοριακό / μθχανογραφικό ςφςτθμα, το οποίο καλφπτει με 
τον αποτελεςματικότερο τρόπο το ςφνολο των δραςτθριοτιτων τθσ και κάνει εφικτι τθ διαχείριςθ 
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και τθν αξιοποίθςθ όλων των επιχειρθςιακϊν πόρων και δεδομζνων (οικονομικι διαχείριςθ, 
λογιςτικζσ εγγραφζσ, ταμείο, ακίνθτα και λοιπά πάγια, μιςκϊςεισ, κλπ.).  
 
Διαχείριςθ κινδφνων 
Θ Εταιρία ζχει προχωριςει ςτθν αναγνϊριςθ, και κατάταξθ των δυνθτικϊν και πραγματικϊν 
κινδφνων (μθτρϊο κινδφνων) που αφοροφν ςτθ λειτουργία τθσ Εταιρίασ. Το μθτρϊο κινδφνων ζχει 
υιοκετθκεί από τθ Διοίκθςθ προκειμζνου να παρακολουκοφνται ςθμαντικά κζματα και να 
λαμβάνονται αποφάςεισ ςχετικά με τουσ ςυνυφαςμζνουσ δυνθτικοφσ κινδφνουσ και τον τρόπο 
διαχείριςισ τουσ.  
 
 
 

IV. Ρλθροφοριακά ςτοιχεία (γ),(δ),(ςτ),(θ),(κ) παραγράφου 1 του άρκρου 10 τθσ οδθγίασ 
2004/25/ΕΚ. 
 
Αναφορικά με τισ πλθροφορίεσ των ςτοιχείων (γ) (δ) (ςτ) (θ) (κ) αυτζσ περιλαμβάνονται ςτθν ενότθτα  
ςελ. 11. 
 
 
 
 
 
Ακινα,  26  Ιανουαρίου 2011 
 
 
 
Ο Ρρόεδροσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
 
 
 
 
__________________ 
Θλίασ Βολονάςθσ 
 

 

 

  



MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ                                                       Ετιςια Οικονομικι Ζκκεςθ 31/12/2010 

 

Οι ςθμειϊςεισ που παρατίκενται ςτισ ςελίδεσ 22 ζωσ 52 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
                                                                                                                                                                                                                           

                                                                                                                                                                                                               Σελίδα 17 από 52 

 

 

IV ΚΑΤΑΣΤΑΣΘ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘΣ ΘΕΣΘΣ 
               

    Όμιλος   Εταιρία 

  Σθμείωςθ 
31 Δεκεμβρίου 

2010 
31 Δεκεμβρίου 

2009   

31 Δεκεμβρίου 
2010 

31 Δεκεμβρίου 
2009 

ΕΝΕ΢ΓΘΤΙΚΟ             

Μθ κυκλοφοριακά Στοιχεία Ενεργθτικοφ             

Ενςϊματεσ Ακινθτοποιιςεισ 9 2.863.783 3.093.170   2.863.783 3.093.170 

Άυλα Ρεριουςιακά Στοιχεία 10 18.358 32.844   18.358 32.844 

Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 11 70.389.709 66.493.031   62.589.709 66.493.031 

Συμμετοχζσ ςε κυγατρικζσ επιχειριςεισ 12       473.999   

Μακροπρόκεςμεσ απαιτιςεισ 13 2.745 4.245   2.745 4.245 

Σφνολο   73.274.595 69.623.290   65.948.594 69.623.290 

Κυκλοφοριακά  Στοιχεία Ενεργθτικοφ             

Βραχυπρόκεςμεσ Απαιτιςεισ 13 93.213 49.644   91.538 49.644 

Ταμειακά διακζςιμα και ταμειακά ιςοδφναμα 14 3.251.819 3.588.280   2.828.956 3.588.280 

Σφνολο   3.345.032 3.637.924   2.920.494 3.637.924 

Σφνολο Ενεργθτικοφ   76.619.626 73.261.215   68.869.088 73.261.215 

              

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΡΟΧ΢ΕΩΣΕΙΣ             

Ιδια Κεφάλαια             

Μετοχικό Κεφάλαιο 15 37.020.000 37.020.000   37.020.000 37.020.000 

Διαφορά Υπζρ το Άρτιο 15 2.629.917 2.629.917   2.629.917 2.629.917 

Αποκεματικά 16 3.177.152 3.069.429   3.565.038 3.069.429 

Κζρδθ/(Ηθμίεσ) εισ νζον  16 15.553.021 17.744.671   15.165.135 17.744.671 

Σφνολο ιδίων κεφαλαίων αποδιδόμενο ςτουσ 
ιδιοκτιτεσ 

  58.380.091 60.464.018 
  

58.380.091 60.464.018 

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ   190         

Σφνολο Ιδίων Κεφαλαίων   58.380.281 60.464.018   58.380.091 60.464.018 

Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ             

Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ λόγω εξόδου από 
τθν υπθρεςία 

17 129.096 137.079   129.096 137.079 

Αναβαλλόμενεσ Φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 27 57.426         

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 19 6.621.755         

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ  19 742.660 575.877   684.183 575.877 

Συνολο   7.550.937 712.956   813.278 712.956 

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ             

Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 18 645.645 3.015.799   338.835 3.015.799 

Φόροσ ειςοδιματοσ πλθρωτζοσ 27 428.431 68.441   336.883 68.441 

Βραχυπρόκεςμεσ Δανειακζσ Υποχρεϊςεισ 19 9.614.333 9.000.000   9.000.000 9.000.000 

Σφνολο   10.688.409 12.084.240   9.675.718 12.084.240 

Σφνολο Υποχρεϊςεων   18.239.346 12.797.197   10.488.997 12.797.197 

Σφνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεϊςεων   76.619.626 73.261.215   68.869.088 73.261.215 

 

 

 

 



MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ                                                       Ετιςια Οικονομικι Ζκκεςθ 31/12/2010 

 

Οι ςθμειϊςεισ που παρατίκενται ςτισ ςελίδεσ 22 ζωσ 52 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
                                                                                                                                                                                                                           

                                                                                                                                                                                                               Σελίδα 18 από 52 

 

 

V ΚΑΤΑΣΤΑΣΘ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 
 

    Πμιλοσ   Εταιρία 

  Σθμείωςθ 31 Δεκζμβριοσ 2010 31 Δεκζμβριοσ 2009   31 Δεκζμβριοσ 2010 31 Δεκζμβριοσ 2009 

Ζςοδα από Μιςκϊματα 20  5.051.578 4.533.744   4.757.193 4.533.744 
Κζρδθ/(Ηθμιζσ) από 
αναπροςαρμογι επενδυτικϊν 
ακινιτων ςε εφλογεσ αξίεσ  11  (3.538.100) 762.237    (3.903.322) 762.237 

Ζςοδα από τόκουσ   80.053 29.141   72.324 29.141 

Λοιπά ζςοδα  21 118.385 107.026   68.811 107.026 

Σφνολο Εςόδων    1.711.916 5.432.148   995.005 5.432.148 

              
Λειτουργικά ζξοδα ςχετιηόμενα 
με επενδφςεισ ςε ακίνθτα  22  (198.003)  (163.472)    (195.998)  (163.472) 

Αμοιβζσ και ζξοδα προςωπικοφ  23  (482.957)  (463.579)    (482.957)  (463.579) 

Αποςβζςεισ   24  (127.682)  (121.449)    (127.682)  (121.449) 

Λοιπά Λειτουργικά Ζξοδα 25  (431.817)  (363.280)    (370.173)  (363.280) 

Χρθματοοικονομικά ζξοδα 26  (481.714)  (597.345)    (334.532)  (597.345) 

Σφνολο Εξόδων    (1.722.172)  (1.709.125)    (1.511.341)  (1.709.125) 

Κζρδθ προ φόρων    (10.256) 3.723.023    (516.336) 3.723.023 

Φόροσ ειςοδιματοσ 27  (522.165)  (157.540)    (404.126)  (157.540) 

Κακαρά κζρδθ χριςθσ    (532.421) 3.565.483    (920.462) 3.565.483 

Κατανεμημζνα ςε              

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ   155         

Μετόχουσ τθσ Μθτρικισ    (532.576)         

Λοιπά Συνολικά Ζςοδα             
Κζρδοσ (Ηθμιά) από 
επανεκτίμθςθ 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενου 
ακινιτου    (136.665) 39.058    (136.665) 39.058 
Κζρδοσ /(Ηθμιά) από 
επανεκτίμθςθ Συμμετοχισ         453.999   

Συναλλαγματικζσ διαφορζσ   66.140         

Συγκεντρωτικά Συνολικά 
Αποτελζςματα Χριςθσ    (602.946) 3.604.541    (603.127) 3.604.541 

Κατανεμημζνα ςε              

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ   182         

Μετόχουσ τθσ Μθτρικισ    (603.127)         

              
Κζρδθ ανά μετοχι που 
αναλογοφν ςτουσ μετόχουσ             

Βαςικά και προςαρμοςμζνα 28 -0,0431 0,3258   -0,0746 0,3258 
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Οι ςθμειϊςεισ που παρατίκενται ςτισ ςελίδεσ 22 ζωσ 52 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
                                                                                                                                                                                                                           

                                                                                                                                                                                                               Σελίδα 19 από 52 

 

 

 

VI ΚΑΤΑΣΤΑΣΘ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
 

Πμιλοσ 

    Κδια Κεφάλαια αποδιδόμενα ςτουσ ιδιοκτιτεσ 

Μθ 
ελζγχουςεσ 
ςυμμετοχζσ 

Σφνολο 
Ιδίων 

κεφαλαίων 
Μθτρικισ   Σθμ. 

Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Διαφορά 
υπζρ το 

άρτιο 

Αποκεματικά 
/Συναλλαγματικζσ 

Διαφορζσ 

Κζρδθ / 
(Ηθμιζσ) εισ 

νζο Σφνολο 

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2009   29.520.000 201.350 1.191.894 16.017.666 46.930.910   46.930.910 

Αποτζλεςμα χριςθσ         3.565.483 3.565.483   3.565.483 
Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου 9     39.058   39.058   39.058 

Συγκεντρωτικά Συνολικά 
Αποτελζςματα χρήςησ       39.058 3.565.483 3.604.541   3.604.541 
Σχθματιςμόσ αποκεματικϊν από 
κζρδθ χριςθ 2008       1.771.557  (1.771.557)       
Σχθματιςμόσ τακτικοφ 
αποκεματικοφ 16     66.920  (66.920)       

Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 15 7.500.000 2.500.000     10.000.000   10.000.000 

 Ζξοδα αφξθςθσ κεφαλαίου 15    (658.833)      (658.833)    (658.833) 
Αναςτροφι εξόδων ακυρωκείςασ 
αφξθςθσ μετοχικοφ κεφαλαίου     587.400     587.400   587.400 

Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2009   37.020.000 2.629.917 3.069.429 17.744.672 60.464.018   60.464.018 

                  

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2010   37.020.000 2.629.917 3.069.429 17.744.672 60.464.018   60.464.018 

Αποτζλεςμα χριςθσ          (532.576)  (532.576) 155  (532.421) 
Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου 16      (136.665)    (136.665)    (136.665) 
Συναλλαγματικζσ διαφορζσ 
μετατροπισ  16     66.114   66.114 26 66.140 

Συγκεντρωτικά Συνολικά 
Αποτελζςματα χρήςησ        (70.551)  (532.576)  (603.127) 182  (602.946) 
Αγορά θυγατρικήσ (μη ελζγχουςεσ 
ςυμμετοχζσ)             8 8 
Σχθματιςμόσ αποκεματικϊν από 
κζρδθ χριςθσ 2009       178.274  (178.274)       

Μερίςματα Ρλθρωτζα  16        (1.480.800) 
 

(1.480.800)   
 

(1.480.800) 

Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2010   37.020.000 2.629.917 3.177.152 15.553.022 58.380.091 190 58.380.280 

                  

                  

    Εταιρεία     

    
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Διαφορά 
υπζρ το 

άρτιο Αποκεματικά  

Κζρδθ / 
(Ηθμιζσ) εισ 

νζο 

Σφνολο 
Ιδίων 

κεφαλαίων     

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2009   29.520.000 201.350 1.191.894 16.017.666 46.930.910     

Αποτζλεςμα χριςθσ         3.565.483 3.565.483     
Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου 9     39.058   39.058     

Συγκεντρωτικά Συνολικά 
Αποτελζςματα χρήςησ       39.058 3.565.483 3.604.541     
Σχθματιςμόσ αποκεματικϊν από 
κζρδθ χριςθσ 2008       1.771.557  (1.771.557)       
Σχθματιςμόσ τακτικοφ 
αποκεματικοφ 16     66.920  (66.920)       

Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 15 7.500.000 2.500.000     10.000.000   
 

 Ζξοδα αφξθςθσ κεφαλαίου 15    (658.833)      (658.833)     
Αναςτροφι εξόδων ακυρωκείςασ 
αφξθςθσ μετοχικοφ κεφαλαίου     587.400     587.400     
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Οι ςθμειϊςεισ που παρατίκενται ςτισ ςελίδεσ 22 ζωσ 52 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
                                                                                                                                                                                                                           

                                                                                                                                                                                                               Σελίδα 20 από 52 

 

 

Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2009   37.020.000 2.629.917 3.069.429 17.744.672 60.464.018     

                  

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2010   37.020.000 2.629.917 3.069.429 17.744.672 60.464.018     

Αποτζλεςμα χριςθσ          (920.462)  (920.462)     
Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου 16      (136.665)    (136.665)     
Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ 
ςυμμετοχϊν 16     453.999   453.999     

Συγκεντρωτικά Συνολικά 
Αποτελζςματα χρήςησ       317.334  (920.462)  (603.127)     
Σχθματιςμόσ αποκεματικϊν από 
κζρδθ χριςθσ 2009       178.274  (178.274)       

Μερίςματα Ρλθρωτζα  16        (1.480.800) 
 

(1.480.800)     

Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2010   37.020.000 2.629.917 3.565.038 15.165.136 58.380.091     

 

 

VII ΚΑΤΑΣΤΑΣΘ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΢ΟΩΝ 

 

    Πμιλοσ Εταιρεία 

  
Σθμείωςθ 

31 Δεκεμβρίου 
2010 

31 Δεκεμβρίου 
2009 

31 Δεκεμβρίου 
2010 

31 Δεκεμβρίου 
2009 

Ταμειακζσ ΢οζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ           

Κζρδθ προ φόρων    (10.256) 3.723.023  (516.336) 3.723.023 

Προςαρμογζσ για:           

Αποςβζςεισ 24 127.682 121.449 127.682 121.449 
Κζρδθ από αναπροςαρμογι επενδυτικϊν ακινιτων 
ςε εφλογεσ αξίεσ 

11 
3.538.100  (762.237) 3.903.322  (762.237) 

(Κζρδθ)/Ηθμίεσ από πϊλθςθ  ενςϊματου παγίου 
ςτοιχείου 

  
  3.768   3.768 

Συναλλαγματικζσ διαφορζσ   66.657       

Ρροβλζψεισ 17  (3.184) 2.323  (3.184) 2.323 

Ζξοδα για τόκουσ   414.606 597.345 334.532 597.345 

Ζςοδα από τόκουσ    (80.053)  (29.141)  (72.324)  (29.141) 
Λοιπά αποτελζςματα-κζρδθ επενδυτικισ 
δραςτθριότθτασ 

  
   (10.071)    (10.071) 

Ταμειακζσ ΢οζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ 
προ μεταβολϊν ςτο Κεφάλαιο Κίνθςθσ 

  
4.053.551 3.646.459 3.773.692 3.646.459 

Πλζον/ (μείον) Μεταβολζσ λογαριαςμών κεφαλαίου 
κίνηςησ: 

      
    

(Αφξθςθ)/ Μείωςθ απαιτιςεων    (36.594)  (26.993)  (40.395)  (26.993) 

Αφξθςθ/ (Μείωςθ) υποχρεϊςεων   150.328 86.761 91.070 86.761 

            

Ταμειακζσ ΢οζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ    4.167.286 3.706.227 3.824.367 3.706.227 

Ρλθρωκζντεσ τόκοι     (278.763)  (439.820)  (199.059)  (439.820) 

Ρλθρωκζντεσ φόροι ειςοδιματοσ 27  (136.690)  (236.912)  (135.685)  (236.912) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ 
δραςτθριότθτεσ 

  
3.751.833 3.029.495 3.489.624 3.029.495 

            

Ταμειακζσ ΢οζσ από Επενδυτικζσ Δραςτθριότθτεσ           

Αγορζσ  επενδυτικϊν ακινιτων μζςω κυγατρικϊν 11      (20.000)   

Αγορζσ - προςκικεσ επενδυτικϊν ακινιτων 11  (2.800.000)  (1.186.868)  (2.800.000)  (1.186.868) 

Αγορζσ ενςϊματων και αφλων Ακινθτοποιιςεων    (20.472)  (19.322)  (20.472)  (19.322) 
Ειςπράξεισ από πϊλθςθ ενςϊματων 
ακινθτοποιιςεων 

  
  1.000   1.000 

Τόκοι ειςπραχκζντεσ   80.053 29.141 72.324 29.141 
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Αποκτιςεισ Ταμειακϊν διακεςίμων από εξαγορά 
κυγατρικϊν 

12 
190.981       

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από Επενδυτικζσ 
δραςτθριότθτεσ 

  
 (2.549.439)  (1.176.049)  (2.768.148)  (1.176.049) 

            
Ταμειακζσ ΢οζσ από Χρθματοδοτικζσ 
Δραςτθριότθτεσ 

      
    

Είςπραξθ για αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου     10.000.000   10.000.000 

Ρλθρωμζσ για ζξοδα αυξιςεωσ μετοχικοφ 
κεφαλαίου 

  
   (658.833)    (658.833) 

Επιςτροφι εξόδων ακυρωκείςασ αφξθςθσ μετοχικοφ 
κεφαλαίου 

  
  2.128.500   2.128.500 

Μερίςματα   Ρλθρωκζντα    (1.480.800)    (1.480.800)   

Εκταµιεφςεισ για αποπλθρωµι τραπεηικϊν δανείων 19  (58.056)  (10.000.000)    (10.000.000) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από Χρθματοδοτικζσ 
δραςτθριότθτεσ 

  
 (1.538.856) 1.469.667  (1.480.800) 1.469.667 

            
Κακαρι αφξθςθ (μείωςθ) ςτα ταμειακά διακζςιμα 
και τα ταμειακά ιςοδφναμα 

  
 (336.461) 3.323.113  (759.324) 3.323.113 

Ταμειακά διακζςιμα και ταμειακά ιςοδφναμα ςτθν 
αρχι τθσ χριςθσ 

  
3.588.280 265.167 3.588.280 265.167 

Ταμειακά διακζςιμα και ταμειακά ιςοδφναμα ςτο 
τζλοσ τθσ χριςθσ 

  
3.251.819 3.588.280 2.828.956 3.588.280 
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Οι ςθμειϊςεισ που παρατίκενται ςτισ ςελίδεσ 22 ζωσ 52 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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VIII ΣΘΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΡΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

1. ΓΕΝΙΚΕΣ ΡΛΘ΢ΟΦΟ΢ΙΕΣ ΓΙΑ ΤΘΝ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ 

Θ «MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΑΚΙΝΘΤΘΣ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑΣ» (εφεξισ θ εταιρία) 
δραςτθριοποιείται ςτθ διαχείριςθ χαρτοφυλακίου Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ ςτθν Ελλάδα και ςτο εξωτερικό. Το 
χαρτοφυλάκιο το οποίο ζχει ςτθν κυριότθτα τθσ αποτελείται από εμπορικά ακίνθτα υψθλοφ επιπζδου τα 
οποία βρίςκονται ςτισ κφριεσ αςτικζσ περιοχζσ τθσ Ελλάδασ και τθσ ΢ουμανίασ και τα οποία εκμιςκϊνει 
κυρίωσ ςε τραπεηικά ιδρφματα.  

Θ Εταιρεία ιδρφκθκε το 1999 υπό τθν επωνυμία «ΑΤΤΙΚΑ ΑΚΙΝΘΤΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙ΢ΙΣΕΩΣ ΚΑΙ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΘΤΩΝ – ΤΕΧΝΙΚΘ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΘ - ΕΜΡΟ΢ΙΚΘ – ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΘ - ΤΟΥ΢ΙΣΤΙΚΘ – 
ΑΓ΢ΟΤΙΚΘ – ΛΑΤΟΜΙΚΘ» και τον διακριτικό τίτλο «ATTIKA AKINHTA A.E.». Σιμερα θ επωνυμία τθσ Εταιρείασ 
είναι «MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΑΚΙΝΘΤΘΣ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑΣ», ο διακριτικόσ τθσ τίτλοσ 
«MIG REAL ESTATE Α.Ε.Ε.Α.Ρ.». 

Από τθν 13/12/2007 θμερομθνία κατά τθν οποία ζλαβε ςχετικι άδεια λειτουργίασ από τθν Επιτροπι 
Κεφαλαιαγοράσ, θ Εταιρεία λειτουργεί ωσ εταιρεία με αποκλειςτικό ςκοπό τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα και 
διζπεται από τισ διατάξεισ των άρκρων 21 - 31 του Ν. 2778/1999 «Αμοιβαία Κεφάλαια Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ – 
Εταιρείεσ Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία και άλλεσ διατάξεισ», ωσ ιςχφει, κακϊσ και από τισ διατάξεισ του 
Κ.Ν. 2190/1920. 

Σφμφωνα με το άρκρο 3 του Καταςτατικοφ τθσ, όπωσ τροποποιικθκε με τθν από 3/10/2007 απόφαςθ τθσ 
Ζκτακτθσ Γενικισ Συνζλευςθσ των μετόχων τθσ Εταιρείασ, ο αποκλειςτικόσ ςκοπόσ τθσ Εταιρείασ είναι «θ 
απόκτθςθ και διαχείριςθ α) ακίνθτθσ περιουςίασ, δικαιωμάτων αγοράσ ακινιτων δια προςυμφϊνου και 
μετοχϊν ανωνφμων εταιρειϊν κατά τθν ζννοια των περιπτϊςεων α-γ τθσ παραγράφου 2 του άρκρου 22 του 
Ν. 2778/1999 και (β) μζςων χρθματαγοράσ, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του Ν. 2778/1999 «περί Αμοιβαίων 
Κεφαλαίων Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ - Εταιρειϊν Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία και άλλων διατάξεων», όπωσ 
αυτόσ εκάςτοτε ιςχφει. 

Στο πλαίςιο τθσ περαιτζρω ανάπτυξθσ του επενδυτικοφ χαρτοφυλακίου τθσ, θ εταιρία ςτισ 23/07/2010 
προχϊρθςε ςτθν απόκτθςθ του 99,96% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ ρουμανικισ ανϊνυμθσ εταιρείασ Egnatia 
Properties s.a, ιδιοκτιτριασ ενόσ αυτοτελοφσ κτιρίου γραφείων ςτο Βουκουρζςτι και ενόσ τραπεηικοφ 
καταςτιματοσ ςτθν επαρχιακι πόλθ Μπάια Μάρε. 

Θ ζδρα τθσ μθτρικισ Εταιρείασ είναι ςτο Διμο Ακθναίων επί τθσ οδοφ Τηϊρτη 4. Θ διάρκεια τθσ ζχει οριςτεί 
εκατό (100) ζτθ. 

Θ Εταιρεία είναι μζλοσ του Ομίλου τθσ MARFIN INVESTMENT GROUP A.E. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ, θ οποία κατά τθν 
31/12/2010 κατείχε ποςοςτό 39,8703% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ. Οι καταςτάςεισ του ομίλου 
ενοποιοφνται ςτισ καταςτάςεισ τθσ MARFIN INVESTMENT GROUP A.E. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ με τθ μζκοδο τθσ 
κακαρισ κζςθσ.  

Οι παροφςεσ ενοποιθμζνεσ και εταιρικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 31 /12/ 2010 ζχουν εγκρικεί από το 
Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ MIGRE ΑΕΕΑΡ ςτισ 26 /01/ 2011. Σφμφωνα με τισ διατάξεισ τθσ Επιτροπισ 
Κεφαλαιαγοράσ, τροποποιιςεισ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ δεν επιτρζπονται μετά τθν ζγκριςι τουσ. 

 

2.  ΡΛΑΙΣΙΟ ΚΑΤΑ΢ΤΙΣΘΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΕΤΑΙ΢ΙΑΣ ΚΑΙ ΟΜΙΛΟΥ 

Οι οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ εταιρίασ και του ομίλου ζχουν ςυνταχκεί με βάςθ τα Διεκνι Ρρότυπα 
Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ (ΔΡΧΑ) τα οποία ζχουν εκδοκεί από τθν Επιτροπι Διεκνϊν Λογιςτικϊν 
Ρροτφπων (IASB), κακϊσ και των ερμθνειϊν τουσ, οι οποίεσ ζχουν εκδοκεί από τθν Επιτροπι Ερμθνείασ 
Ρροτφπων (I.F.R.I.C.) και ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. Επίςθσ, οι παραπάνω οικονομικζσ 
καταςτάςεισ ζχουν ςυνταχκεί με βάςθ τθν αρχι του ιςτορικοφ κόςτουσ, όπωσ αυτι τροποποιείται με τθν 
αναπροςαρμογι ςε εφλογθ αξία των επενδυτικϊν ακινιτων και των ιδιοχρθςιμοποιοφμενων ακινιτων, τθν 
αρχι ςυνζχιςθσ τθσ δραςτθριότθτασ (going concern) και είναι ςφμφωνεσ με τα Διεκνι Ρρότυπα 
Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ (Δ.Ρ.Χ.Α.) όπωσ αυτά ζχουν εκδοκεί από τθν Επιτροπι Διεκνϊν Λογιςτικϊν 
Ρροτφπων (I.A.S.B.) κακϊσ και των ερμθνειϊν τουσ, όπωσ αυτζσ ζχουν εκδοκεί από τθν Επιτροπι Ερμθνείασ 
Ρροτφπων (I.F.R.I.C.) τθσ I.A.S.B. 
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3. ΣΥΝΟΨΘ ΣΘΜΑΝΤΙΚΩΝ ΛΟΓΙΣΤΙΚΩΝ Α΢ΧΩΝ ΕΤΑΙ΢ΙΑΣ ΚΑΙ ΟΜΙΛΟΥ 

Οι βαςικζσ λογιςτικζσ αρχζσ που εφαρμόςκθκαν κατά τθ ςφνταξθ αυτϊν των ενοποιθμζνων και εταιρικϊν 
οικονομικϊν καταςτάςεων περιγράφονται παρακάτω. Αυτζσ οι αρχζσ ζχουν εφαρμοςκεί με ςυνζπεια για όλεσ 
τισ χριςεισ που παρουςιάηονται. 

 

3.1  Επενδφςεισ  ςε Ακίνθτα 

Ακίνθτα τα οποία διακρατοφνται για μακροχρόνιεσ αποδόςεισ ενοικίων ι για ανατίμθςθ κεφαλαίου ι και τα 
δφο κατθγοριοποιοφνται ωσ επενδφςεισ ςε ακίνθτα. Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα περιλαμβάνουν ιδιόκτθτα 
οικόπεδα και κτίρια.  

Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα αναγνωρίηονται αρχικά ςτο κόςτοσ, ςυμπεριλαμβανομζνων των ςχετικϊν άμεςων 
εξόδων κτιςθσ. Συνικωσ το κόςτοσ αγοράσ των επενδυτικϊν ακινιτων διακανονίηεται τοισ μετρθτοίσ. Στισ 
περιπτϊςεισ που το ςχετικό τίμθμα διακανονίηεται επί πιςτϊςει, τότε το κόςτοσ αγοράσ υπολογίηεται ωσ θ 
παροφςα αξία του ςυμβατικοφ τιμιματοσ. Για τθν προεξόφλθςθ του τιμιματοσ ςτθν παροφςα του αξία 
χρθςιμοποιείται το επιτόκιο δανειςμοφ τθσ Εταιρείασ. Θ διαφορά μεταξφ τθσ παροφςασ αξίασ του τιμιματοσ 
και του ονομαςτικοφ ποςοφ αναγνωρίηεται ςτα αποτελζςματα ωσ χρθματοοικονομικό ζξοδο με τθν μζκοδο 
του πραγματικοφ επιτοκίου. 

Μετά τθν αρχικι αναγνϊριςθ, οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα αναγνωρίηονται ςτθν εφλογθ αξία. Θ εφλογθ αξία των 
ακινιτων προςδιορίηεται από μελζτεσ ανεξάρτθτων επαγγελματιϊν μελϊν του Σϊματοσ Ορκωτϊν Εκτιμθτϊν, 
ςφμφωνα με οδθγίεσ που εκδίδονται από τθν Διεκνι Επιτροπι Ρροτφπων Αποτίμθςθσ (International Valuation 
Standards Committee). Οι μζκοδοι που ςυνικωσ ακολουκοφνται για τον προςδιοριςμό τθσ εφλογθσ αξίασ των 
ακινιτων είναι: 

i) Μζκοδοσ ςυγκριτικι ι ςτοιχείων κτθματαγοράσ: Με τθ μζκοδο αυτι θ αξία που δίδεται ςτο προσ εκτίμθςθ 
ακίνθτο προςδιορίηεται κατόπιν ςφγκριςθσ του ακινιτου με άλλα ομοειδι ακίνθτα για τα οποία υπάρχουν 
διακζςιμεσ τιμζσ πρόςφατων ςυναλλαγϊν. 

ii) Μζκοδοσ επενδυτικι: Με τθ μζκοδο αυτι θ αξία που δίδεται ςτο προσ εκτίμθςθ ακίνθτο προςδιορίηεται με 
τθ χριςθ μοντζλων προεξόφλθςθσ μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν που προκφπτουν από τθ χριςθ (εκμίςκωςθ) 
του ακινιτου.  

Θ εφλογθ αξία των επενδφςεων ςε ακίνθτα απεικονίηει, μεταξφ άλλων, ζςοδα από ενοίκια υφιςτάμενων 
μιςκϊςεων και παραδοχζσ ςχετικά με τα ζςοδα από ενοίκια από μελλοντικζσ μιςκϊςεισ, υπό το φωσ των 
τρεχουςϊν ςυνκθκϊν που ιςχφουν ςτθν αγορά. Επίςθσ αντικατοπτρίηει, ςε παρόμοια βάςθ, οποιαδιποτε 
ταμειακι εκροι που κα ιταν αναμενόμενθ, από κάκε ακίνθτο.  

Μεταγενζςτερεσ δαπάνεσ προςτίκενται ςτθν λογιςτικι αξία του ακινιτου μόνο όταν είναι πικανόν ότι 
μελλοντικά οικονομικά οφζλθ, που ςχετίηονται με το εν λόγω ακίνθτο, κα ειςρεφςουν ςτον όμιλο και ότι τα 
ςχετικά κόςτθ μποροφν να μετρθκοφν αξιόπιςτα. Τα ζξοδα επιδιορκϊςεων και ςυντθριςεων επιβαρφνουν τα 
αποτελζςματα τθσ χριςθσ κατά τθν οποία πραγματοποιοφνται.  

Μεταβολζσ ςτθν εφλογθ αξία αναγνωρίηονται ςτα αποτελζςματα χριςθσ.  

Μεταφορζσ ακινιτων από τθν κατθγορία των επενδφςεων ςε ακίνθτα γίνονται μόνο όταν υπάρχει μεταβολι 
χριςθσ αυτϊν, που αποδεικνφεται από τθν ζναρξθ τθσ ιδιοχρθςιμοποίθςθσ από τον όμιλο ι τθν ζναρξθ τθσ 
αξιοποίθςθσ με ςκοπό τθν πϊλθςθ.  

Ακίνθτα τα οποία καταςκευάηονται ι αξιοποιοφνται για μελλοντικι χριςθ ωσ επενδφςεισ ςε ακίνθτα, 
ταξινομοφνται ωσ ενςϊματεσ ακινθτοποιιςεισ και εμφανίηονται ςτο κόςτοσ ζωσ ότου θ καταςκευι ι θ 
αξιοποίθςθ ολοκλθρωκεί, οπότε και αναταξινομοφνται και λογιςτικοποιοφνται ωσ επενδφςεισ ςε ακίνθτα.  

Οι ταμειακζσ ροζσ από τθν αγορά και τθν πϊλθςθ επενδυτικϊν ακινιτων παρουςιάηονται ςτισ επενδυτικζσ 
δραςτθριότθτεσ. 
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3.2 Ενςϊματα Ράγια Στοιχεία 

Τα οικόπεδα και τα κτίρια παρουςιάηονται ςτθν εφλογθ αξία, που υπολογίηεται με βάςθ εκτιμιςεισ από 
εξωτερικοφσ ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ, μείον μεταγενζςτερεσ αποςβζςεισ για τα κτίρια. Οι ςυςςωρευμζνεσ 
αποςβζςεισ τθν θμερομθνία τθσ επανεκτίμθςθσ διαγράφονται ζναντι τθσ μεικτισ λογιςτικισ αξίασ του 
περιουςιακοφ ςτοιχείου και θ κακαρι λογιςτικι αξία αναπροςαρμόηεται ςτθν επανεκτιμθμζνθ αξία του 
περιουςιακοφ ςτοιχείου. Οι επανεκτιμιςεισ γίνονται ςε τακτά χρονικά διαςτιματα ϊςτε τα ποςά που 
εμφανίηονται ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ να μθ διαφζρουν ςθμαντικά από το ποςό τθσ εφλογθσ αξίασ 
κατά τθν θμερομθνία τθσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ.  

Πλα τα άλλα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία παρουςιάηονται ςε ιςτορικό κόςτοσ μείον αποςβζςεισ. Το ιςτορικό 
κόςτοσ περιλαμβάνει δαπάνεσ που ςχετίηονται άμεςα με τθν απόκτθςθ ςτοιχείων αυτϊν. 

Αυξιςεισ ςτθ λογιςτικι αξία που προκφπτουν από επανεκτίμθςθ ακινιτων πιςτϊνονται ςτα αποκεματικά 
εφλογθσ αξίασ ςτα ίδια κεφάλαια. Μειϊςεισ που αντιςτακμίηουν προθγοφμενεσ αυξιςεισ του ίδιου ςτοιχείου 
χρεϊνονται ςτα αποκεματικά εφλογθσ αξίασ. Πλεσ οι άλλεσ μειϊςεισ αναγνωρίηονται ωσ ηθμιά ςτθν 
κατάςταςθ λογαριαςμοφ αποτελεςμάτων. Κάκε χρόνο θ διαφορά μεταξφ τθσ απόςβεςθσ με βάςθ τθν 
επανεκτιμθμζνθ λογιςτικι αξία του περιουςιακοφ ςτοιχείου που χρεϊκθκε ςτθν κατάςταςθ ςυνολικϊν 
εςόδων και των αποςβζςεων με βάςθ το αρχικό κόςτοσ του περιουςιακοφ ςτοιχείου μεταφζρεται από τα 
αποκεματικά δίκαιθσ αξίασ ακινιτων ςτα αποκεματικά προςόδου. 

Οι αποςβζςεισ των ςτοιχείων των ενςωμάτων παγίων (πλθν οικοπζδων τα οποία δεν αποςβζνονται) 
υπολογίηονται με τθν ςτακερι μζκοδο μζςα ςτθν εκτιμϊμενθ ωφζλιμθ ηωι τουσ που ζχει ωσ εξισ: 

 
Κτίρια 40 ζτθ 

Μεταφορικά Μζςα 4-5 ζτθ 

Ζπιπλα και λοιπόσ εξοπλιςμόσ 3-5 ζτθ 

Οι υπολειμματικζσ αξίεσ και οι ωφζλιμεσ ηωζσ των ενςωμάτων παγίων υπόκεινται ςε επανεξζταςθ ςε κάκε 
θμερομθνία ςφνταξθσ τθσ οικονομικισ ζκκεςθσ. Πταν οι λογιςτικζσ αξίεσ των ενςωμάτων ακινθτοποιιςεων 
υπερβαίνουν τθν ανακτιςιμθ αξία τουσ, θ διαφορά (απομείωςθσ) καταχωρείται άμεςα ωσ ζξοδο ςτα 
αποτελζςματα. 

Μεταγενζςτερεσ δαπάνεσ καταχωροφνται ςε επαφξθςθ τθσ λογιςτικισ αξίασ των ενςωμάτων παγίων ι ωσ 
ξεχωριςτό πάγιο μόνον κατά τθν ζκταςθ που οι δαπάνεσ αυτζσ αυξάνουν τα μελλοντικά οικονομικά οφζλθ 
που αναμζνεται να ειςρεφςουν από τθν χριςθ του παγίου ςτοιχείου και το κόςτοσ τουσ μπορεί να 
επιμετρθκεί αξιόπιςτα. Το κόςτοσ επιςκευϊν και ςυντθριςεων καταχωρείται ςτα αποτελζςματα όταν 
πραγματοποιοφνται. 

Κατά τθν πϊλθςθ ενςωμάτων πάγιων ςτοιχείων, οι διαφορζσ μεταξφ του τιμιματοσ που λαμβάνεται και τθσ 
λογιςτικισ τουσ αξίασ καταχωροφνται ωσ κζρδθ ι ηθμίεσ ςτα αποτελζςματα. Στθν περίπτωςθ πϊλθςθσ 
επανεκτιμθμζνων περιουςιακϊν ςτοιχείων, τα ποςά που περιλαμβάνονται ςτα αποκεματικά εφλογθσ αξίασ 
ακινιτων μεταφζρονται ςτα αποτελζςματα εισ νζο. 

Ακίνθτα υπό ανζγερςθ για διοικθτικοφσ ςκοποφσ, παρουςιάηονται ςε τιμι κτιςθσ μείον οποιαδιποτε ηθμιά 
απομείωςθσ που προκφπτει ςε περιπτϊςεισ που το ανακτιςιμο ποςό του ακινιτου υπό ανζγερςθ 
υπολογίηεται να είναι μικρότερο από τθ λογιςτικι του αξία. Θ απόςβεςθ αυτϊν των ςτοιχείων αρχίηει όταν το 
ςτοιχείο είναι ζτοιμο για χριςθ. 

 

3.3 Συμμετοχζσ 

Θυγατρικζσ: Είναι όλεσ οι εταιρίεσ που διοικοφνται και ελζγχονται, άμεςα ι ζμμεςα, από άλλθ εταιρία 
(μθτρικι), είτε μζςω τθσ κατοχισ τθσ πλειοψθφίασ των μετοχϊν τθσ εταιρίασ ςτθν οποία ζγινε θ επζνδυςθ, 
είτε μζςω τθσ εξάρτθςισ τθσ από τθν τεχνογνωςία που τθσ παρζχει ο Πμιλοσ. Δθλαδι, κυγατρικζσ είναι οι 
επιχειριςεισ πάνω ςτισ οποίεσ αςκείται ζλεγχοσ από τθν μθτρικι. Θ Εταιρεία αποκτά και αςκεί ζλεγχο μζςω 
των δικαιωμάτων ψιφου. Θ φπαρξθ τυχόν δυνθτικϊν δικαιωμάτων ψιφου τα οποία είναι αςκιςιμα κατά το 
χρόνο ςφνταξθσ των οικονομικϊν καταςτάςεων, λαμβάνεται υπόψθ προκειμζνου να ςτοιχειοκετθκεί αν θ 
μθτρικι αςκεί τον ζλεγχο επί των κυγατρικϊν. Οι κυγατρικζσ ενοποιοφνται πλιρωσ (ολικι ενοποίθςθ).  
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Διεταιρικζσ ςυναλλαγζσ, υπόλοιπα και μθ πραγματοποιθμζνα κζρδθ από ςυναλλαγζσ μεταξφ των εταιριϊν 
του Ομίλου απαλείφονται κατά τθν ενοποίθςθ. Οι μθ πραγματοποιθμζνεσ ηθμιζσ, επίςθσ απαλείφονται, εκτόσ 
εάν θ ςυναλλαγι παρζχει ενδείξεισ απομείωςθσ, του μεταβιβαςκζντοσ ςτοιχείου ενεργθτικοφ. Οι λογιςτικζσ 
αρχζσ τθσ κυγατρικισ ζχει τροποποιθκεί ϊςτε να είναι ομοιόμορφεσ με αυτζσ που ζχουν υιοκετθκεί από τον 
Πμιλο.  

Αποτίμθςθ Συμμετοχϊν 

Στισ εταιρικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ οι ςυμμετοχζσ ςε κυγατρικζσ εταιρείεσ αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία 
τουσ και τα ςχετικά κζρδθ ι ηθμιζσ αναγνωρίηονται ςτα Λοιπά Συνολικά Ζςοδα μζχρι θ κυγατρικι αυτι να 
πωλθκεί ι να κεωρθκεί ωσ απομειωμζνθ. Κατά τθν πϊλθςθ ι όταν χαρακτθριςκεί ωσ απομειωμζνθ, τα κζρδθ 
ι οι ηθμιζσ μεταφζρονται ςτα αποτελζςματα. Ηθμιζσ απομείωςθσ που ζχουν αναγνωριςκεί ςτα αποτελζςματα 
δεν αναςτρζφονται μζςω αποτελεςμάτων. Οι εφλογεσ αξίεσ προςδιορίηονται με βάςθ τθν εφλογθ αξία του 
χαρτοφυλακίου επενδφςεων κάκε κυγατρικισ εφόςον γίνουν προςαρμογζσ για τυχόν υποχρεϊςεισ που ζχει θ 
εν λόγω κυγατρικι.  

 

3.4 Συναλλαγζσ ςε Ξζνο Νόμιςμα 

(α) Λειτουργικό νόμιςμα και νόμιςμα παρουςίαςθσ. 

Τα ςτοιχεία των οικονομικϊν καταςτάςεων των εταιρειϊν του Ομίλου επιμετροφνται βάςει του νομίςματοσ 
του πρωτεφοντοσ οικονομικοφ περιβάλλοντοσ, ςτο οποίο κάκε εταιρεία λειτουργεί («λειτουργικό νόμιςμα»). 
Οι ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ παρουςιάηονται ςε Ευρϊ, που είναι το λειτουργικό νόμιςμα και το 
νόμιςμα παρουςίαςθσ τθσ μθτρικισ Εταιρείασ. 

(β) Συναλλαγζσ 

Οι ςυναλλαγζσ ςε ξζνα νομίςματα μετατρζπονται ςτο λειτουργικό νόμιςμα με τθν χριςθ των ιςοτιμιϊν που 
ιςχφουν κατά τθν θμερομθνία των ςυναλλαγϊν. Κζρδθ και ηθμιζσ από ςυναλλαγματικζσ διαφορζσ οι οποίεσ 
προκφπτουν από τθν εκκακάριςθ τζτοιων ςυναλλαγϊν κατά τθν διάρκεια τθσ χριςθσ και από τθν μετατροπι 
των νομιςματικϊν ςτοιχείων που εκφράηονται ςε ξζνο νόμιςμα με τισ ιςχφουςεσ ιςοτιμίεσ κατά τθν 
θμερομθνία ιςολογιςμοφ, καταχωροφνται ςτα αποτελζςματα. Οι ςυναλλαγματικζσ διαφορζσ από μθ 
νομιςματικά ςτοιχεία που αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία τουσ, κεωροφνται ωσ τμιμα τθσ εφλογθσ αξίασ και 
ςυνεπϊσ καταχωροφνται όπου και οι διαφορζσ τθσ εφλογθσ αξίασ. 

(γ) Συναλλαγματικζσ διαφορζσ ενοποίθςθσ 

Για ςκοποφσ ενοποίθςθσ οι οικονομικζσ καταςτάςεισ των κυγατρικϊν εταιρειϊν μετατράπθκαν ςε Ευρϊ 
ςφμφωνα με το Δ.Λ.Ρ. 21. Οι ςυναλλαγματικζσ διαφορζσ που προζκυψαν από τθν μετατροπι αυτι 
εμφανίηονται ςαν ιδιαίτερο ςτοιχείο τθσ κακαρισ κζςθσ ςτουσ ενδιάμεςουσ ενοποιθμζνουσ ιςολογιςμοφσ. Σε 
περίπτωςθ πϊλθςθσ κυγατρικισ, οι ςχετικζσ ςυςςωρευμζνεσ διαφορζσ μεταφζρονται ςτα αποτελζςματα 
χριςθσ. 

 

3.5 Μιςκϊςεισ 

Ο όμιλοσ ωσ εκμιςθωτήσ 

Ο όμιλοσ εκμιςκϊνει ιδιόκτθτα ακίνθτα ςε τρίτουσ με ςυμβάςεισ λειτουργικισ μίςκωςθσ. Ο όμιλοσ ωσ 
εκμιςκωτισ δεν αναλαμβάνει χρθματοδοτικζσ μιςκϊςεισ. Λειτουργικι κεωρείται θ μίςκωςθ ςτθν περίπτωςθ 
κατά τθν οποία μεταβιβάηονται ςτον μιςκωτι ουςιαςτικά όλοι οι κίνδυνοι και τα οφζλθ που ςχετίηονται με το 
μιςκωμζνο ακίνθτο ανεξάρτθτο με τον νομικό τφπο τθσ ςφμβαςθσ.  

Τα ακίνθτα εκμιςκωμζνα με λειτουργικι μίςκωςθ παρουςιάηονται ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ ωσ 
επενδφςεισ ςε ακίνθτα.  

Τα μιςκϊματα αναγνωρίηονται ςτθν κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ. Εγγυιςεισ 
μιςκωμάτων που ειςπράττονται κατά τθν ζναρξθ μιασ ςφμβαςθσ αναγνωρίηονται ωσ υποχρζωςθ ςτο βακμό 
και παρουςιάηονται ςτο κόςτοσ κτιςθσ τουσ.  
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Ο όμιλοσ ωσ μιςθωτήσ 

Ο όμιλοσ ωσ μιςκωτισ δεν ζχει χρθματοδοτικζσ ι λειτουργικζσ μιςκϊςεισ.  

 

3.6 Ταμειακά Διακζςιμα και Ταμειακά Ιςοδφναμα 

Τα ταμειακά διακζςιμα και ταμειακά ιςοδφναμα περιλαμβάνουν μετρθτά ςτισ τράπεηεσ και ςτο ταμείο κακϊσ 
και βραχυπρόκεςμεσ, υψθλισ ρευςτότθτασ επενδφςεισ, όπωσ αξίεσ τθσ χρθματαγοράσ και τραπεηικζσ 
κατακζςεισ με θμερομθνία λιξθσ ςε τρεισ μινεσ ι λιγότερο.  

 

3.7 Τραπεηικόσ δανειςμόσ  

Οι υποχρεϊςεισ από δάνεια αναγνωρίηονται αρχικά ςτθν εφλογθ αξία τουσ, μείον τα ζξοδα ςυναλλαγισ. 
Μεταγενζςτερα οι υποχρεϊςεισ από δάνεια αποτιμϊνται ςτο αναπόςβεςτο κόςτοσ: τυχόν διαφορά μεταξφ 
των αρχικά κακαρϊν ποςϊν που ειςπράχκθκαν και τθσ αξίασ κατά τθν λιξθ του δανειςμοφ καταχωροφνται 
ςτον λογαριαςμό αποτελεςμάτων κατά τθν χρονικι διάρκεια του δανειςμοφ με τθ μζκοδο του πραγματικοφ 
επιτοκίου. 

Οι υποχρεϊςεισ από δάνεια καταχωροφνται ςτισ βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ εκτόσ εάν ο όμιλοσ ζχει το 
δικαίωμα να αναβάλει τθν τακτοποίθςθ τθσ υποχρζωςθσ για 12 μινεσ μετά τθν θμερομθνία τθσ κατάςταςθσ 
οικονομικισ κζςθσ. 

Τα ζξοδα από τόκουσ δανειςμοφ αναγνωρίηονται ςτα «Χρθματοοικονομικά ζξοδα» τθσ κατάςταςθσ ςυνολικϊν 
εςόδων με τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου. Θ μζκοδοσ του πραγματικοφ επιτοκίου είναι μία μζκοδοσ 
υπολογιςμοφ του αποςβεςμζνου κόςτουσ ενόσ χρθματοοικονομικοφ ςτοιχείου ι μιασ χρθματοοικονομικισ 
υποχρζωςθσ και επιμεριςμοφ των εςόδων ι εξόδων από τόκουσ κατά τθ διάρκεια τθσ ςχετικισ χριςθσ. Το 
πραγματικό επιτόκιο είναι εκείνο το επιτόκιο που προεξοφλεί με ακρίβεια μελλοντικζσ καταβολζσ τοισ 
μετρθτοίσ ι ειςπράξεισ για τθ διάρκεια τθσ αναμενόμενθσ ηωισ του χρθματοοικονομικοφ μζςου ι, όταν 
απαιτείται, για ςυντομότερο διάςτθμα, ςτθν κακαρι λογιςτικι αξία του χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ 
ςτοιχείου ι τισ υποχρζωςθσ.  

Ο όμιλοσ δεν ζχει προχωριςει ςτθν απόκτθςθ πάγιων ςτοιχείων του ενεργθτικοφ τα οποία απαιτοφν 
ςθμαντικό χρονικό διάςτθμα προκειμζνου να είναι ζτοιμα προσ χριςθ. Τα χρθματοοικονομικά ζξοδα τυχόν 
τζτοιων αποκτιςεων κεφαλαιοποιοφνται και αποτελοφν τμιμα του κόςτουσ κτιςθσ του πάγιου ςτοιχείου.  

 

3.8  Ραροχζσ προςωπικοφ 

Βραχυπρόθεςμεσ παροχζσ: Οι βραχυπρόκεςμεσ παροχζσ προσ τουσ εργαηομζνουσ (εκτόσ από παροχζσ λιξθσ 
τθσ εργαςιακισ ςχζςθσ) ςε χριμα και ςε είδοσ αναγνωρίηονται ωσ ζξοδο όταν κακίςτανται δεδουλευμζνεσ.  

Παροχζσ μετά την ζξοδο από την υπηρεςία: Οι υποχρεϊςεισ τθσ Εταιρεία για παροχζσ μετά τθν ζξοδο από τθν 
υπθρεςία αφοροφν τόςο προγράμματα κακοριςμζνων ειςφορϊν όςο και προγράμματα κακοριςμζνων 
παροχϊν. 

Το δεδουλευμζνο κόςτοσ των προγραμμάτων κακοριςμζνων ειςφορϊν καταχωρείται ωσ ζξοδο ςτθν περίοδο 
που αφορά. Τα προγράμματα κακοριςμζνων ειςφορϊν τθσ Εταιρείασ αφοροφν ςτθ ςυμμετοχι του 
προςωπικοφ τθσ ςε κρατικά κοινωνικά αςφαλιςτικά ιδρφματα. 

Οι παροχζσ μετά τθν ζξοδο από τθν υπθρεςία περιλαμβάνονται ςτο πρόγραμμα κακοριςμζνων παροχϊν του 
Ν.2112/20.  

Θ υποχρζωςθ που καταχωρείται ςτθν ενοποιθμζνθ κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ για το πρόγραμμα 
κακοριςμζνων παροχϊν είναι θ παροφςα αξία τθσ δζςμευςθσ για τθν κακοριςμζνθ παροχι. Θ δζςμευςθ τθσ 
κακοριςμζνθσ παροχισ υπολογίηεται ετθςίωσ από ανεξάρτθτο αναλογιςτι με τθ χριςθ τθσ μεκόδου τθσ 
προβεβλθμζνθσ πιςτωτικισ μονάδοσ (projected unit credit method).  
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Τα αναλογιςτικά κζρδθ και οι ηθμίεσ που προκφπτουν από τισ προςαρμογζσ με βάςθ τα ιςτορικά δεδομζνα 
καταχωροφνται άμεςα ςτθν ενοποιθμζνθ κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων. Το κόςτοσ προχπθρεςίασ 
καταχωρείται άμεςα ςτα αποτελζςματα με εξαίρεςθ τθν περίπτωςθ που οι μεταβολζσ του προγράμματοσ 
εξαρτϊνται από τον εναπομζνοντα χρόνο υπθρεςίασ των εργαηομζνων. Στθν περίπτωςθ αυτι το κόςτοσ 
προχπθρεςίασ καταχωρείται ςτα αποτελζςματα με τθ ςτακερι μζκοδο μζςα ςτθν περίοδο ωρίμανςθσ.  

 

3.9 Ρλθροφόρθςθ ανά τομζα  

Οι λειτουργικοί τομείσ αναγνωρίηονταν και παρουςιάηονταν με βάςθ τθν εςωτερικι κατθγοριοποίθςθ θ οποία 
παρουςιάηεται ςτον Επικεφαλισ Λιψθσ Επιχειρθματικϊν Αποφάςεων (Chief Operating Decision Maker). Ο 
Chief Operating Decision Maker είναι ζνασ άνκρωποσ ι μια ομάδα ανκρϊπων που κατανζμει τισ πθγζσ και 
assets τθν αποδοτικότθτα των λειτουργικϊν τομζων τθσ οικονομικισ οντότθτασ. Θ Εταιρεία ζχει ορίςει τα 
εκτελεςτικά μζλθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ωσ Chief Operating Decision Maker τα οποία αποφαςίηουν 
κατόπιν ειςθγιςεων που κάνει θ επενδυτικι επιτροπι. 

Για τον εντοπιςμό των λειτουργικϊν τομζων ο όμιλοσ χρθςιμοποιεί κατά κανόνα το είδοσ και τθν χριςθ των 
επενδυτικϊν τθσ ακινιτων. Θ διοίκθςθ του ομίλου αξιολογεί τθν αποδοτικότθτα κάκε ακινιτου ξεχωριςτά και 
ςυνακροιςμζνα ςε επίπεδο κατθγορίασ ακινιτου. Θ Διοίκθςθ χρθςιμοποιεί δφο κατθγορίεσ ακινιτων – 
λειτουργικϊν τομζων, τα καταςτιματα, ςτα οποία περιλαμβάνονται και τα αμιγϊσ τραπεηικά καταςτιματα, 
και τα γραφεία. Θ αποδοτικότθτα των λειτουργικϊν τομζων αξιολογείται ςτθ βάςθ των άμεςων εςόδων του 
(μιςκϊματα και κζρδθ/ ηθμιζσ εφλογθσ αξίασ μείον τα άμεςα ζξοδα ακινιτων. 

 

3.10 Φόροσ Ειςοδιματοσ 

Ωσ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. θ Εταιρεία φορολογείται με ςυντελεςτι φόρου ίςου με το 10% επί του εκάςτοτε ιςχφοντοσ 
επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Τράπεηασ προςαυξθμζνου κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα, επί 
του μζςου όρου των εξαμθνιαίων επενδφςεϊν τθσ πλζον διακεςίμων ςε τρζχουςεσ τιμζσ. Οι τρζχοντεσ φόροι 
ειςοδιματοσ περιλαμβάνουν τισ βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ προσ τισ δθμοςιονομικζσ αρχζσ που 
ςχετίηονται με τον ανωτζρω πλθρωτζο φόρο και οι τυχόν πρόςκετουσ φόρουσ ειςοδιματοσ που αφοροφν 
προθγοφμενεσ χριςεισ. Κακϊσ θ Εταιρεία δεν φορολογείται με βάςθ τα κζρδθ τθσ αλλά με βάςθ τα ςτοιχεία 
του ενεργθτικοφ τθσ, δεν προκφπτουν προςωρινζσ φορολογικζσ διαφορζσ και επομζνωσ δεν δθμιουργείται 
αντίςτοιχα αναβαλλόμενθ φορολογία. 

Θ κυγατρικι εταιρεία του Ομίλου υπόκεινται ςε αναβαλλόμενθ φορολογία. Θ επιβάρυνςθ τθσ χριςθσ 
ειςοδιματοσ αποτελείται από τουσ τρζχοντεσ φόρουσ και τουσ αναβαλλόμενουσ φόρουσ, δθλαδι τουσ 
φόρουσ ι τισ φορολογικζσ ελαφρφνςεισ που ςχετίηονται με τα οικονομικά οφζλθ που προκφπτουν ςτθν χριςθ 
αλλά ζχουν ιδθ καταλογιςτεί ι κα καταλογιςτοφν από τισ φορολογικζσ αρχζσ ςε διαφορετικζσ χριςεισ. Ο 
φόροσ ειςοδιματοσ υπολογίηεται επί των φορολογθτζων κερδϊν τθσ χριςθσ με τον εκάςτοτε ιςχφοντα 
ςυντελεςτι. Τα φορολογθτζα κζρδθ διαφζρουν από τα κακαρά κζρδθ τθσ εταιρίασ, όπωσ αυτά εμφανίηονται 
ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ, διότι δεν περιλαμβάνουν ζςοδα ι ζξοδα τα οποία δεν φορολογοφνται ι 
αναγνωρίηονται φορολογικά ςε άλλεσ χριςεισ και δεν περιλαμβάνουν ποςά τα οποία ουδζποτε 
φορολογοφνται ι αναγνωρίηονται φορολογικϊσ. Ο αναβαλλόμενοσ φόροσ ειςοδιματοσ προςδιορίηεται με τθ 
μζκοδο τθσ υποχρζωςθσ που προκφπτει από τισ προςωρινζσ διαφορζσ μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ και τθσ 
φορολογικισ βάςθσ των ςτοιχείων του ενεργθτικοφ και των υποχρεϊςεων. Αναβαλλόμενοσ φόροσ 
ειςοδιματοσ δεν λογίηεται εάν προκφπτει από τθν αρχικι αναγνϊριςθ ςτοιχείου ενεργθτικοφ ι πακθτικοφ ςε 
ςυναλλαγι, εκτόσ επιχειρθματικισ ςυνζνωςθσ, θ οποία όταν ζγινε θ ςυναλλαγι δεν επθρζαςε οφτε το 
λογιςτικό οφτε το φορολογικό κζρδοσ ι ηθμία. Οι αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ απαιτιςεισ και υποχρεϊςεισ 
αποτιμϊνται με βάςθ τουσ φορολογικοφσ ςυντελεςτζσ που αναμζνεται να εφαρμοςτοφν ςτθν περίοδο κατά 
τθν οποία κα διακανονιςτεί θ απαίτθςθ ι θ υποχρζωςθ, λαμβάνοντασ υπόψθ τουσ φορολογικοφσ ςυντελεςτζσ 
(και φορολογικοφσ νόμουσ) που ζχουν τεκεί ςε ιςχφ ι ουςιαςτικά ιςχφουν μζχρι τθν θμερομθνία αναφοράσ. 

 

3.11 Δαπάνεσ ζκδοςθσ νζων μετοχϊν και ειςαγωγισ το Χρθματιςτιριο 

Κάκε κόςτοσ ςυναλλαγισ ςχετιηόμενο με τθν ζκδοςθ των μετοχϊν αναγνωρίηεται απευκείασ ςτα ίδια 
κεφάλαια ωσ μειωτικό ςτοιχείο τθσ διαφοράσ υπζρ το άρτιο. Ωσ κόςτθ που ςχετίηονται άμεςα με τθν ζκδοςθ 
των νζων μετοχϊν κεωροφνται οι πρόςκετεσ δαπάνεσ που χωρίσ τθν πραγματοποίθςθσ τουσ δεν κα είναι 
εφικτι θ ζκδοςθ των νζων μετοχϊν, όπωσ ο φόροσ ςυγκζντρωςθσ κεφαλαίου. 
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Οι δαπάνεσ που αναλαμβάνονται για τθν προετοιμαςία τθσ ειςαγωγισ των μετοχϊν τθσ Εταιρείασ ςτο 
Χρθματιςτιριο αναγνωρίηονται ωσ ζξοδα ςτθν κατάςταςθ των ςυνολικϊν εςόδων τθσ χριςθσ ςτθν οποία 
πραγματοποιοφνται. Κοινζσ δαπάνεσ που αφοροφν τόςο ςτθν ζκδοςθ των νζων μετοχϊν όςο και ςτθν 
ειςαγωγι των μετοχϊν ςτο Χρθματιςτιριο ταξινομοφνται μεταξφ των δφο αυτϊν ενεργειϊν αναλογικά με 
βάςθ τον προβλεπόμενο αρικμό των νζων μετοχϊν προσ το ςυνολικό αρικμό των νζων και των υφιςτάμενων 
μετοχϊν.  

 

4. ΑΛΛΑΓΕΣ ΣΕ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ Α΢ΧΕΣ 

 

Ο όμιλοσ ζχει υιοκετιςει όλα τα νζα πρότυπα και τισ διερμθνείεσ, θ εφαρμογι των οποίων ζγινε υποχρεωτικι 
για τισ χριςεισ που άρχιςαν τθν 1 Ιανουαρίου 2010. Στθν παράγραφο 4.1 παρουςιάηονται τα πρότυπα τα 
οποία ζχουν εφαρμογι ςτθν Εταιρεία και ζχουν υιοκετθκεί από τθν 1θ Ιανουαρίου 2010 κακϊσ και  τα 
πρότυπα τα οποία είναι μεν υποχρεωτικά από τθν 1θ Ιανουαρίου 2010, ωςτόςο δεν είναι εφαρμόςιμα ςτισ 
εργαςίεσ τθσ Εταιρείασ. Στθν παράγραφο 4.2 παρουςιάηονται τα πρότυπα, τροποποιιςεισ προτφπων και 
διερμθνείεσ ςε ιδθ υπάρχοντα πρότυπα τα οποία είτε δεν ζχουν ακόμα τεκεί ςε ιςχφ, είτε δεν ζχουν 
υιοκετθκεί από τθν Ε.Ε. 

 

4.1. Αλλαγζσ ςε Λογιςτικζσ Αρχζσ (Τροποποιιςεισ ςτα δθμοςιευμζνα πρότυπα ζναρξθσ ιςχφοσ 2010) 

Οι αλλαγζσ ςε λογιςτικζσ αρχζσ που υιοκετικθκαν αναλφονται ωσ ακολοφκωσ: 

 Ετιςιεσ Βελτιϊςεισ 2009 

Κατά το 2009 το ΔΣΛΡ προζβθ ςτθν ζκδοςθ των ετιςιων Βελτιϊςεισ ςτα ΔΡΧΑ για το 2009 –μια ςειρά 
προςαρμογϊν ςε 12 Ρρότυπα – που αποτελεί μζροσ του προγράμματοσ για ετιςιεσ βελτιϊςεισ ςτα Ρρότυπα. 
Το πρόγραμμα των ετιςιων βελτιϊςεων του ΔΣΛΡ ςτοχεφει ςτο να πραγματοποιοφνται απαραίτθτεσ αλλά μθ 
επείγουςεσ προςαρμογζσ ςε ΔΡΧΑ τα οποία δεν κα αποτελζςουν μζροσ κάποιου μεγαλφτερου προγράμματοσ 
ανακεωριςεων.  

Επιπλζον τα ακόλουκα πρότυπα, τροποποιιςεισ και ανακεωριςεισ ζχουν ζναρξθ ιςχφοσ το 2010 αλλά δεν 
ζχουν εφαρμογι ςτον Πμιλο. 

 

 Ετιςιεσ βελτιϊςεισ 2008 

ΔΡΧΑ 5 Μθ Κυκλοφοροφντα Ρεριουςιακά Στοιχεία που Κατζχονται προσ Ρϊλθςθ και Διακοπείςεσ 
Δραςτθριότθτεσ: Διευκρινίηεται το γεγονόσ ότι όλα τα ςτοιχεία ενεργθτικοφ και πακθτικοφ μίασ κυγατρικισ 
κατατάςςονται ωσ κατεχόμενα για πϊλθςθ, ςφμφωνα με τισ πρόνοιεσ του ΔΡΧΑ 5, ακόμθ και ςτθν περίπτωςθ 
που θ εταιρία, μετά από πϊλθςθ, εξακολουκεί να διατθρεί μθ ελζγχουςα ςυμμετοχι ςτθ κυγατρικι. 

 

 Τροποποίθςθ ςτο ΔΡΧΑ 1 «ΔΡΧΑ Ρρϊτθ Εφαρμογι» - Επιπρόςκετεσ Εξαιρζςεισ για Εταιρίεσ 

που Εφαρμόηουν τα ΔΡΧΑ για Ρρϊτθ Φορά 

Θ τροποποίθςθ παρζχει εξαίρεςθ από τθν αναδρομικι εφαρμογι των ΔΡΧΑ ςτθν επιμζτρθςθ ςτοιχείων του 
ενεργθτικοφ ςτουσ τομείσ πετρελαίου, φυςικοφ αερίου και μιςκϊςεων. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για 
ετιςιεσ λογιςτικζσ χριςεισ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 1 Ιανουαρίου 2010. Θ τροποποίθςθ δεν είναι 
εφαρμόςιμθ ςτισ εργαςίεσ του Ομίλου. 

 

 Τροποποιιςεισ ςτο ΔΡΧΑ 2: «Ραροχζσ που εξαρτϊνται από τθν αξία των μετοχϊν»  

Το ΔΣΛΡ προχϊρθςε ςε ζκδοςθ τροποποίθςθσ του ΔΡΧΑ 2 αναφορικά με τον λογιςτικό χειριςμό των 
ςυναλλαγϊν που εξαρτϊνται από τθν αξία των μετοχϊν μεταξφ εταιριϊν του ιδίου ομίλου και πωσ αυτζσ 
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αντιμετωπίηονται ςτισ ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ των κυγατρικϊν εταιριϊν. Θ Διοίκθςθ εκτιμά ότι οι 
τροποποιιςεισ του ΔΡΧΑ 2 δε κα ζχουν επίδραςθ ςτισ λογιςτικζσ πολιτικζσ του Ομίλου.  

 

 Υιοκζτθςθ του ανακεωρθμζνου ΔΡΧΑ 3: «Συνενϊςεισ Επιχειριςεων» και του ανακεωρθμζνου 

ΔΛΡ 27: «Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ και λογιςτικόσ χειριςμόσ για επενδφςεισ ςε 

κυγατρικζσ» 

Το ανακεωρθμζνο ΔΡΧΑ 3 ειςάγει μια ςειρά αλλαγϊν ςτο λογιςτικό χειριςμό ςυνενϊςεων επιχειριςεων οι 
οποίεσ κα επθρεάςουν το ποςό τθσ αναγνωριςκείςασ υπεραξίασ, τα αποτελζςματα τθσ αναφερόμενθσ χριςθσ 
ςτθν οποία πραγματοποιείται θ απόκτθςθ επιχειριςεων και τα μελλοντικά αποτελζςματα. Αυτζσ οι αλλαγζσ 
περιλαμβάνουν τθν εξοδοποίθςθ δαπανϊν που ςχετίηονται με τθν απόκτθςθ και τθν αναγνϊριςθ 
μεταγενζςτερων μεταβολϊν ςτθν εφλογθ αξία του ενδεχόμενου τιμιματοσ (“contingent consideration”) ςτα 
αποτελζςματα. Το τροποποιθμζνο ΔΛΡ 27 απαιτεί ςυναλλαγζσ που οδθγοφν ςε αλλαγζσ ποςοςτϊν 
ςυμμετοχισ ςε κυγατρικι να καταχωροφνται ςτθν κακαρι κζςθ. Επιπλζον, το τροποποιθμζνο πρότυπο 
μεταβάλλει το λογιςτικό χειριςμό για τισ ηθμίεσ που πραγματοποιοφνται από κυγατρικι εταιρεία κακϊσ και 
από τθν απϊλεια του ελζγχου κυγατρικισ. Πλεσ οι αλλαγζσ των ανωτζρω προτφπων κα εφαρμοςτοφν 
μελλοντικά και κα επθρεάςουν μελλοντικζσ αποκτιςεισ και ςυναλλαγζσ με μετόχουσ μειοψθφίασ.Τα 
ανακεωρθμζνα πρότυπα αναμζνεται να επθρεάςουν τθ λογιςτικι αντιμετϊπιςθ ςυνενϊςεων επιχειριςεων 
μελλοντικϊν χριςεων, ενϊ θ επίδραςθ αυτι κα εκτιμθκεί όταν αυτζσ οι ςυνενϊςεισ πραγματοποιθκοφν.  

 

 ΔΛΡ 39: «Χρθματοοικονομικά Μζςα: Αναγνϊριςθ και Αποτίμθςθ» - Τροποποίθςθ του ΔΛΡ 39 

για ςτοιχεία που πλθροφν τισ προχποκζςεισ λογιςτικισ αντιςτάκμιςθσ  

Θ τροποποίθςθ του ΔΛΡ 39 αποςαφθνίηει κζματα λογιςτικισ αντιςτάκμιςθσ και πιο ςυγκεκριμζνα τον 
πλθκωριςμό και τον one-sided κίνδυνο ενόσ αντιςτακμιηόμενου ςτοιχείου.  

 Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν αναμζνεται να ζχει ουςιϊδθ επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του 
Ομίλου. 

 

 ΕΔΔΡΧΑ 17: Διανομζσ μθ ταμειακϊν ςτοιχείων του ενεργθτικοφ ςτουσ Ιδιοκτιτεσ 

Πταν μία επιχείρθςθ προβαίνει ςτθν ανακοίνωςθ διανομισ και ζχει τθν υποχρζωςθ να διανείμει ςτοιχεία του 
ενεργθτικοφ που αφοροφν ςτουσ ιδιοκτιτεσ τθσ, κα πρζπει να αναγνωρίηει μία υποχρζωςθ για αυτά τα 
πλθρωτζα μερίςματα. 

Σκοπόσ τθσ Διερμθνείασ 17 είναι θ παροχι οδθγιϊν αναφορικά με το πότε κα πρζπει μία επιχείρθςθ να 
αναγνωρίηει τα μερίςματα πλθρωτζα το πϊσ κα πρζπει να τα μετρά κακϊσ και, το πϊσ κα πρζπει 
λογιςτικοποιεί τισ διαφορζσ μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ των ςτοιχείων του ενεργθτικοφ που διανζμονται και 
τθσ λογιςτικι αξία των πλθρωτζων μεριςμάτων όταν θ επιχείρθςθ εξοφλεί τα μερίςματα πλθρωτζα.  

 

 ΕΔΔΡΧΑ 18: Μεταφορζσ ςτοιχείων ενεργθτικοφ από Ρελάτεσ 

Θ Διερμθνεία 18 εφαρμόηεται κυρίωσ ςτισ επιχειριςεισ ι οργανιςμοφσ κοινισ ωφζλειασ. Σκοπόσ τθσ ΕΔΔΡΧΑ 
18 αποςαφθνίηει τισ απαιτιςεισ των ΔΡΧΑ ςχετικά με τισ ςυμφωνίεσ κατά τισ οποίεσ μια επιχείρθςθ λαμβάνει 
από ζνα πελάτθ τθσ μζροσ ενςϊματων παγίων ( οικόπεδα, κτθριακζσ εγκαταςτάςεισ ι εξοπλιςμό τον οποίο θ 
επιχείρθςθ κα πρζπει να χρθςιμοποιιςει είτε με ςκοπό ο πελάτθσ να αποτελζςει μζροσ ενόσ δικτφου ι με 
ςκοπό ο πελάτθσ να αποκτιςει ςυνεχι πρόςβαςθ ςτθ παροχι αγακϊν ι υπθρεςιϊν (όπωσ για παράδειγμα 
παροχι θλεκτριςμοφ ι νεροφ. 

Σε οριςμζνεσ περιπτϊςεισ, μια επιχείρθςθ λαμβάνει μετρθτά από τουσ πελάτεσ τθσ τα οποία κα πρζπει να 
χρθςιμοποιθκοφν για τθν απόκτθςθ ι τθ καταςκευι κάποιασ εγκατάςταςθσ με ςκοπό τθ διαςφνδεςθ του 
πελάτθ με το δίκτυο ι τθ παροχι αδιάλειπτθσ πρόςβαςθσ ςτο δίκτυο αγακϊν ι υπθρεςιϊν (ι και ςτα δφο 
ταυτόχρονα). Θ Διερμθνεία 18 αποςαφθνίηει τισ περιπτϊςεισ κατά τισ οποίεσ πλθρείται ο οριςμόσ του 
ενςϊματου παγίου, τθν αναγνϊριςθ και επιμζτρθςθ του αρχικοφ κόςτουσ. Επιπλζον προςδιορίηει τον τρόπο 
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με τον οποίο μπορεί να γίνει θ εξακρίβωςθ τθσ υποχρζωςθσ για τθ παροχι των ανωτζρω υπθρεςιϊν με 
αντάλλαγμα το ενςϊματο πάγιο κακϊσ και τον τρόπο αναγνϊριςθσ του εςόδου και τθ λογιςτικι αντιμετϊπιςθ 
τον μετρθτϊν που λαμβάνονται από τουσ πελάτεσ.  

 

4.2. Ρρότυπα, τροποποιιςεισ και διερμθνείεσ ςε ιδθ υπάρχοντα πρότυπα τα οποία είτε δεν ζχουν ακόμα τεκεί ςε 
ιςχφ είτε δεν ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ε.Ε.. 

 

Επιπλζον, θ ΔΣΛΡ ζχει προχωριςει ςτθν ζκδοςθ των παρακάτω νζων ΔΡΧΑ, τροποποιιςεων και διερμθνειϊν 
τα οποία δεν είναι υποχρεωτικά για τισ παρουςιαηόμενεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ και τα οποία μζχρι τθν 
θμερομθνία ζκδοςθσ αυτϊν των οικονομικϊν καταςτάςεων δεν είχαν υιοκετθκεί από τθν ΕΕ. 

 

 ΔΡΧΑ 9: «Χρθματοοικονομικά Μζςα» 

Το ΔΣΛΡ ςχεδιάηει να αντικαταςτιςει πλιρωσ το ΔΛΡ 39 « Χρθματοοικονομικά μζςα αναγνϊριςθ και 
αποτίμθςθ» κατά το τζλοσ του 2010, το οποίο κα τεκεί ςε εφαρμογι για ετιςιεσ οικονομικζσ χριςεισ που 
ξεκινοφν τθν 1 Ιανουαρίου 2013. Το ΔΡΧΑ 9 αποτελεί τθν πρϊτο ςτάδιο του ςυνολικοφ ςχεδίου 
αντικατάςταςθσ του ΔΛΡ 39. Τα βαςικά ςτάδια ζχουν ωσ εξισ: 

1ο ςτάδιο: Αναγνϊριςθ και αποτίμθςθ 

2ο ςτάδιο: Μεκοδολογία απομείωςθσ 

3ο ςτάδιο: Λογιςτικι αντιςτάκμιςθσ 

Επιπλζον ζνα επιπλζον ςχζδιο πραγματεφεται με τα κζματα που αφοροφν ςτθ διακοπι αναγνϊριςθσ. 

Το ΔΡΧΑ 9 ςτοχεφει ςτθ μείωςθ τθσ πολυπλοκότθτα ςτθ λογιςτικι αντιμετϊπιςθ των χρθματοπιςτωτικϊν 
μζςων παρζχοντασ λιγότερεσ κατθγορίεσ χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ και μια αρχι με βάςθ 
προςζγγιςθ για τθν ταξινόμθςι τουσ. Κατά το νζο πρότυπο, θ οικονομικι οντότθτα ταξινομεί τα 
χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ενεργθτικοφ είτε ςτο αποςβεςμζνο κόςτοσ είτε ςτθν εφλογθ αξία βάςει  

α) του επιχειρθματικοφ μοντζλου τθσ επιχείρθςθσ για τθ διαχείριςθ των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων 
ενεργθτικοφ, και 

β) των χαρακτθριςτικϊν των ςυμβατϊν ταμειακϊν ροϊν των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ (αν 
δεν ζχει επιλζξει να ορίςει το χρθματοοικονομικό ςτοιχείο ενεργθτικοφ ςτθν εφλογθ αξία μζςω 
αποτελεςμάτων). 

Θ φπαρξθ μονό δυο κατθγοριϊν - αποςβεςμζνο κόςτοσ και εφλογθ αξία – ςθμαίνει ότι κα απαιτείται μόνο ζνα 
μοντζλο απομείωςθσ ςτο πλαίςιο του νζου προτφπου, μειϊνοντασ ζτςι τθν πολυπλοκότθτα. 

Θ επίδραςθ από τθν εφαρμογι του ΔΧΡΑ 9 αξιολογείται από τθν επιχείρθςθ κακϊσ αναμζνεται να υπάρχει 
επίδραςθ ςτα Κδια Κεφάλαια και τα αποτελζςματα από το επιχειρθματικό μοντζλου που κα διαλζξει θ 
επιχείρθςθ για τθ διαχείριςθ των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων του ενεργθτικοφ τθσ. 

Το πρότυπο εφαρμόηεται για τισ ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/01/2013 και δεν ζχει 
εγκρικεί από τθν ΕΕ. 

 

 Τροποποίθςθ ςτο ΔΡΧΑ 1 «ΔΡΧΑ Ρρϊτθ Εφαρμογι» - Ρεριοριςμζνεσ Εξαιρζςεισ από τθ 

Συγκριτικι Ρλθροφόρθςθ για τισ Γνωςτοποιιςεισ του ΔΡΧΑ 7 για Εταιρίεσ που Εφαρμόηουν τα 

ΔΡΧΑ για Ρρϊτθ Φορά  

Θ Τροποποίθςθ παρζχει εξαιρζςεισ ςε εταιρίεσ που εφαρμόηουν τα ΔΡΧΑ για πρϊτθ φορά από τθν 
υποχρζωςθ να παρζχουν ςυγκριτικζσ πλθροφορίεσ ςε ςχζςθ με τισ γνωςτοποιιςεισ που απαιτοφνται από το 
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ΔΡΧΑ 7 ‘Χρθματοοικονομικά Μζςα: Γνωςτοποιιςεισ’. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ λογιςτικζσ 
περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 1 Ιουλίου 2010 και ζχει εγκρικεί από τθν ΕΕ. 

Θ τροποποίθςθ αυτι δεν εφαρμόηεται για τον Πμιλο. 

 

 ΔΛΡ 24 «Γνωςτοποιιςεισ Συνδεδεμζνων Μερϊν (ανακεϊρθςθ)»   

Με τθν παροφςα τροποποίθςθ αποςαφθνίηεται θ ζννοια των ςυνδεδεμζνων μερϊν και επιχειρείται μείωςθ 
ςτισ γνωςτοποιιςεισ των ςυναλλαγϊν ανάμεςα ςε ςυνδεδεμζνα μζρθ του δθμοςίου. Συγκεκριμζνα, 
καταργείται θ υποχρζωςθ των ςυνδεδεμζνων μερϊν δθμοςίου να γνωςτοποιιςουν τισ λεπτομζρειεσ όλων 
των ςυναλλαγϊν με το δθμόςιο και με άλλα ςυνδεδεμζνα μζρθ δθμοςίου,  αποςαφθνίηει και απλοποιεί τον 
οριςμό του ςυνδεδεμζνου μζρουσ και επιβάλλει τθν γνωςτοποίθςθ όχι μόνο των ςχζςεων, των ςυναλλαγϊν 
και των υπολοίπων ανάμεςα ςτα ςυνδεδεμζνα μζρθ αλλά και των δεςμεφςεων τόςο ςτισ ατομικζσ όςο και 
ςτισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Θ τροποποίθςθ αυτι, θ οποία ζχει υιοκετθκεί από τθν 
Ευρωπαϊκι Ζνωςθ, ζχει υποχρεωτικι εφαρμογι από τθν 1 Ιανουαρίου 2011. Θ εφαρμογι του 
ανακεωρθμζνου προτφπου δεν αναμζνεται να ζχει ουςιϊδθ επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ. 

 

 ΕΔΔΡΧΑ 14 (Τροποποίθςθ)- «Ρροπλθρωμζσ ελάχιςτον κεφαλαιακϊν απαιτιςεων»  

Θ Τροποποίθςθ ζγινε για να άρει τον περιοριςμό που είχε μια οντότθτα ςτο να αναγνωρίςει ζνα ςτοιχείο του 
ενεργθτικοφ που προζκυπτε από εκελοντικζσ προπλθρωμζσ που ζκανε προσ ζνα πρόγραμμα παροχϊν 
προκειμζνου να καλφψει τισ ελάχιςτεσ κεφαλαιακζσ υποχρεϊςεισ του. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για 
ετιςιεσ λογιςτικζσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 1 Ιουλίου 2011 και ζχει εγκρικεί από τθν ΕΕ.  Θ 
διερμθνεία δεν είναι εφαρμόςιμθ ςτον Πμιλο. 

 

 ΕΔΔΡΧΑ 19: Εξόφλθςθ  Χρθματοοικονομικϊν Υποχρεϊςεων μζςω Συμμετοχικϊν Τίτλων 

Θ Διερμθνεία 19 εξετάηει το κζμα τθσ λογιςτικισ αντιμετϊπιςθσ των περιπτϊςεων όταν οι όροι μιασ 
χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ αποτελοφν αντικείμενο επαναδιαπραγμάτευςθσ και ωσ αποτζλεςμα θ 
οντότθτα  εκδίδει μετοχικοφσ τίτλουσ ςτον πιςτωτι για να εξοφλιςει το ςφνολο ι μζροσ τθσ 
χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ.  Τζτοιεσ ςυναλλαγζσ αναφζρεται μερικζσ φορζσ ωσ  ανταλλαγζσ 
«χρεωςτικϊν – ςυμμετοχικϊν τίτλων» ι ςυμφωνίεσ ανταλλαγισ μετοχϊν, και θ ςυχνότθτα τουσ αυξάνεται 
κατά τθ διάρκεια τθσ οικονομικισ κρίςθσ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ λογιςτικζσ περιόδουσ που 
ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 1 Ιουλίου 2010 και ζχει εγκρικεί από τθν ΕΕ.  Θ Διερμθνεία δεν ζχει εφαρμογι ςτον 
Πμιλο. 

 

 ΔΛΡ 32-(Τροποποίθςθ) «Χρθματοοικονομικά μζςα: Ραρουςίαςθ» - Ταξινόμθςθ Εκδόςεων 

Δικαιωμάτων ςε Μετοχζσ. 

Θ Τροποποίθςθ ανακεωρεί τον οριςμό τθσ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ ςτο ΔΛΡ 32 με ςκοπό τθν 
ταξινόμθςθ κάποιων δικαιωμάτων προαίρεςθσ ι δικαιωμάτων αγοράσ μετοχϊν (που αναφζρονται μαηί ωσ 
«δικαιϊματα (rights)») ωσ ςυμμετοχικοφσ τίτλουσ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που 
ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/02/2010 και θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ κα εξεταςτεί εάν κα ζχει επίπτωςθ 
ςτισ ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ ζχει εγκρικεί από τθν 
Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 ΔΛΡ 12-(Τροποποίθςθ) «Φόροι Ειςοδιματοσ». 

Θ Τροποποίθςθ ειςάγει μια πρακτικι κακοδιγθςθ αναφορικά με τθν ανάκτθςθ τθσ λογιςτικισ αξίασ 
περιουςιακϊν ςτοιχείων που τθροφνται λογιςτικά ςτθν εφλογθ αξία ι αναπροςαρμόηονται ςφμφωνα με τα 
όςα ορίηει το ΔΛΡ 40 «Επενδφςεισ ςε ακίνθτα». Σφμφωνα με τθ παροφςα τροποποίθςθ θ μελλοντικι 
ανάκτθςθ τθσ λογιςτικισ αξίασ τζτοιων περιουςιακϊν ςτοιχείων τεκμαίρετε ότι κα πραγματοποιθκεί μζςω τθσ 
μελλοντικισ πϊλθςθσ του περιουςιακοφ ςτοιχείου. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που 
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ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/01/2012 και θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ κα εξεταςτεί εάν κα ζχει επίπτωςθ 
ςτισ ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν 
Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 Τροποποίθςθ ςτο ΔΡΧΑ 1 «ΔΡΧΑ Ρρϊτθ Εφαρμογι» -  Κατάργθςθ τθσ παφςθσ αναγνϊριςθσ 

χρθματικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων. 

Θ Τροποποίθςθ καταργεί  τθν χριςθ τθσ  προκακοριςμζνθσ θμερομθνίασ μετάβαςθσ (01 Ιανουαρίου 2004) και 
τθν αντικακιςτά με τθν πραγματικι θμερομθνία μετάβαςθσ ςτα ΔΡΧΑ. Ραράλλθλα, καταργεί τισ απαιτιςεισ 
περί παφςθσ αναγνϊριςθσ των ςυναλλαγϊν που είχαν λάβει χϊρα πριν τθν προκακοριςμζνθ θμερομθνία 
μετάβαςθσ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/07/2011, ενϊ 
θ προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν κα ζχει επίπτωςθ ςτισ 
ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν 
Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 Τροποποίθςθ ςτο ΔΡΧΑ 1 «ΔΡΧΑ Ρρϊτθ Εφαρμογι» -  Υπερπλθκωριςτικζσ Οικονομίεσ. 

Θ Τροποποίθςθ παρζχει κακοδιγθςθ για τθν επανεφαρμογι των ΔΡΧΑ μετά από μια περίοδο παφςθσ, 
οφειλόμενθ ςτο ότι το νόμιςμα λειτουργίασ τθσ Οικονομικισ Οντότθτασ αποτελοφςε νόμιςμα μιασ 
υπερπλθκωριςτικισ Οικονομίασ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά 
τθν 01/07/2011, ενϊ θ προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν κα ζχει 
επίπτωςθ ςτισ ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί 
από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 ΔΡΧΑ 7 «Χρθματοοικονομικά Μζςα: Γνωςτοποιιςεισ — Τροποποιιςεισ αναφορικά με 

πρόςκετεσ γνωςτοποιιςεισ ςε περιπτϊςεισ μεταφορϊν χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν 

ςτοιχείων» 

Οι τροποποιιςεισ κα επιτρζπουν ςτουσ χριςτεσ των οικονομικϊν καταςτάςεων να κατανοιςουν καλφτερα τισ 
μεταφορζσ που πραγματοποιοφνται μεταξφ των ομάδων των χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων 
και των πικανϊν επιπτϊςεων των τυχόν κινδφνουσ που ενδζχεται να παραμείνουν ςτθν οικονομικι οντότθτα 
που μεταβιβάηονται τα περιουςιακά ςτοιχεία. Με βάςθ τθν τροποποίθςθ απαιτοφνται πρόςκετεσ 
γνωςτοποιιςεισ εάν ζνα δυςανάλογα μεγάλο ποςοςτό των ςυναλλαγϊν μεταφοράσ πραγματοποιοφνται ςτο 
τζλοσ μιασ περιόδου αναφοράσ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά 
τθν 01/07/2011, ενϊ θ προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν κα ζχει 
επίπτωςθ ςτισ ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί 
από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 Ετιςιεσ Βελτιϊςεισ 2010 

Κατά το 2010 το ΔΣΛΡ προζβθ ςτθν ζκδοςθ των ετιςιων Βελτιϊςεισ ςτα ΔΡΧΑ για το 2010 –μια ςειρά 
προςαρμογϊν ςε 7 Ρρότυπα – που αποτελεί μζροσ του προγράμματοσ για ετιςιεσ βελτιϊςεισ ςτα Ρρότυπα. 
Το πρόγραμμα των ετιςιων βελτιϊςεων του ΔΣΛΡ ςτοχεφει ςτο να πραγματοποιοφνται απαραίτθτεσ αλλά μθ 
επείγουςεσ προςαρμογζσ ςε ΔΡΧΑ τα οποία δεν κα αποτελζςουν μζροσ κάποιου μεγαλφτερου προγράμματοσ 
ανακεωριςεων. Οι περιςςότερεσ βελτιϊςεισ ζχουν εφαρμογι για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά 
τθν 01/01/2011, ενϊ προγενζςτερθ εφαρμογι τουσ επιτρζπεται. Οι ετιςιεσ βελτιϊςεισ δεν ζχουν υιοκετθκεί 
από τθν ΕΕ. 

Θ εταιρία δεν ζχει ςκοπό να εφαρμόςει κανζνα από τα Ρρότυπα ι τισ Διερμθνείεσ νωρίτερα. 
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Με βάςθ τθν υπάρχουςα δομι του Ομίλου και τισ λογιςτικζσ πολιτικζσ που ακολουκοφνται, θ Διοίκθςθ δεν 
αναμζνει ςθμαντικζσ επιδράςεισ (εκτόσ αν αναφζρεται διαφορετικά) ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 
εταιρίασ από τθν εφαρμογι των ανωτζρω Ρροτφπων και διερμθνειϊν, όταν αυτά καταςτοφν εφαρμόςιμα. 

 

5.  ΣΘΜΑΝΤΙΚΕΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΕΚΤΙΜΘΣΕΙΣ ΚΑΙ ΡΑ΢ΑΔΟΧΕΣ 

Θ ςφνταξθ των ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα ΔΡΧΑ απαιτεί τθ χριςθ εκτιμιςεων 
και τθν άςκθςθ κρίςθσ κατά τθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν του ομίλου. 

Σφμφωνα με τισ λογιςτικζσ αρχζσ τθσ ομίλου οριςμζνα ςτοιχεία του ενεργθτικοφ αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ 
αξία τουσ. Ο προςδιοριςμόσ τθσ εφλογθσ αξίασ απαιτεί τθν εξάςκθςθ κρίςθσ ωσ προσ τθν επιλογι τθσ 
κατάλλθλθσ μεκοδολογίασ υπολογιςμοφσ κακϊσ και τθ διενζργεια εκτιμιςεων και παραδοχϊν. Εκτιμιςεισ και 
κρίςεισ επίςθσ χρθςιμοποιοφνται και για τον υπολογιςμό άλλων κονδυλίων των ενοποιθμζνων οικονομικϊν 
καταςτάςεων, όπωσ οι αποςβζςεισ των ενςϊματων και αςϊματων ακινθτοποιιςεων, προβλζψεισ κτλ. Οι 
εκτιμιςεισ και οι παραδοχζσ αυτζσ αφοροφν το μζλλον και ωσ ςυνζπεια τα πραγματικά αποτελζςματα 
πικανϊσ να διαφοροποιοφνται από τουσ λογιςτικοφσ υπολογιςμοφσ.  

Οι εκτιμιςεισ και παραδοχζσ που ενζχουν ςθμαντικό κίνδυνο να προκαλζςουν ουςιϊδεισ προςαρμογζσ ςτισ 
λογιςτικζσ αξίεσ των ςτοιχείων του ενεργθτικοφ και των υποχρεϊςεων ςτθν επόμενθ οικονομικι περίοδο 
ζχουν ωσ εξισ: 

α) Εκτίμηςη τησ εφλογησ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνητα 

Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία τουσ ςε κάκε θμερομθνία τθσ οικονομικισ ζκκεςθσ. 
Ωσ εφλογθ αξία μιασ επζνδυςθσ ςε ακίνθτα είναι το ποςό για το οποίο αυτό το ακίνθτο κα μποροφςε να 
ανταλλαγεί μεταξφ δφο μερϊν που ενεργοφν με τθ κζλθςι τουσ και με πλιρθ γνϊςθ των ςυνκθκϊν τθσ 
αγοράσ, ςε μία ςυναλλαγι που διεξάγεται ςε κακαρά εμπορικι βάςθ. 

Θ καλφτερθ ζνδειξθ τθσ εφλογθσ αξίασ δίδεται από τρζχουςεσ τιμζσ ςε μία ενεργό αγορά για παρόμοιο 
ακίνθτο ςτθν ίδια τοποκεςία και κατάςταςθ και που υπόκειται ςε παρόμοια μίςκωςθ και άλλεσ ςυμβάςεισ. 
Ωςτόςο ςτισ περιςςότερεσ περιπτϊςεισ ακινιτων τρζχουςεσ τιμζσ ςε μία ενεργό αγορά δεν είναι διακζςιμεσ, 
και επομζνωσ ο όμιλοσ απαιτείται να προςδιορίηει τθν εφλογθ αξία βαςιηόμενθ ςε εκτιμιςεισ.  

Ο όμιλοσ προςδιορίηει τθν εφλογθ αξία των ακινιτων βαςιηόμενθ, όπωσ απαιτεί και το κανονιςτικό πλαίςιο 
λειτουργίασ τθσ, ςε μελζτεσ που διενεργοφνται από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ μζλθ του Σϊματοσ Ορκωτϊν 
Εκτιμθτϊν, ςφμφωνα με οδθγίεσ που εκδίδονται από τθν Διεκνι Επιτροπι Ρροτφπων Αποτίμθςθσ 
(International Valuation Standards Committee).  

Οι μελζτεσ αυτζσ προςδιορίηουν ζνα εφροσ «λογικϊν» εκτιμιςεων τθσ εφλογθσ αξίασ με τθν χριςθ ςυνικωσ 
δφο διαφορετικϊν τεχνικϊν αποτίμθςθσ. Οι εκτιμιςεισ αυτζσ βαςίηονται ςε πλθροφορίεσ που 
περιλαμβάνουν: 

(i) Τρζχουςεσ τιμζσ ςε μια ενεργι αγορά ακινιτων διαφορετικισ φφςεωσ, κατάςταςθσ ι τοποκεςίασ (ι 
υποκείμενεσ ςε διαφορετικζσ μιςκϊςεισ ι λοιπά ςυμβόλαια), αναπροςαρμοςμζνεσ για να αντανακλοφν αυτζσ 
τισ διαφορζσ. 

 (ii) Ρρόςφατεσ τιμζσ παρόμοιων ακινιτων ςε λιγότερο ενεργζσ αγορζσ, αναπροςαρμοςμζνεσ ζτςι ϊςτε να 
απεικονίηονται οποιεςδιποτε μεταβολζσ ςτισ οικονομικζσ ςυνκικεσ που ζλαβαν χϊρα από τθν θμερομθνία 
που ζγιναν οι αντίςτοιχεσ ςυναλλαγζσ ςε εκείνεσ τισ τιμζσ, και 

(iii) Ρροεξόφλθςθ ταμειακϊν ροϊν, βαςιςμζνεσ ςε αξιόπιςτεσ εκτιμιςεισ μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν, που 
πθγάηουν από τουσ όρουσ των εν ιςχφ μιςκωμάτων και άλλων ςυμβολαίων και (όπου είναι εφικτό) από 
εξωτερικά ςτοιχεία όπωσ, τρζχουςεσ τιμζσ ενοικίαςθσ παρεμφερϊν ακινιτων ςτθν ίδια τοποκεςία και 
κατάςταςθ, χρθςιμοποιϊντασ προεξοφλθτικά επιτόκια που απεικονίηουν τθν τρζχουςα εκτίμθςθ τθσ αγοράσ 
αναφορικά με τθν αβεβαιότθτα για το φψοσ και τθν χρονικι ςτιγμι εμφάνιςθσ αυτϊν των ταμειακϊν ροϊν. 

Μια ευρφτατα χρθςιμοποιοφμενθ τεχνικι εκτίμθςθσ τθσ αξίασ ενόσ ακινιτου αποτελεί και θ μζκοδοσ 
κεφαλαιοποίθςθσ που βαςίηεται ςτθν προεξόφλθςθ μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν από τθν αξιοποίθςθ το 
ακινιτου (μίςκωςθ). Οι κφριεσ παραδοχζσ που κεμελιϊνουν τισ εκτιμιςεισ των μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν 
είναι: θ είςπραξθ ενοικίων βάςθ υπαρχόντων ςυμβολαίων, προςδοκϊμενα μελλοντικά ενοίκια ςτθν αγορά, 
κενζσ περίοδοι, υποχρεϊςεισ ςυντιρθςθσ, κακϊσ και κατάλλθλα προεξοφλθτικά επιτόκια. Οι παραδοχζσ που 
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χρθςιμοποιοφνται για τθν εκτίμθςθ των μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν βαςίηονται ςτισ ςυνκικεσ τθσ αγοράσ 
που επικρατοφν, κατά τθν θμερομθνία κατάρτιςθσ τθσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ. Τα προςδοκϊμενα 
μελλοντικά ενοίκια προςδιορίηονται βάςει των τρεχόντων ενοικίων όπωσ ιςχφουν ςτθν αγορά, για παρεμφερι 
ακίνθτα, ςτθν ίδια τοποκεςία και κατάςταςθ. 

Επιπλζον, κατά πάγια τακτικι και ςφμφωνα με τισ απαιτιςεισ του κανονιςτικοφ πλαιςίου λειτουργίασ του 
ομίλου, ο όμιλοσ επανεκτιμά το ςφνολο των ακινιτων τθσ (επενδυτικά και ιδιοχρθςιμοποιοφμενα) δφο φορζσ 
ετθςίωσ, τθν 30 Ιουνίου και τθν 31 Δεκεμβρίου κάκε ζτουσ. Επομζνωσ θ τελευταία εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ 
των ακινιτων διενεργικθκε τθν 31 Δεκεμβρίου 2010. Ο όμιλοσ προςδιορίηει τθν εφλογθ αξία των ακινιτων 
βαςιηόμενθ, όπωσ απαιτεί και το κανονιςτικό πλαίςιο λειτουργίασ τθσ, ςε μελζτεσ που διενεργοφνται από 
ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ μζλθ του Σϊματοσ Ορκωτϊν Εκτιμθτϊν (ΣΟΕ), ςφμφωνα με οδθγίεσ που εκδίδονται 
από τθν Διεκνι Επιτροπι Ρροτφπων Αποτίμθςθσ (International Valuation Standards Committee).  Για τθν 
αποτίμθςθ των επενδυτικϊν ακινιτων τθσ κυγατρικισ εταιρίασ Egnatia Properties χρθςιμοποιικθκε θ Kings 
Sturge διεκνοφσ αναγνωριςιμότθτασ εταιρία, θ οποία ακολουκεί όλα τα εκτιμθτικά πρότυπα αποτιμιςεων  
(International Valuation Standards Committee). 

Θ αποτίμθςθ των ακινιτων είναι εγγενϊσ υποκειμενικι και αβζβαιθ λόγω τθσ ιδιαίτερθσ φφςθσ κάκε 
ακινιτου και τθσ ανάγκθσ να γίνουν εκτιμιςεισ και παραδοχζσ ςχετικά, μεταξφ άλλων, με τθν απόδοςθ και το 
ποςοςτό πλθρότθτασ του ακινιτου. Επιπλζον πρζπει να ςθμειωκεί ότι θ εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των 
ακινιτων κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2010 όπωσ και θ προθγοφμενθ αποτίμθςθ τθσ 31 Δεκεμβρίου 2009 περιείχε 
ακόμα μεγαλφτερο βακμό αβεβαιότθτασ δεδομζνου ότι διενεργικθκε κατά τθν διάρκεια εξζλιξθσ μιασ 
μοναδικισ οικονομικισ κρίςθσ ςε παγκόςμιο επίπεδο. Τοφτο ζχει ωσ αποτζλεςμα οι αποτιμϊμενεσ αξίεσ να 
ενζχουν μεγαλφτερο ποςοςτό αβεβαιότθτασ. 

Ο παρακάτω πίνακασ παρουςιάηει ςυνοπτικά τθ ςυνολικι αξία των ςτοιχείων που υπόκεινται ςτο κίνδυνο 
ανακεϊρθςθσ τθσ λογιςτικισ αξίασ τουσ λόγω διαφοροποίθςθσ μιασ ι περιςςότερων από τισ παραδοχζσ που 
ζχουν διενεργθκεί κατά τθν εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ τουσ. Σθμειϊνεται επίςθσ ότι ςφμφωνα με 
διαφορετικζσ παραδοχζσ ο εκτιμθτισ προςδιορίηει ζνα εφροσ «λογικϊν τιμϊν» για τθν εφλογθ αξία των 
ακινιτων. Ωσ τελικι τιμι λαμβάνεται μια ςτακμιςμζνθ  μζςθ τιμι. Στον παρακάτω πίνακα παρουςιάηεται θ 
διαφορά που κα προζκυπτε ςτθν εφλογθ αξία των ακινιτων ςε περίπτωςθ χρθςιμοποίθςθσ διαφορετικϊν 
παραδοχϊν για το προεξοφλθτικό επιτόκιο και το εκτιμϊμενο ποςοςτό κενϊν περιόδων. 

 

    31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009 

Επενδφςεισ ςε ακίνθτα (εφλογθ αξία)   70.389.709 66.493.031 

Ροςοςτό επί του ςυνόλου του ενεργθτικοφ   0,92 0,91 

        
Σωρευτικι υπεραξία (εφλογθ αξία μείον κόςτοσ 
κτιςθσ)   11.170.394 15.182.444 

        
Διαφορά ςε περίπτωςθ που το προεξοφλθτικοφ 
επιτόκιο ιταν 1% μεγαλφτερο    (4.217.538)  (4.058.915) 
Διαφορά ςε περίπτωςθ που το προεξοφλθτικοφ 
επιτόκιο ιταν 1% μικρότερο   4.461.810 4.706.017 
Διαφορά ςε περίπτωςθ που το ποςοςτό κενϊν 
περιόδων  ιταν 2% μεγαλφτερο    (1.489.699)  (1.440.479) 
Διαφορά ςε περίπτωςθ που το ποςοςτό κενϊν 
περιόδων  ιταν 2% μικρότερο   1.494.359 1.442.266 
Διαφορά ςε περίπτωςθ που το ποςοςτό 
αποδοτικότθτασ εξόδου πϊλθςθσ  ιταν 0,5% 
μεγαλφτερο    (2.161.758) (2.231.185) 
Διαφορά ςε περίπτωςθ που το ποςοςτό 
αποδοτικότθτασ εξόδου πϊλθςθσ  ιταν 0,5% 
μικρότερο   2.473.306 2.565.858 
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6. ΔΙΑΧΕΙ΢ΙΣΘ Χ΢ΘΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 

Ο όμιλοσ εκτίκεται ςε οριςμζνουσ χρθματοοικονομικοφσ κινδφνουσ όπωσ ο κίνδυνοσ τθσ αγοράσ,  πιςτωτικόσ 
κίνδυνοσ και ο κίνδυνοσ ρευςτότθτασ. Οι κίνδυνοι αυτοί πθγάηουν από τα χρθματοοικονομικά μζςα του 
ομίλου που αποτελοφνται κυρίωσ από κατακζςεισ ςε τράπεηεσ, βραχυπρόκεςμα δάνεια, εμπορικοφσ 
χρεϊςτεσ και πιςτωτζσ.  

Θ διαχείριςθ των κινδφνων γίνεται από τθ διοίκθςθ του ομίλου. Θ διαχείριςθ κινδφνων εςτιάηεται κυρίωσ ςτθν 
αναγνϊριςθ και ςτθν εκτίμθςθ των χρθματοοικονομικϊν κινδφνων κακϊσ και ςτον περιοριςμό τθσ πικανισ 
αρνθτικισ επίδραςθσ ςτα αποτελζςματα τθσ από μια δυςμενι εξζλιξθ αναφορικά με τουσ κινδφνουσ αυτοφσ. 

 

6.1 Κίνδυνοσ αγοράσ 

Ο κίνδυνοσ αγοράσ ορίηεται ωσ ο κίνδυνοσ θ εφλογθ αξία ι οι ταμειακζσ ροζσ ενόσ χρθματοοικονομικοφ μζςου 
να μεταβάλλονται λόγω αλλαγισ ςτισ τιμζσ τθσ αγοράσ. Ο κίνδυνοσ αγοράσ περιλαμβάνει κινδφνουσ τριϊν 
ειδϊν, τον ςυναλλαγματικό κίνδυνο, τον κίνδυνο επιτοκίου και τον κίνδυνο τιμϊν. 

α) Συναλλαγματικόσ κίνδυνοσ 

Ο όμιλοσ παρότι ςυναλλάςςεται με εταιρίεσ του εξωτερικοφ οι οποίεσ δεν χρθςιμοποιοφν ωσ λειτουργικό 
νόμιςμα το Euro  δεν υπόκεινται ςε ουςιαςτικό ςυναλλαγματικό κίνδυνο κακϊσ ςχεδόν όλεσ οι ςυναλλαγζσ 
τθσ πραγματοποιοφνται ςε ευρϊ (Είςπραξθ μιςκωμάτων, εξυπθρζτθςθ δανείων). 

β) Κίνδυνοσ επιτοκίου 

Ο όμιλοσ υπόκειται ςε κίνδυνο διακφμανςθσ των μελλοντικϊν ταμειακϊν τθσ ροϊν ωσ αποτζλεςμα μιασ 
μεταβολισ των επιτοκίων λόγω τθσ λιψθσ τραπεηικϊν δανείων με κυμαινόμενο επιτόκιο. Τα επιτόκιο του 
ςυνόλου των δανειακϊν τθσ υποχρεϊςεων επανατιμολογείται κάκε μινα. Επιπλζον ο όμιλοσ ζχει επενδφςεισ 
ςε τοκοφόρα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία του ενεργθτικοφ. Θ ζκκεςθ τθσ ςε κίνδυνο επιτοκίου από τα 
ςτοιχεία αυτά δεν είναι ςθμαντικι κακϊσ οι κατακζςεισ τθσ ςυνίςταται ςε κατακζςεισ όψεωσ. 

Τα κόςτοσ του τραπεηικοφ δανειςμοφ είναι πικανόν να μεταβάλλεται με αντίςτοιχθ επίδραςθ ςτα 
αποτελζςματα του ομίλου λόγω μεταβολισ των επιτοκίων. Κατά τθ χριςθ 2010 ο όμιλοσ πραγματοποίθςε 
κακαρό επιτοκιακό ζξοδο. Μια αφξθςθ 1% ςτο επιτόκιο κα είχε ωσ αποτζλεςμα τα κζρδθ μετά από φόρουσ 
τθσ χριςθσ 2010 να μειωκοφν κατά € 116.088. Μια μείωςθ 1% ςτο επιτόκιο κα είχε ωσ αποτζλεςμα κζρδθ 
μετά από φόρουσ τθσ χριςθσ 2010 να αυξθκοφν κατά € 116.088. Αντίςτοιχα κατά τθ ςυγκριτικι περίοδο 
31.12.2009, ο όμιλοσ πραγματοποίθςε κακαρό επιτοκιακό ζξοδο. Μια αφξθςθ 1% ςτο επιτόκιο κα είχε ωσ 
αποτζλεςμα τα κζρδθ μετά από φόρουσ τθσ χριςθσ 2009 να μειωκοφν κατά € 147.916. Μια μείωςθ 1% ςτο 
επιτόκιο κα είχε ωσ αποτζλεςμα κζρδθ μετά από φόρουσ τθσ χριςθσ 2009 να αυξθκοφν κατά € 147.916.  

γ) Κίνδυνοσ τιμϊν    

Κατά τθν 31/12/2010 ο Πμιλοσ εκτίκεται ςε κίνδυνο διακφμανςθσ των τιμϊν που προζρχεται τόςο από τθν 
μεταβολι τθσ αξίασ των ακινιτων όςο και από τθν μεταβολι τθσ αξίασ των μιςκωμάτων. Ο όμιλοσ  ζχει 
επενδφει ςε ακίνθτα υψθλισ ποιότθτασ και αξίασ. Τα μιςκωτιρια ςυμβόλαια που ζχει ςυνάψει θ εταιρία είναι 
μακρόχρονθσ διάρκειασ και αναπροςαρμοηόμενα βάςθ του ΔΤΚ πλζον ενόσ περικωρίου. Τζλοσ ο κίνδυνοσ 
αποχϊρθςθσ του εκμιςκωτι πρόωρα καλφπτεται με αςφάλιςτρο που καταβάλλει ο όμιλοσ για τθν 
αναπλιρωςθ τθσ απϊλειασ ειςοδιματοσ μζχρι 1 ζτοσ.   

6.2 Ριςτωτικόσ κίνδυνοσ 

Ριςτωτικόσ κίνδυνοσ είναι ζνα από τα ςυμβαλλόμενα μζρθ ςε ζνα χρθματοοικονομικό μζςο να ακετιςει τθν 
υποχρζωςι του προξενϊντασ οικονομικι ηθμία ςτο άλλο μζροσ. Ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ του ομίλου πθγάηει 
από τισ κατακζςεισ ςε πιςτωτικά ιδρφματα και από τισ απαιτιςεισ από πελάτεσ και λοιποφσ χρεϊςτεσ 
ςυμπεριλαμβανομζνων και των απαιτιςεων από ςυμβόλαια εκμίςκωςθσ. Ο όμιλοσ παρουςιάηει ςυγκζντρωςθ 
πιςτωτικοφ κινδφνου κακϊσ το ςφνολο ςχεδόν των κατακζςεων τθσ 31/12/2010 είναι τοποκετθμζνο ςε μια 
τράπεηα. Το 47,96% του ςυνόλου των μιςκωμάτων προζρχεται από εταιρείεσ- μιςκωτζσ που ανικουν ςτον 
ίδιο όμιλο ενϊ επιπλζον 19,15% προζρχεται από ζνα μιςκωτι-εταιρία. Το 2009 το αντίςτοιχο ποςοςτό 
ανερχόταν ςτο 60%.  
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Αναφορικά με τισ κατακζςεισ όψεωσ και προκεςμίασ ςε τράπεηεσ, ο όμιλοσ επιδιϊκει τθν ελαχιςτοποίθςθ του 
πιςτωτικοφ κινδφνου μζςω τθσ τοποκζτθςθσ των διακεςίμων τθσ ςε μεγάλεσ τράπεηεσ με υψθλι πιςτολθπτικι 
διαβάκμιςθ. Αναφορικά με τισ απαιτιςεισ από μιςκωτιρια ςυμβόλαια, ο όμιλοσ υπόκειται ςτον πιςτωτικό 
κίνδυνο των μιςκωτϊν τθσ. Είναι πικανόν οι μιςκωτζσ να παραβοφν τισ ςυμβατικζσ τουσ υποχρεϊςεισ για 
οριςμζνα χρονικά διαςτιματα. Ωςτόςο ο όμιλοσ δεν αναμζνει ςθμαντικζσ πιςτωτικζσ ηθμιζσ κακϊσ ςφμφωνα 
με τθν πολιτικι τθσ ςυμβάςεισ μίςκωςθσ ςυνάπτονται με πελάτεσ με επαρκι πιςτολθπτικι ικανότθτα (κυρίωσ 
τράπεηεσ). 

Θ ςυνολικι ζκκεςθ ςε πιςτωτικό κίνδυνο κατά τθν θμερομθνία τθσ οικονομικισ ζκκεςθσ παρουςιάηεται ςτον 
παρακάτω πίνακα.  Σε καμία θμερομθνία δεν υπιρχαν κακυςτερθμζνεσ ι απομειωμζνεσ απαιτιςεισ. 

 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  

31 Δεκεμβρίου 
2010 

31 Δεκεμβρίου 
2009   

31 Δεκεμβρίου 
2010 31 Δεκεμβρίου 2009 

Κατακζςεισ Πψεωσ και 
Ρροκεςμίασ 3.251.819 3.588.280   2.828.956 3.588.280 
Απαιτιςεισ  93.213 49.644   91.538 49.644 

Σφνολο 3.345.032 3.637.924   2.920.494 3.637.924 

 
 
 

6.3  Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 

Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ είναι ο κίνδυνοσ ο όμιλοσ να αντιμετωπίςει δυςκολίεσ ςτθν εξεφρεςθ κεφαλαίων για να 
καλφψει υποχρεϊςεισ που ςχετίηονται με τα χρθματοοικονομικά μζςα. Ο όμιλοσ ζχει υιοκετιςει μια πολιτικι 
διαχείριςθσ των διακεςίμων τθσ και υγιοφσ χρθματοοικονομικισ διάρκρωςθσ ϊςτε να εξαςφαλίηει ζγκαιρα 
απαιτοφμενθ ρευςτότθτα ϊςτε να ικανοποιιςεισ τισ υποχρεϊςεισ τθσ. 

Ο πίνακασ κινδφνου ρευςτότθτασ που ακολουκεί αναλφει τισ χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ του ομίλου 
ςτισ ανάλογεσ χριςεισ, ανάλογα με τθν εναπομζνουςα περίοδο από τθν θμερομθνία τθσ κατάςταςθσ 
οικονομικισ κζςθσ μζχρι τθν θμερομθνία που πρζπει ςυμβατικά να διακανονιςτοφν. Τα ποςά που  
αναφζρονται είναι οι ςυμβατικζσ μθ προεξοφλθμζνεσ ταμειακζσ ροζσ, οι οποίεσ ενδζχεται να διαφζρουν από 
τισ λογιςτικζσ αξίεσ των υποχρεϊςεων κατά τθν θμερομθνία ςφνταξθσ τθσ κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ. 

Ο βραχυπρόκεςμοσ τραπεηικόσ δανειςμόσ του ομίλου αφορά ςε πίςτωςθ με ανοικτό αλλθλόχρεο λογαριαςμό 
και ςυμβατικι λιξθ τον Φεβρουάριο του 2011. Θ διοίκθςθ του ομίλου εκτιμά ότι θ ςχετικι χρθματοδότθςθ κα 
ανανεωκεί, δεδομζνθσ τθσ πολφ ικανοποιθτικισ χρθματοδοτικι δομισ τθσ και τισ προβλεπόμενεσ επιδόςεισ 
τθσ με βάςθ τα ςυναφκζντα μιςκωτιρια ςυμβόλαια. Ο όμιλοσ ζχει επιπλζον εγκεκριμζνο χρθματοδοτικό όριο 
ποςοφ € 16.000.000 το οποίο δεν ζχει χρθςιμοποιιςει.  

Ο παρακάτω πίνακασ παρουςιάηει τον κίνδυνο ρευςτότθτασ αναλφοντασ τισ χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ 
του Ομίλου ανά χρονικι περίοδο, ανάλογα με τθν εναπομζνουςα περίοδο από τθν θμερομθνία αναφοράσ 
μζχρι τθ λιξθ τουσ. Τα ποςά που  αναφζρονται είναι οι ςυμβατικζσ μθ προεξοφλθμζνεσ ταμειακζσ ροζσ. 

 

Χριςθ 2010           

  Πμιλοσ   

  0-3 μινεσ 3-12 μινεσ 1-2 ζτθ 2-5 ζτθ άνω 5 ζτθ 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ 
Υποχρεϊςεισ     569.339 1.368.729 7.272.683 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ         742.660 

Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 9.606.867 433.441       

Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 470.203 175.442       

Φόροσ ειςοδιματοσ 65.041 363.390       

  Εταιρία 

  0-3 μινεσ 3-12 μινεσ 1-2 ζτθ 2-5 ζτθ άνω 5 ζτθ 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ           
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Υποχρεϊςεισ 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ         684.183 

Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 9.058.816 216.721       

Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 163.393 175.442       

Φόροσ ειςοδιματοσ 65.041 271.842       

            

 Χριςθ 2009 Πμιλοσ   

  0-3 μινεσ 3-12 μινεσ 1-2 ζτθ 2-5 ζτθ άνω 5 ζτθ 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ 
Υποχρεϊςεισ           

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ       20.000   

Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ   9.000.000       

Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 330.036 2.754.204       

Φόροσ ειςοδιματοσ 68.441         

  Εταιρία 

  0-3 μινεσ 3-12 μινεσ 1-2 ζτθ 2-5 ζτθ άνω 5 ζτθ 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ 
Υποχρεϊςεισ           

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ       20.000   

Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ   9.000.000       

Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 330.036 2.754.204       

Φόροσ ειςοδιματοσ 68.441         

 

7. ΔΙΑΧΕΙ΢ΙΣΘ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ 

Θ διαχείριςθ των κεφαλαίων του ομίλου ζχει ωσ ςκοπό: 

 τθ διαςφάλιςθ τθσ ικανότθτασ του να ςυνεχίςει τθ δραςτθριότθτά του,  

 τθ διατιρθςθ βζλτιςτθσ χρθματοδοτικισ διάρκρωςθσ και τθ ςυμμόρφωςθ με τισ απαιτιςεισ του Ν. 
2778/99, 

 τθν εξαςφάλιςθ ικανοποιθτικϊν αποδόςεων για τουσ μετόχουσ και οφζλθ για τα υπόλοιπα 
ενδιαφερόμενα μζρθ τα οποία ςχετίηονται με τον όμιλο. 

Τα Κεφάλαια του ομίλου αποτελοφνται από το μετοχικό κεφάλαιο, τθν διαφορά υπζρ το άρτιο, τα 
αποκεματικά κεφάλαια και το λογαριαςμό των κερδϊν εισ νζο. Τα Κεφάλαια του ομίλου μπορεί να 
μεταβάλλονται μζςω τθσ καταβολισ μερίςματοσ, τθσ επιςτροφισ κεφαλαίου και τθσ ζκδοςθσ και διάκεςθσ 
νζων μετοχϊν. Θ αφξθςθ του χαρτοφυλακίου των ακινιτων τθσ εταιρείασ μπορεί εκτόσ από τα δικά τθσ 
κεφάλαια να χρθματοδοτθκεί και από δανειακά κεφάλαια. Σφμφωνα με το κανονιςτικό πλαίςιο λειτουργίασ 
τθσ Εταιρείασ, θ Εταιρεία δφναται να προχωριςει ςτθ λιψθ δανειακϊν κεφαλαίων μζχρι ποςοςτοφ 50% του 
ςυνόλου του ενεργθτικοφ τθσ.  

Ο δείκτθσ χρθματοοικονομικισ μόχλευςθσ για τον όμιλο και τθν εταιρεία τθν 31/12/2010 διαμορφϊνεται ωσ 
εξισ:  

 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 
  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009   31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009 
Σφνολο Τραπεηικοφ δανειςμοφ 16.236.088 9.000.000   9.000.000 9.000.000 
Σφνολο Ενεργθτικοφ 76.619.626 73.261.215   68.869.088 73.261.215 
Δείκτθσ Χρθματοοικονομικισ 
Μόχλευςθσ 21,2% 12,3%   13,1% 12,3% 
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8. ΡΛΘ΢ΟΦΟ΢ΘΣΘ ΚΑΤΑ ΤΟΜΕΑ 

Ο όμιλοσ παρουςιάηει οικονομικι πλθροφόρθςθ για δφο λειτουργικοφσ  τομείσ, ανάλογα με τθ φφςθ και τθ 
χριςθ των επενδυτικϊν τθσ ακινιτων: 

 εκμίςκωςθ ακινιτων ωσ καταςτιματα  

 εκμίςκωςθ ακινιτων ωσ γραφεία 

Θ ανάλυςθ των αποτελεςμάτων και των ςτοιχείων Ενεργθτικοφ και Ρακθτικοφ για κάκε λειτουργικό τομζα 
ζχει ωσ ακολοφκωσ: 

Πμιλοσ 

Αποτελζςματα τομζα τθν 31/12/2010 Καταςτιματα Γραφεία Σφνολο 

 
      

Ζςοδα από Μιςκϊματα 2.607.669 2.443.909 5.051.578 

Κζρδθ/(Ηθμίεσ)  από αναπροςαρμογι επενδυτικϊν ακινιτων ςε εφλογθ αξία 
 (2.463.371)  (1.074.729)  (3.538.100) 

Σφνολο εςόδων τομζα 144.298 1.369.181 1.513.478 

        

Άμεςα Ζξοδα Ακινιτων  (141.130)  (56.873)  (198.003) 

        

Κζρδθ προ φόρων τομζων 3.168 1.312.308 1.315.476 

Ζςοδα από τόκουσ     80.053 

Λοιπά ζςοδα     118.385 

Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα      (1.042.456) 

Χρθματοοικονομικά ζξοδα      (481.714) 

Κζρδθ προ φόρων      (10.256) 

Φόροσ ειςοδιματοσ      (522.165) 

Κακαρά κζρδθ/(ηθμιζσ) χριςθσ      (532.421) 

        

Στοιχεία οικονομικισ κζςθσ 31/12/2010       

Στοιχεία ενεργθτικοφ επιχειρθματικϊν τομζων 37.606.709 32.783.000 70.389.709 

Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ     6.229.917 

Σφνολο ενεργθτικοφ     76.619.626 

        

Υποχρεϊςεισ Επιχειρθματικϊν Τομζων 5.518.888 4.199.351 9.718.240 

Μθ κατανεμθμζνεσ Υποχρεϊςεισ     8.521.106 

Σφνολο Υποχρεϊςεων     18.239.346 

        

Αγορζσ επενδυτικϊν ακινιτων (μζςω κυγατρικισ) 500.000 7.300.000 7.800.000 

        

Αποτελζςματα τομζα τθν 31/12/2009 Καταςτιματα Γραφεία Σφνολο 

Ζςοδα από Μιςκϊματα 2.459.060 2.074.685 4.533.745 

Κζρδθ από αναπροςαρμογι επενδυτικϊν ακινιτων ςε εφλογθ αξία 452.237 310.000 762.237 

Σφνολο εςόδων τομζα 2.911.297 2.384.685 5.295.982 

        

Άμεςα Ζξοδα Ακινιτων  (100.635)  (62.837)  (163.472) 

        

Κζρδθ προ φόρων τομζων 2.810.662 2.321.848 5.132.510 

Ζςοδα από τόκουσ     29.141 

Λοιπά ζςοδα     107.026 
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Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα      (948.308) 

Χρθματοοικονομικά ζξοδα      (597.345) 

Κζρδθ προ φόρων     3.723.024 

Φόροσ ειςοδιματοσ      (157.540) 

Κακαρά κζρδθ χριςθσ     3.565.484 

        

Στοιχεία οικονομικισ κζςθσ 31/12/2009       

Στοιχεία ενεργθτικοφ επιχειρθματικϊν τομζων 39.599.625 26.938.367 66.537.992 

Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ     6.723.223 

Σφνολο ενεργθτικοφ     73.261.215 

        

Υποχρεϊςεισ επιχειρθματικϊν τομζων 7.753.607 4.171.424 11.925.031 

Μθ κατανεμθμζνεσ υποχρεϊςεισ.     872.165,00 

Σφνολο Υποχρεϊςεων     12.797.196 

        

Αγορζσ επενδυτικϊν ακινιτων 1.189.204   1.189.204 

 

Συγκζντρωςθ ςε πελάτεσ: 

Δφο επιχειρθματικοί όμιλοι, μιςκωτζσ του Ομίλου, αντιπροςωπεφουν ο κακζνασ άνω του 10% των εςόδων 
από μιςκϊματα του Ομίλου. Τα ζςοδα από μιςκϊματα το 2010 από τουσ δφο αυτοφσ πελάτεσ ανιλκαν ςε                  
€ 3.403.951, ιτοι 67,11%.  

 

 

9. ΕΝΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝΘΤΟΡΟΙΘΣΕΙΣ 

 

  
Ιδιοχρθςιμοποιοφμενα 

Ακίνθτα 
Μεταφορικά 

Μζςα 

Ζπιπλα και 
λοιπόσ 

εξοπλιςμόσ 

Ακινθτοποιιςεισ υπό 
εκτζλεςθ 

Σφνολο 

Αξία κτιςθσ, ι αναπροςαρμοςμζνθ αξία 
2.984.412 25.115 268.983 12.709 3.291.219 

μείον:  Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ 
  15.484 118.440 

 
133.924 

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 31/12/2008 2.984.412 9.630 150.543 12.709 3.157.295 

            

Ρροςκικεσ     9.956 6.880 16.836 

Μειϊςεισ    (17.599)    (12.709)  (30.308) 
Μεταβολι κόςτουσ κτιςθσ λόγω 
αναπροςαρμογισ  (8.443)        (8.443) 

Αποςβζςεισ χριςθσ 47.501 2.198 52.841   102.541 

Αποςβζςεισ πωλθκζντων    (12.831)      (12.831) 

Διαγραφι αποςβζςεων λόγω αναπροςαρμογισ  (47.501)        (47.501) 

Αξία κτιςθσ, ι αναπροςαρμοςμζνθ αξία 2.975.969 7.516 278.939 6.880 3.269.304 

μείον:  Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ   4.851 171.281   176.132 

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 31/12/2009 2.975.969 2.664 107.658 6.880 3.093.171 

      
            

Ρροςκικεσ   4.257 6.839   11.095 

Μειϊςεισ    (3.166)      (3.166) 
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Μεταβολι κόςτουσ κτιςθσ λόγω 
αναπροςαρμογισ  (182.678)        (182.678) 

Αποςβζςεισ χριςθσ 46.013 972 56.834   103.819 

Αποςβζςεισ πωλθκζντων    (3.166)      (3.166) 

Διαγραφι αποςβζςεων λόγω αναπροςαρμογισ 
 (46.013)        (46.013) 

Αξία κτιςθσ, ι αναπροςαρμοςμζνθ αξία 2.793.291 8.607 285.778 6.880 3.094.555 

μείον:  Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ   2.657 228.115   230.772 

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 31/12/2010 2.793.291 5.950 57.663 6.880 2.863.783 

 

Το κονδφλι ιδιοχρθςιμοποιοφμενα ακίνθτα αφορά ςε τμιμα του ακινιτου επί τθσ οδοφ Τηϊρτη 4 ςτθν Ακινα 
το οποίο χρθςιμοποιείται ωσ γραφεία τθσ διοίκθςθσ. Τα ιδιοχρθςιμοποιοφμενα ακίνθτα αποτιμϊνται ςτθν 
εφλογθ αξία τουσ. Θ τελευταία αναπροςαρμογι ςτθν εφλογθ αξία πραγματοποιικθκε τθν 31 /12/ 2010 και 
προζκυψε υποαξία ποςοφ € (136.665) θ οποία πιςτϊκθκε απευκείασ ςτο λογαριαςμό των ιδίων κεφαλαίων 
«Αποκεματικό Αναπροςαρμογισ Ακινιτων». Κατά τθν θμερομθνία τθσ αναπροςαρμογισ αναςτράφθκαν οι 
ςυςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ ποςοφ € 46.013 και το κόςτοσ κτιςεωσ του ακινιτου προςαρμόςτθκε ςτθν 
εφλογθ αξία του. 

Επί των ενςϊματων ακινθτοποιιςεων του ομίλου δεν υφίςτανται εμπράγματα βάρθ. 

10.  ΆΥΛΑ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

 

Πμιλοσ 

  
Άδειεσ-Ρρογράμματα 

Λογιςμικοφ 

    

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 01/01/2009 49.266 

Ρροςκικεσ 2.487 

Αποςβζςεισ χριςθσ 18.909 

Αξία κτιςθσ 51.753 

μείον:  Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ 18.909 

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 31/12/2009 32.844 

    

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 01/01/2010 32.844 

Ρροςκικεσ 9.377 

Αποςβζςεισ χριςθσ 23.863 

Αξία κτιςθσ 42.221 

μείον:  Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ 23.863 

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 31/12/2010 18.358 

  
 Εταιρεία   

  
Άδειεσ-Ρρογράμματα 

Λογιςμικοφ 

    

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 01/01/2009 49.266 

Ρροςκικεσ 2.487 

Αποςβζςεισ χριςθσ 18.909 

Αξία κτιςθσ 51.753 

μείον:  Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ 18.909 

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 31/12/2009 32.844 
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Κακαρι Λογιςτικι Αξία 01/01/2010 32.844 

Ρροςκικεσ 9.377 

Αποςβζςεισ χριςθσ 23.863 

Αξία κτιςθσ 42.221 

μείον:  Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ 23.863 

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 31/12/2010 18.358 

 

 

11. ΕΡΕΝΔΥΣΕΙΣ ΣΕ ΑΚΙΝΘΤΑ 
  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009   
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009 
Υπόλοιπο 1θ Ιανουαρίου 66.493.031 64.541.590   66.493.031 64.541.590 
Αγορζσ επενδυτικϊν ακινιτων   1.186.868     1.186.868 
Αγορζσ περιουςιακϊν ςτοιχείων 
κυγατρικϊν εταιριϊν 7.434.778         
Κζρδθ/(Ηθμιζσ) από αναπροςαρμογι  ςε 
εφλογεσ αξίεσ  (3.538.100) 762.237    (3.903.322) 762.237 
Μεταφορά από ακινθτοποιιςεισ υπό 
εκτζλεςθ   2.336     2.336 

Σφνολο 70.389.709 66.493.031   62.589.709 66.493.031 

 

Χριςθ 2010 

Με βάςθ τθν αποτίμθςθ που πραγματοποίθςε το ΣΟΕ για τα επενδυτικά ακίνθτα τθ χριςθ 2010 θ εταιρία 

καταχϊρθςε ηθμία φψουσ 3.903.322. Ο όμιλοσ τθ χριςθ 2010 ενςωματϊνει δφο επιπλζον ακίνθτα τα οποία 

ανικουν ςτθν κυγατρικι εταιρία Egnatia Properties s.a.  Το ζνα ακίνθτο αφορά αυτοτελζσ κτίριο γραφείων ςτο 

Βουκουρζςτι και ζνα τραπεηικό  κατάςτθμα ςτθν επαρχιακι πόλθ Μπάια Μάρε. Θ αποτίμθςθ τθσ αξίασ των 

παραπάνω επενδυτικϊν ακινιτων είχε ωσ αποτζλεςμα τθν καταχϊρθςθ κζρδουσ φψουσ € 365.222, με βάςθ τθν 

εκτίμθςθ διεκνοφσ οίκου εκτιμθτϊν με θμερομθνία 31.12.2010. 

 Θ πλθρωμι ποςοφ € 2.800.000 που εμφανίηεται ςτθν κατάςταςθ ταμειακϊν ροϊν τθσ χριςθσ αφορά τθν 

εξόφλθςθ μζρουσ του τιμιματοσ από τθν αγορά ακινιτου το 2008. 

Χριςθ 2009 

Κατά τθ χριςθ 2009 θ Εταιρεία προχϊρθςε ςτθν αγορά δφο επενδυτικϊν ακινιτων ζναντι ςυνολικοφ 
ςυμβατικοφ τιμιματοσ € 1.134.998 (πλζον ςυμβολαιογραφικά και λοιπά ζξοδα € 54.206).  

Πλα τα ακίνθτα ζχουν αποτιμθκεί με βάςθ μελζτθ ορκωτοφ εκτιμθτι μζλοσ του Σϊματοσ Ορκωτϊν Εκτιμθτϊν 
όπωσ προβλζπεται από το Ν.2778/1999. Από τθν αποτίμθςθ προζκυψε ςυνολικά κζρδοσ € 762.237, το οποίο 
αναγνωρίςτθκε ςτθν Κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων τθσ χριςθσ. 

 

12. ΣΥΜΜΕΤΟΧΕΣ 

 

Θ εταιρεία ςτισ 23/7/2010 προχϊρθςε ςτθν απόκτθςθ του 99.96% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ ρουμανικισ 
ανϊνυμθσ εταιρείασ EGNATIA PROPERTIES S.A. ιδιοκτιτριασ ενόσ αυτοτελοφσ κτιρίου γραφείων ςτο 
Βουκουρζςτι και ενόσ τραπεηικοφ καταςτιματοσ ςτθν επαρχιακι πόλθ Μπάια  Μάρε.  
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Λόγω τθσ φφςθσ των εργαςιϊν τθσ εταιρείασ (Egnatia Properties S.A) θ παραπάνω απόκτθςθ κεωρικθκε ωσ 
απόκτθςθ περιουςιακϊν ςτοιχείων και όχι ωσ επιχειρθματικι ςυνζνωςθ ςφμφωνα και με τα όςα ορίηονται και 
ςτο ΔΡΧΑ 3. Το αντίτιμο τθσ εξαγοράσ ανιλκε ςε € 20.000. Το κόςτοσ απόκτθςθσ κατανεμικθκε ςτα 
επιμζρουσ αποκτθκζντα ςτοιχεία ωσ εξισ: 

 

Επενδυτικά Ακίνθτα  7.434.778 

Λοιπά ςτοιχεία ενεργθτικοφ 5.845 

Ταμειακά διακζςιμα 210.981 

Δανειακζσ υποχρεϊςεισ  (7.294.181) 

Λοιπζσ υποχρεϊςεισ (337.415) 

Σφνολο κακαρϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ 20.008 

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ (8) 

Κόςτοσ απόκτθςθσ 20.000 

 

Σθμειϊνεται ότι ςφμφωνα με ςχετικι εκτίμθςθ που διενιργθςε το ΣΟΕ, θ εκτιμθκείςα αξία των ακινιτων τθσ 
Egnatia Properties s.a τθν θμερομθνία τθσ απόκτθςθσ είναι € 7.708.000 και επομζνωσ καταχωρικθκε ςτο 
αποτζλεςμα κζρδοσ από αναπροςαρμογι των επενδυτικϊν ακινιτων ςε εφλογθ αξία ποςό € 273.222. 

Θ ςυνολικι ταμειακι εκροι για τθν απόκτθςθ τθσ κυγατρικισ ανιλκε ςε € 20.000, τα δε ταμειακά διακζςιμα 
του Ομίλου μετά τον ςυνυπολογιςμό των ταμειακϊν διακεςίμων που αποκτικθκαν από τθν Egnatia 
Properties αυξικθκαν κατά € 190.981.  

 

13. ΑΡΑΙΤΘΣΕΙΣ 
 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 
  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009   31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009 
Μακροπρόκεςμεσ απαιτιςεισ           
Δοκείςεσ εγγυιςεισ 2.745 4.245   2.745 4.245 

Σφνολο 2.745 4.245   2.745 4.245 

            
Βραχυπρόκεςμεσ απαιτιςεισ           
Ρροκαταβολζσ ςε προμθκευτζσ 11.432 3.000   11.045 3.000 
Ρελάτεσ 3.483 14.364   3.483 14.364 
Χρεϊςτεσ Διάφοροι 78.298 32.281   77.010 32.281 

Σφνολο 93.213 49.644   91.538 49.644 

 

Πλεσ οι χρθματοοικονομικζσ απαιτιςεισ του ομίλου είναι εξυπθρετοφμενεσ και προςεγγίηουν τθν εφλογθ αξία 
λόγω του ςφντομου χρονικοφ διαςτιματοσ ανάκτθςισ τουσ.  

 

14. ΤΑΜΕΙΑΚΑ ΔΙΑΘΕΣΙΜΑ & ΤΑΜΕΙΑΚΑ ΙΣΟΔΥΝΑΜΑ 

 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009   31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009 

Ταμείο 2.676 2.072   2.676 2.072 

Κατακζςεισ όψεωσ  426.372 3.586.209   426.279 3.586.209 

Κατακζςεισ προκεςμίασ 2.822.770     2.400.000   

Σφνολο 3.251.819 3.588.280   2.828.956 3.588.280 
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15. ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ- ΔΙΑΦΟ΢Α ΥΡΕ΢ ΤΟ Α΢ΤΙΟ 
 

  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009 

Αρικμόσ κοινϊν μετοχϊν 12.340.000 12.340.000 

Ονομαςτικι Αξία μετοχισ 3 3 

Μετοχικό κεφάλαιο 37.020.000 37.020.000 

Διαφορά υπζρ το Άρτιο 2.629.917 2.629.917 

      

Χριςθ 2010 

Στισ 31 Δεκεμβρίου 2010 δεν κατζχονταν μετοχζσ τθσ Εταιρίασ από τθν ίδια είτε από κυγατρικζσ τθσ 
επιχειριςεισ. Θ εταιρία δεν ζχει πρόγραμμα δικαιωμάτων προαίρεςθσ μετοχϊν. 

Χριςθ 2009 

Τθν 15/5/2009 θ Ζκτακτθ Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων αποφάςιςε τθν αφξθςθ του μετοχικοφ κεφαλαίου 
κατά ποςό € 7.500.000 με καταβολι μετρθτϊν και ζκδοςθ 2.500.000 νζων κοινϊν ονομαςτικϊν μετοχϊν, 
ονομαςτικισ αξίασ € 3 ζκαςτθ. Θ ωσ άνω αφξθςθ του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ ολοκλθρϊκθκε τθν 
17/7/2009. Θ τιμι διάκεςθσ των νζων μετοχϊν ορίςτθκε ςε € 4,00 ανά μετοχι και ςυνολικά αντλικθκαν € 
10.000.000. Ραράλλθλα ολοκλθρϊκθκε και θ ειςαγωγι του ςυνόλου των μετοχϊν τθσ Εταιρείασ ςτο 
Χρθματιςτιριο Ακθνϊν.  Μετά τθν ολοκλιρωςθ τθσ αφξθςθσ το μετοχικό κεφάλαιο τθσ Εταιρείασ ανζρχεται ςε 
€ 37.020.000 και διαιρείτε ςε 12.340.000 κοινζσ ονομαςτικζσ μετοχζσ ονομαςτικισ αξίασ € 3 εκάςτθ. Θ 
διαφορά μεταξφ τθσ τιμισ διάκεςθσ και τθσ ονομαςτικισ αξίασ των μετοχϊν ςυνολικοφ ποςοφ € 2.500.000 
μεταφζρκθκε ςε πίςτωςθ του λογαριαςμοφ «Διαφορά από ζκδοςθ μετοχϊν υπζρ το άρτιον». 

Κατά τθ διάρκεια τθσ χριςθσ ο λογαριαςμόσ «Διαφορά από ζκδοςθ μετοχϊν υπζρ το άρτιον» αυξικθκε 
επιπλζον με  το ποςό των € 71.433 Το ποςό αυτό αφορά ςε πίςτωςθ ποςοφ € 587.400 λόγω αναςτροφισ 
φόρου ςυγκζντρωςθσ κεφαλαίου ακυρωκείςασ αφξθςθσ μετοχικοφ κεφαλαίου κακϊσ και ςε χρζωςθ ποςοφ € 
658.833 που αφορά ςε ζξοδα που διενεργικθκαν για τθν αφξθςθ του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ που 
ολοκλθρϊκθκε τον Ιοφλιο του 2009. 

Πλεσ οι μετοχζσ παρζχουν ίςα δικαιϊματα ςτθν λιψθ μεριςμάτων και ςτθν αποπλθρωμι κεφαλαίου και 
αντιπροςωπεφουν μία ψιφο ςτθν Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων τθσ MIG REAL ESTATE.  

 

16. ΑΡΟΘΕΜΑΤΙΚΑ 

 
  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009   
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009 

Τακτικό Αποκεματικό 304.646 126.372   304.646 126.372 

Αποκεματικό Αναπροςαρμογισ Ακινιτων 1.303.117 1.303.117   1.303.117 1.303.117 
Αποκεματικό Αναπροςαρμογισ 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενου 696.399 833.063   696.399 833.063 

Αποκεματικό Αναπροςαρμογισ Συμμετοχισ       453.999   

Αφορολόγθτα αποκεματικά 806.877 806.877   
806.877 806.877 

Συναλλαγματικζσ Διαφορζσ 66.114     
    

Σφνολο 3.177.152 3.069.429   3.565.038 3.069.429 
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Το τακτικό αποκεματικό διανζμεται μόνο κατά τθ λφςθ τθσ Εταιρείασ, μπορεί όμωσ να ςυμψθφιςτεί με 
ςυςςωρευμζνεσ ηθμιζσ. Θ τελευταία αναπροςαρμογι ςτθν εφλογθ αξία πραγματοποιικθκε τθν 31 /12/ 2010 
και προζκυψε υποαξία ποςοφ € (136.665) θ οποία πιςτϊκθκε απευκείασ ςτο λογαριαςμό των ιδίων 
κεφαλαίων «Αποκεματικό Αναπροςαρμογισ Ακινιτων». Κατά τθν θμερομθνία τθσ αναπροςαρμογισ 
αναςτράφθκαν οι ςυςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ ποςοφ € 46.013 και το κόςτοσ κτιςεωσ του ακινιτου 
προςαρμόςτθκε ςτθν εφλογθ αξία του. 

Τα αποκεματικά από αναπροςαρμογι ακινιτων ςχθματίηονται από τθν αποτίμθςθ των 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενων ακινιτων ςτθν εφλογθ αξία και δεν διανζμονται. 

Τα αφορολόγθτα αποκεματικά που ζχουν ςχθματιςτεί είναι ελεφκερα προσ διανομι.  

Στο λογαριαςμό υπόλοιπο κερδϊν εισ νζο περιλαμβάνεται ποςό € 10.381.203 το οποίο προζρχεται από μθ 
πραγματοποιθμζνα κζρδθ αποτίμθςθσ επενδυτικϊν ακινιτων.  

Από τα κζρδθ τθσ χριςθσ 2010 ςυνολικοφ ποςοφ € 2.982.860 το Διοικθτικό Συμβοφλιο προτίκεται να προτείνει 
προσ τθ Γενικι Συνζλευςθ: 

α)  το ςχθματιςμό του κατά το νόμο τακτικοφ αποκεματικοφ ποςοφ € 128.937  

β) Τθ διανομι μερίςματοσ ποςοφ € 1.851.000 (ιτοι € 0,15 ανά μετοχι) 

 

17. ΥΡΟΧ΢ΕΩΣΕΙΣ ΡΑ΢ΟΧΩΝ Ρ΢ΟΣΩΡΙΚΟΥ ΛΟΓΩ ΕΞΟΔΟΥ ΑΡΟ ΤΘΝ ΥΡΘ΢ΕΣΙΑ 

 

  
Πμιλοσ 

  
Εταιρεία 

  31 Δεκζμβριοσ 2010 31 Δεκζμβριοσ 2009   31 Δεκζμβριοσ 2010 31 Δεκζμβριοσ 2009 

Κακαρι υποχρζωςθ κακοριςμζνθσ παροχισ τθν 1θ 
Ιανουαρίου 137.079 127.731 

  
137.079 127.731 

Ρλθρωκείςεσ παροχζσ  (12.339)      (12.339)   

Ζξοδο ςτα αποτελζςματα 4.355 9.348   4.355 9.348 

Κακαρι υποχρζωςθ κακοριςμζνθσ παροχισ τθσ 31 
Δεκεμβρίου 

129.095 137.079 
 

129.095 137.079 

            

Κόςτοσ υπθρεςίασ 4.924 7.188   4.924 7.188 

Αναγνϊριςθ αναλογιςτικισ ηθμίασ / (Κζρδουσ)  (8.109)  (4.865)    (8.109)  (4.865) 

Τόκοσ ςτθν υποχρζωςθ 7.539 7.025   7.539 7.025 

Ζξοδο που καταχωρικθκε ςτα αποτελζςματα 4.355 9.348   4.355 9.348 

 

 

18. ΥΡΟΧ΢ΕΩΣΕΙΣ 
 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  31 Δεκζμβριοσ 2010 31 Δεκζμβριοσ 2009   31 Δεκζμβριοσ 2010 31 Δεκζμβριοσ 2009 

Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ           

Δικαιοφχοι εγγυιςεων μιςκωμάτων 742.660 575.877   684.183 575.877 

            

Σφνολο 742.660 575.877   684.183 575.877 

            

Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ           

Ρρομθκευτζσ 28.216 4.251   26.660 4.251 

Υποχρζωςθ από αγορά επενδυτικοφ ακινιτου    2.749.953     2.749.953 

Ζςοδα επόμενων χριςεων 41.176 18.923   34.057 18.923 
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Δικαιοφχοι  εγγυιςεων μιςκωμάτων   44.950     44.950 
Ελλθνικό Δθμόςιο παρακρατοφμενοι και λοιποί 
φόροι – τζλθ 210.664 177.883   181.032 177.883 

Αςφαλιςτικοί οργανιςμοί 16.882 17.864   16.882 17.864 

Ριςτωτζσ διάφοροι 348.706 1.975   80.203 1.975 

Σφνολο 645.645 3.015.799   338.835 3.015.799 

 

Αναφορικά με το κονδφλι Ριςτωτζσ διάφοροι αυτό περιλαμβάνει ςχεδόν εξ ολοκλιρου δεδουλευμζνουσ 
τόκουσ από τα χορθγθκζντα δάνεια όπωσ αυτά αναλφονται παρακάτω. 

 

19. Τ΢ΑΡΕΗΙΚΑ ΔΑΝΕΙΑ 

 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009   31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009 
Μακροπρόκεςμο δάνειο Εgnatia Properties  
λιξθσ  6.621.755         

Βραχυπρόκεςμο δάνειο 9.614.333 9.000.000   9.000.000 9.000.000 

Σφνολο  δανείων 16.236.088 9.000.000   9.000.000 9.000.000 

            

  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009       

Μζςο επιτόκιο  Μακροπρόκεςμου Δανειςμοφ 2,18% 
 

    
 

Μζςο επιτόκιο  Βραχυπρόκεςμου Δανειςμοφ 3,03% 3,01%       

 
 

Οι Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ του Ομίλου αφοροφν δάνειο τθσ κυγατρικισ εταιρίασ Egnatia 
Properties s.a ςτθν ΢ουμανία. Το μακροπρόκεςμο δάνειο ζχει χορθγθκεί από τθν OBAFEMI HOLDINGS LTD με 
ζδρα τθν Κφπρο. Αναφορικά με τον βραχυπρόκεςμο δανειςμό αυτόσ αφορά αλλθλόχρεο δάνειο φψουσ € 
9.000.000 που ζχει χορθγθκεί ςτθν μθτρικι εταιρία MIGRE και ποςό € 475.000 που αφορά αλλθλόχρεο 
ανοιχτό λογαριαςμό τθσ κυγατρικισ Egnatia Properties sa και  € 139.333 που  αφορά το βραχυπρόκεςμο  
μζροσ του μακροπροκζςμου  δανείου τθσ κυγατρικισ. 

Θ εφλογθ αξία των δανείων του ομίλου προςζγγιηε τθν λογιςτικι τουσ αξία κακϊσ πρόκειται για δάνειο 
κυμαινόμενου επιτοκίου το οποίο επανατιμολογικθκε ςτο τζλοσ τθσ χριςθσ 2010. 

 

20.  ΖΣΟΔΑ ΑΡΟ ΜΙΣΘΩΜΑΤΑ 

 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  31 Δεκζμβριοσ 2010 31  Δεκεμβρίου  2009   31 Δεκζμβριοσ 2010 31  Δεκεμβρίου  2009 
Ζςοδα  από Μιςκϊματα  
Καταςτθμάτων 2.607.669 2.459.060   2.587.669 2.459.060 

Ζςοδα  από Μιςκϊματα  Γραφείων 2.443.909 2.074.685   2.169.524 2.074.685 

Σφνολο  Εςόδων  από   Μιςκϊματα 5.051.578 4.533.744   4.757.193 4.533.744 

 

Τα μελλοντικά μιςκϊματα βάςει των ςυμβάςεων λειτουργικισ μίςκωςθσ αναλφονται ωσ εξισ: 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

Μιςκϊςεισ 
  

ζωσ   1  ζτοσ 5.581.089 4.867.189 
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2 - 5   ζτθ 22.032.150 19.030.886 

>  5 ζτθ  31.273.652 25.413.926 

Σφνολο 58.886.892 49.312.001 

 

21. ΛΟΙΡΑ ΖΣΟΔΑ 
 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  31 Δεκζμβριοσ 2010 31  Δεκεμβρίου  2009   31 Δεκζμβριοσ 2010 31  Δεκεμβρίου  2009 

            

            
Είςπραξθ αποηθμίωςθσ λόγω λιξθσ ςφμβαςθσ 
μιςκωτθρίου 42.045 53.708 

  
42.045 53.708 

Λοιπά ζςοδα 75.852 38.318   26.278 38.318 

Κζρδθ από πϊλθςθ παγίων ςτοιχείων 488     488   

Ζςοδα από επιςτροφι εξόδων του ΧΑΑ   15.000     15.000 

Σφνολο 118.385 107.026   68.811 107.026 

 

22. ΛΕΙΤΟΥ΢ΓΙΚΑ ΕΞΟΔΑ ΣΧΕΤΙΗΟΜΕΝΑ ΜΕ ΕΡΕΝΔΥΣΕΙΣ ΣΕ  ΑΚΙΝΘΤΑ 
 

 
Πμιλοσ 

 
Εταιρεία 

 
31 Δεκζμβριοσ 2010 31  Δεκεμβρίου  2009 31 Δεκζμβριοσ 2010 31  Δεκεμβρίου  2009 

      Αςφάλιςτρα 45.667 14.617 
 

45.667 14.617 

Αμοιβζσ εκτιμθτϊν 81.273 67.592 
 

79.268 67.592 

Αμοιβζσ και ζξοδα  διαφόρων τρίτων 845 48.421 
 

845 48.421 

Φόροι – τζλθ 32.661 31.012 
 

32.661 31.012 

Λοιπά ζξοδα 37.556 1.830 
 

37.556 1.830 

Σφνολο 198.003 163.472 
 

195.998 163.472 

      Ζξοδα επενδυτικϊν ακινιτων που 
δεν ζχουν εκμιςκωκεί 30.155 25.738 

 
30.155 25.738 

Ζξοδα επενδυτικϊν ακινιτων που 
ζχουν εκμιςκωκεί 167.848 137.734 

 
165.843 137.734 

Σφνολο 198.003 163.472 
 

195.998 163.472 

 

23. ΑΜΟΙΒΕΣ Ρ΢ΟΣΩΡΙΚΟΥ 
 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  31 Δεκζμβριοσ 2010 31  Δεκεμβρίου  2009   31  Δεκεμβρίου  2010 31  Δεκεμβρίου  2009 

            

Τακτικζσ αποδοχζσ 402.308 381.515   402.308 381.515 

Ζξοδα επιμόρφωςθσ προςωπικοφ 119 357   119 357 

Αποηθμιϊςεισ Ρροςωπικοφ(μείον 
χρθςιμ. προβλζψεισ) 

 (3.184)      (3.184)   

Εργοδοτικζσ ειςφορζσ (προγράμματα 
κακοριςμζνων ειςφορϊν) 

83.714 81.706   83.714 81.706 

Σφνολο 482.957 463.579   482.957 463.579 

            

Αρικμόσ προςωπικοφ 9 9   9 9 
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24. ΑΡΟΣΒΕΣΕΙΣ 
 

  Όμιλος   Εηαιρεία 

  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009   31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκζμβριοσ 2009 

Αποςβζςεισ ενςϊματων 
παγίων 103.819 102.541   103.819 102.541 
Αποςβζςεισ άυλων 
ακινθτοποιιςεων 23.863 18.909   23.863 18.909 

Σφνολο 127.682 121.449   127.682 121.449 

 

25. ΛΟΙΡΑ ΕΞΟΔΑ 

 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009   31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009 

Αμοιβζσ τρίτων (δικθγόροι, 
λογιςτζσ,ςφμβουλοι) 190.679 109.320   190.679 109.320 
Ζξοδα γραφείων διοίκθςθσ (Φωτιςμόσ, 
τθλεφωνεία,κτλ) 51.445 36.822   35.479 36.822 

Αςφάλιςτρα 4.255 913   2.520 913 

Επιςκευζσ και Συντθριςεισ 9.605 18.565   9.605 18.565 

Φόροι-Τζλθ 46.557 3.562   3.103 3.562 

Ζξοδα προβολισ & διαφιμιςθσ 25.386 14.890   25.386 14.890 

Ζξοδα δθμοςιεφςεων 41.923 36.116   41.923 36.116 

Λοιπά ζξοδα 61.967 70.442   61.480 70.442 
Ζξοδα ςυμβοφλων για ειςαγωγι μετοχϊν ςτο 
Χρθματιςτιριο 

 
72.649     72.649 

Σφνολο 431.817 363.280   370.173 363.280 

 

26. Χ΢ΘΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΕΞΟΔΑ 
 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

            

  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009   31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009 

Τόκοι μακροπρόκεςμων τραπεηικϊν δανείων 79.704         

Τόκοι βραχυπρόκεςμων τραπεηικϊν δανείων 276.755 439.820   276.755 439.820 
Τόκοι προεξόφλθςθσ αναβαλλόμενου 
τιμιματοσ για αγορά επενδυτικοφ ακινιτου 50.047 150.140   50.047 150.140 

Δαπάνθ τόκου αναλογιςτικισ μελζτθσ 7.539 7.025   7.539 7.025 

Λοιπά ζξοδα τραπεηϊν 561 359   191 359 

Συναλλαγματικζσ Διαφορζσ 67.108         

Σφνολο 481.714 597.345   334.532 597.345 
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27. ΦΟ΢ΟΣ ΕΙΣΟΔΘΜΑΤΟΣ 

 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 
  31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009   31 Δεκεμβρίου 2010 31 Δεκεμβρίου 2009 

Έκηακηη ειζθορά επί ηων κερδών 2009 271.842     271.842   

Τρέχων θόρος ΑΕΕΑΠ 192.897 157.540   132.284 157.540 

Αναβαλλόμενος Φόρος ειζοδήμαηος 57.426         

Σύνολο θόροσ ειζοδήμαηος 522.165 157.540   404.126 157.540 

 

Χριςθ 2010 

Ο φόροσ ειςοδιματοσ για τθν Εταιρεία, ωσ ΑΕΕΑΡ, υπολογίηεται εφαρμόηοντασ ζνα ςυντελεςτι ίςου με το 
10% επί του εκάςτοτε ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Τράπεηασ προςαυξθμζνου 
κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα επί του ςυνόλου των επενδφςεων ςε ακίνθτα πλζον των διακεςίμων τθσ 
Εταιρείασ. Θ κυγατρικι εταιρία Egnatia Properties s.a υπόκειται ςε αναβαλλόμενθ φορολογία. Ο 
αναβαλλόμενοσ φόροσ ειςοδιματοσ προςδιορίηεται με τθ μζκοδο τθσ υποχρζωςθσ που προκφπτει από τισ 
προςωρινζσ διαφορζσ μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ και τθσ φορολογικισ βάςθσ των ςτοιχείων του ενεργθτικοφ 
και των υποχρεϊςεων. Αναβαλλόμενοσ φόροσ ειςοδιματοσ δεν λογίηεται εάν προκφπτει από τθν αρχικι 
αναγνϊριςθ ςτοιχείου ενεργθτικοφ ι πακθτικοφ ςε ςυναλλαγι, εκτόσ επιχειρθματικισ ςυνζνωςθσ, θ οποία 
όταν ζγινε θ ςυναλλαγι δεν επθρζαςε οφτε το λογιςτικό οφτε το φορολογικό κζρδοσ ι ηθμία.  

Για τθν περίοδο 01/01/2010-31/12/2010 το κονδφλι του φόρου ανιλκε ςτο ποςό των € 192.897 και αναλφεται 
ωσ εξισ: Για το πρϊτο εξάμθνο ποςό € 67.243 και για το δεφτερο εξάμθνο € 125.654 .  

28. ΒΑΣΙΚΑ ΚΑΙ Ρ΢ΟΣΑ΢ΜΟΣΜΕΝΑ ΚΕ΢ΔΘ ΑΝΑ ΜΕΤΟΧΘ 

 
  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  
31 Δεκεμβρίου 

2010 
31 Δεκεμβρίου 

2009   
31 Δεκεμβρίου 

2010 
31 Δεκεμβρίου 2009 

Κακαρά κζρδθ μετά από φόρουσ  (532.421) 3.565.483    (920.462) 3.565.483 
Μζςοσ ςτακμικόσ αρικμόσ κοινϊν 
μετοχϊν 12.340.000 10.942.740   12.340.000 10.942.740 

Βαςικά και προςαρμοςμζνα κζρδθ ανά 
μετοχι  -0,0431 0,3258   -0,0746 0,3258 

29. ΕΝΔΕΧΟΜΕΝΕΣ ΥΡΟΧ΢ΕΩΣΕΙΣ 

(α) Δικαςτικζσ υποκζςεισ 

Σε βάροσ τθσ Εταιρείασ ζχει κατατεκεί αγωγι από τρίτουσ ςυνολικοφ ποςοφ  € 65.301. Θ παραπάνω αγωγι 
εκδικάςτθκε τθν 25/11/2010 και δεν ζχει εκδοκεί ακόμθ απόφαςθ. Σφμφωνα με τισ εκτιμιςεισ των νομικϊν 
ςυμβοφλων, οι εκκρεμείσ δικαςτικζσ υποκζςεισ δεν αναμζνεται να επιφζρουν ςθμαντικι μεταβολι ςτθ 
χρθματοοικονομικι κζςθ τθσ Εταιρείασ. 

(β) Ανζλεγκτεσ Φορολογικά Χριςεισ 

Θ Εταιρεία ζχει ελεγχκεί φορολογικά μζχρι και τθν χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2007. Θ Διοίκθςθ δεν 
αναμζνει να προκφψουν ςθμαντικζσ υποχρεϊςεισ για τισ ανζλεγκτεσ χριςεισ του 2010, 2009 και 2008 λόγω 
του φορολογικοφ κακεςτϊτοσ τθσ Εταιρείασ. Για τθν κυγατρικι εταιρία Egnatia Properties s.a δεν ζχει 
διενεργθκεί φορολογικόσ ζλεγχοσ από τθ ςφςταςι τθσ. 
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30. ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΜΕ ΣΥΝΔΕΔΕΜΕΝΑ ΜΕ΢Θ 
 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

α)  Αμοιβζσ   Μελϊν   Διοικθτικοφ   Συμβουλίου  και   
Διευκυντικϊν   Στελεχϊν           

  
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009   
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009 

Μιςκοί                     217.318 234.703   217.318 234.703 

Εργοδοτικζσ   Ειςφορζσ   36.122 41.673   36.122 41.673 

Κόςτοσ  προγραμμάτων  κακοριςμζνθσ  παροχισ 3.273 2.713   3.273 2.713 

Σφνολο  Ραροχϊν 256.713 279.089   256.713 279.089 

            

  
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009   
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009 

Υποχρεϊςεισ  παροχϊν προςωπικοφ λόγω εξόδου            

από τθν   υπθρεςία   108.251 109.861   108.251 109.861 

            
β)  Συναλλαγζσ   με   Μζλθ Διοικθτικοφ  
Συμβουλίου            

  
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009   
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009 

Αμοιβζσ  για  παροχι νομικϊν  υπθρεςιϊν   86.900 46.711   86.900 46.711 

 
          

            
Εκτόσ από τισ ανωτζρω αμοιβζσ δεν υπάρχουν άλλεσ   ςυναλλαγζσ και υπόλοιπα με μζλθ του ΔΣ ι ςυνδεμζνα μζρθ. 
   
  

            
γ)  Συναλλαγζσ  και  υπόλοιπα  με  εταιρείεσ  ομίλου  Μarfin Investment  
Group   Α.Ε.   Συμμετοχϊν         

            

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009   
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009 

Ζςοδα Ενοικίων   649.110 612.620   649.110 612.620 

Υποχρεϊςεισ -εγγυιςεισ ενοικίων 109.017 104.024   109.017 104.024 

Ζξοδα αγοράσ Λογιςμικοφ 8.676 214   8.676 214 

            
δ)  Συναλλαγζσ   και  υπόλοιπα  με  εταιρείεσ  ομίλου   Μarfin  Popular    
Bank   public  co. Ltd         

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009   
31 Δεκζμβριοσ 

2010 
31 Δεκζμβριοσ 

2009 

            

Ζςοδα Ενοικίων   1.905.527 1.353.214   1.611.142 1.353.214 

Ζςοδα τόκων  72.879 28.723   65.150 28.723 

Ζξοδα τόκων 348.098  (82)    (109)  (82) 

Ζξοδα  για ειςαγωγι  ςτο  ΧΑΑ   69.687     69.687 

Εγγυιςεισ  Μιςκωμάτων 371.171 221.018   312.694 221.018 

Κατακζςεισ   Πψεωσ   και  Ρροκεςμίασ 2.458.545 3.563.098   2.458.545 3.563.098 

Αγορζσ  Επενδυτικϊν Ακινιτων    400.000     400.000 

Χρθματοοικονομικά   ζξοδα           

Μακροχρόνιεσ  Δανειακζσ  Υποχρεϊςεισ 6.621.755         

Βραχυχρόνιεσ   Δανειακζσ  Υποχρεϊςεισ  475.000         

Κόςτοσ εξαγοράσ Egnatia Properties s.a 20.000         
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31. ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕ΢Α ΤΘΣ ΘΜΕ΢ΟΜΘΝΙΑΣ ΑΝΑΦΟ΢ΑΣ 

Δεν υπάρχουν ςθμαντικά γεγονότα μετά τθν 31 Δεκεμβρίου 2010.   

 

Ο Ρρόεδροσ του ΔΣ Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ Ο Ρροϊςτάμενοσ  Λογιςτθρίου 

 

 

 

Θ. ΒΟΛΟΝΑΣΘΣ 

Α.Δ.Τ. Ξ 131760 

 

 

 

Ι. Α΢ΑΓΙΩ΢ΓΘΣ 

Α.Δ.Τ. ΑΒ 573709 

 

 

 

Δ. ΓΙΟΒΑΝΑΚΘΣ 

Α.Δ.Τ.    ΑΗ  571767 

Α΢.ΑΔ. Ο.Ε.Ε. 882/99 ΑϋΤΑΞΘ 
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IX Στοιχεία και πλθροφορίεσ χριςθσ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2010 
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XII Ρίνακασ αντιςτοιχίασ παραπομπϊν με τισ πλθροφορίεσ του άρκρου 10 του ν. 3401/2005 

 

 

Κατθγορία Τίτλοσ Θμερομθνία Δθμοςίευςθσ 

Εταιρικζσ ανακοινϊςεισ Ραραίτθςθ μζλουσ διοικθτικοφ ςυμβουλίου 23 Δεκεμβρίου 2010 

Εταιρικζσ ανακοινϊςεισ Απόκτθςθ του 99,96% τθσ εταιρίασ Egnatia Properties s.a 5 Αυγοφςτου 2010 

Εταιρικζσ ανακοινϊςεισ Γνωςτοποίθςθ αποκοπισ δικαιϊματοσ μερίςματοσ/πλθρωμισ μερίςματοσ 8 Ιουνίου 2010 

Εταιρικζσ ανακοινϊςεισ Τακτικι γενικι ςυνζλευςθ 8 Ιουνίου 2010 

Εταιρικζσ ανακοινϊςεισ 
Ανακοίνωςθ ςχετικά με τθν ζκτακτθ ειςφορά του άρκρου 5 του 
Ν.3845/2010 7 Ιουνίου 2010 

Εταιρικζσ ανακοινϊςεισ Εξουςιοδότθςθ για ςυμμετοχι ςτθν τακτικι γενικι ςυνζλευςθ 26 Μαΐου 2010 

Εταιρικζσ ανακοινϊςεισ Ανακοίνωςθ ςχεδίου τροποποίθςθσ καταςτατικοφ 14 Μαΐου 2010 

Εταιρικζσ ανακοινϊςεισ Ρρόςκλθςθ των μετόχων ςε τακτικι γενικι ςυνζλευςθ 14 Μαΐου 2010 

Εταιρικζσ ανακοινϊςεισ Γνωςτοποίθςθ ςθμαντικϊν μεταβολϊν ςτα δικαιϊματα ψιφου 15 Απριλίου 2010 

ΔΙΑΔΙΚΤΥΑΚΟΣ ΤΟΡΟΣ ΑΝΑ΢ΤΘΣΘΣ ΤΘΣ Χ΢ΘΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘΣ ΡΛΘ΢ΟΦΟ΢ΘΣΘΣ 

Οι ετιςιεσ ενοποιθμζνεσ και εταιρικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ, θ ζκκεςθ ελζγχου του ανεξάρτθτου ορκωτοφ 
ελεγκτι λογιςτι και θ ζκκεςθ διαχείριςθσ του Δ.Σ για τθ χριςθ 01.01.2010-31.12.2010 ζχουν αναρτθκεί ςτον 
διαδικτυακό τόπο τθσ εταιρείασ  www.migre.gr. 

 


