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1. Πρόδροµος Σ. Εµφιετζόγλου, Πρόεδρος και ∆ιευθύνων Σύµβουλος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, 
 

2. Μελποµένη Πρ. Εµφιετζόγλου, Αντιπρόεδρος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου και 
 

3. ∆ηµήτρης Γ. Κατσάνος  µέλος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου , ειδικά προς τούτο ορισθείς από το ∆ιοικητικό 
Συµβούλιο κατά την συνεδρίαση της 24.08.2009 

 

 

∆ΗΛΩΝΟΥΜΕ ΟΤΙ  

 

                                                             

Εξ όσων γνωρίζουµε: 

α. οι Οικονοµικές Καταστάσεις Α’ εξαµήνου 2009 της Εταιρείας και του Οµίλου, οι οποίες καταρτίσθηκαν 

σύµφωνα µε τα ισχύοντα ∆ιεθνή Λογιστικά Πρότυπα, απεικονίζουν κατά τρόπο αληθή τα στοιχεία του 

ενεργητικού και του παθητικού, την καθαρή θέση και τα αποτελέσµατα χρήσεως της ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε., 

καθώς και των επιχειρήσεων που περιλαµβάνονται στην ενοποίηση εκλαµβανοµένων ως σύνολο, σύµφωνα µε 

τα οριζόµενα στις παραγράφους 3 έως 5 του άρθρου 5 του ν.3556/2007 και 

 

β. η Εξαµηνιαία Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, απεικονίζει κατά τρόπο αληθή τις πληροφορίες που 

απαιτούνται βάσει της παραγράφου 6 του άρθρου 5 του ν.3556/2007. 

 

Ο Πρόεδρος του ∆.Σ. 

 

 

 

 

Η Αντιπρόεδρος Το Μέλος ∆.Σ. 

 

ΠΡΟ∆ΡΟΜΟΣ Σ.ΕΜΦΙΕΤΖΟΓΛΟΥ ΜΕΛΠΟΜΕΝΗ ΠΡ.ΕΜΦΙΕΤΖΟΓΛΟΥ ∆ΗΜΗΤΡΗΣ ΚΑΤΣΑΝΟΣ 

Α.∆.Τ: Ξ.498825/86 Α.∆.Τ: ΑΕ 034080/06 A.∆.Τ: X 232922. 
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ΕΞΑΜΗΝΙΑΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ Α’ ΕΞΑΜΗΝΟΥ 2009 

 

1. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΝΕΑ & ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

Τα οικονοµικά αποτελέσµατα Οµίλου για το Α’ εξάµηνο 2009 σε αντιστοιχία µε το Α’ εξαµήνου 2008, 

αποτυπώνονται συνοπτικά στον παρακάτω πίνακα: 

 

Αποτελέσματα Ομίλου (συνεχιζόμενες 

δραστηριότητες) σε χιλ. €  

30/6/2009 

 

30/6/2008 

 

%Δ 

Ζημιές-Κέρδη προ Φόρων Τόκων Αποσβέσεων 

(EBITDA)  

(247,94) 

 

12.379,2 

 

-102,0% 

Ζημιές-Κέρδη προ Φόρων (EBT)  (542,67)  14.998,0  -103,6% 

Ζημιές-Κέρδη Μετά Φόρων (EAT)  (466,62)  11.929,0  -104,0% 

Ζημιές-Κέρδη ανά μετοχή  (0,02)  0,59  -103,4% 

 

2. ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ Α΄ ΕΞΑΜΗΝΟΥ 2009 – 2008 

Ο ενοποιηµένος Κύκλος Εργασιών (διακοπτόµενη εκµετάλλευση) κατά το α’ εξάµηνο του 2009 διαµορφώθηκε 

σε €2,6 χιλ., έναντι €47,7 χιλ. κατά το αντίστοιχο εξάµηνο του 2008 µειωµένος κατά 94,5%, πτώση λόγω 

διακοπής της παραγωγικής δραστηριότητας στον τοµέα του ξύλου (παράλληλα δεν υπήρχαν αγορές παγίου 

εξοπλισµού στην τρέχουσα περίοδο). Τα αποτελέσµατα προ φόρων ανήλθαν σε ζηµιές €542,67 χιλ. έναντι 

κερδών €14,998,0 χιλ. το αντίστοιχο περυσινό διάστηµα εµφανίζοντας µείωση της τάξης του 103,6%.   

 

Ο Κύκλος Εργασιών της µητρικής εταιρίας δεν διαµορφώθηκε διαφορετικά από τα αποτελέσµατα του Οµίλου 

(€2,6 χιλ., έναντι €47,7χιλ.) Τα αποτελέσµατα προ φόρων (από συνεχιζόµενες δραστηριότητες) ανήλθαν σε 

ζηµιές  €316,9 χιλ. έναντι κερδών €12.278,00 χιλ.  το αντίστοιχο περυσινό διάστηµα εµφανίζοντας µείωση της 

τάξης του 102,6%. Τα αποτελέσµατα µετά φόρων (από συνεχιζόµενες δραστηριότητες) διαµορφώθηκαν σε 

ζηµιές €240,84 χιλ. έναντι €9.209,00 χιλ. του αντίστοιχου εξαµήνου του 2008. 

 

Στην τρέχουσα περίοδο η ∆ιοίκηση της Εταιρίας δεν προχώρησε στην αναπροσαρµογή της αξίας των 

επενδυτικών της ακινήτων καθώς η αξία έχει προσδιοριστεί µε βάση την αξία του προσύµφωνου πώλησης που 

έχει υπογραφεί. Η συνολική υπεραξία που προέκυψε για την εξάµηνη συγκριτική περίοδο του 2008 ανήλθε 

στο ποσό των €12,77 εκατ. 
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3. ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ & ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ 2009 

 

Σκοπός της ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ ΑΕ είναι η δραστηριοποίηση στον κλάδο των συµµετοχών και της ανάπτυξης 

και εκµετάλλευσης ακινήτων µε στόχο να αποφέρει µακροχρόνια οφέλη στους µετόχους της. Η είσοδος της 

Εταιρείας σε νέους, αναπτυσσόµενους κλάδους αποτελεί έναν από τους βασικούς άξονες πάνω  στους οποίους 

αναπτύσσεται και θα συνεχίσει να αναπτύσσεται η ΒΑΛΚΑΝ στο µέλλον.  

 

Προς την κατεύθυνση αυτή η ΒΑΛΚΑΝ προτίθεται παράλληλα µε τη µητρική εταιρία ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΕ να 

προχωρήσει σε επενδύσεις για την ανάπτυξη αστικών και µη ακινήτων και την κατασκευή µεγάλων οικιστικών 

µονάδων, ως και στην αξιοποίηση, διαχείριση και εκµετάλλευση αυτών, µε συµµετοχή σε επιχειρήσεις που 

έχουν τον ίδιο ή συναφείς σκοπούς, ως και σε επιχειρήσεις επενδύσεων σε ακίνητα.  

 

Προς όλες τις ως άνω κατευθύνσεις η ΒΑΛΚΑΝ  έχει ήδη κάνει ουσιαστικές κινήσεις, συµµετέχοντας µε 

σηµαντικό ποσοστό στις εταιρείες του Οµίλου Μηχανική Ρωσίας µε ποσοστό συµµετοχής 21,25%, Μηχανική 

Αιγύπτου (25%), και Μηχανική Λευκορωσίας (25%).  

 

 

4. ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΚΙΝΔΥΝΟΙ ΓΙΑ ΤΟ Β’ ΕΞΑΜΗΝΟ 2009 

Προοπτικές 

Οι προοπτικές για το υπόλοιπο του 2009 αναµένεται να επηρεαστούν από την επιβράδυνση της παγκόσµιας 

οικονοµικής ανάπτυξης και την προφανή αποσύνδεση αναπτυσσόµενων και ώριµων αγορών. Παρότι οι 

αναδυόµενες χώρες είναι πιθανό να συνεχίσουν την ανάπτυξή τους, η άποψη που φαίνεται να επικρατεί 

προβλέπει την πιθανότητα διόρθωσης στις ΗΠΑ και επιβράδυνσης της οικονοµίας στην Ευρώπη. 

 

• Στην Ελλάδα, η Εταιρεία εφόσον και αν δεν προχωρήσει η καταβολή του τιµήµατος για την 

πώληση του ακινήτου της Εταιρίας θα εξετάζει προτάσεις για την αξιοποίηση της ιδιόκτητης 

έκτασής της συνολικού εµβαδού 358.037 τετραγωνικών µέτρων στην Αγχίαλο Θεσσαλονίκης. 

 

• Στο εξωτερικό, η ∆ιοίκηση της Εταιρίας έχει εστιάσει την προσοχή της στις αναπτυσσόµενες 

αγορές της Ανατολικής Ευρώπης, µε στόχο να εκµεταλλευτεί τις σηµαντικές ευκαιρίες για 

ανάπτυξη και εκµετάλλευση ακινήτων, οι οποίες µπορούν να επιφέρουν σηµαντικά κέρδη και 

υπεραξίες. Τέτοιες αγορές είναι η Ρωσία, η Αίγυπτος, και η Λευκορωσία.  

 

Κίνδυνοι 

Συναλλαγµατικός κίνδυνος: Η έκθεση του Οµίλου σε συναλλαγµατικούς κινδύνους προέρχεται κυρίως από 

επενδύσεις σε χώρες του εξωτερικού. Πολιτική του Οµίλου είναι να χρησιµοποιεί, για τις επενδύσεις σε 
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θυγατρικές εξωτερικού, των οποίων η καθαρή θέση είναι εκτεθειµένη σε συναλλαγµατικό κίνδυνο 

µετατροπής, ως φυσικό αντισταθµιστικό µέσο, δανεισµό στο αντίστοιχο νόµισµα - εφόσον αυτό είναι εφικτό.  

 

Κίνδυνος επιτοκίου: Τα αποτελέσµατα χρήσεως και οι ταµιακές ροές λειτουργικών δραστηριοτήτων του 

Οµίλου είναι ουσιαστικά ανεξάρτητα από τις διακυµάνσεις των επιτοκίων. Η χρηµατοδότηση του Οµίλου έχει 

διαµορφωθεί σύµφωνα µε ένα προκαθορισµένο συνδυασµό σταθερών και κυµαινόµενων επιτοκίων, 

προκειµένου να µετριαστεί ο κίνδυνος µεταβολής επιτοκίων.  

 

5. ΠΑΡΟΧΕΣ ΠΡΟΣ ΤΗ ΔΙΟΙΚΗΣΗ & ΛΟΙΠΑ 

∆εν έχουν χορηγηθεί δάνεια σε µέλη του ∆.Σ. ή σε λοιπά διευθυντικά στελέχη του Οµίλου (και τις οικογένειές 

τους). Ο αριθµός του απασχολούµενου προσωπικού την 30.06.2009 είναι στον Όµιλο 23 και στην εταιρεία 2 

και την 30.06.2008 ήταν 31 και 3 αντίστοιχα. ∆εν υπήρχαν συναλλαγές µεταξύ συνδεδεµένων µερών στην 

τρέχουσα και την αντίστοιχη συγκριτική περίοδο. Οι αµοιβές διευθυντών και µελών του ∆ιοικητικού 

Συµβουλίου για την εξάµηνη περίοδο ανήλθαν σε € 35.000 για την Εταιρεία και € 70.700 για τον Όµιλο. 

 

 

Νέα Αγχίαλος , 26 Αυγούστου 2009 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας 

ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. 
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Έκθεση επισκόπησης ενδιάµεσης οικονοµικής πληροφόρησης 

 

Προς τους µετόχους της Ανώνυµης Εταιρίας 

«ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε» 

Εισαγωγή 

Επισκοπήσαµε τη συνηµµένη (εταιρική και ενοποιηµένη) συνοπτική κατάσταση οικονοµικής θέσης 

της Ανώνυµης Εταιρίας «ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε » (η Εταιρεία) της 30ης Ιουνίου 2009, τις σχετικές 

(εταιρικές και ενοποιηµένες) συνοπτικές καταστάσεις αποτελεσµάτων, συνολικού εισοδήµατος, 

µεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταµειακών ροών της εξάµηνης περιόδου που έληξε αυτή την 

ηµεροµηνία, καθώς και τις επιλεγµένες επεξηγηµατικές σηµειώσεις, που συνθέτουν την ενδιάµεση 

συνοπτική οικονοµική πληροφόρηση, η οποία αποτελεί αναπόσπαστο µέρος της εξαµηνιαίας 

οικονοµικής έκθεσης του Ν. 3556/2007. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας έχει την ευθύνη για την 

κατάρτιση και παρουσίαση αυτής της ενδιάµεσης συνοπτικής οικονοµικής πληροφόρησης, σύµφωνα 

µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την 

Ευρωπαϊκή Ένωση και εφαρµόζονται στην Ενδιάµεση Οικονοµική Αναφορά (∆ιεθνές Λογιστικό 

Πρότυπο «∆ΛΠ» 34). ∆ική µας ευθύνη είναι η έκφραση ενός συµπεράσµατος επί αυτής της 

ενδιάµεσης συνοπτικής οικονοµικής πληροφόρησης µε βάση την επισκόπησή µας. 

Εύρος της εργασίας επισκόπησης 

∆ιενεργήσαµε την επισκόπησή µας σύµφωνα µε το ∆ιεθνές Πρότυπο Επισκόπησης 2410 

«Επισκόπηση Ενδιάµεσης Οικονοµικής Πληροφόρησης που διενεργείται από τον Ανεξάρτητο 

Ελεγκτή της Οικονοµικής Μονάδας». Η επισκόπηση της ενδιάµεσης οικονοµικής πληροφόρησης 

συνίσταται στη διενέργεια διαδικασιών για την αναζήτηση πληροφοριών, κυρίως από πρόσωπα που 

είναι υπεύθυνα για οικονοµικά και λογιστικά θέµατα και στην εφαρµογή κριτικής ανάλυσης και 

λοιπών διαδικασιών επισκόπησης. Το εύρος µίας εργασίας επισκόπησης είναι ουσιωδώς µικρότερο 

από έναν έλεγχο που διενεργείται σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελεγκτικής και εποµένως, δεν 

µας δίδει τη δυνατότητα να αποκτήσουµε τη διασφάλιση ότι έχουν περιέλθει στην αντίληψή µας 

όλα τα σηµαντικά θέµατα τα οποία θα είχαν επισηµανθεί σε έναν έλεγχο. Κατά συνέπεια, µε την 

παρούσα δεν διατυπώνουµε γνώµη ελέγχου. 
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Συµπέρασµα 

Με βάση τη διενεργηθείσα επισκόπηση, δεν έχει περιέλθει στην αντίληψή µας οτιδήποτε που θα µας 

οδηγούσε στο συµπέρασµα ότι η συνηµµένη ενδιάµεση οικονοµική πληροφόρηση δεν έχει 

καταρτισθεί, από κάθε ουσιώδη άποψη, σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 34. 

 

Αναφορά επί Άλλων Νοµικών Θεµάτων 

Από τη διενεργηθείσα επισκόπηση διαπιστώσαµε ότι το περιεχόµενο της προβλεπόµενης από το 

άρθρο 5 του Ν.3556/2007 εξαµηνιαίας οικονοµικής έκθεσης είναι συνεπές µε τη συνηµµένη 

ενδιάµεση συνοπτική οικονοµική πληροφόρηση. 

 

Θεσσαλονίκη, 26 Αυγούστου 2009 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΑΘ. ΣΚΑΜΠΑΒΙΡΙΑΣ 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 14661 

Συνεργαζόµενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 

µέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 

Α.Μ ΣΟΕΛ 125 
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Ενδιάµεση κατάσταση Χρηµατοοικονοµικής Θέσης 

Σηµ:
30/6/2009 31/12/2008 30/6/2009 31/12/2008

Μη κυκλοφορούντα στοιχεία
Ενσώµατες Ακινητοποιήσεις 10.1 2 5 2 5 

Επενδύσεις σε ακίνητα 10.2 0 0 0 0 

Λοιπά άυλα 20 22 20 22 

Συµµετοχές σε θυγατρικές - - 1 1 

Συµµετοχές σε συγγενείς 8 28.320 29.832 22.165 22.165 

Λοιπές Μακροπρόθεσµες Απαιτήσεις 37 37 37 37 
28.379 29.896 22.225 22.230 

Κυκλοφοριακά Περιουσικά Στοιχεία
Εµπορικές απαιτήσεις 2.294 2.451 2.294 2.451 

Λοιπά Κυκλοφοριακά στοιχεία Ενεργητικού 15 60 15 60 

Ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα 152 20 152 20 

Κατεχόµενα προς πώληση περιουσιακά στοιχεία 10.2 33.881 34.059 33.881 34.059 
36.342 36.589 36.342 36.589 

Σύνολο Ενεργητικού 64.720 66.485 58.567 58.819 

Ίδια Κεφάλαια & Υποχρεώσεις
Ίδια Κεφάλαια
Μετοχικό κεφάλαιο 24.347 24.347 24.347 24.347 

Υπερ Το Άρτιο 3.081 3.081 3.081 3.081 

Ίδιες µετοχές 10.10 (216) (813) (216) (813)

Συναλλαγµατικές διαφορές 10.5 (2.691) (1.405) 0 0 

Τακτικό αποθεµατικό 575 575 575 575 

Λοιπά αποθεµατικά 8.287 8.287 8.287 8.287 

Αποτελέσµατα εις νέον 10.3 22.150 23.066 13.308 13.998 

Ίδια κεφάλαια αποδιδόµενα στους µετόχους της Μητρικής 55.533 57.140 49.382 49.475 

∆ικαιώµατα Μειοψηφίας 0 0 0 0 

Σύνολο καθαρής θέσης 55.533 57.140 49.382 49.475 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις
Προβλέψεις για παροχές στους εργαζοµένους µετά την έξοδο από την 

υπηρεσία 32 25 32 25 

Λοιπές προβλέψεις 10.6 350 350 350 350 

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις 4.885 5.009 4.885 5.009 

Σύνολο Μακροπροθέσµων Υποχρεώσεων 5.268 5.384 5.268 5.384 

Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις
Εµπορικές υποχρεώσεις (προµηθευτές, κλπ.) 17 35 17 35 
∆άνεια τραπεζών 10.4 3.887 3.817 3.887 3.817 

Λοιπές υποχρεώσεις 15 108 15 108 

Σύνολο Βραχυπροθέσµων Υποχρεώσεων 3.918 3.960 3.918 3.960 
Σύνολο Υποχρεώσεων 9.186 9.344 9.186 9.344 
Σύνολο Ιδιών Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 64.720 66.485 58.567 58.819 

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΙΑ
Ποσά σε χιλ. Ευρώ

 

  

Τυχόν διαφορές στα αθροίσµατα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 
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Ενδιάµεση Κατάσταση Αποτελεσµάτων Περιόδου 
 

Σηµ:

1/1-
30/06/2009

1/1-
30/06/2008

1/4-
30/06/2009

1/4-
30/06/2008

1/1-
30/06/2009

1/1-
30/06/2008

1/4-
30/06/2009

1/4-
30/06/2008

Αποτέλεσµα αποτίµησης επενδυτικών ακινήτων 0 12.776 0 12.776 0 12.776 0 12.776 
Έξοδα διοίκησης (248) (397) (123) (231) (248) (397) (123) (231)

Αποτελέσµατα Προ Φόρων Χρηµατοδοτικών και 
επενδυτικών Αποτελεσµάτων

(248) 12.379 (123) 12.545 (248) 12.379 (123) 12.545 

Χρηµατοοικονοµικά Έσοδα 0 2 0 1 0 2 0 1 
Χρηµατοοικονοµικά Έξοδα (69) (103) (12) (68) (69) (103) (12) (68)
Αναλογία αποτελέσµατος συγγενών επιχειρήσεων 8 (226) 2.720 25 955 0 0 0 0 
Χρηµατοοικονοµικό αποτέλεσµα (295) 2.619 14 888 (69) (101) (12) (67)
Ζηµιές (Κέρδη) προ φόρων (543) 14.998 (109) 13.433 (317) 12.278 (134) 12.478 

 Φόρος εισοδήµατος 76 (3.069) 76 (3.043) 76 (3.069) 76 (3.043)

Ζηµιές (Κέρδη) µετά από φόρους από συνεχιζόµενες 
δραστηριότητες

(467) 11.929 (33) 10.390 (241) 9.209 (58) 9.435 

Αποτέλεσµα από διακοπτόµενες δραστηριότητες 10.2 (150) (125) (17) (42) (150) (125) (17) (42)
Καθαρό αποτέλεσµα περιόδου (616) 11.804 (50) 10.348 (391) 9.084 (75) 9.393 

Κατανεµηµένα σε :
Μετόχους της µητρικής (616) 11.804 (50) 10.348 (391) 9.084 (75) 9.393 
∆ικαιώµατα µειοψηφίας - -

Κέρδη µετά από φόρους ανά µετοχή - βασικά (σε €) (0,03) 0,59 (0,00) 0,52 (0,02) 0,46 (0,00) 0,47 
Κέρδη µετά από φόρους ανά µετοχή - βασικά (σε €) από 

συνεχιζόµενες δραστηριότητες (0,02) 0,60 (0,00) 0,52 (0,01) 0,46 (0,00) 0,47 
(0,01) (0,01) (0,00) (0,00) (0,01) (0,01) (0,00) (0,00)

Σταθµισµενος µεσος όρος µετοχών 19.911.587 19.874.533 19.911.587 19.874.533 19.911.587 19.874.533 19.911.587 19.874.533

Ο ΟΜΙΛΟΣ H ΕΤΑΙΡΙΑ
Ποσά σε χιλ. Ευρώ εκτός από τα κέρδη ανά µετοχή

 
 
Τυχόν διαφορές στα αθροίσµατα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 
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Ενδιάµεση Κατάσταση Συνολικού Εισοδήµατος 

Σηµ:
1/1-

30/06/2009
1/1-

30/06/2008
1/4-

30/06/2009
1/4-

30/06/2008
1/1-

30/06/2009
1/1-

30/06/2008
1/4-

30/06/2009
1/4-

30/06/2008
Κέρδη-Ζηµιές  περιόδου (616) 11.804 (50) 10.348 (391) 9.084 (75) 9.393 
Συναλλαγµατικές διαφορές µετατροπής 10.5 (1.286) (592) 368 174 0 0 0 0

Συγκεντρωτικά Συνολικά εισοδήµατα Περιόδου (1.903) 11.212 318 10.522 (391) 9.084 (75) 9.393 

Κατανεµόµενα σε:
Μετόχους της Εταιρείας (1.903) 11.212 318 10.522 (391) 9.084 (75) 9.393 

∆ικαιώµατα Μειοψηφίας 0 0 0 0 0 0 0 0 

(1.903) 11.212 318 10.522 (391) 9.084 (75) 9.393 

Ποσά σε χιλ. Ευρώ εκτός από τα κέρδη ανά µετοχή
Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 

 
Τυχόν διαφορές στα αθροίσµατα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 
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Ενδιάµεση Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων (Οµίλου-Εταιρείας) 
 
Ο ΟΜΙΛΟΣ

Σηµ:
Μετοχικό 
κεφάλαιο

Υπέρ Το 
Άρτιο

Αποθεµατικά 
εύλογης αξίας

Αποθεµατικά 
συν/κων 
διαφορών

Λοιπά 
αποθέµατικα

Αποτελέσµατα 
εις νέον

Σύνολο προ 
δικαιωµάτων 
µειοψηφίας

∆ικαιώµατα 
Μειοψηφίας

Σύνολο

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2008 24.347 3.081 3.877 (321) 4.352 8.801 44.137 0 44.137
Μεταβολή ιδίων Κεφαλαίων για την περίοδο 1/1-30/06/2008

Μεταβολή ιδίων µετοχών (179) (179) (179)
Καθαρά Αποτελέσµατα Περιόδου 1/1-30/06/2008 10.3 11.804 11.804 11.804
Λοιπά συνολικά εισοδήµατα περιόδου 1/1-30/06/2008 10.5 (592) (592) 0 (592)

Συνολική µεταβολή  περιόδου 0 0 0 (592) (179) 11.804 11.033 0 11.033

Υπόλοιπο κατά την 30η Ιουνίου 2008 24.347 3.081 3.877 (913) 4.173 20.605 55.170 0 55.170

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2009 24.347 3.081 3.877 (1.405) 4.174 23.066 57.140 0 57.140
Μεταβολή ιδίων Κεφαλαίων για την περίοδο 1/1-30/06/2009

Μεταβολή ιδίων µετοχών 10.10 597 (300) 297 297
Καθαρά Αποτελέσµατα Περιόδου 1/1-30/06/2009 10.3 (616) (616) (616)
Λοιπά συνολικά εισοδήµατα περιόδου 1/1-30/06/2009 10.5 (1.286) (1.286) 0 (1.286)
Συνολική µεταβολή περιόδου 0 0 0 (1.286) 597 (915) (1.605) 0 (1.605)
Υπόλοιπο κατά την 30η Ιουνίου 2009 24.347 3.081 3.877 (2.691) 4.771 22.150 55.533 0 55.533

Ποσά σε χιλ. Ευρώ

 

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ Μετοχικό 
κεφάλαιο

Υπέρ Το 
Άρτιο

Αποθεµατικά 
εύλογης αξίας

Λοιπά 
αποθέµατικα

Αποτελέσµατα 
εις νέον

Σύνολο

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2008 24.347 3.081 3.877 4.352 2.444 38.101
Μεταβολή ιδίων Κεφαλαίων για την περίοδο 1/1-30/06/2008

Μεταβολή ιδίων µετοχών (179) (179)
Καθαρά Αποτελέσµατα Περιόδου 1/1-30/06/2008 10.3 9.084 9.084
Λοιπά συνολικά εισοδήµατα περιόδου 1/1-30/06/2008 0 0

Συνολική µεταβολή  περιόδου 0 0 0 (179) 9.084 8.904
Υπόλοιπο κατά την 30η Ιουνίου 2008 24.347 3.081 3.877 4.173 11.528 47.006

Υπόλοιπα κατά την 1η Ιανουαρίου 2009 24.347 3.081 3.877 4.173 13.998 49.475
Μεταβολή ιδίων Κεφαλαίων για την περίοδο 1/1-30/06/2009

Μεταβολή ιδίων µετοχών 10.10 597 (300) 297
Καθαρά Αποτελέσµατα Περιόδου 1/1-30/06/2009 10.3 (391) (391)
Λοιπά συνολικά εισοδήµατα περιόδου 1/1-30/06/2009 0 0 0
Συνολική µεταβολή περιόδου 0 0 0 597 (690) (93)
Υπόλοιπο κατά την 30η Ιουνίου 2009 24.347 3.081 3.877 4.770 13.308 49.382

Ποσά σε χιλ. Ευρώ

 
Τυχόν διαφορές στα αθροίσµατα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 



 

Ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις για την περίοδο  από 1η Ιανουαρίου έως 30η Ιουνίου 2009 13 

 

 

Ενδιάµεση Κατάσταση ταµειακών ροών (Έµµεση µέθοδος) 

Σηµ:
1/1-

30/06/2009
1/1-

30/06/2008
1/1-

30/06/2009
1/1-

30/06/2008
Λειτουργικές δραστηριότητες
Κέρδη προ φόρων (συνεχιζόµενες δραστηριότητες) (543) 14.998 (317) 12.278 

Κέρδη προ φόρων (διακοπτόµενες δραστηριότητες) 10.2 (197) (168) (197) (168)

Πλέον / µείον προσαρµογές για:
Αποσβέσεις / (Αποσβέσεις επιχορηγήσεων) 2 4 2 4 

Προβλέψεις / (Έσοδα από αχρησιµοποίητες προβλέψεις προηγουµένων χρήσεων) 7 3 7 3 

Ζηµιές / (Κέρδη) εύλογης αξίας Επενδύσεων σε Ακίνητα 0 (12.776) 0 (12.776)
Αποτελέσµατα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζηµιές) επενδυτικής δραστηριότητας 226 (2.720) 0 0 
Χρηµατοοικονοµικά αποτελέσµατα 69 101 69 101 
Πλέον/ µείον προσαρµογές για µεταβολές λογαριασµών κεφαλαίου κίνησης ή που 
σχετίζονται µε τις λειτουργικές δραστηριότητες:

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην τραπεζών) (111) (118) (111) (118)
Μείον:
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβληµένα (69) (103) (69) (103)
Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες διακοπτόµενων εκµ/ων 10.2 345 1.951 345 1.951 
Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α) (270) 1.172 (270) 1.172 

Επενδυτικές δραστηριότητες 
∆ιάθεση/Απόκτηση θυγατρικών, συγγενών, κοινοπραξιών και λοιπών επενδύσεων 0 (4.476) 0 (4.476)
Τόκοι εισπραχθέντες 0 2 0 2 
Ταµειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες  διακοπτόµενων εκµ/ων 10.2 35 170 35 170 
Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β) 35 (4.304) 35 (4.304)

Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες
Εισπράξεις από εκδοθέντα / αναληφθέντα δάνεια 69 3.250 69 3.250 

Πωλήσεις / (Αγορές) Ιδίων µετοχών 297 (179) 297 (179)
Ταµειακές ροές από χρηµ/κες δραστηριότητες  διακοπτόµενων εκµ/ων 10.2 0 0 0 0 
Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες (γ) 367 3.071 367 3.071 

Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα (α) + (β) 
+ (γ) 131 (61) 131 (61)

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα έναρξης περιόδου 20 325 20 325 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα λήξης περιόδου 152 264 152 264 

Ποσά σε χιλ. Ευρώ
Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 

 

Τυχόν διαφορές στα αθροίσµατα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 

 

 
 
 
 
 
 
 

Οι συνηµµένες σηµειώσεις στις σελίδες 14 έως 26 αποτελούν αναπόσπαστο κοµµάτι των οικονοµικών καταστάσεων 
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1. Μητρική εταιρεία 

Η βασική δραστηριότητα της Εταιρίας έως και την 31η Ιουλίου 2007 ήταν η παραγωγή, εισαγωγή και 

διάθεση προϊόντων ξυλείας µε κυριότερα προϊόντα παραγωγής:  

� Μοριοσανίδες επενδεδυµένες µε καπλαµά ή µελαµίνη και  

� MDF επενδεδυµένο µε καπλαµά ή µελαµίνη  

Η διοίκηση της εταιρείας αποφάσισε την 31η Ιουλίου 2007 την διακοπή της παραγωγικής της 

δραστηριότητας στον τοµέα του Ξύλου. Η εµπορική της δραστηριότητα συνεχίζεται µέχρι την 

ολοκλήρωση πώλησης των υφιστάµενων αποθεµάτων (εγκατάλειψη δραστηριότητας abandon). Με την 

υπογραφή προσυµφώνου πώλησης των εγκαταστάσεων η σχετική δραστηριότητα ταξινοµήθηκε ως 

διακοπτόµενη κατ’ εφαρµογή των διατάξεων του ∆.Π.Χ.Π. Νο5 (Σχετ. σηµ:10.2).  

� Η Α’ επαναληπτική Έκτακτη Γενική Συνέλευση των Μετόχων της ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε., η οποία 

πραγµατοποιήθηκε στις 22/12/2006 στην έδρα της Εταιρείας στην Αγχίαλο Θεσσαλονίκης ενέκρινε 

το θέµα της ηµερήσιας διάταξης για διεύρυνση του εταιρικού σκοπού της Εταιρείας µε επέκταση 

των δραστηριοτήτων της στους παρακάτω τοµείς: 

� Επενδύσεις για την ανάπτυξη αστικών και µη ακινήτων και κατασκευή µεγάλων οικιστικών 

µονάδων, 

� Αξιοποίηση, διαχείριση και εκµετάλλευση αστικών και µη ακινήτων που ανήκουν στην Εταιρεία ή 

σε τρίτους. 

� Οικοδοµικές επιχειρήσεις και ειδικότερα ανάληψη οικοδοµικών εργασιών, ανέγερση και 

εκµετάλλευση κτηριακών συγκροτηµάτων και εγκαταστάσεων, στο εσωτερικό και στο εξωτερικό. 

� Έρευνα αγοράς τιµών πωλήσεων και µισθώσεων ακινήτων, και άσκηση κτηµατικών εργασιών µε 

αντικείµενο την διαµεσολάβηση στην αγορά, πώληση και εκµίσθωση ακινήτων. 

� Συµµετοχή σε επιχειρήσεις που έχουν τον ίδιο ή συναφείς σκοπούς ως και σε επιχειρήσεις 

επενδύσεων σε ακίνητα. 

Στις 24 Ιουνίου 2008, το Υπουργείο Ανάπτυξης µε την αριθ. Κ2-7737 απόφασή του ενέκρινε την 

τροποποίηση του σχετικού άρθρου του Καταστατικού της εταιρίας στην οποία είχε αποφασιστεί η 

τροποποίηση της επωνυµίας και του σκοπού της Εταιρίας καθώς και η παράταση της διάρκειας ζωής της. 

Συγκεκριµένα, αποφασίσθηκε η τροποποίηση της εταιρικής επωνυµίας σε “ΒΑΛΚΑΝ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”.  
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2. Πλαίσιο κατάρτισης οικονοµικών καταστάσεων 

Οι ενδιάµεσες συνοπτικές οικονοµικές καταστάσεις για την εξάµηνη περίοδο που έληξε την 30η Ιουνίου 

2009  έχουν καταρτιστεί σύµφωνα µε τις διατάξεις του ∆.Λ.Π. 34 «Ενδιάµεσες Οικονοµικές 

Καταστάσεις». 

 

Οι ενδιάµεσες συνοπτικές οικονοµικές καταστάσεις δεν περιλαµβάνουν όλες τις πληροφορίες και 

σηµειώσεις που απαιτούνται στις ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις και πρέπει να διαβάζονται σε 

συνάρτηση µε τις οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου της 31 ∆εκεµβρίου 2008. 

 

3. Σηµαντικές  λογιστικές αρχές 

 

Οι Ενδιάµεσες Οικονοµικές Καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε την αρχή του ιστορικού κόστους. 

Οι λογιστικές αρχές που εφαρµόστηκαν για την ετοιµασία των συνοπτικών ενδιάµεσων οικονοµικών 

καταστάσεων είναι συνεπείς µε αυτές που ακολουθήθηκαν στην κατάρτιση των ετήσιων οικονοµικών 

καταστάσεων του Οµίλου για τη χρήση που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2008 µε εξαίρεση τις επιπτώσεις 

από την υιοθέτηση των προτύπων και διερµηνειών που περιγράφονται παρακάτω 

 

� ∆.Π.Χ.Π. 8, Λειτουργικοί τοµείς 

 

Το ∆.Π.Χ.Π. 8 ισχύει για ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις που ξεκινάνε την ή µετά την 01.01.2009 και έχει 

υιοθετηθεί από τον Όµιλο από την σχετική ηµεροµηνία. Το ∆.Π.Χ.Π. 8, απαιτεί από τον Όµιλο να 

εντοπίσει τους λειτουργικούς τοµείς µε βάση τις πληροφορίες που παρέχονται και γνωστοποιούνται στην 

∆ιοίκηση του Οµίλου κατά την κατανοµή των πόρων και την αξιολόγηση των επιδόσεων του κάθε 

λειτουργικού τοµέα. Για την εφαρµογή του ∆.Π.Χ.Π. 8, ως ∆ιοίκηση του Οµίλου νοείται το ∆ιοικητικό 

Συµβούλιο. Κατά συνέπεια οι λειτουργικοί τοµείς ενοποιούνται και αναφέρονται ως τοµείς, εφόσον 

εµφανίζουν παρόµοιες µακροπρόθεσµες οικονοµικές επιδόσεις και έχουν παρόµοια οικονοµικά 

χαρακτηριστικά. Ο Όµιλος κατέληξε στο συµπέρασµα ότι δεν απαιτούνται τροποποιήσεις στους 

προηγούµενα αναγνωρισµένου λειτουργικούς τοµείς κατά συνέπεια η εφαρµογή του σχετικού προτύπου 

συνεχίζει να αναφέρεται στους ίδιους λειτουργικούς τοµείς. 

Η ∆ιοίκηση του Οµίλου αξιολογεί την απόδοση του Οµίλου κατά τοµείς µε µια σειρά από δείκτες, εκ των 

οποίων τα λειτουργικά κέρδη και η αξία των επενδύσεων σε ακίνητα αποτελούν τους σηµαντικότερους.  

Οι Πωλήσεις µεταξύ τοµέων γίνονται  µε τους συνήθεις όρους και προϋποθέσεις που θα γινόταν µε 

ανεξάρτητους τρίτους. 
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� ∆ΛΠ 1, Παρουσίαση των Οικονοµικών Καταστάσεων  

 

Το αναθεωρηµένο πρότυπο ισχύει για ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις που ξεκινάνε την ή µετά µετά την 

01.01.2009 και έχει µια σειρά από αλλαγές κυρίως στην ορολογία και την ταξινόµηση των µεγεθών. Με 

βάση το αναθεωρηµένο πρότυπο, ο Όµιλος επέλεξε να παρουσιάσει µια κατάσταση συνολικού 

εισοδήµατος (“comprehensive income”) σε ξεχωριστή κατάσταση σε σχέση µε τα αποτελέσµατα 

εκµετάλλευσης, εσόδων και εξόδων. Όπως απαιτείται από το αναθεωρηµένο Πρότυπο, ο Όµιλος πλέον 

παρουσιάζει µια κατάσταση µεταβολών στα ίδια κεφάλαια.  

Επιπλέον, ο Όµιλος έχει υιοθετήσει τις ακόλουθες αναθεωρηµένες ή νέες διερµηνείες, που τέθηκαν σε 

ισχύ από την 01.01.2009, οι οποίες δεν είχαν καµία, ή µόνο αµελητέες επιπτώσεις, στις οικονοµικές 

καταστάσεις του Οµίλου:  

 

� ∆.Λ.Π. Νο 23 Κόστη δανεισµού- Τροποποίηση.  

 

Έχει γίνει τροποποίηση του  ∆.Λ.Π. Νο23 «Κόστη δανεισµού», τον Μάρτιο του 2007 και έχει εφαρµογή για 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2009. Η τροποποίηση του 

προτύπου απαιτεί την κεφαλαιοποίηση του κόστους δανεισµού, όταν τέτοια κόστη αφορούν ένα επιλέξιµο 

περιουσιακό στοιχείο.  

 

� ∆ιερµηνεία 13, Προγράµµατα Πιστότητας Πελατών (Customer Loyalty Programmes). ∆εν είχε κάποια 

επίπτωση. 

� Τροποποίηση του ∆ΛΠ 23, Κόστος ∆ανεισµού. ∆εν είχε καµία επίπτωση 

� Τροποποιήσεις στο ∆.Π.Χ.Π. 2, Προϋποθέσεις κατοχύρωσης και ακυρώσεις. Ο Όµιλος δεν έχει 

προγράµµατα που εµπίπτουν στις διατάξεις του προτύπου. 

� ∆ιερµηνεία 15, Συµφωνίες για την κατασκευή ακινήτων. Η διερµηνεία δεν είχε καµία επίπτωση στις 

µέχρι σήµερα παρουσιαζόµενες καταστάσεις του Οµίλου. 

� Οι τροποποιήσεις του ∆.Π.Χ.Π. 3 και το ∆ΛΠ 27, Κόστος µιας επένδυσης σε θυγατρική, από κοινού 

ελεγχόµενη ή συνδεδεµένη οντότητα.  

� Τροποποιήσεις στο ∆ΛΠ 32 και ∆ΛΠ 1. ∆εν είχε κάποια επίπτωση. 

� ∆ιερµηνεία 16, Αντιστάθµιση κινδύνου επένδυσης στο εξωτερικό. ∆εν είχε κάποια επίπτωση. 
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4. Εκτιµήσεις 

Η σύνταξη  των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων απαιτεί από την διοίκηση την διενέργεια 

εκτιµήσεων και παραδοχών οι οποίες επηρεάζουν την εφαρµογή των λογιστικών αρχών και τα 

παρουσιαζόµενα κονδύλια των  στοιχείων του ενεργητικού, των υποχρεώσεων των εσόδων και των 

εξόδων. Τα πραγµατικά αποτελέσµατα είναι πιθανό να διαφέρουν από αυτές τις εκτιµήσεις. Για την 

προετοιµασία των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων οι σηµαντικές εκτιµήσεις που έγιναν από την 

διοίκηση δεν διαφέρουν από εκείνες που έγιναν για την σύνταξη των ετήσιων οικονοµικών καταστάσεων 

της 31ης ∆εκεµβρίου 2008. 

Στην τρέχουσα περίοδο η εταιρεία δεν προχώρησε στην αναπροσαρµογή της αξίας των επενδυτικών της 

ακινήτων καθώς το επενδυτικό ακίνητο έχει ταξινοµηθεί ως κατεχόµενο προς πώληση µε βάση 

προσύµφωνο που έχει υπογραφεί. (σχετ σηµ. 10.2). 

 

5. Αναταξινόµηση κονδυλίων 

Στην τρέχουσα περίοδο έγινε αναταξινόµηση ορισµένων κονδυλίων της καθαρής θέσης τόσο σε επίπεδο 

Οµίλου όσο και Εταιρείας. Από την σχετική αναταξινόµηση δεν επηρεάστηκε η καθαρή θέση ούτε τα 

δικαιώµατα µειοψηφίας. Αναλυτικότερα ποσό €17.584.000 που την 31η ∆εκεµβρίου 2008 είχε 

καταχωρηθεί στο κονδύλι «Αποθεµατικά εύλογης αξίας» του πίνακα µεταβολών της καθαρής θέσης 

µεταφέρθηκε στο κονδύλι «Κέρδη εις νέον». Το ποσό αυτό αφορά διαφορές αποτίµησης επενδυτικών 

ακινήτων στην εύλογη αξία µε βάση το ∆.Λ.Π. 40. 

Η αναταξινόµηση έγινε έτσι ώστε στο κονδύλι «Αποθεµατικά εύλογης αξίας» να παραµείνει µόνο το ποσό 

που αφορά διαφορές αποτίµησης από µεταφορά παγίου σε επενδυτικά ακίνητα (∆.Λ.Π. 16). 

 

6.  ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

Οι πολιτικές διαχείρισης του χρηµατοοικονοµικού κινδύνου του οµίλου είναι συνεπείς και παραµένουν 

ουσιωδώς αµετάβλητες µε αυτές που παρουσιάζονται στις γνωστοποιήσεις των οικονοµικών 

καταστάσεων της 31ης ∆εκεµβρίου 2008. 

 

7.  Εποχικότητα δραστηριοτήτων 

Η ζήτηση για τις δραστηριότητες του οµίλου δεν υπόκεινται σε εποχικότητα.  
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8.  ∆οµή του Οµίλου – Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις 

Εκτός από την µητρική Εταιρία στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις περιλαµβάνονται και οι κάτωθι 

επιχειρήσεις. 

 

Η ανάλυση της κίνησης του κονδυλίου των συµµετοχών σε συγγενείς παρατίθεται στον πίνακα που 

ακολουθεί: 

30/6/2009 30/6/2008 30/6/2009 30/6/2008
Αρχή περιόδου 29.832 23.649 22.165 17.611 

Αναλογία αποτελέσµατος (226) 2.720 

Προσθήκες - Αποτιµήσεις - 4.475 - 4.475 

Συν/κες διαφορές (1.286) (592)

Υπόλοιπο λήξεως 28.320 30.253 22.165 22.087 

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 

Σηµειώνεται ότι οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρίας συµπεριλαµβάνονται στις ενοποιηµένες 

καταστάσεις που συντάσσει και δηµοσιεύει η µητρική εταιρία «ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.», η οποία εδρεύει στην 

Ελλάδα και κατέχει το 66,83% της ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. 

Κατά τη διάρκεια της εξάµηνης περιόδου που έληξε την 30η Ιουνίου 2009 το ποσοστό συµµετοχής της 

µητρικής εταιρίας στην «ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.» µεταβλήθηκε από 64,25% (31/12/2008) σε 66,83%.  
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9.  Οικονοµικές πληροφορίες κατά τοµέα 

Για διοικητικούς σκοπούς η απόδοση του Οµίλου παρακολουθείται µε βάση τα αποτελέσµατα στους 

γεωγραφικούς τοµείς που έχει ορίσει µε σκοπό την λήψη αποφάσεων και την κατανοµή των 

απαιτούµενων πόρων. Η αξιολόγηση της απόδοσης κάθε τοµέα γίνεται µε βάση τα αποτελέσµατα που 

επιτυγχάνει καθαρά µετά την πιθανή απαλοιφή των διεταιρικών συναλλαγών.  

Μετά την υπογραφή του δεσµευτικού συµφώνου πώλησης των εγκαταστάσεων η εκµετάλλευση ξυλείας 

παρουσιάζεται ως διακοπτόµενη. Η διοίκηση του Οµίλου κρίνει ότι η κατάλληλη παρουσίαση των τοµέων 

της, πλέον είναι η γεωγραφική ορίζοντας τρεις ζώνες παρουσίασης ως ακολούθως: 

� Ελλάδα 

� Ανατολική Ευρώπη  

� Αίγυπτος 

Η υιοθέτηση του ∆.Π.Χ.Π. Νο 8 Λειτουργικοί Τοµείς από τον Όµιλο δεν επηρέασε την παρουσίαση των 

τοµέων του Οµίλου σε σχέση µε τις τελευταίες ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις. 

Η ανάλυση των αποτελεσµάτων του Οµίλου ανά τοµέα παρουσιάζεται στον πίνακα που ακολουθεί:  

 

Ελλάδα
Ανατολική 

Ευρώπη
Αίγυπτος Σύνολα

Αποτέλεσµα αποτίµησης ακινήτων 0 0 0 
Έξοδα διοίκησης (248) (248)
Λειτουργικό αποτέλεσµα (248) 0 (248)
Χρηµατοοικονοµικά Αποτελέσµατα (69) (155) (70) (295)
Κέρδη προ φόρων (317) (155) (70) (543)
Φόρος εισοδήµατος - - 76 
Καθαρό κέρδος από συνεχιζόµενες δραστηριότητες (467)
Αποτέλεσµα από διακοπτόµενες δραστηριότητες (150)
Καθαρό αποτέλεσµα (616)

Ελλάδα
Ανατολική 

Ευρώπη
Αίγυπτος Σύνολα

Αποτέλεσµα αποτίµησης ακινήτων 12.776 0 12.776 
Έξοδα διοίκησης (397) (397)
Λειτουργικό αποτέλεσµα 12.379 0 12.379 
Χρηµατοοικονοµικά Αποτελέσµατα (101) 2.000 720 2.619 
Κέρδη προ φόρων 12.278 2.000 720 14.998 
Φόρος εισοδήµατος - (3.069)
Καθαρό κέρδος από συνεχιζόµενες δραστηριότητες - 11.929 
Αποτέλεσµα από διακοπτόµενες δραστηριότητες (125)
Καθαρό αποτέλεσµα 11.804 

Για την περίοδο που έληξη την 30η Ιουνίου 2009

Για την περίοδο που έληξη την 30η Ιουνίου 2008

 

 

Η κατανοµή των ενοποιηµένων στοιχείων ενεργητικού και παθητικού στους επιχειρηµατικούς τοµείς αναλύεται 

ως εξής: 
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10. Σηµειώσεις στις Οικονοµικές Καταστάσεις 

 

10.1. Επενδύσεις περιόδου 2009 

Ο Όµιλος  κατά τη διάρκεια του Α’ εξαµήνου του 2009 και την αντίστοιχη συγκριτική περίοδο δεν προέβη 

σε επενδύσεις παγίων στοιχείων. Κατά την διάρκεια της περιόδου η εταιρεία προχώρησε σε πωλήσεις 

παγίων αναπόσβεστης αξίας €72.000, στην τιµή των €34.600. Από τις σχετικές συναλλαγές προέκυψε 

ζηµιά €37.400. 

 

10.2. ∆ιακοπτόµενες εκµεταλλεύσεις 

Η Εταιρεία υπέγραψε στις 21/10/2008 προσύµφωνο πώλησης των εγκαταστάσεων της στην Αγχίαλο 

Θεσσαλονίκης. Η πώληση αποτελεί µέρος της ληφθείσας απόφασης της εταιρείας για εγκατάλειψη του 

κλάδου παραγωγής και εµπορίας ξύλου. Το τίµηµα πώλησης ορίστηκε στο ποσό των €37.000.000 και 

είναι καταβλητέο µε την υπογραφή του οριστικού συµβολαίου. Μετά την ύπαρξη του συµφώνου 

πώλησης όλα τα περιουσιακά στοιχεία που αποτελούν µέρος αυτής της συναλλαγής ανά ταξινοµήθηκαν 

στην κατηγορία «Περιουσιακά στοιχεία κατεχόµενα προς πώληση». Η ανάλυση κατά κατηγορία του 

σχετικού κονδυλίου παρουσιάζεται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 
 

Κατηγορία περιουσιακού στοιχείου
30/6/2009 31/12/2008

Επενδυτικά ακίνητα 32.706 32.706
Ενσώµατες ακινητοποιήσεις 1.175 1.259
Αποθέµατα 0 94

Σύνολο 33.881 34.059

Αξία σε χιλ.€

 

 

Ποσό €3.877.000 που σχετίζεται µε το εν’ λόγο ακίνητο έχει καταχωρηθεί απευθείας στην καθαρή 

θέση στο κονδύλι «Αποθεµατικά Εύλογης Αξία». Με την ολοκλήρωση της πώλησης θα µεταφερθεί 

απευθείας στο κονδύλι «Κέρδη εις νέον» όπως προβλέπεται από το σχετικό πρότυπο. 

 

Η σχετική δραστηριότητα πληρεί τα κριτήρια ταξινόµησης ως διακοπτόµενης εκµετάλλευσης µε βάση 

τις διατάξεις του ∆.Π.Χ.Π. Νο5. Η ανάλυση των αποτελεσµάτων κατά κατηγορία παρουσιάζεται στον 

πίνακα που ακολουθεί: 

  

1/1-
30/06/2009

1/1-
30/06/2008

1/4-
30/06/2009

1/4-
30/06/2008

Πωλήσεις 3 48 1 28 
Κόστος Πωληθέντων (94) (288) 0 (92)
Λοιπά έσοδα εκµετάλλευσης 35 165 9 82 
Έξοδα διάθεσης 0 
Λοιπά έξοδα εκµετάλλευσης (140) (93) (75) (75)
Κέρδη προ φόρων (197) (168) (64) (57)
 Φόρος εισοδήµατος 47 43 47 15 
Αποτέλεσµα µετά από φόρους (150) (125) (17) (42)

Ο ΟΜΙΛΟΣ-Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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Η ανάλυση των ταµειακών ροών από διακοπτόµενες εκµεταλλεύσεις παρατίθεται στον πίνακα που 

ακολουθεί: 

Λειτουργικές δραστηριότητες 1/1-
30/06/2009

1/1-
30/06/2009

Κέρδη προ φόρων (197) (168)

Πλέον / µείον προσαρµογές για:
Μη ταµειακά έσοδα/έξοδα 12 33

Ζηµιές / (Κέρδη) από πώληση παγίων 37 (162)
Πλέον/ µείον προσαρµογές για µεταβολές λογαριασµών κεφαλαίου κίνησης 296 2.080

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες 149 1.783
Επενδυτικές δραστηριότητες 
Εισπράξεις από πωλήσεις ενσώµατων και άϋλων παγίων στοιχείων 35 170

Σύνολο εισροών από επενδυτικές δραστηριότητες 35 170
Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες
Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες 0 0

Καθαρή µεταβολή διαθεσίµων από διακοπτόµενες εκµεταλλεύσεις 183 1.953

Ο ΟΜΙΛΟΣ-Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 

 

10.3. Κέρδη εις νέον 

Στο κονδύλι «Κέρδη εις νέον» περιλαµβάνονται κέρδη από την αποτίµηση επενδυτικών ακινήτων στην 

εύλογη αξία µε βάση τα ∆.Λ.Π. Νο 40. Τα κέρδη αυτά δεν δύναται να διανεµηθούν παρά µόνο εάν 

καταστούν οριστικά κατά την πώληση του σχετικού ακινήτου. 

Για τα σχετικά κέρδη έχει υπολογιστεί ο αναλογούν φόρος ο οποίος καταχωρείται ως αναβαλλόµενη 

φορολογική υποχρέωση.  

Στον πίνακα που ακολουθεί παρατίθεται ανάλυση του σχετικού κονδυλίου: 

Σωρευµένα 
αποτελέσµατα

Κέρδη αποτίµησης 
ακινήτων

Σύνολο κερδών 
εις νέον

Υπόλοιπο έναρξης 3.778 5.023 8.802
Αποτέλεσµα περιόδου 11.804 0 11.804
Υπόλοιπο την 30η Ιουνίου 2008 15.582 5.023 20.606

Υπόλοιπο έναρξης 5.482 17.584 23.066
Αποτέλεσµα πώλησης ιδίων µετοχών (300) (300)
Αποτέλεσµα περιόδου (616) 0 (616)
Υπόλοιπο την 30η Ιουνίου 2009 4.566 17.584 22.150

Σωρευµένα 
αποτελέσµατα

Κέρδη αποτίµησης 
ακινήτων

Σύνολο κερδών 
εις νέον

Υπόλοιπο έναρξης (2.579) 5.023 2.445
Αποτέλεσµα περιόδου (498) 9582 9.084
Υπόλοιπο την 30η Ιουνίου 2008 (3.077) 14.605 11.529

Υπόλοιπο έναρξης (3.586) 17.584 13.998
Αποτέλεσµα πώλησης ιδίων µετοχών (300) (300)
Αποτέλεσµα περιόδου (391) 0 (391)
Υπόλοιπο την 30η Ιουνίου 2009 (4.276) 17.584 13.308

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

Ο ΟΜΙΛΟΣ
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10.4. Τραπεζικός δανεισµός 

Ο δανεισµός της µητρικής εταιρείας είναι βραχυπρόθεσµος σε Ευρώ. Το µέσο επιτόκιο για την περίοδο 

ανήλθε σε 4,68% (6,8% την προηγούµενη περίοδο). Το ύψος του δανεισµού ανήλθε σε €3.887.000 

έναντι €3.817.000 στην λήξη της συγκριτικής χρήσης 31.12.2008. 

 

10.5. Συναλλαγµατικές διαφορές 

Στην τρέχουσα περίοδο αναγνωρίστηκαν στην κατάσταση συνολικού εισοδήµατος αρνητικές 

συναλλαγµατικές διαφορές ποσού €(1.286.000) έναντι ποσού €(592.000) την αντίστοιχη περίοδο της 

προηγούµενης χρήσης. Το ποσό αφορά συναλλαγµατικές διαφορές µετατροπής ενοποιούµενων εταιρειών 

εξωτερικού µε την µέθοδο της καθαρής θέσης. Η ανάλυση του κονδυλίου κατά εταιρεία είναι η 

ακόλουθη:  

Μηχανική 
Ρωσίας

Μηχανική 
Αιγύπτου

Μηχανική 
Λευκορωσίας

Σύνολο

Υπόλοιπο την 31.12.2008 (1.705) 289 11 (1.405)
Αναλογία περιόδου (1.154) (125) (8) (1.286)
Υπόλοιπο την 30.06.2009 (2.859) 164 3 (2.691)

Μηχανική 
Ρωσίας

Μηχανική 
Αιγύπτου

Μηχανική 
Λευκορωσίας

Σύνολο

Υπόλοιπο την 31.12.2007 (310) (11) 0 (321)
Αναλογία περιόδου (431) (154) (7) (592)
Υπόλοιπο την 30.06.2008 (741) (165) (7) (913)

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 

 

10.6. Λοιπές προβλέψεις 

Στο κονδύλι λοιπές προβλέψεις περιλαµβάνονται προβλέψεις για διαφορές φορολογικού ελέγχου που 

διενεργεί ο Όµιλος και η Εταιρεία. Η ανάλυση της κίνησης του κονδυλίου παρατίθεται στον πίνακα που 

ακολουθεί: 

 

Προβλέψεις για 
εκρεµείς 

δικαστικές 
υποθέσεις

Προβλέψεις 
διαφορών 

Φορολογικού 
Ελέγχου Λοιπές προβλέψεις

Σύνολο 
Προβλέψεων

31/12/2008 - 350 - 350
Πρόσθετες προβλέψεις χρήσεως - - -
Χρησιµοποιηθείσες - - -
Μη χρησιµοποιηθείσες προβλέψεις 

που αναστράφηκαν
- - -

30/6/2009 - 350 - 350

Ο ΟΜΙΛΟΣ-Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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10.7. Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Η µητρική εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2000 έως και 2008. Η συγγενής εταιρεία 

«ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΡΩΣΙΑ» δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2004 έως και 2008. Ενώ οι συγγενείς 

εταιρείες «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΙΓΥΠΤΟΥ»  και «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΛΕΥΚΟΡΩΣΙΑ» δεν έχουν ελεγχθεί φορολογικά για 

τις χρήσεις 2007 έως και 2008.   

 

10.8. Συναλλαγές µε συνδεόµενα µέρη 

∆εν υπάρχουν µεταξύ των συνδεδεµένων  µερών συναλλαγές  για την περίοδο από την 1η Ιανουαρίου 

έως 30η Ιουνίου 2009 καθώς και την αντίστοιχη προηγούµενη περίοδο. ∆εν υπήρχαν διεταιρικές 

απαιτήσεις ή υποχρεώσεις κατά την 30η Ιουνίου 2009. 

 

 

10.9. Παροχές προς τη διοίκηση 

 

1/1-
30/06/2009

1/1-
30/06/2008 1/1-30/06/2009

1/1-
30/06/2008

Μισθοί και άλλες βραχυπρόθεσµές 

παροχές 71 156 35 64

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΙΑ

 
 

∆εν έχουν χορηγηθεί δάνεια σε µέλη του ∆.Σ. ή σε λοιπά διευθυντικά στελέχη του Οµίλου (και τις 

οικογένειές τους). Ο αριθµός του προσωπικού για την εταιρεία ανήλθε σε 2 άτοµα ενώ για τον όµιλο 

ανήλθε σε 23. 

 

10.10. Ίδιες Μετοχές 

Η εταιρεία την 30η Ιουνίου 2009  κατείχε 67.024 ίδιες µετοχές µε αξία κτήσης €216.200. Στην τρέχουσα 

περίοδο δεν αγοράστηκαν επιπλέον ίδιες µετοχές, ενώ πουλήθηκαν συνολικά 185.634 έναντι συνολικού 

τιµήµατος €297.000. Από τις πωλήσεις προέκυψαν συνολικές ζηµιές €300.000 οι οποίες αναγνωρίστηκαν 

απευθείας στην κατάσταση µεταβολών των ιδίων κεφαλαίων. 

 

10.11. ∆εσµεύσεις 

∆εν υφίστανται ενδεχόµενες απαιτήσεις και υποχρεώσεις του οµίλου. 

 

10.12. Υφιστάµενα εµπράγµατα βάρη 

∆εν υφίστανται υποθήκες και προσηµειώσεις υπέρ τρίτων στα περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας. 
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10.13. Επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές 

∆εν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων οι οποίες, 

αθροιστικώς κατά περίπτωση λαµβανόµενες, να έχουν σηµαντική επίπτωση στην οικονοµική κατάσταση ή 

λειτουργία της εταιρίας και του οµίλου. ∆εν υφίστανται ενδεχόµενες απαιτήσεις και υποχρεώσεις του 

οµίλου όπως προκύπτουν από δήλωση του Νοµικού Συµβούλου. 

 

10.14. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού 

Πέρα των ήδη αναφερθέντων γεγονότων, δεν υπάρχουν µεταγενέστερα των οικονοµικών καταστάσεων 

γεγονότα, τα οποία να αφορούν είτε τον Όµιλο είτε την Εταιρία, στα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα 

∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης. 

 

Οι ενδιάµεσες συνοπτικές οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου και της Εταιρίας από σελίδα 1 έως και την 

σελίδα 26 εγκρίθηκαν κατά την συνεδρίαση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου την 26.08.2009. 

 

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ & ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
ΤΟΥ ∆.Σ 

Η ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. 
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Στοιχεία και Πληροφορίες 

 


