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Ι. ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 
Ποσά εκφρασµένα σε χιλ.  €   Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  Σηµείωση 31/03/2009 31/12/2008 31/03/2009 31/12/2008 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ      

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία      

Επενδύσεις σε ακίνητα 4.1 222.501 210.661 95.414 95.414 
Ενσώµατα Πάγια Στοιχεία 4.2 604 10.967 567 575 
Άυλα πάγια   5.895 5.896 14 16 
Επενδύσεις σε θυγατρικές 4.3 - - 27.756 27.416 
Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 4.3 43.132 47.542 42.934 44.974 
∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά 
περιουσιακά στοιχεία 4.4 754 810 154 165 
Λοιπές απαιτήσεις  102 91 96 87 
   272.988 275.967 166.935 168.647 
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία      

Πελάτες  99 424 97 422 
Λοιπές απαιτήσεις 4.5 13.792 11.761 57.038 57.540 
Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 4.6 8.515 10.684 7.773 9.751 
   22.406 22.869 64.908 67.713 
ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  295.394 298.836 231.843 236.360 
       

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ      

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ      

Μετοχικό Κεφάλαιο 4.7 7.484 7.484 7.484 7.484 
Υπέρ το άρτιο  19.633 19.633 19.659 19.659 
Λοιπά αποθεµατικά 4.8 4.613 4.610 6.619 6.576 
Αποτελέσµατα εις νέο 4.9 68.186 67.944 34.187 33.119 
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων ιδιοκτητών 
µητρικής  99.916 99.671 67.949 66.838 
∆ικαιώµατα Μειοψηφίας  1.149 1.363 - - 
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων  101.065 101.034 67.949 66.838 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ      

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις      

∆άνεια 4.10 118.045 120.388 104.345 106.688 
Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος  22.768 22.869 9.173 9.703 
Υποχρεώσεις  για παροχές στους εργαζόµενους  62 52 62 52 
Προβλέψεις  583 554 570 551 
Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις  17.961 18.175 17.617 17.859 
   159.419 162.038 131.767 134.853 
Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις      

Προµηθευτές 4.11 6.847 8.872 4.571 7.521 
Τρέχων φόρος εισοδήµατος  - 1 - - 
Βραχυπρόθεσµα δάνεια 4.10 24.684 24.928 24.684 24.928 
Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 4.12 3.379 1.963 2.872 2.220 
   34.910 35.764 32.127 34.669 
Σύνολο υποχρεώσεων  194.329 197.802 163.894 169.522 
ΣΥΝΟΛΟ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ  295.394 298.836 231.843 236.360 
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ΙΙ.  ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 
 
ποσά εκφρασµένα σε χιλ. €   Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  Σηµείωση 01/01-
31/03/2009 

01/01-
31/03/2008 

01/01-
31/03/2009 

01/01-
31/03/2008 

Έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων  2.032 730 932 731 
Έσοδα από παροχή υπηρεσιών  519 198 19 198 
Κέρδη από πώληση επενδυτικών 
ακινήτων  - 829 - 829 

Αποτελέσµατα από την επιµέτρηση στην 
εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων 4.1 1.207 2.920 - 2.920 

Έξοδα σχετιζόµενα µε επενδύσεις σε 
ακίνητα  (1.098) (159) (94) (159) 

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού  (328) (219) (326) (219) 
 Αποσβέσεις ενσώµατων και άυλων 
παγίων  (13) (11) (12) (11) 

Λοιπά λειτουργικά έξοδα  (1.025) (918) (719) (874) 
 Άλλα έσοδα  4.13 588 7 1 7 
Λειτουργικά κέρδη   1.882 3.377 (199) 3.422 
Έσοδα από τόκους  71 324 69 324 
Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 4.14 (2.161) (752) (1.959) (717) 
Έσοδα από µερίσµατα συνδεδεµένων 
εταιριών  - - 2.646 - 

Αύξηση  αξίας επενδύσεων σε συγγ. 
εταιρίες  277 - -  

Κέρδος  προ φόρων  69 2.949 557 3.029 
Φόρος εισοδήµατος 4.15 70 (741) 511 (757) 
Καθαρό κέρδος  περιόδου  139 2.208 1.068 2.272 
 
Τα καθαρά κέρδη ανά µετοχή που 
αναλογούν κατανέµονται σε: 

     

Ιδιοκτήτες µητρικής  140 2.214   
∆ικαιώµατα Μειοψηφίας  (1) (6)   
      
Βασικά  και προσαρµοσµένα κέρδη 
ανά µετοχή σε ευρώ 4.16 0,0094 0,1479   

 
 
ΙΙΙ.  ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΙΠΩΝ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟ∆ΩΝ 
 
Καθαρά κέρδη  περιόδου  139 2.208 1.068 2.272 
∆ιαθέσιµα για πώληση 
χρηµατοοικονοµικά στοιχεία  (57) (2.559) (12) (241) 

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα 
περιόδου µετά από φόρους  82 (351) 1.056 2.031 

 
Κατανέµονται σε       

Ιδιοκτήτες µητρικής  88 341 1.056 2.031 
∆ικαιώµατα Μειοψηφίας  (6) (692) - - 
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ΙV. ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
 

Ο ΟΜΙΛΟΣ 
 

 ποσά εκφρασµένα σε χιλ. € ΑΠΟ∆Ι∆ΟΜΕΝΑ ΣΤΟΥΣ ΜΕΤΟΧΟΥΣ ΤΗΣ ΜΗΤΡΙΚΗΣ 

  
Μετοχικ

ό 
κεφάλα

ιο 

∆ιαφορά 
Υπέρ το 
άρτιο 

Λοιπά  
αποθε 
µατικά 

Αποτε 
λέσµατα 
εις νέο 

Σύνολο 

∆ικ / τα 
Μειο 

ψηφίας 

Σύνολο 
Καθαρής 
Θέσης 

Υπόλοιπα 01/01/2008 7.484 19.659 6.935 51.068 85.146 2.176 87.322 
Μεταβολές ιδίων κεφαλαίων 
περιόδου        

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα   (1.873) 2.214 341 (692) (351) 
Υπόλοιπα 31/03/2008 7.484 19.659 5.062 53.282 85.487 1.484 86.971 
        
Υπόλοιπα 01/01/2009 7.484 19.633 4.610 67.944 99.671 1.363 101.034 
Μεταβολές ιδίων κεφαλαίων 
περιόδου         

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα    (52) 140 88 (6) 82 
Αγορά δικαιωµάτων µειοψηφίας    102 102 (208) (106) 
Αποθεµατικό για παροχή  µετοχών 
στους εργαζόµενους   55  55  55 

Υπόλοιπα 31/03/2009 7.484 19.633 4.613 68.186 99.916 1.149 101.065 
 

 
 

 
 
 

Η ΕΤΑΙΡΙΑ 
 

ποσά εκφρασµένα σε χιλ. €  Μετοχικό 
κεφάλαιο 

∆ιαφορά 
Υπέρ το 
άρτιο 

Λοιπά 
αποθεµατικά 

Αποτελέσµατα 
εις νέο 

Σύνολο 
Καθαρής 
Θέσης 

Υπόλοιπα 01/01/2008 7.484 19.659 6.778 47.944 81.865 
Μεταβολές ιδίων κεφαλαίων 
περιόδου       

 Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα  - - (241) 2.272 2.031 
Υπόλοιπα 31/03/2008 7.484 19.659 6.537 50.216 83.896 
      
Υπόλοιπα 01/01/2009 7.484 19.659 6.576 33.119 66.838 
Μεταβολές ιδίων κεφαλαίων 
περιόδου       

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα - - (12) 1.068 1.056 
Αποθεµατικό για παροχή  µετοχών 
στους εργαζόµενους   55  55 

Υπόλοιπα 31/03/2009 7.484 19.659 6.619 34.187 67.949 
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V.  ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 
ποσά εκφρασµένα σε χιλ.  € Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  01/01-
31/03/2009 

01/01-
31/03/2008 

01/01-
31/03/2009 

01/01-
31/03/2008 

Λειτουργικές δραστηριότητες         
Κέρδη προ φόρων 69 2.949 557 3.029 
Πλέον / µείον προσαρµογές για:     
Αποσβέσεις 13 11 12 11 
Προβλέψεις 43 - 43 - 
Αποτελέσµατα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζηµιές επενδυτικής 
δραστηριότητας) 1.091 (4.060) (2.715) (4.060) 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 2.161 752 1.959 717 
Πλέον/ µείον προσαρµογές για µεταβολές λογαριασµών 
κεφαλαίου κίνησης ή που σχετίζονται µε τις λειτουργικές 
δραστηριότητες: 

    

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων (1.095) 2.513 817 1.919 
(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην δανειακών) (2.395) (3.259) (3.574) (3.130) 
Μείον:     
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβληµένα (1.604) (300) (1.550) (264) 
Καταβεβληµένοι φόροι (1) - - - 
Σύνολο εισροών / (εκροών) από  λειτουργικές 
δραστηριότητες (α) (1.718) (1.394) (4.451) (1.778) 

 
Επενδυτικές δραστηριότητες     

Απόκτηση θυγατρικών, συγγενών, και λοιπών επενδύσεων (340) (812) (340) (2.238) 
Αγορά ενσώµατων και άυλων παγίων  στοιχείων (282) (14.515) (2) (8.838) 
Εισπράξεις από πωλήσεις ενσώµατων και άυλων παγίων 
στοιχείων 2.040 16.054 2.040 16.014 

Τόκοι εισπραχθέντες 38 252 36 252 
Μερίσµατα εισπραχθέντα -  2.646 - 
Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές 
δραστηριότητες (β) 1.456 979 4.380 5.190 

 
Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες     

Εισπράξεις από εκδοθέντα / αναληφθέντα δάνεια 1.000 10.453 1.000 6.453 
Εξοφλήσεις δανείων (2.884) (3.546) (2.884) (3.546) 
Εξοφλήσεις υποχρεώσεων από χρηµατοδοτικές µισθώσεις 
(χρεολύσια) (23) (34) (23) (34) 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηµατοδοτικές 
δραστηριότητες (γ) (1.907) 6.873 (1.907) 2.873 

Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα και 
ισοδύναµα περιόδου (α) + (β) + (γ) (2.169) 6.458 (1.978) 6.285 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα έναρξης περιόδου 10.684 22.434 9.751 22.326 
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα λήξης περιόδου 8.515 28.892 7.773 28.611 
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ΕΠΙΛΕΓΜΕΝΕΣ ΕΠΕΞΗΓΗΜΑΤΙΚΕΣ ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  
Της περιόδου από 1 Ιανουαρίου έως 31 Μαρτίου 2009 

1.Γενικές πληροφορίες 

Η PASAL ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ µε διακριτικό τίτλο  PASAL DEVELOPMENT S.A (η 
“Εταιρία’’) είναι ανώνυµη εταιρεία εγγεγραµµένη στην Ελλάδα µε Αριθµό  Μ.Α.Ε. 25148/06/Β/91/29, ιδρύθηκε το 1991 και 
έχει την έδρα της στην οδό Λ. Κηφισίας αριθµό  116 και ∆αβάκη 1, στους Αµπελόκηπους Αθηνών. Η ηλεκτρονική 
διεύθυνση της  Εταιρείας είναι www pasal.gr  Η κύρια  δραστηριότητα της εταιρίας  µαζί µε τις θυγατρικές της (εφεξής ο 
«Όµιλος»), είναι η ανάπτυξη και εκµετάλλευση ακινήτων. Ο Όµιλος δραστηριοποιείται κυρίως στην Ελλάδα. 

1.2 ∆οµή του Οµίλου 
Οι εταιρείες που συµπεριλαµβάνονται στις  ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της 31/03/2009  και 31/12/2008, 
καθώς και η µέθοδος ενοποίησής τους εµφανίζονται στους  παρακάτω πίνακες: 

31/03/2009 

Εταιρία Έδρα ∆ραστηριότητα Άµεση 
Συµµετοχή   

Έµµεση   
Συµµετοχή  

Μέθοδος 
ενοποίησης 

Ε.Μ.Ε.Λ. ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΕΙΩΝ 
ΛΑΥΡΙΟΥ Α.Ε. Ελλάδα Εκµετάλλευση 

ακινήτων 88,48%  Ολική 
ενοποίηση 

PASAL CYPRUS LTD ΚΥΠΡΟΣ Εκµετάλλευση 
ακινήτων 100%  Ολική 

ενοποίηση 

REMBO SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  100% Ολική 

ενοποίηση 

DEVART SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  100% Ολική 

ενοποίηση 

DORECO SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  100% Ολική 

ενοποίηση 

SIBO SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  100% Ολική 

ενοποίηση 

MFGVR LTD Κύπρος Εκµετάλλευση 
ακινήτων  96,03% Ολική 

ενοποίηση 

ARVEN SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  96,03% Ολική 

ενοποίηση 

PASAL DEVELOPMENT DOO BEOGRAD Σερβία Εκµετάλλευση 
ακινήτων 100%  Ολική 

ενοποίηση 

ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων 50%  Καθαρή Θέση 

 TRASTOR Α.Ε.Ε.Α.Π. 
 (πρώην ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.) Ελλάδα 

Επενδύσεις 
Ακίνητης 
Περιουσίας 

37,08%  Καθαρή Θέση 

31/12/2008 

Εταιρία Έδρα ∆ραστηριότητα Άµεση 
Συµµετοχή   

Έµµεσ
η 

Συµµετ
οχή  

Μέθοδος 
ενοποίησης 

Ε.Μ.Ε.Λ. ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΕΙΩΝ 
ΛΑΥΡΙΟΥ Α.Ε.. Ελλάδα Εκµετάλλευση 

ακινήτων 88,48%  Ολική ενοποίηση 

PASAL CYPRUS L.T.D ΚΥΠΡΟΣ Εκµετάλλευση 
ακινήτων 100%  Ολική ενοποίηση 

REMBO SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  100% Ολική ενοποίηση 

DEVART SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  100% Ολική ενοποίηση 

DORECO SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  100% Ολική ενοποίηση 

SIBO SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  100% Ολική ενοποίηση 

MFGVR LTD Κύπρος Εκµετάλλευση 
ακινήτων  94% Ολική ενοποίηση 

ARVEN SA Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων  94% Ολική ενοποίηση 

PASAL DEVELOPMENT DOO BEOGRAD Σερβία Εκµετάλλευση 
ακινήτων 100%  Ολική ενοποίηση 

ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε Ελλάδα Εκµετάλλευση 
ακινήτων 50%  Καθαρή Θέση 

ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. Ελλάδα 
Επενδύσεις 
Ακίνητης 
Περιουσίας 

37,08%  Καθαρή Θέση 
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2. Οι σηµαντικές λογιστικές αρχές που χρησιµοποιεί ο Όµιλος 

2.1 Πλαίσιο κατάρτισης των οικονοµικών καταστάσεων 
Οι Λογιστικές Πολιτικές που τηρήθηκαν για την σύνταξη αυτών των συνοπτικών ενδιαµέσων οικονοµικών καταστάσεων,  
οι σηµαντικές Παραδοχές, οι Εκτιµήσεις και οι µέθοδοι υπολογισµού που έχουν υιοθετηθεί από την ∆ιοίκηση, είναι ίδιες 
µε εκείνες οι οποίες είχαν υιοθετηθεί και στις δηµοσιευµένες ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις για την χρήση που έληξε 
την 31 ∆εκεµβρίου 2008. Με δεδοµένο ότι οι παρούσες Οικονοµικές Καταστάσεις είναι συνοπτικές, για την ορθή 
κατανόησή τους και την εξαγωγή ασφαλών συµπερασµάτων, πρέπει να εξετάζονται σε συνάρτηση µε τις τελευταίες 
ετήσιες (31.12.2008).  

2.2 Ενοποίηση 
Οι ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρίας καλύπτουν την Εταιρία και τις  θυγατρικές  της (ο Όµιλος). 
Θυγατρικές εταιρίες είναι όλες οι εταιρίες που διοικούνται και ελέγχονται, άµεσα ή έµµεσα, από την PASAL ΑΝΩΝΥΜΟΣ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ , είτε µε την κατοχή της πλειοψηφίας των µετοχών της εταιρίας στην οποία έγινε η 
επένδυση , είτε µε την εξάρτησή της από την τεχνογνωσία που παρέχει ο Όµιλος. 

Οι οικονοµικές καταστάσεις των θυγατρικών εταιριών περιλαµβάνονται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις από 
την ηµεροµηνία που αποκτάται ο έλεγχος µέχρι την ηµεροµηνία που παύει να υφίσταται ο έλεγχος. 

Συγγενείς εταιρίες είναι εκείνες οι εταιρίες επί των οποίων ο Όµιλος ασκεί σηµαντική επιρροή αλλά δεν πληρούν τις 
προϋποθέσεις για να χαρακτηρισθούν ως θυγατρικές. Οι ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου 
περιλαµβάνουν την αναλογία του Οµίλου επί των κερδών και των ζηµιών των συγγενών εταιριών, µε βάση τη µέθοδο της 
καθαρής θέσης, από την ηµεροµηνία που ο Όµιλος αποκτά τη σηµαντική επιρροή µέχρι την ηµεροµηνία που παύει να 
υφίσταται η επιρροή αυτή. Όταν η αναλογία του Οµίλου επί των ζηµιών της συγγενούς εταιρίας υπερβαίνει την 
απεικονιζόµενη λογιστική αξία της επένδυσης, η λογιστική αξία της επένδυσης µειώνεται στο µηδέν και παύει η 
αναγνώριση περαιτέρω ζηµιών, εκτός αν ο Όµιλος έχει αναλάβει υποχρεώσεις ή ενδεχόµενες υποχρεώσεις της 
συγγενούς εταιρίας, πέραν εκείνων που προκύπτουν από τη µετοχική ιδιότητα. 

Τα διεταιρικά υπόλοιπα και οι διεταιρικές συναλλαγές καθώς και τα κέρδη του Οµίλου, που έχουν προκύψει από 
διεταιρικές συναλλαγές και δεν έχουν πραγµατοποιηθεί ακόµη (σε επίπεδο Οµίλου), απαλείφονται κατά τη σύνταξη των 
ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων.  

Οι συµµετοχές της µητρικής Εταιρίας στις ενοποιούµενες θυγατρικές της αποτιµώνται στο κόστος κτήσεως  µείον τυχόν 
σωρευµένες ζηµίες αποµείωσης. 

Οι συµµετοχές σε συγγενείς επιχειρήσεις στις απλές οικονοµικές καταστάσεις αποτιµώνται στο κόστος κτήσης  µείον 
τυχόν σωρευµένες ζηµιές  αποµείωσης. 

2.3. Νέα πρότυπα και διερµηνείες  
Αναθεωρηµένο ∆.Π.Χ.Α. 3 «Επιχειρηµατικές Συνενώσεις», µε ισχύ για ετήσιες λογιστικές περιόδους που αρχίζουν 
την ή µετά την 01.07.2009, µε σηµαντικές αλλαγές σε σχέση µε το προηγούµενο ∆.Π.Χ.Α. 3, που αφορούν την 
επιµέτρηση των δικαιωµάτων άνευ ελέγχου για τα οποία υπάρχει πλέον η επιλογή να επιµετρώνται στην εύλογη αξία 
κατά την απόκτηση, την εξοδοποίηση του  κόστους που σχετίζεται άµεσα µε την απόκτηση,  και την αναγνώριση στην 
κατάσταση αποτελεσµάτων, του αποτελέσµατος από την επανεπιµέτρηση  του ενδεχόµενου ανταλλάγµατος  που 
ταξινοµήθηκε  ως υποχρέωση. Το πρότυπο αυτό θα εφαρµοσθεί από τον όµιλο και την εταιρία από την 01.01.2010. 

Αναθεωρηµένο ∆.Λ.Π.  27 «Ενοποιηµένες και Ατοµικές Οικονοµικές Καταστάσεις», µε ισχύ  για ετήσιες λογιστικές 
περιόδους που αρχίζουν την ή µετά την 01.07.2009. Με Βάση το αναθεωρηµένο πρότυπο, οι συναλλαγές µε τους 
µετόχους που δεν ασκούν έλεγχο αναγνωρίζονται στην καθαρή θέση εφόσον δεν καταλήγουν σε απώλεια του ελέγχου 
της θυγατρικής. Σε περίπτωση απώλειας του ελέγχου τυχόν εναποµένον τµήµα της επένδυσης επιµετράται σε εύλογη 
αξία και το κέρδος ή η ζηµία αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα. Το εν λόγω πρότυπο θα εφαρµοσθεί από τον όµιλο και 
την εταιρία από την 01.01.2010. Τον Μάιο του 2008 το ∆.Λ.Π 27 τροποποιήθηκε επίσης, µε ισχύ για ετήσιες περιόδους 
που αρχίζουν την ή µετά την 01.01.2009, για να διευκρινίσει ότι όταν µία επένδυση σε θυγατρική λογιστικοποιείται 
σύµφωνα µε το ∆.Λ.Π. 39 και ταξινοµηθεί ως κατεχόµενη για πώληση σύµφωνα µε το ∆.Π.Χ.Α. 5, το ∆.Λ.Π. 39 συνεχίζει 
να εφαρµόζεται. Η τροποποίηση αυτή δεν αναµένεται να έχει επίδραση, διότι οι επενδύσεις σε θυγατρικές στις ατοµικές 
οικονοµικές καταστάσεις επιµετρώνται στο κόστος κτήσεως. 

Τροποποιηµένο ∆.Π.Χ.Α. 5 «Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία που Κατέχονται για Πώληση και 
∆ιακοπείσες ∆ραστηριότητες», µε ισχύ  για ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την ή µετά την 01.07.2009. Οι 
τροποποιήσεις διευκρινίζουν ότι το σύνολο των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων µιας θυγατρικής στην 
οποία χάνεται  ο έλεγχος, χαρακτηρίζονται ως κατεχόµενα για πώληση. Ο Όµιλος και η Εταιρία,  θα εφαρµόσουν  την 
τροποποίηση άµεσα, αν συντρέξει περίπτωση. 

∆ιερµηνεία 17 «∆ιανοµές Μη Ταµιακών Περιουσιακών Στοιχείων σε Ιδιοκτήτες», µε ισχύ για ετήσιες περιόδους που 
αρχίζουν την ή µετά την 01.07.2009. Η διερµηνεία ορίζει, ότι η υποχρέωση για διανοµή µη ταµιακών περιουσιακών 
στοιχείων σε ιδιοκτήτες, επιµετράται σε εύλογη αξία  κατά την ηµεροµηνία που η διανοµή  εγκρίνεται από το αρµόδιο 
όργανο. Στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς και κατά την ηµεροµηνία διακανονισµού, τυχόν διαφορά µεταξύ εύλογης 
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αξίας του περιουσιακού στοιχείου που δίδεται και  της υποχρέωσης για διανοµή,  αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα. Η 
διερµηνεία αυτή δεν  αναµένεται να έχει εφαρµογή στον Όµιλο και την Εταιρία. 

∆ιερµηνεία 18 «Μεταβιβάσεις Περιουσιακών Στοιχείων από Πελάτες», µε ισχύ για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν 
την ή µετά την 01.07.2009. Η διερµηνεία ασχολείται µε τα θέµατα λήψης ενσωµάτων παγίων από πελάτες, µε σκοπό την 
σύνδεσή τους µε δίκτυο ή την παροχή προς αυτούς, συνεχούς πρόσβασης σε αγαθά ή υπηρεσίες, ή για αµφότερα. Η 
διερµηνεία δεν έχει εφαρµογή στον Όµιλο και την Εταιρία.  

∆.Π.Χ.Α. 7 «Βελτιώσεις στις Γνωστοποιήσεις για τα Χρηµατοοικονοµικά Στοιχεία». Τον Μάρτιο του 2009 το IASB 
εξέδωσε βελτιώσεις σχετικά µε τις γνωστοποιήσεις των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων µε ισχύ για ετήσιες λογιστικές 
περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 01.01.2009 και αφορούν την ένταξη και παρουσίαση των επιµετρήσεων σε 
εύλογη αξία, σε τρία επίπεδα ιεράρχησης (Επίπεδο 1, όπου γίνεται χρήση δηµοσιευµένων τιµών, Επίπεδο 2 όπου γίνεται 
χρήση δεδοµένων που προκύπτουν από παρατηρήσιµες τιµές στην αγορά και Επίπεδο 3, όπου χρησιµοποιούνται 
δεδοµένα που δεν βασίζονται σε παρατηρήσιµες στην αγορά τιµές) και κάποιες πρόσθετες γνωστοποιήσεις σχετικά µε 
τον κίνδυνο ρευστότητας. Οι εν λόγω τροποποιήσεις δεν θα έχουν κάποια επίπτωση στις οικονοµικές καταστάσεις µε 
δεδοµένο ότι αφορούν γνωστοποιήσεις χρηµατοοικονοµικών στοιχείων που δεν χρησιµοποιούνται ευρέως  από την 
εταιρεία και το όµιλο.  

[IFRIC (∆ΙΕΡΜΗΝΕΙΑ) 9 και ∆.Λ.Π. 39] «Τροποποιήσεις για Ενσωµατωµένα Παράγωγα», µε ισχύ για ετήσιες 
περιόδους που λήγουν την ή µετά την 30.06.2009. Βάσει αυτών των τροποποιήσεων, σε περίπτωση 
επαναταξινόµησης χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων  έξω από την κατηγορία των «επιµετρώµενων σε 
εύλογη αξία µέσω αποτελεσµάτων», πρέπει να γίνεται επανεκτίµηση των ενσωµατωµένων σε κύρια σύµβαση 
παραγώγων. Οι εν λόγω τροποποιήσεις δεν έχουν εφαρµογή στον όµιλο και την εταιρεία διότι δεν γίνεται χρήση τέτοιων 
χρηµατοοικονοµικών στοιχείων. 

«∆ιάφορες Τροποποιήσεις σε  Πρότυπα και  ∆ιερµηνείες» που  εκδόθηκαν τον Απρίλιο του 2009, στα πλαίσια 
της συνεχούς βελτίωσης των ∆.Π.Χ.Α. Οι εν λόγω τροποποιήσεις έχουν διάφορες ηµεροµηνίες ισχύος, κυρίως  για 
ετήσιες περιόδους που αρχίζουν την ή  µετά την 01.01.2010 και δεν αναµένεται να έχουν ουσιώδη επίδραση στις 
οικονοµικές καταστάσεις. 

 Στην τρέχουσα περίοδο ο όµιλος και η εταιρεία εφάρµοσαν για πρώτη φορά: 

(α) Το τροποποιηµένο  ∆.Λ.Π. 1 «Παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων» το οποίο πέραν των διαφορετικών τίτλων 
και της διαφορετικής παρουσίασης της κατάστασης αποτελεσµάτων δεν είχε άλλη επίδραση στις οικονοµικές 
καταστάσεις. Η εφαρµογή έγινε αναδροµικά. 

(β) Το τροποποιηµένο ∆.Λ.Π. 40 «Επενδύσεις σε ακίνητα» βάσει του οποίου οι υπό κατασκευή επενδύσεις σε ακίνητα  
επιµετρώνται στην εύλογη αξία τους. Η εφαρµογή έγινε από 01.01.2009 και η επίπτωση στις οικονοµικές καταστάσεις 
αναφέρεται  στην σηµείωση 4.1 

(γ) Το νέο ∆.Π.Χ.Α. 8 Λειτουργικοί Τοµείς το οποίο δεν είχε ουσιώδη διαφοροποίηση σε σχέση µε τους τοµείς που 
παρουσιάζονταν  βάσει του ∆.Λ.Π. 14. 

3.Πληροφόρηση κατά τοµέα 
 Ο όµιλος έχει τρείς τοµείς:  

• Εµπορικά ακίνητα (καταστήµατα – εµπορικά κέντρα) 

• Βιοµηχανικά Κτίρια  (Κέντρα logistics) 

• Οικιστικά ακίνητα (κατοικίες) 

Οι λογιστικές πολιτικές για τους λειτουργικούς τοµείς είναι ο ίδιες µε αυτές που περιγράφονται στις σηµαντικές λογιστικές 
πολιτικές των ετησίων οικονοµικών καταστάσεων.  

Η αποδοτικότητα των τοµέων επιµετράται στην βάση του αποτελέσµατος, κέρδους ή ζηµίας  προ  αποσβέσεων, λοιπών 
εσόδων, εσόδων από τόκους και φόρου εισοδήµατος και δίχως να λαµβάνονται υπόψη τα διοικητικά έξοδα που είναι 
επουσιώδη.  

 Οι διατοµεακές πωλήσεις τιµολογούνται µε τις τιµές που ισχύουν και για τους εκτός οµίλου πελάτες. 

 Οι λειτουργικοί τοµείς είναι στρατηγικές µονάδες που  παρακολουθούνται ξεχωριστά από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 
(CODM) διότι αφορούν διαφορετικούς τοµείς της αγοράς ακινήτων, µε ξεχωριστές αποδόσεις (yields).  
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Αποτέλεσµα, Περιουσιακά Στοιχεία και Υποχρεώσεις τοµέων  την 31/03/2009 

 Εµπορικά 
Ακίνητα 

Βιοµηχανικά 
Ακίνητα 

Οικιστικά 
ακίνητα Σύνολο 

Έσοδα από εξωτερικούς πελάτες 2.221 330 - 2.551 
Αποτέλεσµα από επιµέτρηση στην εύλογη αξία των 
επενδυτικών ακινήτων 1.207 - - 1.207 

Κέρδη από πώληση επενδυτικών ακινήτων - - - - 
Σύνολο 3.428 330 - 3.758 
Εξοδα τοµέων (2.448) - (3) (2.451) 
Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (2.080) (81) - (2.161) 
Αποτέλεσµα ανά τοµέα  (1.100) 249 (3) (854) 
Μη κατανεµηµένα λειτουργικά έξοδα    (13) 
Μη κατανεµόµενα  έσοδα    588 
Έσοδα από τόκους    71 
Αύξηση επενδύσεων σε συγγ. εταιρίες    277 
Κέρδη προ φόρων    69 
 
Φόρος εισοδήµατος    70 

Καθαρά κέρδη     139 
Περιουσιακά  στοιχεία     
Στοιχεία  τοµέων  188.401 26.770 7.330 222.501 
Μη κατανεµηµένα στοιχεία     72.893 
Σύνολο    295.394 
Υποχρεώσεις     
∆άνεια και υποχρεώσεις  τοµέων  157.563 6.328 1.606 165.497 
Μη κατανεµηµένα στοιχεία υποχρεώσεων    28.832 
Σύνολο    194.329 

Αποτέλεσµα, Περιουσιακά Στοιχεία και Υποχρεώσεις τοµέων  την 31/03/2008 

31/03/2008 Εµπορικά 
Ακίνητα 

Βιοµηχανικά 
Ακίνητα 

Οικιστικά 
ακίνητα Σύνολο 

Έσοδα ανά τοµέα 748 180 - 928 
Αποτέλεσµα από επιµέτρηση στην εύλογη αξία των 
επενδυτικών ακινήτων 2.920 - - 2.920 

Κέρδη από πώληση επενδυτικών ακινήτων 829 - - 829 
Σύνολο 4.497 180 - 4.677 
Εξοδα τοµέων (1.296) - - (1.296) 
Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (635) (117)  (752) 
Αποτέλεσµα ανά τοµέα  2.566 63 - 2.629 
Μη κατανεµηµένα λειτουργικά έξοδα    (11) 
 Μη κατανεµηµένα  έσοδα    7 
Έσοδα από τόκους    324 
Κέρδη προ φόρων    2.949 
Φόρος εισοδήµατος    (741) 
Καθαρά κέρδη    2.208 
          
Περιουσιακά στοιχεία 31/03/08         
Στοιχεία  τοµέων  115.080 9.435 7.531 132.046 
Μη κατανεµηµένα στοιχεία     37.085 
Σύνολο    169.131 
      
Υποχρεώσεις     
∆άνεια και υποχρεώσεις  τοµέων  65.173 6.397 868 72.428 
Μη κατανεµηµένα στοιχεία υποχρεώσεων    9.732 
Σύνολο    82.160 

Ο Όµιλος δραστηριοποιείται µόνο στην ελληνική αγορά όπου είναι εγκατεστηµένα και τα περιουσιακά του στοιχεία 

Πελάτες που ξεπερνούν το 10% των εσόδων (µισθώµατα και έσοδα παροχής υπηρεσιών από εξωτερικούς πελάτες): 

SATO Α.Ε. ποσοστό  27% των συνολικών εσόδων το Α΄τρίµηνο 2009 και 92% το Α΄τρίµηνο 2008 
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4. Πρόσθετα στοιχεία και πληροφορίες επί των Ενδιάµεσων Οικονοµικών καταστάσεων 

4.1 Επενδύσεις σε ακίνητα  

  Ο Όµιλος Η Εταιρία 

Ποσά σε χιλ. € 31/03/2009 31/12/2008 31/03/2009 31/12/2008 

Υπόλοιπο έναρξης περιόδου 210.661 114.694 95.414 107.163 
Αγορές νέων παγίων 7 31.017 - 25.500 
Μεταφορές από ενσώµατα  πάγια 10.627 38.016 - 38.016 
Προσθήκες νέας θυγατρικής - 12.886 - - 
Πωλήσεις - (15.185) - (76.740) 
Μεταβολές εύλογης αξίας 1.206 29.233 - 1.475 
Υπόλοιπο λήξης περιόδου 222.501 210.661 95.414 95.414 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα εκτιµώνται στην εύλογη αξία βάσει εκτιµήσεων της διοίκησης οι οποίες υποστηρίζονται από 
εκθέσεις ανεξάρτητου Ορκωτού Εκτιµητή µε βάση τις µεθόδους που είναι αποδεκτές από  τα ∆ιεθνή Πρότυπα 
Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς (µέθοδος συγκριτικών στοιχείων και κτηµαταγοράς – µέθοδος κεφαλαιοποίησης εσόδων 
-  µέθοδος αξιοποίησης – µέθοδος υπολειµµατικής αξίας αντικατάστασης). Η τελευταία εκτίµηση των ακινήτων του 
Οµίλου έγινε στις 31/12/08  από ανεξάρτητο εκτιµητή (εταιρία Savills). Ειδικότερα  στις ενδιάµεσες οικονοµικές 
καταστάσεις του α’ και γ΄ τριµήνου κάθε έτους  οι επενδύσεις σε ακίνητα εκτιµώνται στην εύλογη αξία βάσει εκτιµήσεων 
της διοίκησης. Λαµβάνοντας υπόψη ότι οι συνθήκες της αγοράς δεν έχουν διαφοροποιηθεί σηµαντικά από την 
ηµεροµηνία της τελευταίας αποτίµησης, δεν απεικονίζονται µεταβολές της εύλογης αξίας των ακινήτων του Οµίλου που 
υπήρχαν κατά την 31/12/08. 

Το ποσό της µεταφοράς στα επενδυτικά ακίνητα αντιπροσωπεύει το υπό κατασκευή ακίνητο επί της Λ. Αλίµου 30. 
Σύµφωνα µε την τροποποίηση του ∆ΛΠ 40 «Επενδύσεις σε ακίνητα» και επακόλουθες τροποποιήσεις στο ∆ΛΠ 16 
«Ενσώµατες ακινητοποιήσεις»,  ακίνητα που είναι υπό κατασκευή για µελλοντική χρήση ως επενδυτικά ακίνητα 
εµπίπτουν στο πεδίο εφαρµογής του ∆ΛΠ 40. Οι µεταβολές της εύλογης αξίας αφορούν το κέρδος από την 
αναπροσαρµογή του εν λόγω ακινήτου στην εύλογη αξία. 

-Επί των ανωτέρω ακινήτων του Οµίλου υφίστανται υποθήκες και προσηµειώσεις ύψους 169.410 χιλ. ευρώ για 
εξασφάλιση τραπεζικών δανείων. 

-Ο Όµιλος δεν έχει συµβατικές υποχρεώσεις για τις επισκευές και συντηρήσεις των επενδυτικών του ακινήτων. 

4.2 Ενσώµατα Πάγια  Στοιχεία  
Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται ως εξής: 

Ο ΟΜΙΛΟΣ 

Ποσά σε χιλ. € 
Κτίρια & 
κτιριακές 

εγκαταστάσεις 

Έπιπλα & 
Λοιπός 

εξοπλισµός 
Πάγια υπό 
εκτέλεση Σύνολο 

31.12.07        
Αξία κτήσεως  303 519 11.341 12.163 
Σωρευµένες αποσβέσεις (13) (182) - (195) 
Αναπόσβεστη αξία 31.12.2007 290 337 11.341 11.968 
01.01-31.03.2008     
Υπόλοιπο έναρξης 290 337 11.341 11.968 
Προσθήκες - 9 10.473 10.482 
Αποσβέσεις περιόδου (6) (4) - (10) 
Αναπόσβεστη αξία 31.03.2008 284 342 21.814 22.440 
31.12.08         
Αξία κτήσεως   304 327 10.666 11.297 
Σωρευµένες αποσβέσεις (40) (290) - (330) 
Αναπόσβεστη αξία 31.12.2008 264 37 10.666 10.967 
01.01-31.03.2009         
Υπόλοιπο έναρξης 264 37 10.666 10.967 
Προσθήκες  - 29 245 274 
Μεταφορές σε επενδύσεις σε ακίνητα   (10.627)  
Αποσβέσεις περιόδου (6) (5) - (11) 
Αναπόσβεστη αξία 31.03.2009 258 61 285 604 
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Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

Ποσά σε χιλ. € 
Κτίρια & 
κτιριακές 

εγκαταστάσεις 

Έπιπλα & 
Λοιπός 

εξοπλισµός 
Πάγια υπό 
εκτέλεση Σύνολο 

31.12.07         
Αξία κτήσεως   303 519 11.341 12.163 
Σωρευµένες αποσβέσεις (13) (182) - (195) 
Αναπόσβεστη αξία 31.12.2007 290 337 11.341 11.968 
01.01-31.03.2008     
Υπόλοιπο έναρξης 290 337 11.341 11.968 
Προσθήκες  9 2.796 2.805 
Αποσβέσεις περιόδου (6) (4) - (10) 
Αναπόσβεστη αξία 31.03.2008 284 342 14.137 14.763 

 
31.12.08         
Αξία κτήσεως   304 255 274 833 
Σωρευµένες αποσβέσεις (40) (218) - (258) 
Αναπόσβεστη αξία 31.12.2008 264 37 274 575 
01.01-31.03.2009         
Υπόλοιπο έναρξης 264 37 274 575 
Προσθήκες  - 2  2 
Αποσβέσεις περιόδου (6) (4) - (10) 
Αναπόσβεστη αξία 31.03.2009 258 35 274 567 

4.3 Επενδύσεις σε θυγατρικές και συγγενείς εταιρείες  
Οι επενδύσεις της Εταιρίας για τις 31/03/2009 και 31/12/2008  σε χιλ. ευρώ έχουν ως εξής: 

 31/03/2009 31/12/2008 
Υπόλοιπο έναρξης περιόδου  72.390 5.368 
Προσθήκες  - 42.474 
Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου 
θυγατρικών 340 24.548 

Μείωση µετοχικού κεφαλαίου 
θυγατρικών (2.040)  

Υπόλοιπο τέλους περιόδου 70.690 72.390 

- Η Εταιρία κατά το πρώτο  τρίµηνο του 2009  προχώρησε σε αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της PASAL CYPRUS 
LIMITED, κατά 320 χιλ. ευρώ και της PASAL DEVELOPMENT DOO BEOGRAD στη Σερβία κατά 20 χιλ. ευρώ. 

- Η PASAL CYPRUS LIMITED προχώρησε στην αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου  των εταιριών, DEVARΤ  Α.Ε. κατά 
70.000 ευρώ, και της εταιρίας MFGVR LTD κατά 100.000 ευρώ αυξάνοντας το ποσοστό συµµετοχής της σε 96,03%.  

Οι επενδύσεις του Οµίλου σε συγγενείς εταιρίες κατά την  31/03/2009 και 31/12/2008  σε χιλ. ευρώ έχουν ως εξής: 

31/03/2009 

Ο Όµιλος Κόστος Ποσοστό Μερίδιο 
Αποτελέσµατος 

Μερίσµατα/ 

Επιστροφή 
µετοχικού 
Κεφαλαίου 

Αξία επένδυσης 

ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε. 2.570 50% 554 (2.040) 1.084 
TRASTOR ΑΕΕΑΠ  (πρώην ΠΕΙΡΑΙΩΣ 
ΑΕΕΑΠ) 42.404 37,08% 2.290 (2.646) 42.048 

Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 44.974    43.132 
31/12/2008 

Ο Όµιλος Κόστος Ποσοστό Μερίδιο 
αποτελέσµατος  Αξία επένδυσης 

ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε. 2.570 50% 825 3.395 
ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΑΕΕΑΠ 42.404 37,08% 1.743 44.147 
Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 44.974  2.568 47.542 

- Η µητρική  εταιρία κατέχει  530.000  µετοχές της εταιρίας ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε., µη εισηγµένης στο Χρηµατιστήριο Αθηνών, 
που αντιστοιχεί  στο 50% του µετοχικού της κεφαλαίου 
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Κατωτέρω παρατίθενται ορισµένα βασικά οικονοµικά στοιχεία της συγγενούς εταιρίας. 

Ποσά σε χιλ. € Περιουσιακά 
στοιχεία 

Υποχρεώσεις Έσοδα Κέρδη (ζηµιά) 

31/03/09 3.253 1.086  33    (540) 

31/12/08 7.768 978 220 54 

- Με την από 28-01-09 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των µετόχων της εταιρίας ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε. µειώθηκε 
το µετοχικό της κεφάλαιο κατά 4.080.500 ευρώ µε ισόποση µείωση του αριθµού των µετοχών της.  

- Η µητρική  εταιρία κατέχει   20.353.776 µετοχές της εταιρίας TRASTOR Α.Ε.Ε.Α.Π., (πρώην ΠΕΙΡΑΙΩΣ  Α.Ε.Ε.Α.Π.), 
εισηγµένης στο Χρηµατιστήριο Αθηνών που αντιστοιχεί  στο 37,08% του µετοχικού της κεφαλαίου . 

Κατωτέρω παρατίθενται ορισµένα βασικά οικονοµικά στοιχεία της  συγγενούς εταιρίας: 

TRASTOR ΑΕΕΑΠ 

Ποσά σε χιλ. € 

Περιουσιακά 
στοιχεία 

Υποχρεώσεις Έσοδα Κέρδη (ζηµιά) 

31/03/09 110.631 766  1.862 1.476 

31/12/08 116.358 833 12.628 9.971 

4.4 ∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 
Πρόκειται για τοποθετήσεις  σε µετοχές, κυρίως στη εταιρία SATO A.E. µε µακροπρόθεσµο  επενδυτικό ορίζοντα. Τα 
διαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται ως εξής: 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 
Υπόλοιπο έναρξης  31/12/08 810 165 
Αποτίµηση (56) (11) 

Υπόλοιπο 31/03/09 754 154 

4.5 Λοιπές  απαιτήσεις 
Οι Λοιπές απαιτήσεις  του Οµίλου και της Εταιρίας  αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε χιλ. € Ο Όµιλος Η Εταιρία 
  31/03/2009 31/12/2008 31/03/2009 31/12/2008 
Χρεώστες διάφοροι 3.310 1.009 55.718 56.249 
Απαιτήσεις από Ελληνικό ∆ηµόσιο  10.443 10.678 1.281 1.217 
Έξοδα εποµένων χρήσεων  39 32 39 32 
Έσοδα χρήσεως εισπρακτέα - 42 - 42 
Σύνολο 13.792 11.761 57.038 57.540 

Οι Απαιτήσεις από Ελληνικό ∆ηµόσιο του Οµίλου   αφορούν κυρίως χρεωστικό υπόλοιπο ΦΠΑ  από την µεταβίβαση του 
Εµπορικού Κέντρου επί της Πειραιώς 180 της θυγατρικής DORECO Α.Ε. 

Οι χρεώστες διάφοροι στην εταιρία αφορούν κυρίως απαίτηση από τη θυγατρική εταιρία DORECO A.E. και αφορά το 
τίµηµα µεταβίβασης του εµπορικού κέντρου, το οποίο θα εξοφληθεί εντός του 2009.Στον όµιλο αφορούν κυρίως 
απαιτήσεις από τιµολογήσεις ενοικίων, οι οποίες εξοφλήθηκαν τον Απρίλιο και τον Μάιο του 2009. 

4.6 Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
Τα ταµιακά διαθέσιµα του Οµίλου και της Εταιρίας  αναλύονται ως εξής : 

Ποσά σε χιλ. € Ο Όµιλος Η Εταιρία 
  31/03/2009 31/12/2008 310/3/2009 31/12/2008 
Ταµείο 3 10 2 5 
Καταθέσεις όψεως και προθεσµίας 8.512 10.674 7.771 9.746 
Σύνολο 8.515 10.684 7.773 9.751 



ΕΕΝΝ∆∆ΙΙΑΑΜΜΕΕΣΣΕΕΣΣ    ΟΟΙΙΚΚΟΟΝΝΟΟΜΜΙΙΚΚΕΕΣΣ  ΚΚΑΑΤΤΑΑΣΣΤΤΑΑΣΣΕΕΙΙΣΣ    ΠΠΕΕΡΡΙΙΟΟ∆∆ΟΟΥΥ  11//11  --3311//33//22000099                                                                  
 

ΣΣΕΕΛΛΙΙ∆∆ΑΑ  1144  ΑΑΠΠΟΟ  1188  

4.7 Μετοχικό Κεφάλαιο  
Κατά την 31 Μαρτίου 2009, το καταβληµένο µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρίας ανέρχεται σε 7.483.970 Ευρώ, διαιρούµενο 
σε  14.967.940  ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας 0,50 Ευρώ η κάθε µία. 

Στις 31 Μαρτίου 2009 δεν κατέχονται µετοχές της Εταιρείας είτε από την ίδια είτε από θυγατρικές και συγγενείς 
επιχειρήσεις. 

4.8 Λοιπά Αποθεµατικά  
Τα  αποθεµατικά του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε χιλ. € Ο Όµιλος Η Εταιρία 
  31/03/2009 31/12/2008 31/03/2009 31/12/2008 
Τακτικό αποθεµατικό 2.331 2.331 2.331 2.331 
Έκτακτα αποθεµατικά 54 54 54 54 
Αποθεµατικό για παροχή 
µετοχών στους εργαζόµενους 418 364 418 364 

∆ιαφορές αποτ. τίτλων 
διαθεσίµων προς πώληση (3.379) (3.328) (194) (183) 

Αγορά δικαιωµάτων 
µειοψηφίας 1.018 1.018 - - 

Αφορολόγητα αποθεµατικά 4.171 4.171 4.010 4.010 
Σύνολο 4.613 4.610 6.619 6.576 

Τα αποθεµατικά φορολογικών νόµων δηµιουργήθηκαν µε βάση τις διατάξεις της φορολογικής νοµοθεσίας οι οποίες, είτε 
παρέχουν τη δυνατότητα µετάθεσης της φορολογίας ορισµένων εισοδηµάτων στο χρόνο της διανοµής τους προς τους 
µετόχους, είτε παρέχουν φορολογικές ελαφρύνσεις ως κίνητρο διενέργειας επενδύσεων. Η φορολογική υποχρέωση, που 
θα συσσωρευτεί κατά τη διανοµή των αποθεµατικών αυτών θα αναγνωρισθεί κατά το χρόνο της λήψεως της απόφασης 
περί διανοµής και σε σχέση µε το ποσό της διανοµής. Με βάση τα ισχύοντα κατά την 31.03.2009 ο εµπεριεχόµενος  στα 
αποθεµατικά αυτά  φόρος εισοδήµατος ανέρχεται σε 1.325 χιλ. € για τον όµιλο και  1.272 χιλ. € για την εταιρία 

4.9 Αποτελέσµατα εις νέο 
Στα Αποτελέσµατα εις νέο του Οµίλου και  της Εταιρίας συµπεριλαµβάνονται µη πραγµατοποιηθέντα κέρδη, ποσού 
69.439 χιλ. ευρώ  για τον Όµιλο και 24.911  χιλ. ευρώ  για την εταιρία, από την επιµέτρηση επενδύσεων σε ακίνητα στην 
εύλογη αξία τους. Η διανοµή των κερδών αυτών, σύµφωνα µε τις οδηγίες που εξέδωσε το διοικητικό συµβούλιο της 
ΕΛΤΕ στις 27/02/2006 αναφορικά µε την διανοµή κερδών από εταιρείες που συντάσσουν ετήσιες οικονοµικές 
καταστάσεις σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΑ, συνιστάται να γίνεται µε την ρευστοποίηση των επενδύσεων από τις οποίες 
προέκυψαν. 

4.10 ∆άνεια  
Τα δάνεια του Οµίλου και της Εταιρείας έχουν χορηγηθεί από Ελληνικές τράπεζες και είναι  σε ευρώ. Τα ποσά, που είναι 
αποπληρωτέα εντός ενός έτους από την ηµεροµηνία του ισολογισµού, χαρακτηρίζονται ως βραχυπρόθεσµα ενώ τα 
ποσά, που είναι αποπληρωτέα σε µεταγενέστερο στάδιο, χαρακτηρίζονται ως µακροπρόθεσµα.  

Τα δάνεια του Οµίλου και της Εταιρείας αναλύονται, ως εξής: 

Ο Όµιλος 31/03/2009 31/12/2008 

Ποσά σε χιλ. € Βραχυπρόθεσµες 
υποχρεώσεις  

Μακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις  

Βραχυπρόθεσµες 
υποχρεώσεις  

Μακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις  

Τραπεζικά δάνεια 24.586 117.201 24.832 119.519 
Υποχρεώσεις 
Χρηµατοδοτικών µισθώσεων 98 844 96 869 

Σύνολο δανείων 24.684 118.045 24.928 120.388 
     
Η Εταιρία 31/03/2009 31/12/2008 

Ποσά σε χιλ. € Βραχυπρόθεσµες 
υποχρεώσεις  

Μακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις  

Βραχυπρόθεσµες 
υποχρεώσεις  

Μακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις  

Τραπεζικά δάνεια 24.586 103.501 24.832 105.819 
Υποχρεώσεις 
Χρηµατοδοτικών  µισθώσεων 98 844 96 869 

Σύνολο δανείων 24.684 104.345 24.928 106.688 
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Τα οµολογιακά δάνεια της µητρικής εταιρίας και του Οµίλου είναι απλά µη µετατρέψιµα, διαιρούνται σε απλές ανώνυµες 
οµολογίες,  και εκδόθηκαν για την χρηµατοδότηση των επενδύσεων σε ακίνητα. Ο εκτοκισµός των δανείων γίνεται ανά 
εξάµηνο, µε εξαµηνιαίο επιτόκιο Euribor συν το περιθώριο επιτοκίου που έχει συµφωνηθεί ανά οµολογιούχο. Τα 
µακροπρόθεσµα δάνεια της εταιρίας, εκδόθηκαν για την χρηµατοδότηση των επενδύσεων σε ακίνητα. 

Τα συνολικώς αναληφθέντα δάνεια του Οµίλου στην τρέχουσα περίοδο, ανήλθαν σε €1.000 χιλ. και αφορούν 
ολοκλήρωση της χρηµατοδότησης του εµπορικού κέντρου στην Πειραιώς 180.   

Η Εταιρία στην τρέχουσα περίοδο, αποπλήρωσε υπάρχουσα δανειοδότηση ποσού €2.884  

Η λήξη των µακροπρόθεσµων δανείων έχει ως εξής: 

Ο Όµιλος Η Εταιρία 
Ποσά σε χιλ. € 

31/03/2009 31/12/2008 31/03/2009 31/12/2008 
Μεταξύ 1 και 2 ετών  13.310 12.033 11.789 11.517 
Μεταξύ 2 και 5 ετών  56.421 58.760 46.992 48.498 
Πάνω από 5 έτη 47.470 48.726 44.720 45.804 

  117.201 119.519 103.501 105.819 

Το τελικό κόστος δανεισµού κυµαίνεται από 3,90% έως 7,03% (επιτόκιο Euribor πλέον κυµαινόµενου περιθωρίου πλέον 
εισφοράς ν.128). Στα δάνεια του Οµίλου και της Εταιρείας υπάρχουν εµπράγµατες εξασφαλίσεις (βλέπε Σηµείωση 4.1). 

4.11 Προµηθευτές 
Οι Προµηθευτές  του Οµίλου και της Εταιρίας  αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε χιλ. € Ο Όµιλος Η Εταιρία 
  31/03/2009 31/12/2008 31/03/2009 31/12/2008 
Προµηθευτές 6.726 8.019 4.450 7.491 
Επιταγές 
πληρωτέες 121 853 121 30 

Σύνολο 6.847 8.872 4.571 7.521 

Οι οφειλές σε προµηθευτές και επιταγές πληρωτέες περιλαµβάνουν κυρίως οφειλές σε εργολάβους και µελετητές για τις 
κατασκευαστικές εργασίες στα ακίνητα υπό εκτέλεση 

4.12 Λοιπές  βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 
Οι Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται ως εξής: 

Ποσά σε χιλ. € Ο Όµιλος Η Εταιρία 
  31/03/2009 31/12/2008 31/03/2009 31/12/2008 
Λοιπές υποχρεώσεις από   φόρους -τέλη 163 358 163 213 
Ασφαλιστικά ταµεία 17 26 17 26 
Πιστωτές διάφοροι - 16 594 929 
Έσοδα επόµενων χρήσεων 997 441 67 78 
Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 2.202 1.122 2.031 974 
Σύνολο  3.379 1.963 2.872 2.220 

Τα έξοδα χρήσεως δουλευµένα, αφορούν κυρίως τόκους  δανείων της τρέχουσας περιόδου. 

4.13 Άλλα Έσοδα 
Τα άλλα έσοδα στον όµιλο αφορούν κυρίως τιµολογήσεις κόστους κατασκευών προς τους µισθωτές του εµπορικού 
κέντρου. 
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4.14 Χρηµατοοικονοµικά αποτελέσµατα 
Στα  χρηµατοοικονοµικά αποτελέσµατα του Οµίλου και της Εταιρίας συµπεριλαµβάνονται : 

Ποσά σε χιλ. € Ο Όµιλος Η Εταιρία 
  31/03/2009 31/03/2008 31/03/2009 31/03/2008 
 Χρεωστικοί τόκοι  2.114 737 1.921 702 
 Τόκοι από Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις 15 8 15 8 
 Λοιπά έξοδα χρηµατοδοτήσεων 32 7 23 7 
Σύνολο 2.161 752 1.959 717 

Η σηµαντική αύξηση στα χρηµατοοικονοµικά αποτελέσµατα οφείλεται στην ανάληψη δανεισµού ύψους €98.000 χιλ.  την 
περίοδο από 01/04-31/12/08, που αφορούν στην κάλυψη των νέων επενδύσεων του Οµίλου και στην ολοκλήρωση του 
εµπορικού κέντρου επί της οδού Πειραιώς 180. 

4.15 Φόροι Εισοδήµατος 
Η φορολογική επιβάρυνση των αποτελεσµάτων προσδιορίσθηκε ως εξής: 

Ποσά σε χιλ. € Ο Όµιλος Η Εταιρία 
  31/03/2009 31/03/2008 31/03/2009 31/03/2008 
Κέρδη προ φόρων 69 2.949 557 3.029 
Φόρος εισοδήµατος (µε συντελεστή 25%)  17 737 139 757 
Πρόσθετοι φόροι χρήσεως   -  - 
Πρόβλεψη φόρου λογιστικών διαφορών 29 - 18 - 
Φόροι µη φορολογούµενων εσόδων - 
εξόδων (116) 4 (669) - 

Σύνολο φορολογικής επιβάρυνσης (70) 741 (512) 757 
     

Η Εταιρία και οι θυγατρικές της  έχουν ελεγχθεί  από τις φορολογικές αρχές µέχρι την  31/12/2005. Για τις χρήσεις του 
2006 , 2007 και 2008  η εταιρεία και οι θυγατρικές της έχουν πραγµατοποιήσει προβλέψεις ύψους 483 χιλ. ευρώ και 470 
χιλ. ευρώ αντίστοιχα για κάλυψη της πιθανότητας επιβολής πρόσθετων φόρων σε ενδεχόµενο έλεγχο από τις 
φορολογικές αρχές. Η Εταιρεία και οι θυγατρικές της θεωρούν ότι έχουν σχηµατίσει επαρκείς προβλέψεις έναντι των 
πρόσθετων φόρων που πιθανόν να προκύψουν κατά τους µελλοντικούς φορολογικούς ελέγχους, βάσει των ευρηµάτων 
των φορολογικών ελέγχων προηγούµενων ετών και προγενέστερων διερµηνειών των φορολογικών νόµων. 

Οι κατωτέρω παρατιθέµενες χρήσεις των εταιριών του Οµίλου  δεν έχουν ελεγχθεί  από τις φορολογικές αρχές.  

Εταιρία Εκκρεµείς χρήσεις 
PASAL A.Ε 2006- 2008 
Ε.ΜΕ.Λ - ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΕΙΩΝ ΛΑΥΡΙΟΥ Α.Ε. 2007- 2008 
PASAL  CYPRUS LTD 2007- 2008 
REMBO Α.Ε. 2008 
MFGVR LTD 2008 
PASAL BEOGRAD 2008 
DEVART AE 2008 
SIBO AE 2008 
ARVEN ΑΕ 2008 
DORECO ΑΕ 2008 

4.16. Κέρδη ανά µετοχή  
Τα κέρδη ανά µετοχή υπολογίζονται µε τη διαίρεση του αναλογούντος στους µετόχους του Οµίλου και της Εταιρίας 
κέρδους µε τον σταθµισµένο µέσο όρο των σε κυκλοφορία µετοχών κατά τη διάρκεια της χρήσεως.  

Ποσά σε χιλ. € Ο Όµιλος 
  31/03/2009 31/03/2008 
Κέρδη που αναλογούν στους µετόχους της µητρικής 139 2.214 
Σταθµισµένος µέσος αριθµός µετοχών  14.967.940 14.967.940 
Βασικά και µειωµένα κέρδη κατά µετοχή σε ευρώ 0,0094 0,1479 

Η µείωση των κερδών κατά το τρέχον τρίµηνο οφείλεται κυρίως στο ότι δεν υπολογίσθηκαν µεταβολές στις εύλογες αξίες 
των ακινήτων που υπήρχαν κατά την 31/12/2008, λαµβάνοντας υπόψη ότι οι συνθήκες της αγοράς δεν έχουν 
διαφοροποιηθεί σηµαντικά από την ηµεροµηνία της τελευταίας αποτίµησης. 
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4.17. Συναλλαγές - Απαιτήσεις και  Υποχρεώσεις από ή προς συνδεδεµένα µέρη 

Οι ενδοεταιρικές συναλλαγές και τα ενδοεταιρικά υπόλοιπα της εταιρίας  µε συνδεµένες εταιρίες έχουν ως εξής: 

Ποσά σε χιλ. € Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  31/03/2009 31/03/2008 31/03/2009 31/03/2008 

α) Πωλήσεις αγαθών και υπηρεσιών &Έσοδα     

SATO Α.Ε. ( συνδεδεµένη) 617 858 617 858 

ΕΜΕΛ Α.Ε.  (θυγατρική) - - 1 1 

REMBO S.A. (θυγατρική)  - - 1 1 

DEVART S.A. (θυγατρική) - - 1 - 

DORECO S.A. (θυγατρική) - - 1 - 

SIBO S.A.  (θυγατρική) - - 1 - 

TRASTOR Α.Ε.Ε.Α.Π.  - - 2.652  

ARVEN S.A.  (συνδεδεµένη ) - - 1 - 

 617 858 3.275 860 

β) Αγορές αγαθών και υπηρεσιών     

SATO A.E. (συνδεδεµένη )  - - - - 

  - - - - 

γ) Παροχές προς τη ∆ιοίκηση      

Αµοιβές διευθυντικών στελεχών 87 111 87 111 

Αµοιβές ∆.Σ. 82 265 82 265 

  169 376 169 376 
 
δ) Υπόλοιπα τέλους χρήσης 31/03/2009 31/12/08 31/03/2009 31/12/08 

Απαιτήσεις από συνδεµένα µέρη      

REMBO S.A. (θυγατρική)  - - 24 - 

SATO Α.Ε. (συνδεδεµένη ) 85 65 85 65 

DORECO S.A. (θυγατρική) - - 54.294 55.801 

PASAL CYPRUS LTD  (θυγατρική) - - 1 1 

TRASTOR Α.Ε.Ε.Α.Π.  - - 2 - 

  85 65 54.406 55.867 

Υποχρεώσεις προς συνδεµένα µέρη      

ΕΜΕΛ Α.Ε. (θυγατρική) - - 1 1 

SATO A.E. (συνδεδεµένη) 17.362 17.609 17.362 17.609 

DEVART S.A .(θυγατρική) - - 1 1 

 DORECO S.A. (θυγατρική) - - 628 606 

PASAL CYPRUS LTD  (θυγατρική) - - 1 300 

ARVEN S.A.  (συνδεδεµένη ) - - 1 1 

SIBO S.A.  (θυγατρική) - - 1 1 

TRASTOR Α.Ε.Ε.Α.Π. - - 7 - 

Υποχρεώσεις προς τα διευθυντικά στελέχη και µέλη της διοίκησης - 1 - 1 

 17.362 17.610 18.002 18.520 

Οι υπηρεσίες από και προς συνδεδεµένα µέρη, καθώς και οι πωλήσεις και αγορές αγαθών, γίνονται σύµφωνα µε τους 
όρους που ισχύουν για µη συνδεδεµένα µέρη. ∆εν υπάρχουν επισφαλείς απαιτήσεις από συνδεδεµένα µέρη. 
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4.18. ∆εσµεύσεις και Ενδεχόµενες Υποχρεώσεις και απαιτήσεις 
Ο Όµιλος έχει ενδεχόµενες υποχρεώσεις και απαιτήσεις  σε σχέση µε τράπεζες (Σηµείωση 4.10), λοιπές εγγυήσεις και 
άλλα θέµατα που προκύπτουν στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας από τις οποίες δεν αναµένεται να προκύψουν 
ουσιώδεις επιβαρύνσεις. Οι δοθείσες εγγυήσεις  αναλύονται ως εξής: 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 
Ποσά σε χιλ. € 30/03/2009 31/12/2008 30/03/2009 31/12/2008 
Εγγυήσεις για εξασφάλιση καλής εκτέλεσης συµβάσεων  
µε πελάτες  και προµηθευτές 9.417 9.954 2.425 3.473 

Παραχωρηµένες υποθήκες & προσηµειώσεις σε 
Οικόπεδα και Κτίρια  169.410 165.810 84.120 80.520 

Σύνολο 178.827 175.764 86.545 83.993 

-Οι εγγυήσεις για εξασφάλιση καλής εκτέλεσης συµβάσεων  µε πελάτες  και προµηθευτές αφορούν εγγυητικές επιστολές 
τραπεζών. 

-Υπάρχουν διάφορες δικαστικές υποθέσεις των εταιριών του Οµίλου  από τις οποίες δεν αναµένεται να προκύψουν 
σηµαντικές επιπλέον επιβαρύνσεις. 

4.19.  Γεγονότα µεταγενέστερα των Οικονοµικών Καταστάσεων.  
Η Εταιρία  στις 30/4/2009  προχώρησε στην πώληση οικοπέδου ιδιοκτησίας της συνολικής επιφάνειας 9.120m2 επί της 
Λεωφόρου Γεωργικής Σχολής στο ∆ήµο Πυλαίας του Νοµού Θεσσαλονίκης,  έναντι τιµήµατος  2,7 εκ. Από την 
συναλλαγή προέκυψε κεφαλαιακό κέρδος (σε σχέση µε την τελευταία αποτίµηση)  50 χιλ ενώ το πραγµατοποιηθέν 
φορολογικό κέρδος (σε σχέση µε το ιστορικό κόστος κτήσης) ανήλθε σε   1,6 εκ. 

Οι παρούσες ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο στις 27 Μαΐου 2009  και 
έχουν υπογραφεί εκ µέρους του, από τους κάτωθι: 

 

Ο  ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ∆.Σ.  
& ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ∆.Σ. 
& ΓΕΝΙΚΟΣ 
∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ 

Ο ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ Η  ∆ΙΕΥΘΥΝΤΡΙΑ 
ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
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Α.∆.Τ.  Ν - 087640 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΜΑΡΚΑΖΟΣ  
Α.∆.Τ. ΑΗ- 093898 

ΜΑΡΙΑ ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΥ 
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