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Βεβαιώνεται ότι οι Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις της 31 ∆εκεµβρίου 2008 είναι εκείνες που 
εγκρίθηκαν από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της «ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» την 27/03/2009 
και τελούν υπό την έγκριση της Ετήσιας Τακτικής Γενικής Συνέλευσης. Έχουν δε δηµοσιοποιηθεί 
µέσω του τύπου και έχουν αναρτηθεί στο διαδίκτυο, στη διεύθυνση www.koumbas.gr. 
Επισηµαίνεται ότι τα δηµοσιευθέντα στον τύπο συνοπτικά οικονοµικά στοιχεία και πληροφορίες 
στοχεύουν στο να παράσχουν στον αναγνώστη ορισµένα γενικά οικονοµικά στοιχεία αλλά δεν 
παρέχουν την ολοκληρωµένη εικόνα της οικονοµικής θέσης και των αποτελεσµάτων της Εταιρείας 
και του Οµίλου, σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς (∆.Π.Χ.Α.). 
Επίσης επισηµαίνεται ότι, χάριν απλοποίησης, στα δηµοσιευθέντα στον τύπο συνοπτικά 
οικονοµικά στοιχεία έχουν γίνει ορισµένες συµπτύξεις και ανακατατάξεις κονδυλίων. 
 
 
 
Αντιπρόεδρος & ∆ιευθύνων Σύµβουλος 
Γεώργιος Μ. Κούµπας 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Για την ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 
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∆ηλώσεις Εκπροσώπων του ∆ιοικητικού Συµβουλίου  

(Σύµφωνα µε το άρθρο 4  παρ. 2 του Ν.3556/2007)  
 

Τα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Ανώνυµης Εταιρείας µε την επωνυµία ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ και το διακριτικό τίτλο «ΚΟUMBAS SYNERGY GROUP» που εδρεύει στo 
Μαρούσι, Λ. Κηφισίας 100 & Μαραθωνοδρόµου 83:  

1. Χρήστος  Αλεξίου του Γεωργίου, κατοίκου Αθήνας, οδός Πλ. Φιλικής Εταιρείας 2, Προέδρου 
του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, 

2. Γεώργιος Κούµπας του Μιχαήλ, κατοίκου Φιλοθέης Αττικής, οδός Αγίας Φιλοθέης αρ. 18, 
Αντιπροέδρου του ∆ιοικητικού Συµβουλίου,  

3. Μιχαήλ Κούµπας του Γεωργίου κατοίκου Φιλοθέης Αττικής, οδός Γράµµου – Βίτσι   αρ 13 
Μέλους του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, ειδικώς προς τούτο ορισθείς µε απόφαση του ∆ιοικητικού 
Συµβουλίου της Εταιρείας, 

υπό την ανωτέρω ιδιότητά µας, δηλώνουµε και βεβαιώνουµε µε την παρούσα ότι, εξ όσων 
γνωρίζουµε:  

 
α) Οι συνηµµένες Οικονοµικές Καταστάσεις της ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ για τη χρήση 
1.1.2008 έως 31.12.2008, οι οποίες καταρτίσθηκαν σύµφωνα µε τα ισχύοντα λογιστικά πρότυπα, 
απεικονίζουν κατά τρόπο αληθή τα στοιχεία του ενεργητικού και του παθητικού, την καθαρή θέση 
και τα αποτελέσµατα χρήσεως της ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ καθώς και των επιχειρήσεων 
που περιλαµβάνονται στην ενοποίηση εκλαµβανοµένων ως σύνολο και 
β) Η συνηµµένη Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου απεικονίζει κατά τρόπο αληθή την εξέλιξη, 
τις επιδόσεις και τη θέση της ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ καθώς και των επιχειρήσεων που 
περιλαµβάνονται στην ενοποίηση εκλαµβανοµένων ως σύνολο, συµπεριλαµβανοµένης της 
περιγραφής των κυριότερων κινδύνων και αβεβαιοτήτων που αντιµετωπίζουν. 

 

 

 

Μαρούσι Αττικής 27 Μαρτίου 2009 

 

Οι βεβαιούντες, 

 

 

 

 

Ο Πρόεδρος του ∆.Σ Ο Αντιπρόεδρος & ∆ιευθύνων 
Σύµβουλος 

Το Ορισθέν  από το  ∆.Σ   Μέλος 

Χρήστος Αλεξίου 

Α.∆.Τ. Ξ 163725 

Γεώργιος Κούµπας 

Α.∆.Τ. Χ 080976 

Μιχαήλ Κούµπας  

Α.∆.Τ. ΑΕ 548088 
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  ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΗΣΗΣ ΤΟΥ ∆.Σ. ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡEIΑΣ ΚΑΙ ΕΠΙ 

ΤΩΝ ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΟΥ ΟΜΙΛΟΥ ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ 2008 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

ΑΡ.Μ.Α.Ε 13017/06/Β/86/05 

Η παρούσα Ετήσια Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου η οποία ακολουθεί (εφεξής καλούµενη 
για λόγους συντοµίας ως «Έκθεση»), αφορά την εταιρική χρήση 2008 (01.01.2008-31.12.2008). H 
Έκθεση συντάχθηκε και είναι εναρµονισµένη µε τις σχετικές διατάξεις του νόµου 3556/2007 (ΦΕΚ 
91Α/30.04.2007) και τις επ’ αυτού εκδοθείσες εκτελεστικές αποφάσεις της Επιτροπής 
Κεφαλαιαγοράς και ιδίως την Απόφαση µε αριθµό 7/448/11.10.2007 του ∆Σ της Επιτροπής 
Κεφαλαιαγοράς 

Η παρούσα Έκθεση εµπεριέχει κατά τρόπο ευσύνοπτο, πλην όµως εύληπτο, ουσιαστικό τις 
σηµαντικές επιµέρους θεµατικές ενότητες, που είναι απαραίτητες, µε βάση το ως άνω νοµοθετικό 
πλαίσιο και απεικονίζει κατά τρόπο αληθή όλες τις σχετικές αναγκαίες κατά νόµο πληροφορίες, 
προκειµένου να εξαχθεί µια ουσιαστική και εµπεριστατωµένη ενηµέρωση για την δραστηριότητα 
κατά την εν λόγω χρονική περίοδο της Εταιρείας ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ (εφεξής 
καλούµενη για λόγους συντοµίας ως «Εταιρεία» ή «KOUMBAS SYNERGY GROUP») καθώς και 
του Οµίλου KOYMBAS SYNERGY GROUP στον οποίο Όµιλο, περιλαµβάνονται πλην της 
KOUMBAS SYNERGY GROUP και οι:  

1) Θυγατρικές Εταιρείες: 

Α) «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» η οποία δραστηριοποιείται ως 
Ασφαλιστικός Σύµβουλος - Μεσίτης Ασφαλίσεων, εδρεύει στο Μαρούσι Αττικής και στην οποία η 
KOUMBAS SYNERGY GROUP συµµετέχει µε ποσοστό 52.99% και ενοποιείται µε τη µέθοδο της 
ολικής ενοποίησης. 

Β) «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» η οποία 
δραστηριοποιείται στον κατασκευαστικό κλάδο και συγκεκριµένα στην ανέγερση και εκµετάλλευση 
ακινήτων, εδρεύει στο Μαρούσι Αττικής και στην οποία η KOUMBAS SYNERGY GROUP 
συµµετέχει µε ποσοστό 100% και ενοποιείται µε τη µέθοδο της ολικής ενοποίησης. 

Γ) «ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ Α.Ε.» η οποία έχει ως αντικείµενο εργασιών 
την παραγωγή και διανοµή ανανεώσιµων πηγών ενέργειας και στην οποία η KOUMBAS 
SYNERGY GROUP συµµετέχει µε ποσοστό 99,99% και ενοποιείται µε τη µέθοδο της ολικής 
ενοποίησης. 

∆) «KOUMBAS SYNERGY SRB BEOGRAND» έχει ως αντικείµενο εργασιών την παροχή 
συµβουλευτικών υπηρεσιών και τη συµµετοχή στο µετοχικό κεφάλαιο άλλων εταιρειών 
(συµµετοχική εταιρεία) και στην οποία η KOUMBAS SYNERGY GROUP συµµετέχει µε ποσοστό 
90% και ενοποιείται µε τη µέθοδο της ολικής ενοποίησης.  

 

 

2) Οι Συγγενείς Εταιρείες: 

α) «THERMI ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ, ΚΑΙΝΟΤΟΜΙΑΣ, ΕΡΕΥΝΑΣ, ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ, 
ΒΙΟΤΕΧΝΙΑΣ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑΣ» µε τον διακριτικό τίτλο «ΤΗΕRΜΙ Α.Ε.» η οποία 
δραστηριοποιείται στην ίδρυση και ανάπτυξη θερµοκοιτίδας, µε σκοπό την πρότυπη παροχή 
υπηρεσιών (business-marketing plans, networking, venture capital) σε νεοσύστατες καινοτόµες 
επιχειρήσεις µε στόχο την υποστήριξη τεχνολογικών καινοτοµιών και την επιχειρηµατική 
εκµετάλλευσή τους, µε ποσοστό συµµετοχής 40% και ενοποιείται µε τη µέθοδο της καθαρής 
θέσης.  

β) «REMACO A.E. ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ» µε τον διακριτικό τίτλο 
«REMACO A.E.» δραστηριοποιείται στον κλάδο των Συµβούλων ∆ιοικήσεως Επιχειρήσεων, µε 
ποσοστό συµµετοχής 35% και ενοποιείται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης.   
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γ) «THERMI VENTURES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΜΟΙΒΑΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΩΝ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» µε τον διακριτικό τίτλο «THERMI VENTURES A.E.» µε 
αποκλειστικό σκοπό τη διαχείριση ενός ή περισσότερων Αµοιβαίων Κεφαλαίων Επιχειρηµατικών 
Συµµετοχών κλειστού τύπου (για λόγους συντοµίας ΑΚΕΣ) καθώς και κάθε άλλη δραστηριότητα η 
οποία θα επιτρέπεται σε Εταιρεία ∆ιαχείρισης Κεφαλαίου Επιχειρηµατικών Συµµετοχών κλειστού 
τύπου, µε ποσοστό συµµετοχής 49% και ενοποιείται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης. 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας κατά την συνεδρίασή του την 22/12/2008 αποφάσισε την 
πώληση του ποσοστού 69,50% της συµµετοχής της στην θυγατρική εταιρεία KOUMBAS 
SYNERGY ROMANIA SA καθώς και του ποσοστού 36,93% της συγγενούς εταιρείας S.C. IEBA 
TRUST S.A. Στις 24/12/2008 υπεγράφησαν τα συµφωνητικά πώλησης των ως άνω συµµετοχών.  

Τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις της θυγατρικής από-αναγνωρίσθηκαν κατά την 
31/12/2008 από τον ισολογισµό του Οµίλου καθώς η ∆ιοίκηση κατά την ηµεροµηνία αυτή έπαψε 
να κατέχει ουσιαστικά τον έλεγχο της θυγατρικής KOUMBAS SYNERGY ROMANIA και του 
Οµίλου αυτής. Τα αποτελέσµατα του Οµίλου της θυγατρικής KOUMBAS SYNERGY ROMANIA 
της κλειόµενης και της προηγούµενης χρήσης ταξινοµήθηκαν και αναταξινοµήθηκαν αντίστοιχα 
και παρουσιάζονται σύµφωνα µε τις διατάξεις του ∆ΠΧΑ 5 σε διακριτές στήλες στην ενοποιηµένη 
κατάσταση αποτελεσµάτων υπό τον τίτλο «∆ιακοπτόµενες ∆ραστηριότητες» . 

1) Θυγατρικές Εταιρείες 

Η εταιρεία ενοποιεί µε τη µέθοδο της ολικής ενοποίησης άµεσα ή έµµεσα τις κάτωθι εταιρείες:  

 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ Έδρα % 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 

Σχέση 
συµµετοχής 

Μέθοδος 
ενοποίησης 

ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. Ελλάδα 52,99% Άµεση Ολική 

EUROGROUP INSURANCE REINSURANCE BROKERS 
ROMANIA S.R.L 

Ρουµανία 31,79% Έµµεση  

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ 
ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. Ελλάδα 100% Άµεση Ολική 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ ΚΑΙ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ 
ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε. 

Ελλάδα 100% Έµµεση  

ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΑΕ Ελλάδα 99,99% Άµεση Ολική 

KOUMBAS SYNERGY SRB Ρουµανία 90% Άµεση Ολική 

KAPPA LAND BEOGRAD Σερβία 54% Έµµεση  

KAPPA LOGISTICS BEOGRAD Σερβία 48,6% Έµµεση  

KAPPA INVEST BEOGRAD  Σερβία 54% Έµµεση  

KAPPA BONUS BEOGRAD Σερβία 54% Έµµεση  

KAPPA TRUST BEOGRAD Σερβία 54% Έµµεση  

 

2) Συγγενείς Εταιρείες 

Η εταιρεία ενοποιεί άµεσα  η έµµεσα µε τη  µέθοδο της καθαρής θέσης τις κάτωθι εταιρείες : 

 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ Έδρα % 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 
Σχέση 

συµµετοχής 
Μέθοδος 

ενοποίησης 

THΕRΜΙ Α.Ε.  Ελλάδα 40% Άµεση Καθαρή 
θέση 

REMACO A.E. Ελλάδα 35% Άµεση Καθαρή 
θέση 

THERMI VENTURES A.E. Ελλάδα 49% Άµεση Καθαρή 
θέση 
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Οι εταιρείες οι οποίες δεν περιλαµβάνονται στην ενοποίηση έχουν ταξινοµηθεί από τη ∆ιοίκηση, 
ως κάτωθι : 

1. HELLAS PRESS A.E. 

∆ιαθέσιµη προς πώληση µε µεταβολή της αξίας της µέσω αποτελεσµάτων χρήσης (Εµπορικό 
Χαρτοφυλάκιο) 

2. α)ΠΕΡΣΕΥΣ ΥΓΕΙΟΝΟΜΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ Α.Ε. β) TRIERIS REΑL ESTATE LTD. γ) IBG 
MANAGEMENT ΑΕ∆ΑΚΕΣ δ) HELLASTAT Α.Ε ε)  ΠΑΣΚΑΛ  Α.Ε ζ) THERMI – TANEO 
VENTURE CAPITAL FUND η) ΠΡΟΤΕΚΤΟΡ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 

∆ιαρκή κατοχή τους µε µεταβολή της εύλογης αξίας σε λογαριασµό αποθεµατικών στα Ίδια 
Κεφάλαια εκτός εάν η ανακτήσιµη αξία είναι µικρότερη από την λογιστική οπότε επιβαρύνονται τα 
αποτελέσµατα της χρήσης.   

Ο Όµιλος δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και στην ευρύτερη περιοχή των Βαλκανίων. Οι µετοχές 
της Εταιρείας και της θυγατρικής «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» 
διαπραγµατεύονται στο Χρηµατιστήριο Αθηνών.  

Η παρούσα Έκθεση συντάχθηκε σύµφωνα µε τους όρους και προϋποθέσεις του άρθρου 5 του ν. 
3556/2007 καθώς και του άρθρου 4 της Απόφασης 7/448/11.10.2007 του ∆Σ της Επιτροπής 
Κεφαλαιαγοράς και συνοδεύει τις ετήσιες  οικονοµικές καταστάσεις της αυτής περιόδου (1.1.2008-
31.12.2008).  

Σκοπός της Έκθεσης είναι η ενηµέρωση των επενδυτών: 

Α) Για την οικονοµική κατάσταση, τα αποτελέσµατα, τη συνολική πορεία της εταιρείας και του 
Οµίλου κατά την υπό εξέταση περίοδο, καθώς και τις µεταβολές που επήλθαν, 

Β) Για τα σηµαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα κατά την διάρκεια της τρέχουσας οικονοµικής 
χρήσης και την επίδραση τους στις ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις Εταιρικές και Ενοποιηµένες, 

Γ) Για τους κινδύνους που ενδέχεται να προκύψουν για την Εταιρεία και τον Όµιλο κατά το πρώτο 
εξάµηνο της υπό εποµένης  χρήσης, 

∆) Για τις συναλλαγές που καταρτίσθηκαν µεταξύ της εταιρείας και των συνδεδεµένων µε αυτήν 
προσώπων. 

Οι θεµατικές ενότητες της Εκθέσεως και το περιεχόµενο αυτών έχουν ως ακολούθως:  

 

Α. ΑΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΕΤΗΣΙΑΣ ΧΡΗΣΗΣ 

Εξέλιξη - Μεταβολές Οικονοµικών Μεγεθών της Εταιρείας & του Οµίλου. 

Αναλυτικά σε εταιρικό επίπεδο :  

Όπως προκύπτει από τις οικονοµικές καταστάσεις,  

Τα κέρδη/ (ζηµίες) προ φόρων ανήλθαν σε (66,390) χιλ. € έναντι 2.549 χιλ. € της αντίστοιχης 
προηγούµενης περιόδου, ήτοι µείωση 2.704,55%.  

H διαφορά οφείλεται κατά κύριο λόγο στα κάτωθι:  

• Στην επιβάρυνση των χρηµατοοικονοµικών αποτελεσµάτων η οποία προέρχεται  α) από 
ζηµιές πωλήσεων και αποτιµήσεων του εµπορικού της χαρτοφυλακίου την 31/12/2008 λόγω 
της πτωτικής πορείας του δείκτη στο Χ.Α και β) από την αύξηση των τόκων λόγω του 
πρόσθετου δανεισµού.  

Τα κέρδη/ (ζηµίες) ανά µετοχή ανέρχονται σε (3,7516) € και 0,1407 € για την αντίστοιχη 
προηγούµενη περίοδο. 

Τα χρηµατοοικονοµικά αποτελέσµατα της εταιρείας έχουν διαµορφωθεί σε (61,493) χιλ. € έναντι 
6,732 χιλ. € της αντίστοιχης προηγούµενης περιόδου. 
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Σε επίπεδο οµίλου:  

Ο κύκλος εργασιών ανήλθε στα 5.033 χιλ. € έναντι 4.297 χιλ. € της αντίστοιχης προηγούµενης 
περιόδου, παρουσιάζοντας αύξηση 17.13%. 

Τα κέρδη / (ζηµίες) προ φόρων ανήλθαν σε (75.371) χιλ. € έναντι (2.277) χιλ. € της αντίστοιχης 
προηγούµενης περιόδου, παρουσιάζοντας αύξηση ζηµιών (3.210,10%.) 

Η διαφορά οφείλεται κατά κύριο λόγο στα κάτωθι :  

• Στην επιβάρυνση των χρηµατοοικονοµικών αποτελεσµάτων η οποία προέρχεται  α) από 
ζηµιές πωλήσεων και αποτιµήσεων του εµπορικού της χαρτοφυλακίου την 31/12/2008 λόγω 
της πτωτικής  πορείας του δείκτη στο Χ.Α και β) από την αύξηση των τόκων λόγω του 
πρόσθετου δανεισµού  

Τα χρηµατοοικονοµικά αποτελέσµατα του οµίλου  έχουν διαµορφωθεί σε (70,282) χιλ. € έναντι 
2.460 χιλ. € της αντίστοιχης προηγούµενης περιόδου και αναλύονται ως κάτωθι: 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 
Χρεωστικοί τόκοι τραπεζικών υποχρεώσεων 
και λοιπά συναφή έξοδα 

(12.558)  (6.729)  (9.031)  (5.730) 

Χρηµατοοικονοµικά µισθώµατα (1.190)  (963)  (350)  (262) 
Ζηµίες από πώληση παγίων περιουσιακών 
στοιχείων 

(217)  (51)  (121)  (51) 

Ζηµιές από συγγενείς εταιρείες του Οµίλου (889)  (2.423)  -  - 
Αναπροσαρµογή στην εύλογη αξία λοιπών 
χρηµατοοικονοµικών µέσων (35.319)  (7.253)  (31.396)  (6.668) 

Ζηµίες αποµείωσης  -  -  (2.837)  - 
Ζηµίες από πώληση χρεογράφων (10.474)  (685)  (10.227)  (467) 
Ζηµιές από αναπροσαρµογή στην εύλογη 
αξία ακινήτων (1.443)  (1.144)  (139)  (417) 

Συναλλαγµατικές διαφορές (218)  (19)     - 
Ζηµίες από πώληση λοιπών επενδυτικών 
µέσων (67.600)  (49.043)  (60.480)  (48.095) 

Ζηµιές από αποµείωση σε διακοπείσες 
∆ραστηριότητες (∆ΠΧΑ 5) (1.088)  -  (1.088)  - 

Ζηµίες από πώληση θυγατρικών (414)  -  (1.472)  - 
Χρηµατοοικονοµικά έξοδα από διακοπείσες 
δραστηριότητες (1.057)  (510)     

Σύνολο χρηµατοοικονοµικών εξόδων (132.467)  (68.820)  (117.141)  (61.690) 
 
Μερίσµατα 3.200  1.816  3.751  2.480 
Πιστωτικοί τόκοι τραπεζικών καταθέσεων 112  481  69  349 
Κέρδη από πώληση χρεογράφων 1.248  17.873  1.185  16.460 
Κέρδη από πώληση παγίων 7  -  -  - 
Κέρδη από πώληση λοιπών επενδυτικών 
µέσων 

51.464  46.574  46.350  45.510 

Κέρδη από πώληση και επαναγορά ακινήτου 2.481  374  1.951  298 
Συναλλαγµατικές διαφορές 76  5  -  - 
Αναπροσαρµογή στην εύλογη αξία λοιπών 
χρηµατοοικονοµικών µέσων 

-  2.610  -  2.486 

Κέρδη από αναπροσαρµογή στην εύλογη αξία 
ακινήτων 3.124  1.182  2.343  840 

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα από διακοπείσες 
δραστηριότητες 

473  365     

Σύνολο χρηµατοοικονοµικών εσόδων 62.186  71.280  55.649  68.422 
Καθαρά χρηµατοοικονοµικά έσοδα (έξοδα) (70.282)  2.460  (61.493)  6.732 
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Τα Ίδια Κεφάλαια ανήλθαν σε (31,114) χιλ.€  έναντι 48.198 χιλ. € της αντίστοιχης προηγούµενης 
περιόδου, παρουσιάζοντας µείωση (164,55)%. 

Οι διαφορές αναλύονται ως κάτωθι   

α) από τις ζηµιές της  περιόδου και   

β) από ποσό πού έχουν καταχωρηθεί απευθείας στην καθαρή θέση και προέρχονται από 
αναπροσαρµογή ακινήτων στην εύλογη αξία καθαρό από φόρους.  

Τα κέρδη / (ζηµίες) ανά µετοχή ανέρχονται σε (4,0219) € έναντι (0,1187) € της αντίστοιχης 
προηγούµενης περιόδου. 

 

∆είκτες 

Παραθέτουµε τους οικονοµικούς δείκτες που αφορούν την οικονοµική διάρθρωση και 
αποδοτικότητα του οµίλου σύµφωνα µε τις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις των περιόδων 
31/12/2008 και 31/12/2007 

 

 

∆είκτες οικονοµικής ∆ιάρθρωσης 31/12/2008 31/12/2007 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό προς Σύνολο Ενεργητικού   30,16% 52,04% 

Σύνολο Υποχρεώσεων προς Ιδ.κεφαλαίων  και  Υποχρεώσεων 118,02% 80,61% 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό προς Βραχυπροθ.Υποχρεώσεις 29,03% 122,48% 

 

∆είκτες Αποδοτικότητας   

Αποτελέσµατα προ φόρων προς Σύνολο Πωλήσεων -1,497,54% -52,99% 

Αποτελέσµατα προ φόρων προς Σύνολο Ιδ. Κεφαλαίων 242,24% -4,72% 

 

Β. ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΠΟΥ ΣΥΝΕΒΗΣΑΝ ΣΤΗ ΧΡΗΣΗ 

Ιδιαίτερα σηµαντικά γεγονότα για την εταιρεία και τον όµιλο είναι τα κάτωθι : 

1) Εξόφληση του sale and lease back µε την «Πειραιώς Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις» 

Τον Φεβρουάριο του 2008, η εταιρεία προέβη στην εξόφληση του υπολοίπου συµβάσεως Sale & 
Lease Back που είχε συνάψει µε την εταιρεία «Πειραιώς Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις Ανώνυµη 
Εταιρεία» . Κατά την ηµεροµηνία επαναγοράς διενεργήθηκε νέα αποτίµηση για τον προσδιορισµό 
της εύλογης αξίας του ακινήτου σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 16 για τα ιδιοχρησιµοποιούµενα και µε το 
∆ΛΠ 40 για τα επενδυτικά της ακίνητα. Λόγω του ανωτέρω χειρισµοί η επίδραση στα Ίδια 
Κεφάλαια της Εταιρείας ανήλθε στο ποσό των € 247 χιλ.  ενώ η επίδραση στα Αποτελέσµατα 
χρήσης ανήλθε στο ποσό των € 1.625 χιλ ευρώ καθαρά από φόρους. 

Τον Μάρτιο 2008 η Θυγατρική εταιρεία Γιουροµπρόκερς ΑΕ προέβη στην επαναγορά του 
ακινήτου της αξίας 6.067 χιλ. € επί της οδού Λ. Κηφισίας 100 & Μαραθωνοδρόµου 83 στο 
Μαρούσι, εξοφλώντας την σχετική σύµβαση µε την Πειραιώς Leasing Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις, 
για τον λόγο αυτό προέβη σε έκδοση Κοινού Οµολογιακού δανείου µε την MARFIN - ΕΓΝΑΤΙΑ 
ΤΡΑΠΕΖΑ ΑΕ ποσού 6.600 χιλ. €. Λόγω της λύσης της µίσθωσης και αγοράς των ανωτέρω 
ακινήτων τα ακίνητα αναγνωρίσθηκαν στην εύλογη αξία σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 16 για τα 
ιδιοχρησιµοποιούµενα και µε το ∆ΛΠ 40 για τα επενδυτικά της ακίνητα. Λόγω του ανωτέρω 
χειρισµοί η επίδραση στα Ίδια Κεφάλαια της Εταιρείας ανήλθε στο ποσό των € 1.004 χιλ.  ενώ η 
επίδραση στα Αποτελέσµατα χρήσης ανήλθε στο ποσό των € 274 χιλ ευρώ καθαρά από φόρους. 
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Η µητρική εταιρεία έχει προσηµειώσει το ακίνητο  της επί της Λ. Κηφισίας 100 & 
Μαραθωνοδρόµου 83.χιλ ύψους 7,500 χιλ ευρώ, επί της Λ. Κηφισίας 102 ακίνητο  υψους  4,600 
χιλ ευρώ και επί της Μ. Αλεξάνδρου 102 υψους 3,500 χιλ ευρώ. 

Για την θυγατρική εταιρεία ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. επί του 
επενδυτικού ακινήτου της στο 9ο χλµ. Θεσσαλονίκης – Θέρµης υφίσταται εµπράγµατο βάρος 
ύψους  € 2.000 χιλ ευρώ και επί του ακινήτου της στην Λ. Κηφισίας 100 & Μαραθωνοδρόµου 83 
υφίσταται εµπράγµατο βάρος ‘υψους 8,500 χιλ €. 

H θυγατρική ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Ν. ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ ΑΕ έχει 
προσηµειώσει το οικόπεδο επί της οδού Λ. Φαληρέως 8 – Π. Φάληρο ύψους  € 7.300 χιλ ευρώ, 
καθώς και το ακίνητο της θυγατρικής της ΙΜΠΟΡΤΕΞ ΑΕ ύψους  40.300 χιλ ευρώ. 

 
 

2) ΟΜΟΛΟΓΙΑΚΑ ∆ΑΝΕΙΑ 

α) Έκδοση Κοινού Οµολογιακού ∆ανείου 6.600 χιλ. € της θυγατρικής Εταιρείας 
Γιουροµπρόκερς Μεσίτες Ασφαλίσεων 

Η Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση της θυγατρικής Εταιρείας Γιουροµπρόκερς Μεσίτες 
Ασφαλίσεων η οποία πραγµατοποιήθηκε στις 09/06/2006 αποφάσισε α) την έκδοση, βάσει των 
διατάξεων του κ.ν. 2190/1920, του ν. 3156/2003, ως εκάστοτε ισχύουν, και των όρων του 
καταστατικού της τη διάθεση µε ιδιωτική τοποθέτηση σε θεσµικούς επενδυτές, πενταετoύς , 
κοινού, ενυπόθηκου, έγχαρτου Οµολογιακού ∆ανείου, συνολικής ονοµαστικής αξίας (κεφαλαίου) 
έξι εκατοµµυρίων εξακοσίων χιλιάδων Ευρώ (€ 6.600.000), µε τους όρους που αναφέρονται σ’ 
αυτήν, (β) την ανάθεση, δυνάµει εντολής και πληρεξουσιότητας, στο ∆ιοικητικό Συµβούλιο όπως 
αυτό, κατόπιν διαπραγµατεύσεων µε τα ενδιαφερόµενα µέρη, αποφασίσει και εξειδικεύσει τους 
όρους του Οµολογιακού ∆ανείου, ορίσει την ηµεροµηνία εκδόσεως του Οµολογιακού ∆ανείου, 
επιλέξει και συµβληθεί µε τους Οµολογιούχους ∆ανειστές, διορίσει τον πληρεξούσιο καταβολών, 
τον εκπρόσωπο των Οµολογιούχων ∆ανειστών και ορίσει τα πρόσωπα που θα υπογράψουν όλες 
τις συναφείς προς την έκδοση, διάθεση και εκπροσώπηση του Οµολογιακού ∆ανείου συµβάσεις. 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας, ενεργώντας στα πλαίσια της ανωτέρω εντολής και 
πληρεξουσιότητας, µε την από 27 Φεβρουαρίου 2008 απόφασή του προέβη στην σύναψη 
έντοκου κοινού οµολογιακού δανείου µε διαχειριστή την MARFIN ΕΓΝΑΤΙΑ ΤΡΑΠΕΖΑ Α.Ε, για 
την έκδοση 1.320 ανωνύµων οµολογιών ονοµαστικής αξίας πέντε χιλιάδων Ευρώ (5.000) εκάστης 
και συνολικής αξίας € 6.600.000. Η διάρκεια του δανείου έχει ορισθεί σε πέντε έτη. 

Η αποπληρωµή του οµολογιακού δανείου θα πραγµατοποιηθεί ως κάτωθι: 

• Εκατόν εξήντα πέντε (165) οµολογίες ήτοι ποσό € 825.000, δέκα οκτώ (18) µήνες από την 
ηµεροµηνία εκδόσεως του οµολογιακού δανείου. 

• Εκατόν εξήντα πέντε (165) οµολογίες, ήτοι ποσό € 825.000, είκοσι τέσσερις  (24) µήνες από 
την ηµεροµηνία εκδόσεως. 

• Εκατόν εξήντα πέντε (165) οµολογίες, ήτοι ποσό € 825.000, τριάντα (30) µήνες από την 
ηµεροµηνία εκδόσεως   

• Εκατόν εξήντα πέντε (165) οµολογίες, ήτοι ποσό € 825.000, τριάντα έξι  (36) µήνες από την 
ηµεροµηνία εκδόσεως. 

• Εκατόν εξήντα πέντε (165) οµολογίες, ήτοι ποσό € 825.000, σαράντα δύο (42) µήνες από την 
ηµεροµηνία εκδόσεως. 

• Εκατόν εξήντα πέντε (165) οµολογίες, ήτοι ποσό € 825.000, σαράντα οκτώ (48) µήνες από 
την ηµεροµηνία εκδόσεως  

• Εκατόν εξήντα πέντε (165) οµολογίες, ήτοι ποσό € 825.000, πενήντα τέσσερις (54) µήνες από 
την ηµεροµηνία εκδόσεως. 

• Εκατόν σαράντα πέντε (145) οµολογίες, ήτοι ποσό € 725.000, εξήντα (60) µήνες από την 
ηµεροµηνία εκδόσεως. 

• είκοσι (20) οµολογίες, ήτοι ποσό € 100.000, εξήντα (60) µήνες από την ηµεροµηνία εκδόσεως 
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Η Εταιρεία δύναται, να εξοφλήσει ολικά ή µερικά το κεφάλαιο του οµολογιακού δανείου και των 
οµολογιών που αντιστοιχούν σε αυτό, µετά των δεδουλευµένων τόκων µέχρι την ηµεροµηνία της 
προπληρωµής τόκων και των λοιπών καταβλητέων, ως προς αυτές ποσών, πριν από την 
ηµεροµηνία λήξης του δανείου. 

Η περίοδος εκτοκισµού είναι εξάµηνη ενώ το επιτόκιο ορίσθηκε σε Euribor πλέον πλέον του 
περιθωρίου και κάθε τυχόν εισφοράς ή κράτησης αποδοτέας στην Τράπεζα της Ελλάδος ή το 
Ελληνικό ∆ηµόσιο καθώς και κάθε άλλης επιβάρυνσης που τυχόν επιβληθεί στο µέλλον από 
οποιαδήποτε άλλη αρχή. Το προϊόν του οµολογιακού δανείου θα χρησιµοποιηθεί, αποκλειστικά, 
για την εξόφληση του υπολοίπου συµβάσεως Sale & Lease Back που έχει συνάψει η εταιρεία µε 
την «Πειραιώς Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις Ανώνυµη Εταιρεία».  

Η Οµολογία ενσωµατώνει απαιτήσεις των Οµολογιούχων έναντι της Εκδότριας, κατά κεφάλαιο, 
τόκους και έξοδα, ασφαλισµένες, ως ακολούθως : 

• Ενεχυρίαση τριάντα τριών (33) οριζόντιων ιδιοκτησιών που βρίσκονται σε αυτοτελές 
εξαώροφο κτίριο γραφείων-καταστηµάτων µε υπόγειο, επί της Λ. Κηφισίας 100 και 
Μαραθωνοδρόµου 83, στο ∆ήµο Αµαρουσίου Αττικής, εκτάσεως 1.556 τ.µ. 

∆εν υπάρχουν άλλες εγγυήσεις και δεσµεύσεις κυριότητας ή χρήσεως επί των παγίων και των 
άλλων περιουσιακών στοιχείων του Οµίλου. 

 

β) Έκδοση Κοινού Οµολογιακού ∆ανείου 5.600 χιλ. € της θυγατρικής Εταιρείας 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. 

Η Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση της θυγατρικής Εταιρείας ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ 
ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. οποία πραγµατοποιήθηκε στις 30/06/2008 αποφάσισε 
την έκδοση Κοινού Οµολογιακού ∆ανείου µέχρι του ποσού των 29.500.000 ευρώ.  Περαιτέρω 
αποφασίστηκε όπως ανατεθεί στο ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας η υλοποίηση της ανωτέρω 
απόφασης της Γενικής Συνέλευσης. Συγκεκριµένα, εξουσιοδοτήθηκε το ∆ιοικητικό Συµβούλιο να 
συνέλθει σε συνεδρίαση προκειµένου να προβεί στην εξειδίκευση των όρων που αφορούν την 
έκδοση του ως άνω Κοινού Οµολογιακού ∆ανείου και να αποφασίζει για όλα τα ειδικότερα θέµατα 
που δεν περιλαµβάνονται στους ανωτέρω βασικούς όρους και για τα οποία δεν έχει 
εξουσιοδοτηθεί τρίτο πρόσωπο, συµπληρώνοντας ή και τροποποιώντας αυτούς κατά την κρίση 
του, τώρα ή στο µέλλον, ιδίως όσον αφορά την κατάρτιση του Προγράµµατος του Κοινού 
Οµολογιακού ∆ανείου, τον καθορισµό του επιτοκίου, την υπογραφή της σχετικής σύµβασης µε 
τον εκπρόσωπο των Οµολογιούχων δανειστών, και εν γένει να προβαίνει σε κάθε ενέργεια 
αναγκαία για την υλοποίηση της παρούσας απόφασης. 

Στις εξασφαλίσεις που θα παράσχει η Εταιρεία (Εκδότρια) και οι Εγγυητές («ΚΟΥΜΠΑΣ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ», Εγγυητής Α, και «ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ ΚΑΙ 
ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ – ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε.», Εγγυητής Β) στους Οµολογιούχους ∆ανειστές θα περιλαµβάνονται: 

1. Προσηµείωση υποθήκης ή υποθήκη πρώτη (Α) στην τάξη υπέρ του Εκπροσώπου για 
λογαριασµό των Οµολογιούχων µέχρι του ποσού των τριάντα οκτώ εκατοµµυρίων 
πεντακοσίων χιλιάδων Ευρώ (€ 38.500.000) πλέον τόκων και εξόδων επί του Ακινήτου του 
Εγγυητή Β, ήτοι της εταιρείας µε την επωνυµία «ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ ΚΑΙ 
ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ – ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε.». Η εγγραφή της ως άνω προσηµείωσης  υποθήκης  στα 
Βιβλία Υποθηκών ή και στο Εθνικό Κτηµατολόγιο του αρµοδίου Υποθηκοφυλακείου ή και 
Κτηµατολογικού Γραφείου θα έχει ολοκληρωθεί πριν την Ηµεροµηνία Έκδοσης του ΚΟ∆. 

2. Ενέχυρο επί των µετοχών της ανώνυµης εταιρείας µε την επωνυµία «ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΟΥ 
ΕΜΠΟΡΙΟΥ ΚΑΙ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ – ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε.» ιδιοκτησίας της Εταιρείας – Εκδότριας. 

3. Εγγύηση των Εγγυητών. 

4. Εκχώρηση από τον Εγγυητή Β των ασφαλιστηρίων συµβολαίων του Ακινήτου. 



 
 

                          Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 
                         για την χρήση από 1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2008 

                            (Όλα τα ποσά είναι εκφρασµένα σε χιλιάδες Ευρώ) 
 

 

9 

5. Εκχώρηση των απαιτήσεων της Εκδότριας ή του Εγγυητή Β από τα µισθωτήρια συµβόλαια 
του Ακινήτου. 

6. Ενεχυρίαση του Λογαριασµού ΕΥΡΩ της Εκδότριας σύµφωνα µε τους ειδικότερους όρους της 
σχετικής σύµβασης ενεχύρου λογαριασµού και εκχώρησης απαιτήσεων επί κατάθεσης 
µετρητών που περιλαµβάνεται στο παρόν Πρόγραµµα.  

 

4) Άλλες σηµαντικές πληροφορίες  

Εσωτερικού: 

Α) Την 07/01/2008 η «ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» απέκτησε επιπλέον 4.480 µετοχές της 
«REMACO A.E. ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ» µε τον διακριτικό τίτλο 
«REMACO A.E.» που αντιπροσωπεύουν ποσοστό 16% του καταβεβληµένου µετοχικού 
κεφαλαίου της εταιρείας. Κατόπιν τούτου, η συµµετοχή της εταιρείας «ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» στο µετοχικό κεφάλαιο της REMACO AE  ανέρχεται πλέον σε 35% και 
ενοποιείται µε την µέθοδο της καθαρής θέσης. 

Β) Στις 01/02/2008 η Εντεταλµένη Σύµβουλος της θυγατρικής «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ  
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε» κα Ευθυµία Κουτσοβασίλη (Εκτελεστικό Μέλος) υπέβαλε την παραίτησή της 
από µέλος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου. Σύµφωνα µε την από 01/02/2008 απόφαση του ∆.Σ της 
εταιρείας εκλέχθηκε ως νέο µέλος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου ο κ. Αναστάσιος Τσιρώνης 
(Ιδιότητα: Μη Εκτελεστικό Μέλος). Η εκλογή του νέου µέλους υποβλήθηκε προς έγκριση και 
εγκρίθηκε στη Γενική Συνέλευση των Μετόχων της εταιρείας την 11 Ιουνίου 2008.  

Γ) Την 27/02/2008 συστάθηκε η εταιρεία «THERMI VENTURES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΜΟΙΒΑΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΩΝ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» µε τον διακριτικό 
τίτλο «THERMI VENTURES A.E.» µε έδρα τη Θεσσαλονίκη και µετοχικό κεφάλαιο 100.000 ευρώ, 
κατανεµόµενο σε 100.000 ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας η κάθε µια ενός ευρώ. 
Αποκλειστικός σκοπός της εταιρείας είναι η διαχείριση ενός ή περισσότερων Αµοιβαίων 
Κεφαλαίων Επιχειρηµατικών Συµµετοχών κλειστού τύπου (για λόγους συντοµίας ΑΚΕΣ ) καθώς 
και κάθε άλλη δραστηριότητα η οποία θα επιτρέπεται σε Εταιρεία ∆ιαχείρισης Κεφαλαίου 
Επιχειρηµατικών Συµµετοχών κλειστού τύπου. Στην παραπάνω εταιρεία η ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ συµµετέχει µε ποσοστό 49%. 

∆) Την 20/03/08 η εταιρεία συµµετείχε στην ίδρυση Αµοιβαίου Κεφαλαίου Επιχειρηµατικών 
Συµµετοχών κλειστού τύπου κατά την έννοια του άρθρου 7. ν.2992/2002 ύψους 24.000.000,00 
ευρώ µε την ονοµασία «THERMI – TANEO VENTURE CAPITAL FUND» και διάρκεια µέχρι 
20/03/2018. Η συνολική συµµετοχή στο παραπάνω ΑΚΕΣ για την KOUMBAS SYNERGY GROUP 
ανέρχεται σε 6.012.000 ευρώ και 60.120 µερίδια.  Η ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ κατέθεσε 
ποσό 300.600,00 € και απέκτησε 60.120 µερίδια έως την 31/12/2008.   

Ε) Η «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ» προέβη σε αύξηση 
µετοχικού της κεφαλαίου, την 16/04/08 αξίας 598.860,00 ευρώ µε βάση την απόφαση της 
έκτακτης Γενικής Συνέλευσης της 09/04/08.  

Κατόπιν τούτου το µετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται σε 12.243.360,00 ευρώ διαιρούµενο 
σε 184.000 µετοχές, ονοµαστικής αξίας 66,54 ευρώ η κάθε µια. 

Στην αύξηση συµµετείχε µε ποσοστό 100% η ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ διατηρώντας την 
συµµετοχή της σε  ποσοστό 100%  

ΣΤ) Την 29/05/2008 υπεγράφη ιδιωτικό συµφωνητικό µεταξύ της ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 
και του Γ. Κούµπα, Αντιπροέδρου και ∆ιευθύνοντος Συµβούλου, για τη µεταβίβαση 69.920 
µετοχών της εταιρείας ΠΕΡΣΕΥΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ 
ΦΟΡΕΩΝ ΥΓΕΙΟΝΟΜΙΚΗΣ ΜΕΡΙΜΝΑΣ, οι οποίες αντιπροσωπεύουν ποσοστό 2,5% του 
καταβεβληµένου µετοχικού κεφαλαίου αυτής αντί ποσού 5.803.360 €. Το νέο ποσοστό της 
εταιρείας ανέρχεται σε 15,96%. 

Ζ) Στις 23/06/2008 η θυγατρική εταιρεία ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Ν. 
ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ απέκτησε επιπλέον ποσοστό 7,18% της «ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ ΚΑΙ 
ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε». Κατόπιν  τούτου το νέο ποσοστό συµµετοχής της θυγατρικής εταιρείας 
ανέρχεται σε 100%. 
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Η) Τον Νοέµβριο του 2008 η µητρική προέβη σε πώληση 728.699 µετοχές της εταιρείας «GREEK 
INFORMATION TECHNOLOGY HOLDINGS AE» έναντι τιµήµατος 437χιλ €.    

Θ) Η Εταιρεία προέβη σε πώληση µετοχών της θυγατρικής εταιρείας ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ 
ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ στον Αντιπρόεδρο και ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο ως ακολούθως: 

- Στις 21/10/2008 πώληση 1.900.000 κοινών ονοµαστικών µετοχών συνολικής έναντι του ποσού 
των 950.χιλ  €.  Η ζηµία που προέκυψε από την πώληση των µετοχών ανήλθε στο ποσό των 
1.472 χιλ €. 

- Στις 12/01/2009 πώληση 629.370 κοινών ονοµαστικών µετοχών έναντι του ποσού των 359 χιλ 
€. Η ζηµία που προέκυψε από την πώληση των µετοχών ανήλθε στο ποσό των 444  χιλ €. 

- Στις 11/03/2009 310.000 κοινών ονοµαστικών µετοχών έναντι του ποσού των 174 χιλ  €. Η 
ζηµία που προέκυψε από την πώληση των µετοχών ανήλθε στο ποσό των 222  χιλ €. 

Οι ανωτέρω συναλλαγές έχουν εγκριθεί από την Έκτακτη Γενική Συνέλευση των Μετόχων την 
27/12/2008. 

Ι) Tον Νοέµβριο του 2008 η ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε,  προέβη σε 
πώληση 109,968 µετοχές της GREEK INFORMATION TECHNOLOGY HOLDINGS AE έναντι 
τιµήµατος 65 χιλ € . 

Κ) Tον ∆εκέµβριο του 2008 η µητρική αγόρασε ποσοστό 15% της εταιρείας ΠΡΟΤΕΚΤΟΡ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ έναντι ποσού 2.992 χιλ € από τον κ. Γ. Κούµπα 
Αντιπρόεδρο και ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο της Εταιρείας. Η ως άνω συναλλαγή εγκρίθηκε από την 
Έκτακτη Γενική Συνέλευση των Μετόχων την 27/11/2008. 

 

Εξωτερικού: 

Α) Στις 7/4/2008 ολοκληρώθηκε η µεταβίβαση µετοχών  της εταιρίας ΙΕΒΑ TRUST στην 
ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ συνολικού αριθµού µετοχών 192.968 αντιπροσωπεύοντας 
συνολικό ποσοστό 36,93%. 

Η ανωτέρω µεταβίβαση που είχε αποφασιστεί στην Γ.Σ. της εταιρίας µε την ίδια ηµεροµηνία 
εγκρίθηκε από το Μητρώο Εµπορικών Εταιριών της Ρουµανίας στις 03/06/2008. 

Β) Τον ∆εκέµβριο το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας κατά την συνεδρίασή του την 22/12/2008 
αποφάσισε την πώληση ποσοστού  69,50% της θυγατρικής εταιρείας  KOUMBAS SYNERGY 
ROMANIA SA έναντι ποσού 2.939 χιλ ευρώ, καθώς και την πώληση της συγγενούς  εταιρείας 
S.C. IEBA TRUST S.A.ποσοστού  36,93%. έναντι ποσού 700 χιλ.€ 

Στις 24/12/2008 υπεγράφησαν τα συµφωνητικά πώλησης των ως άνω συµµετοχών.  

Τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις της θυγατρικής από-αναγνωρίσθηκαν κατά την 
31/12/2008 από τον ισολογισµό του Οµίλου καθώς η ∆ιοίκηση κατά την ηµεροµηνία αυτή έπαψε 
να κατέχει ουσιαστικά τον έλεγχο της θυγατρικής KOUMBAS SYNERGY ROMANIA και του 
Οµίλου αυτής. Τα αποτελέσµατα του Οµίλου της θυγατρικής KOUMBAS SYNERGY ROMANIA 
της κλειόµενης και της προηγούµενης χρήσης ταξινοµήθηκαν και αναταξινοµήθηκαν αντίστοιχα 
και παρουσιάζονται σύµφωνα µε τις διατάξεις του ∆ΠΧΑ 5 σε διακριτές στήλες στην ενοποιηµένη 
κατάσταση αποτελεσµάτων υπό τον τίτλο «∆ιακοπτόµενες ∆ραστηριότητες» Μέχρι και την 
ηµεροµηνία της κατάρτισης των καταστάσεων η εταιρεία δεν είχε καµία δραστηριότητα. 

Γ) Στις 19/06/2008 η εταιρεία KOUMBAS SYNERGY BEOGRAD (SERBIA) προέβη σε αγορά 
ακινήτου στην ευρύτερη περιοχή του Βελιγραδίου αξίας σε ∆ηνάρια Σερβίας 100.214.000 και σε 
ευρώ ποσού περίπου 1.277.000. 

Η αγορά εντάσσεται στην γενικότερη στρατηγική ανάπτυξης του οµίλου στην χώρα και 
διενεργήθηκε µε βάση σχετική εκτίµηση και έλεγχο του ακινήτου από οίκο του κλάδου. 
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∆) Το τελευταίο τρίµηνο του 2008 συστήθηκαν στην Σερβία οι KAPPA INVEST BEOGRAD, 
KAPPA BONUS BEOGRAD και KAPPA TRUST BEOGRAD στις οποίες συµµετείχε η KOUMBAS 
SYNERGY BEOGRAD (SERBIA) µε ποσοστό 60% έκαστη. 

Ε) Τον Νοέµβριο του 2008 επίσης η µητρική προέβη σε ολοσχερή  πώληση των µετοχών 544.000 
τµχ της εταιρείας MARFIN PANK EESTI AS έναντι  τιµήµατος 340 χιλ €. 

 

Εξέλιξη της τιµής της µετοχής. 

Παραθέτουµε πίνακα που εµφανίζει την εξέλιξη της τιµής της µετοχής της µητρικής εταιρείας στο 
Χρηµατιστήριο  από την 01/01/2008 έως και σήµερα σε σχέση µε τον Γενικό ∆είκτη 
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Γ. ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΑΝΑΜΕΝΟΜΕΝΗ ΕΞΕΛΙΞΗ, ΚΙΝ∆ΥΝΟΙ & ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΕΣ ΓΙΑ ΤΟ  
2009 

 

Κύριες στρατηγικές κατευθύνσεις της µητρικής  εταιρείας για το 2009, ενόψει και των µεγάλων 
αναταράξεων στην ελληνική οικονοµία, λόγω της παγκόσµιας χρηµατοοικονοµικής κρίσης, είναι :  

1. Μείωση του τραπεζικού της δανεισµού και συνέχιση της κανονικής εξυπηρέτησης αποπληρωµής 
των  τόκων των Οµολογιακών δανείων τα οποία εκτιµάται ότι το µεγαλύτερο µέρος τους θα 
καλυφθεί από την είσπραξη µερισµάτων των εταιρειών του Οµίλου και του εµπορικού της 
χαρτοφυλακίου.  

2. Ενίσχυση της ρευστότητάς της, µέσω ρευστοποιήσεων συµµετοχών. Ήδη έχει µειωθεί η 
συµµετοχή της, στη θυγατρική  ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ, έχει 
αποσυρθεί από την συµµετοχή της στη Ρουµανία, ενώ εξετάζονται  ρευστοποιήσεις άλλων 
συµµετοχών εντός του 2009. 

3. Αναζήτηση επενδυτικών ευκαιριών σε επενδύσεις χαρτοφυλακίου εισηγµένων εταιρειών στο 
ΧΑ και άλλα διεθνή Χρηµατιστήρια. Η εταιρεία εκτιµά ότι στο τέλος του 2009 το  χαρτοφυλάκιο της 
µε µετοχές εταιρειών εισηγµένων στο ΧΑ θα ανακτήσει τις αρχικές του αξίες . 

4. Χρηµατοδότηση νέων επενδυτικών projects  σε κλάδους που προσφέρουν ευκαιρίες 
ανάκαµψης. (ενέργεια, υγεία κλπ). 

5. Για τις υφιστάµενες συµµετοχές, επένδυση σε µηχανισµούς στενότερης διοικητικής 
παρακολούθησης, και αναζήτηση ευκαιριών που δηµιουργούνται ή συνεργιών που µπορούν να 
προκύψουν από αυτές τις συµµετοχές ή από άλλες νέες.  

6. Επιδίωξη αξιοποίησης των ακινήτων, που αφορούν τις επενδύσεις της εταιρείας, µέσω 
θυγατρικών της εταιρειών, που εξειδικεύονται στους τοµείς  real estate, στην περιοχή της Αττικής 
και στα Βαλκάνια (Σερβία),ή ανάπτυξη µέσω κατάλληλων σχηµάτων, που δραστηριοποιούνται γι 
αυτό το σκοπό, ευκαιριών προς εκµετάλλευση.  

7. Η ∆ιοίκηση της εταιρείας παρακολουθεί στενά τις εξελίξεις καθώς και τις ανάγκες της  εταιρείας  
και του Οµίλου και αν κριθεί απαραίτητο θα προτείνει στην Γενική Συνέλευση των Μετόχων την 
αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου της Εταιρείας. 

 

Στόχοι –Προοπτικές της θυγατρικής Γιουροµπροκερς Μεσίτες Ασφαλίσεων ΑΕ 

Η διεθνής συγκυρία (επιβράδυνση ρυθµού ανάπτυξης της Παγκόσµιας Οικονοµίας) αλλά και τα 
αρνητικά στοιχεία της Ελληνικής Οικονοµίας δηµιουργούν ένα δύσκολο επιχειρηµατικό 
περιβάλλον . 

Η διοίκηση παρακολουθεί τις εξελίξεις και προσαρµόζει την στρατηγική της ώστε να 
αντιµετωπίζονται αποτελεσµατικά οι αρνητικές συνέπειες της κρίσεις αλλά και να εκµεταλλευτεί 
τυχόν ευκαιρίες που θα  δηµιουργηθούν .   

Βασική δραστηριότητα της εταιρείας είναι η παροχή ολοκληρωµένων ασφαλιστικών υπηρεσιών σε 
επιχειρήσεις ιδιωτικού ή δηµοσίου ενδιαφέροντος που δραστηριοποιούνται στη βιοµηχανία, στο 
εµπόριο, στις υπηρεσίες.  

Η προώθηση δε, αντασφαλιστικών εργασιών (διεθνή αγορά), κυρίως σε επιχειρήσεις δηµοσίου 
ενδιαφέροντος τα τελευταία χρόνια, µε στόχο την ανάληψη µεγάλων έργων (συµβουλευτικών και 
ασφαλιστικών εργασιών ), προσδίδουν στρατηγικό πλεονέκτηµα στην εταιρεία και στην ευρύτερη 
περιοχή δραστηριοποίησης επιχειρήσεων δηµοσίου ενδιαφέροντος.  

Στρατηγικός της στόχος, είναι η διατήρηση σηµαντικής θέσης στην εγχώρια αγορά και η εξέταση 
ενδεχοµένως επενδυτικών ευκαιριών στο τοµέα της, κυρίως σε επενδύσεις που έχουν την 
προοπτική να προσφέρουν στο µέλλον υψηλές αποδόσεις.  

Στα σχέδια της εταιρείας είναι η συγκέντρωση δυνάµεων από τον χώρο δραστηριοποίησής της 
(ασφαλιστικός κλάδος).  
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Για την επίτευξη των στρατηγικών της στόχων η εταιρεία εστιάζει τις προσπάθειές της στις 
ακόλουθες τακτικές:  

- Η ανάπτυξη της αγοράς που κινείται η εταιρεία, εξαρτάται σε µεγάλο βαθµό από τη  
ποιότητα και τον επαγγελµατισµό των παρεχοµένων υπηρεσιών, την εξειδίκευση,  την 
οργάνωση και τους ρυθµούς ανάπτυξης, σε συνάρτηση µε το λειτουργικό κόστος.    

Στο πλαίσιο αυτό, η σύναψη στρατηγικών συνεργασιών και συµµαχιών µε  ασφαλιστικές 
εταιρείες και µεσίτες ασφαλίσεων του εξωτερικού και µε ισχυρούς παίκτες της τοπικής  
αγοράς, θα παρέχουν ουσιαστικές  λύσεις και διεξόδους. 

- H φιλοσοφία και πάγια πολιτική της εταιρείας είναι η άµεση και ευέλικτη  εξυπηρέτηση,  που 
προσαρµόζεται στις ιδιαίτερες ανάγκες των  πελατών της. 

Η ενίσχυση της ανταγωνιστικής θέσης, προϋποθέτει την απόκτηση εξειδικευµένων 
γνώσεων σε ειδικές αγορές –στόχους.  

Η στρατηγική της εταιρείας είναι να επικεντρωθεί και σε µη οργανική ανάπτυξη µέσω 
εξαγορών και απορροφήσεων επιχειρηµατικών µονάδων ασφαλιστικών εταιρειών, µε 
σηµαντικά χαρτοφυλάκια εργασιών.  

Η εξαγορά πρακτοριακής / µεσιτικής εταιρείας ή ανεξάρτητων σχηµάτων ασφαλιστικών 
συµβούλων, θα διαµορφώσει καλύτερες συνθήκες, για µεγαλύτερο ρυθµό ανάπτυξης 
ασφαλιστικών προϊόντων τόσο στην αγορά των µικροµεσαίων επιχειρήσεων όσο και στην 
αγορά των ατοµικών κινδύνων (retail) και οµάδων (employee benefits και affinity groups), 
που συµπληρώνουν τις βασικές παρεχόµενες υπηρεσίες της, προς τους πελάτες –
επιχειρήσεις.  

 
Στόχοι –Προοπτικές της θυγατρικής Βιοµηχανική Εµπορική & Κτηµατική Ν. Φιλαδελφείας 
Α.Ε.  

Η εταιρεία µε τα ακίνητα (Νέα Φιλαδέλφεια- Ν. Φάληρο –Λ. Συγγρού ( εταιρεία Importex ) τα οποία 
κατέχει, προσδοκά βάσει επιχειρηµατικών σχεδίων που έχει εκπονήσει,  παραγωγή υπεραξιών 
µέσω της εκµετάλλευσης και αξιοποίησής τους.  
 
 
Στόχοι –Προοπτικές της θυγατρικής ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΑΕ.  

Η εταιρεία αναµένει εντός της άνοιξης του 2009  τα αποτελέσµατα της αξιολόγησης των αιτήσεων 
που έχει ήδη υποβάλει στη Ρυθµιστική Αρχή Ενέργειας, για την έκδοση αδειών παραγωγής 
ηλεκτρικής ενέργειας µέσω Φωτοβολταϊκών  Συστηµάτων, µεγέθους 13ΜW, προκειµένου να 
δραστηριοποιηθεί στο χώρο των ανανεώσιµων πηγών ενέργειας.  
 
Στόχοι –Προοπτικές της θυγατρικής KOYMBAS SYNERGY SRB AD  

H εταιρεία έχει επικεντρωθεί σε αγορά ακινήτων (µέσω θυγατρικών εταιρειών), σε περιοχές κοντά 
στο Βελιγράδι, όπου υπάρχει αφενός ζήτηση και αφετέρου καλύτερη δυνατή αξιοποίηση. Οι 
επενδύσεις µέχρι σήµερα,  προορίζονται κυρίως σε κέντρα αποθήκευσης και διανοµής (logistics).  
Επίσης, στα σχέδια της , είναι επιδίωξη συνεργασιών µε εξειδικευµένα σχήµατα  για ανάπτυξη, 
ανάλογα   µε τη προσφορά ευκαιριών που δηµιουργούνται.  
      

1) ΚΥΡΙΟΤΕΡΟΙ ΚΙΝ∆ΥΝΟΙ & ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΕΣ  

∆ιαχείριση Χρηµατοοικονοµικού Κινδύνου  

Οι πολιτικές διαχείρισης κινδύνου του Οµίλου εφαρµόζονται προκειµένου να αναγνωρίζονται και 
να αναλύονται οι κίνδυνοι που αντιµετωπίζει ο Όµιλος, να τίθενται όρια ανάληψης κινδύνου και να 
εφαρµόζονται έλεγχοι ως προς αυτά. Οι πολιτικές διαχείρισης κινδύνου και τα σχετικά συστήµατα 
εξετάζονται περιοδικά ώστε να ενσωµατώνουν τις αλλαγές που παρατηρούνται στις συνθήκες της 
αγοράς και στις δραστηριότητες του Οµίλου.  
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Ο όµιλος την 31/12/2008 κατείχε µετοχές εισηγµένες στο ΧΑ αξίας κτήσεως 66.535 χιλ. ευρώ, οι 
οποίες αναλύονται ως κάτωθι:    

 

ΟΜΙΛΟΣ   Αξία Κτήσης    
Eύλογη 
Αξία 

31/12/2008 

Α) Επενδύσεις αποτιµούµενες στην εύλογη αξία 
µέσω αποτελεσµάτων (µη εισηγµένων στο Χ.Α.) 

Ποσοστό 
συµµετοχής    

HELLAS PRESS SERVICE A.E. 19% 298  362 

CFS ΧΡΗΜΑΤΙΣΤΗΡΙΑΚΗ Α.Ε.  73  73 

Σύνολο  ( Α )   371  435 
Β)  Επενδύσεις σε µετοχές εισηγµένων εταιρειών 
στο Χ.Α. Τεµάχια    

MARFIN POPULAR BANK PUBLIC CO LTD 735.000 3.452  1.397 

∆ΕΗ 730.000 11.809  8.424 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ Α.Ε. 210.000 901  832 

∆ΙΑΣ (ΣΥΓΧΩΝΕΥΣΗ ΤΗΣ GLOBAL) 800.000 884  368 

MARFIN INVESTMENT GROUP 5.546.268 31.554  16.084 

ΕΡΙΟΥΡΓΙΑ ΤΡΙΑ ΑΛΦΑ ΑΕ 1.540 43  24 

Ε∆ΡΑΣΗ-Χ.ΨΑΛΙ∆ΑΣ Α.Τ.Τ.Ε.Β.Ε 550.000 561  198 

SINGULARLOGIC AE 6.113.427 15.481  12.532 

ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΛΙΜΕΝΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 59.800 1.557  591 

FLEXOPACK AE 37.650 293  283 

Σύνολο ( Β)  14.783.685 66.535  40.733 

       

Σύνολο  (Α + Β)  66.906  41.167 

Ίδιες Μετοχές       

ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 478.000 1.190  1.190 

 
 

Επειδή οι ανωτέρω µετοχές κατά κύριο λόγο ανήκουν σε εταιρείες υψηλής κεφαλαιοποίησης σε 
περίπτωση που η πτωτική τάση της χρηµατιστηριακής αγοράς θα συνεχιστεί και στο Α’ εξάµηνο 
του 2009, εκτιµάται ότι οι απώλειες που τυχόν θα προκύψουν θα είναι περιορισµένες.    
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ΟΜΙΛΟΣ   Αξία 
Κτήσης    Eύλογη Αξία 

31/12/2007 
Α) Επενδύσεις αποτιµούµενες στην εύλογη αξία 
µέσω αποτελεσµάτων (µη εισηγµένων στο Χ.Α.) 

Ποσοστό 
συµµετοχής    

REMACO A.E. 19% 218  267 
HELLAS PRESS SERVICE A.E. 19% 298  362 
G.I.T HOLDINGS A.E. 34,71%% 9.553  9.553 
CFS ΧΡΗΜΑΤΙΣΤΗΡΙΑΚΗ Α.Ε.  73  73 
Σύνολο  ( Α )   10.142  10.255 
Β)  Επενδύσεις σε µετοχές εισηγµένων εταιρειών 
στο Χ.Α. Τεµάχια    
MARFIN POPULAR BANK PUBLIC CO LTD 330.000 3.108  3.003 
ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ 39.000 1.627  1.832 
SINGULARLOGIC (ΚΟ) 2.289.000 6.521  7.920 
ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΠΕΤΡΕΛΑΙΑ 772.000 8.074  8.708 
GLOBAL AEEX (ΚΟ)  227.000 951  1017 
ΕΛΕΥΘΕΡΗ ΤΗΛΕΟΡΑΣΗ (ΚΟ) 24.975 193  161 
MARFIN INVESTMENT GROUP (ΚΟ) 3.731.342 25.000  22.164 
ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΛΙΜΕΝΟΣ ΠΕΙΡΑΙΩΣ 3.000 74  90 
ΤΕΡΝΑ Α.Ε. 2.500 38  31 
Ν.ΒΑΡΒΕΡΗΣ-MODA BAGNO A.E. 17.500 25  26 
ΕΡΙΟΥΡΓΙΑ ΤΡΙΑ ΑΛΦΑ Α.Ε. 1.325 37  39 
ΣΕΛΟΝΤΑ ΙΧΘΥΟΤΡΟΦΕΙΑ Α.Ε.Γ.Ε. 7.500 28  26 
Ε∆ΡΑΣΗ-Χ.ΨΑΛΙ∆ΑΣ 
ΑΝ.ΤΕΧΝ.ΤΟΥΡ.ΕΜΠΟΡ.ΒΙΟΜ.ΕΤΑΙΡΕΙΑ 240.100 290  305 
ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. 5.902 46  47 
VIVARTIA Α.Β.Ε.Ε. ΠΡΟΙΟΝΤΩΝ ∆ΙΑΤΡΟΦΗΣ ΚΑΙ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΕΣΤΙΑΣΗΣ 1.500.000 38.897  37.890 
ΓΕΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ ΤΗΣ ΕΛΛΑ∆ΟΣ Α.Ε. 7.500 41  39 
ΕΛ. ∆. ΜΟΥΖΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε.Μ. & Ε. 23.750 55  56 
Χ.ΡΟΚΚΑΣ Α.Β.Ε.Ε. 151.000 3.221  2.863 
FLEXOPACK AEBEΠ 45.250 335  362 
Alro Slatina 6.100 19  15 
Alumil Rom Industry S.A. 10.300 22  20 
Armax Gaz 59.960 9  6 
Banca Romana Pentru Dezvoltare 5.000 36  39 
Celule Electrice 6.250 6  1 
S.I.F. Banat-Crisana 32.200 35  32 
S.I.F. Moldova 24.000 24  23 
S.I.F. Transilvania 10.000 7  6 
S.I.F. Muntenia 50.000 38  33 
Transelectrica 8.000 99  89 
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. 50 3  5 
Banca Transilvania Cluj-Napoca 90.000 23  22 
Σύνολο ( Β)  9.720.504 88.881  86.871 

Γ) Λοιπά χρεόγραφα      
Αµοιβαία Κεφάλαια  504  475 
Repos  1.546  1.546 

  2.050  2.021 
       

Σύνολο  (Α + Β + Γ)  101.073  99.147 
Ίδιες Μετοχές       
ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 478.000 1.190  1.190 
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Παράγοντες Χρηµατοοικονοµικού Κινδύνου  

Οι µεγάλες χρηµατοοικονοµικές ζηµίες που κατέγραψε στη χρήση 2008 η Εταιρεία οφείλονται 
στην παγκόσµια χρηµατοοικονοµική κρίση που το µέγεθός της δεν ήταν εφικτό να προβλέψει η 
∆ιοίκηση του Οµίλου.  

Ο Όµιλος εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς, πιστωτικό 
κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας. Το γενικό πρόγραµµα διαχείρισης κινδύνων του Οµίλου 
εστιάζεται στη µη προβλεψιµότητα των χρηµατοπιστωτικών αγορών και επιδιώκει να 
ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη αρνητική τους επίδραση στη χρηµατοοικονοµική απόδοση του 
Οµίλου.  

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από την κεντρική οικονοµική υπηρεσία του Οµίλου, η 
οποία λειτουργεί µε συγκεκριµένους κανόνες που έχουν εγκριθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο. Το 
∆ιοικητικό Συµβούλιο παρέχει οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου 
καθώς και ειδικές οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριµένων κινδύνων όπως ο συναλλαγµατικός 
κίνδυνος, ο κίνδυνος επιτοκίου,  ο πιστωτικός κίνδυνος και ο κίνδυνο ρευστότητας. 

(α) Κίνδυνος αγοράς συναλλαγµατικών ισοτιµιών  

Ο Όµιλος δραστηριοποιείται στην Ευρώπη και συνεπώς το µεγαλύτερο µέρος των συναλλαγών 
του Οµίλου διεξάγεται σε Ευρώ, µε συνέπεια να υπόκειται σε µειωµένο συναλλαγµατικό κίνδυνο.  

(β) Πιστωτικός κίνδυνος  

Ο Όµιλος έχει θεσπίσει και εφαρµόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου µε στόχο την 
ελαχιστοποίηση των επισφαλειών. Πελάτες του Οµίλου είναι κατά κύριο λόγο µεγάλες 
ασφαλιστικές εταιρείες µε υψηλό δείκτη φερεγγυότητας.  

(γ) Κίνδυνος ρευστότητας  

Ο Όµιλος αντιµετωπίζει σοβαρό κίνδυνο ρευστότητας διότι ο βραχυπρόθεσµος δανεισµός του 
είναι µεγαλύτερος από το κυκλοφορούν ενεργητικό του. Η ∆ιοίκηση του Οµίλου εκτιµά µε 
βεβαιότητα ότι τα Πιστωτικά Ιδρύµατα δεν καταστήσουν άµεσα απαιτητά τα Οµολογιακά του 
δάνεια. Η ∆ιοίκηση παρακολουθεί τον κίνδυνο ρευστότητας µελετώντας προσεκτικά την ωρίµανση 
τόσο των απαιτήσεων όσο και των υποχρεώσεων, µε αντικειµενικό σκοπό να διατηρεί µια 
ισορροπία µεταξύ της συνέχειας των κεφαλαίων και της ευελιξίας µέσω της τραπεζικής 
πιστοληπτικής ικανότητας του Οµίλου.  

(δ) Κίνδυνος επιτοκίων  

Ο Όµιλος εκτίθεται σε κινδύνους ταµειακών ροών που λόγω µιας ενδεχόµενης µελλοντικής 
µεταβολής των κυµαινόµενων επιτοκίων να διαφοροποιήσουν θετικά ή αρνητικά τις ταµειακές 
εκροές ή / και εκροές που συνδέονται µε περιουσιακά στοιχεία ή / και υποχρεώσεις του Οµίλου. 

Θεωρούµε όµως ότι σε ένα περιβάλλον παρατεταµένης παγκόσµιας επιβράδυνσης , ο κίνδυνος 
αύξησης των επιτοκίων παραµένει χαµηλός και ως εκ τούτου και ο κίνδυνος σηµαντικής 
επιβράδυνσης των ταµειακών ροών από τον κίνδυνο επιτοκίων .  

Ο όµιλος χρηµατοδοτεί τις επενδύσεις του καθώς και τις ανάγκες του σε  κεφάλαια κίνησης µέσω 
τραπεζικού δανεισµού και οµολογιακών δανείων µε αποτέλεσµα να επιβαρύνει τα  αποτελέσµατα 
του µε χρεωστικούς  τόκους . 

Οι τόκοι των Οµολογιακών δανείων τόσο της εταιρείας όσο και του οµίλου εξυπηρετούνται κανονικά  

Η ανάλυση του δανεισµού καθώς και η επίπτωση σε τυχόν µεταβολές των επιτοκίων αναλύεται  
ως κάτωθι.  

Ο βραχυπρόθεσµος δανεισµός του Οµίλου και της Εταιρείας την 31/12/2008 αναφέρεται σε: 

α) Οµολογιακό δάνειο ύψους € 27 εκ. που έχει συνάψει η µητρική Εταιρεία µε την τράπεζα Marfin 
Bank και Επενδυτική Τράπεζα Ελλάδος στη χρήση 2006 για:  

- την αναχρηµατοδότηση υφιστάµενου τραπεζικού δανεισµού συνολικού ύψους € 18.500,  

- την εξόφληση χρηµατοδοτικών µισθωµάτων συνολικού ύψους έως € 1.000,  
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- την χρηµατοδότηση επενδυτικών σχεδίων της Εταιρείας συνολικού ύψους έως € 4.000, 

- την εξόφληση χρηµατοδοτικών συµβάσεων συνολικού ύψους € 3.500. 

β) Οµολογιακό δάνειο ύψους € 31εκ που έχει συνάψει η µητρική Εταιρεία µε την Marfin Bank και 
Επενδυτική Τράπεζα Ελλάδος στη χρήση 2007 για: 

- την αναχρηµατοδότηση υφισταµένου τραπεζικού δανεισµού ύψους € 11.350 χιλ, και 

- ποσό € 20.000 χιλ για επενδυτικούς σκοπούς. 

γ) Οµολογιακό δάνειο ύψους € 5 εκ. που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρεία 
«ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» µε την Marfin Bank για επενδυτικούς 
σκοπούς.  

δ) Οµολογιακό δάνειο ύψους € 31 εκ. που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρεία «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» µε την Marfin Bank στη χρήση 2008 
για την αποπληρωµή του βραχυπρόθεσµου δανεισµού της. 

δ) Βραχυπρόθεσµα τραπεζικά δάνεια ποσού € 70 εκ. για την Εταιρεία και ποσού € 000 για τον 
Όµιλο. 

Τα ανωτέρω οµολογιακά δάνεια αναταξινοµήθηκαν στις βραχυπρόθεσµες τραπεζικές 
υποχρεώσεις διότι τα εισηγµένα στο ΧΑ χρεόγραφα τα οποία είχαν ενεχυριασθεί για τα ανωτέρω 
δάνεια δεν καλύπτουν πλέον, λόγω της διεθνούς χρηµατιστηριακής κρίσης, τα προβλεπόµενα 
από τις συµβάσεις ποσοστά εξασφάλισης. 

Ο µακροπρόθεσµος δανεισµός του Οµίλου την 31/12/2008 αναφέρεται σε: 

α) Οµολογιακό δάνειο που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρεία «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» ύψους € 6,6 εκ µε την τράπεζα Marfin Bank για την εξόφληση του 
υπολοίπου συµβάσεως Sale & Lease Back που έχει συνάψει µε την Πειραιώς 
Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις Α.Ε. 

β) Οµολογιακό δάνειο που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρεία «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ 
ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» µε την Marfin Bank ύψους € 5,6 εκ για την αγορά 
ακινήτου.   

γ) Τραπεζικό δάνειο της θυγατρικής εταιρείας «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ 
Α.Ε.»  ύψους € 1,5 εκ. 

Σε µια ενδεχόµενη µεταβολή του επιτοκίου της τάξης του +1% ή –1% οι σχετικές επιδράσεις στο Α 
Εξάµηνο του 2009 προβλέπεται ότι θα είναι οι εξής:  

 

Α) Αύξηση – Μείωση επιτοκίου κατά 1% 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε κινδύνους ταµειακών ροών που λόγω µιας ενδεχόµενης µελλοντικής 
µεταβολής των κυµαινόµενων επιτοκίων εκτιµάτε ότι θα διαφοροποιήσουν θετικά ή αρνητικά τις 
ταµειακές εκροές ή / και εκροές που συνδέονται µε περιουσιακά στοιχεία ή / και υποχρεώσεις του 
Οµίλου. 

Α) Αύξηση επιτοκίου κατά 1% 

Τα αποτελέσµατα της χρήσης καθώς και τα ίδια κεφάλαια του οµίλου και της εταιρείας σε αυτή την 
περίπτωση θα επιβαρυνόταν  κατά 3,.098 χιλ. ευρώ. 

Β) Μείωση επιτοκίου κατά 1% 

 

Τα αποτελέσµατα της χρήσης καθώς και τα ίδια κεφάλαια του οµίλου και της εταιρείας σε αυτή την 
περίπτωση θα αυξανόταν κατά 1.818 χιλ. ευρώ. 

Οι δανειακές υποχρεώσεις της εταιρείας και του οµίλου την 31/12/2008 αναφέρονται αναλυτικά στη 
σηµείωση 23  των οικονοµικών καταστάσεων. 
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Ίδιες Μετοχές 

Κατά την διάρκεια της χρήσης 2008 η θυγατρική εταιρεία ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ κατείχε 478.000 µετοχές της µητρικής εταιρείας ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ αξίας 1.190.192,11 ευρώ .Οι µετοχές αυτές αντιπροσωπεύουν το 2,7245% του 
µετοχικού κεφαλαίου της µητρικής εταιρείας  και εµφανίζονται αφαιρετικά των ιδίων κεφαλαίων. 

 

∆.  ΓΝΩΣΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΩΝ ΜΕΡΩΝ  

(ποσά σε χιλιάδες ευρώ) 

Στην παρούσα ενότητα περιλαµβάνονται οι σηµαντικότερες συναλλαγές µεταξύ της εταιρείας- 
Οµίλου και συνδεδεµένων µε αυτή προσώπων (συνδεόµενα µέρη) όπως αυτά ορίζονται στο 
∆ιεθνές Λογιστικό Πρότυπο 24. 
 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΠΩΛΗΣΕΙΣ 
ΑΓΑΘΩΝ & 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΑΓΟΡΕΣ 
ΑΓΑΘΩΝ & 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

ΘΥΓΑΤΡΙΚΕΣ     
ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ - 82 6 2 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 
ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ 

4 - 1 - 

ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 4 -  1 
ΑURELIA 11 - 11 - 
ΕΤΑΙΡΕΙΕΣ ΤΟΥ ΟΜΙΛΟΥ     
 - - - - 
ΆΛΛΑ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΑ ΜΕΡΗ     
Ι4D ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 
ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 
ΕΠΕ(ΜΙΣΘΩΤΗΡΙΟ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟ) 

32 - 32 - 

ΚΟΥΜΠΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ    2.992 

 
 

ΟΜΙΛΟΣ 
ΠΩΛΗΣΕΙΣ 
ΑΓΑΘΩΝ & 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΑΓΟΡΕΣ 
ΑΓΑΘΩΝ & 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

ΜΗΤΡΙΚΗ     
ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ 82 - 2 8 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 
ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ 

- 4 - - 

ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ - 4 1 - 
ΘΥΓΑΤΡΙΚΕΣ     
ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ - 82 6 2 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 
ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ 

4 - 1 - 

ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 4 - - 1 
ΑURELIA 11 - 11 - 
ΕΤΑΙΡΕΙΕΣ ΤΟΥ ΟΜΙΛΟΥ     
ΒΕΚ  3  1 
ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ 3 - 1 - 
BEK     500 
ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ   40  
ΆΛΛΑ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΑ ΜΕΡΗ     
Ι4D ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 
ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ 
ΕΠΕ(ΜΙΣΘΩΤΗΡΙΟ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟ) 

32 - 32 - 

ΚΟΥΜΠΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ  -  2,992 
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Το ποσό των 82 χιλ. ευρώ αφορά ενοίκια που εισπράττει η εταιρεία ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ 
ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ από τη µητρική εταιρεία. 

Το ποσό των  32 χιλ ευρώ αφορά ενοίκιο που εισπράττει η µητρική εταιρεία από την εταιρεία Ι4D 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΠΕ, 
µοναδική εταίρος της οποίας και διαχειρίστρια είναι η κα Αλεξάνδρα Κούµπα. 

Το ποσό των 2,992 χιλ. ευρώ αφορά το αντίτιµο µεταβίβασης  από τον κ. Γεώργιο Κούµπα στην 
εταιρεία,175,000 µετοχών της εταιρείας ΠΡΟΤΕΚΤΟΡ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ έναντι ποσού 2.992 εκατ 

H εταιρεία Κούµπας ΑΕ Συµµετοχών εισέπραξε από τη θυγατρική της εταιρεία 
ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ µέρισµα αξίας 863χιλ. ευρώ. 

 

ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΜΕ ΜΕΛΗ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΚΑΙ ∆ΙΕΥΘΥΝΤΙΚΑ ΣΤΕΛΕΧΗ 
(ποσά σε χιλιάδες ευρώ)  

 Όµιλος Εταιρεία 
Αµοιβές µελών ∆.Σ. και διευθυντών 2,806 1,864 
Απαιτήσεις από διευθυντικά στελέχη και µέλη της διοίκησης - - 
Υποχρεώσεις προς µέλη ∆.Σ. και διευθυντές 3,337 3,130 
Σύνολα 6,143 4,994 
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Πληροφορίες του Άρθρου 10 του ν. 3401/2005 

Οι Ανακοινώσεις –Γνωστοποιήσεις που δηµοσίευσε  η εταιρεία κατά την διάρκεια της χρήσης 
2008 ,στα πλαίσια πληροφόρησης του επενδυτικού κοινού και σύµφωνα µε την ισχύουσα 
νοµοθεσία ,δίνονται στους παρακάτω πίνακες ,και είναι αναρτηµένες στο διαδικτυακό τόπο της 
εταιρείας  καθώς και του Χρηµατιστηρίου Αθηνών  (www,ase.gr). 
 

Α. ΜΗΤΡΙΚΗ 
 
ΘΕΜΑ ΤΟΠΟΣ 

ΚΑΤΑΧΩΡΗΣΗΣ 
ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ 

Γνωστοποίηση αποφάσεων για συµµετοχή σε 
διαδικασίες συγχώνευσης, διάσπασης, εξαγοράς, 
απόκτησης, εκχώρησης µετοχών 

www.koumbas.gr 16/01/2008 

Ανακοίνωση Ρυθµιζόµενης Πληροφορίας Ν. 3556/2007 www.koumbas.gr 25/01/2008 
Αποφάσεις Γενικής Συνέλευσης www.koumbas.gr 29/01/2008 
Γνωστοποίηση αποφάσεων για συµµετοχή σε 
διαδικασίες συγχώνευσης, διάσπασης, εξαγοράς, 
απόκτησης, εκχώρησης µετοχών 

www.koumbas.gr 11/02/2008 

Γνωστοποίηση αποφάσεων για συµµετοχή σε 
διαδικασίες συγχώνευσης, διάσπασης, εξαγοράς, 
απόκτησης, εκχώρησης µετοχών 

www.koumbas.gr 27/03/2008 

Γνωστοποίηση Μεταβολής Ποσοστού Μετόχων 
Εισηγµένης Εταιρίας 

www.koumbas.gr 22/04/2008 

Αντικατάσταση εσωτερικού ελεγκτή www.koumbas.gr 19/05/2008 
Προαναγγελία Γενικής Συνέλεύσης www.koumbas.gr 19/05/2008 
∆ιάθεση Ετήσιου ∆ελτίου 2007 
 

www.koumbas.gr 27/05/2008 

Γνωστοποίηση αποφάσεων για συµµετοχή σε 
διαδικασίες συγχώνευσης, διάσπασης, εξαγοράς, 
απόκτησης, εκχώρησης µετοχών 

www.koumbas.gr 30/05/2008 

Ανακοίνωση σχεδίου τροποποίησης καταστατικού www.koumbas.gr 10/06/2008 
Αποφάσεις Γενικής Συνέλευσης www.koumbas.gr 11/06/2008 
Γνωστοποίηση αλλαγής σύνθεσης ∆ιοικητικού 
Συµβουλίου ή ανωτάτων διευθυντικών στελεχών 

www.koumbas.gr 17/06/2008 

Γνωστοποίηση αποφάσεων για συµµετοχή σε 
διαδικασίες συγχώνευσης, διάσπασης, εξαγοράς, 
απόκτησης, εκχώρησης µετοχών 

www.koumbas.gr 18/06/2008 

Ανακοίνωση Ρυθµιζόµενης Πληροφορίας Ν. 3556/2007 www.koumbas.gr 04/07/2008 
Γνωστοποίηση αποφάσεων για απόκτηση, εκχώρηση 
µετοχών 

www.koumbas.gr 04/07/2008 

Ανακοίνωση Ρυθµιζόµενης Πληροφορίας Ν. 3556/2007 
 

www.koumbas.gr 24/10/2008 

Ανακοίνωση Ρυθµιζόµενης Πληροφορίας Ν. 3556/2007 www.koumbas.gr 04/11/2008 
Προαναγγελία Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης www.koumbas.gr 05/11/2008 
Ανακοίνωση για την µεταβίβαση της συµµετοχής της, 
στην MARFIN PANK EESTI AS 

www.koumbas.gr 12/11/2008 

Γνωστοποίηση αποφάσεων για συµµετοχή σε 
διαδικασίες συγχώνευσης, διάσπασης, εξαγοράς, 
απόκτησης, εκχώρησης µετοχών 

www.koumbas.gr 27/11/2008 

Αποφάσεις Γενικής Συνέλευσης 
 

www.koumbas.gr 27/11/2008 

Γνωστοποίηση αποφάσεων για συµµετοχή σε 
διαδικασίες συγχώνευσης, διάσπασης, εξαγοράς, 
απόκτησης, εκχώρησης µετοχών 

www.koumbas.gr 29/12/2008 
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Β. ΘΥΓΑΤΡΙΚΗ ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ  
  

ΘΕΜΑ ΤΟΠΟΣ ΚΑΤΑΧΩΡΗΣΗΣ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ 
Aποτελέσµατα φορολογικού ελέγχου για τις 
χρήσεις 2005 και 2006 

www.eurobrokers.gr 03/01/2008 

Ανακοίνωση περί σχολιασµού οικονοµικών / 
λογιστικών καταστάσεων 

www.eurobrokers.gr 08/01/2008 

Γνωστοποίηση αλλαγής σύνθεσης 
∆ιοικητικού Συµβουλίου 

www.eurobrokers.gr 05/02/2008 

Έκδοση Κοινού Οµολογιακού ∆ανείου ποσού 
6.600.000 ευρώ 

www.eurobrokers.gr 26/03/2008 

Ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις Εταιρίας της 
31/12/2007 

www.eurobrokers.gr 26/03/2008 

Στοιχεία και πληροφορίες περιόδου 1/1/2007 
– 31/12/2007 

www.eurobrokers.gr 26/03/2008 

Προαναγγελία Γενικής Συνέλεύσης www.eurobrokers.gr 19/05/2008 
∆ιάθεση Ετήσιου ∆ελτίου 2007 www.eurobrokers.gr 27/05/2008 
Ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις Εταιρίας 
της 31/3/2008 

www.eurobrokers.gr 27/05/2008 

Στοιχεία και πληροφορίες περιόδου 1/1/2008 
– 31/3/2008 

www.eurobrokers.gr 27/05/2008 

Ανακοίνωση σχεδίου τροποποίησης 
καταστατικού 

www.eurobrokers.gr 10/06/2008 

Γνωστοποίηση αποκοπής δικαιώµατος 
µερίσµατος / πληρωµής µερίσµατος χρήσης 
2007 

www.eurobrokers.gr 11/06/2008 

Αποφάσεις Τακτικής Γενικής Συνέλευσης www.eurobrokers.gr 11/06/2008 
Ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις Εταιρίας 
της 30/6/2008 

www.eurobrokers.gr 25/08/2008 

Στοιχεία και πληροφορίες περιόδου 1/1/2008 
– 30/6/2008 

www.eurobrokers.gr 25/08/2008 

Προσθήκη σηµείωσης στις οικονοµικές 
καταστάσεις που αφορά την ανάλυση των 
χρηµατοοικονοµικών αποτελεσµάτων της 
Εξαµηνιαίας Οικονοµικής Έκθεσης 1/1/08-
30/6/08 

www.eurobrokers.gr 28/08/2008 

Γνωστοποίηση συναλλαγής ανάµεσα στην 
εταιρία και τον κύριο Γεώργιο Κούµπα 

www.eurobrokers.gr 22/10/2008 

Γνωστοποίηση Μεταβολής Ποσοστού 
Μετόχων της ΚΟΥΜΠΑΣ A.E στην 
EUROBROKERS A.E από 84,656% σε 
52,989%. 

www.eurobrokers.gr 22/10/2008 

Γνωστοποίηση Μεταβολής Ποσοστού 
Μετόχων της ΚΟΥΜΠΑΣ A.E στην 
EUROBROKERS A.E από 84,656% σε 
52,989%. (ορθή επανάληψη) 

www.eurobrokers.gr 06/11/2008 

Ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις Εταιρίας 
της 30/9/2008 

www.eurobrokers.gr 25/11/2008 

Στοιχεία και πληροφορίες περιόδου 1/1/2008 
– 30/9/2008 

www.eurobrokers.gr 25/11/2008 

Γνωστοποίηση πώλησης 109.968 µετοχών 
ήτοι ποσοστού 4,55% της εταιρείας GREEK 
INFORMATION TECHNOLOGY HOLDINGS 
A.E. 

www.eurobrokers.gr 27/11/2008 

 
Αθήνα 27 Μαρτίου 2009 

 

 

Ο Αντιπρόεδρος & ∆ιευθύνων Σύµβουλος 

Γεώργιος Κούµπας 
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ΕΠΕΞΗΓΗΜΑΤΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ  
ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΡΟΣ ΤΗΝ  
ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

της «ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» 
ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ 2008 

 

Η παρούσα επεξηγηµατική έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου προς την Τακτική Γενική 
Συνέλευση των µετόχων της,περιέχει  και αναλυτικές πληροφορίες σύµφωνα µε τις διατάξεις των 
παραγράφων 7 και 8 του άρθρου  4 του Ν.3556/2007. 

 

Α. ∆ιάρθρωση µετοχικού κεφαλαίου 

Το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε 10.526.760 €, διαιρούµενο σε 17.544.600 κοινές  
ονοµαστικές  µετοχές,  ονοµαστικής  αξίας  0,6 € η κάθε µία. ∆εν υπήρξε µεταβολή στον αριθµό 
των µετοχών σε σχέση µε την 31 ∆εκεµβρίου 2007. Οι µετοχές είναι εισηγµένες προς 
διαπραγµάτευση στην Αγορά Αξιών του Χρηµατιστηρίου Αθηνών. 

Τα δικαιώµατα των µετόχων της Εταιρείας που πηγάζουν από τη µετοχή της είναι ανάλογα µε το 
ποσοστό του κεφαλαίου, στο οποίο αντιστοιχεί η καταβεβληµένη αξία της µετοχής. Κάθε µετοχή 
ενσωµατώνει όλα τα δικαιώµατα και τις υποχρεώσεις που προβλέπει ο Νόµος και το Καταστατικό 
της Εταιρείας, και ειδικότερα: 

Το δικαίωµα συµµετοχής και ψήφου στη Γενική Συνέλευση της Εταιρείας. 

Το δικαίωµα επί του µερίσµατος από τα ετήσια ή τα κατά την εκκαθάριση κέρδη της Εταιρείας, το 
οποίο ανέρχεται σε ποσοστό 35% των καθαρών κερδών µετά από αφαίρεση του τακτικού 
αποθεµατικού ή 6% του καταβεβληµένου κεφαλαίου (και συγκεκριµένα το µεγαλύτερο από τα δύο 
ποσά) διανέµεται από τα κέρδη κάθε χρήσης στους µετόχους ως πρώτο µέρισµα, ενώ η 
χορήγηση πρόσθετου µερίσµατος αποφασίζετε από τη Γενική Συνέλευση. Μέρισµα δικαιούται 
κάθε µέτοχος, ο οποίος αναφέρεται στο τηρούµενο από την Εταιρεία µητρώο µετόχων κατά την 
ηµεροµηνία προσδιορισµού δικαιούχων µερίσµατος. Το µέρισµα κάθε µετοχής καταβάλλεται στο 
µέτοχο εντός δύο (2) µηνών από την ηµεροµηνία της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης που ενέκρινε 
τις ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις. Ο τρόπος και ο τόπος καταβολής ανακοινώνεται µέσω του 
Τύπου. Το δικαίωµα είσπραξης του µερίσµατος παραγράφεται και το αντίστοιχο ποσό περιέρχεται 
στο ∆ηµόσιο µετά την παρέλευση πέντε (5) ετών από το τέλος του έτους, κατά το οποίο ενέκρινε 
τη διανοµή του η Γενική Συνέλευση. 

Το δικαίωµα προτίµησης σε κάθε αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας µε µετρητά και 
την ανάληψη νέων µετοχών. 

Το δικαίωµα λήψης αντιγράφου των οικονοµικών καταστάσεων και των εκθέσεων των ορκωτών 
ελεγκτών και του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Εταιρείας.   

Η Γενική Συνέλευση των µετόχων της Εταιρείας διατηρεί όλα τα δικαιώµατά της κατά τη διάρκεια 
της εκκαθάρισης (σύµφωνα µε τo άρθρο 30 του Καταστατικού της). 

Η ευθύνη των µετόχων της Εταιρείας περιορίζεται στην ονοµαστική αξία των µετοχών που 
κατέχουν. 

 

Β. Περιορισµοί στη µεταβίβαση των µετοχών της Εταιρείας 

Η µεταβίβαση των µετοχών της Εταιρείας γίνεται όπως ορίζει ο Νόµος.  
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Γ. Σηµαντικές άµεσες ή έµµεσες συµµετοχές κατά την έννοια του Ν. 3556 

Οι µέτοχοι που κατείχαν ποσοστό µεγαλύτερο του 5% του συνόλου των δικαιωµάτων ψήφου της 
εταιρείας σύµφωνα µε το ν. 3556/2007 δυνάµει ενιαίας ενηµερώσεως είναι οι κάτωθι 

11) ΚΟΥΜΠΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ κατέχει άµεσα 7.982.700 µετοχές µε ισάριθµα δικαιώµατα ψήφου ήτοι 
ποσοστό 45,499% επί του συνόλου των δικαιωµάτων ψήφου της Εταιρείας. 

2) ΚΟΥΜΠΑ – ΚΟΜΝΗΝΟΥ ΑΝΝΑ κατέχει άµεσα 1.265.710 µετοχές µε ισάριθµα δικαιώµατα 
ψήφου ήτοι ποσοστό 7,214% επί του συνόλου των δικαιωµάτων ψήφου της Εταιρείας. 

3) ΚΟΥΜΠΑΣ ΜΙΧΑΗΛ κατέχει άµεσα 220.000 µετοχές µε ισάριθµα δικαιώµατα ψήφου ήτοι 
ποσοστό 1,254% επί του συνόλου των δικαιωµάτων ψήφου της Εταιρείας. 

4) ΚΟΥΜΠΑ ΧΑΡΙΚΛΕΙΑ ΑΛΕΞΑΝ∆ΡΑ κατέχει άµεσα 338.580 µετοχές µε ισάριθµα δικαιώµατα 
ψήφου ήτοι ποσοστό 1,930% επί του συνόλου των δικαιωµάτων ψήφου της Εταιρείας. 

Σηµειώνεται ότι ο κ. ΚΟΥΜΠΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ κατέχει έµµεσα (ΑΡΘΡΟ 10 παρ. ε Ν 3556/2007) 
478.000 µετοχές (ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.) µε ισάριθµα δικαιώµατα 
ψήφου ήτοι ποσοστό 2,724% επί του συνόλου των δικαιωµάτων ψήφου της Εταιρείας. 

Κατόπιν των ανωτέρω ο συνολικός αριθµός δικαιωµάτων ψήφου (άµεσα και έµµεσα) 
διαµορφώθηκε από 9.284.990 ήτοι ποσοστό 52,922%  σε 10.284.990 ήτοι ποσοστό 58,621% επί 
του συνόλου των δικαιωµάτων ψήφου της Εταιρείας. 

 

∆. Μετοχές παρέχουσες ειδικά δικαιώµατα ελέγχου 

∆εν υφίστανται µετοχές της Εταιρείας που παρέχουν στους κατόχους τους ειδικά δικαιώµατα 
ελέγχου. 

 

Ε. Περιορισµοί στο δικαίωµα ψήφου 

∆εν προβλέπονται στο καταστατικό της Εταιρείας περιορισµοί του δικαιώµατος ψήφου που 
απορρέουν από τις µετοχές της. 

 

ΣΤ. Συµφωνίες µετόχων της Εταιρείας 

∆εν είναι γνωστή στην Εταιρεία η ύπαρξη συµφωνιών µεταξύ των µετόχων της, οι οποίες 
συνεπάγονται περιορισµούς στη µεταβίβαση των µετοχών της ή στην άσκηση των δικαιωµάτων 
ψήφου που απορρέουν από τις µετοχές της. Ισχύει ο περιορισµός µεταβίβασης των µετοχών της 
Εταιρείας. 

 

Ζ. Κανόνες διορισµού και αντικατάστασης µελών ∆.Σ. και τροποποίησης καταστατικού 

Οι κανόνες που προβλέπει το καταστατικό της Εταιρείας για το διορισµό και την αντικατάσταση 
των µελών του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της και την τροποποίηση των διατάξεών του δεν 
διαφοροποιούνται από τα προβλεπόµενα στον Κ.Ν. 2190/1920. 

 

Η. Αρµοδιότητα του ∆.Σ. για την έκδοση νέων ή για την αγορά ιδίων µετοχών 

1) Σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 13 παρ. 1 στοιχ. β) του Κ.Ν. 2190/1920, το ∆ιοικητικό 
Συµβούλιο της Εταιρείας έχει το δικαίωµα, κατόπιν σχετικής απόφασης της Γενικής Συνέλευσης 
που υπόκειται στις διατυπώσεις δηµοσιότητας του άρθρου 7β του Κ.Ν. 2190/1920, να αυξάνει το 
µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας µε την έκδοση νέων µετοχών, µε απόφασή του που λαµβάνεται 
µε πλειοψηφία τουλάχιστον των δύο τρίτων (2/3) του συνόλου των µελών του. Στην περίπτωση 
αυτή, και σύµφωνα µε το άρθρο 5 του Καταστατικού της Εταιρείας, το µετοχικό κεφάλαιο µπορεί 
να αυξάνεται µέχρι το ποσό του κεφαλαίου που είναι καταβεβληµένο κατά την ηµεροµηνία που 
χορηγήθηκε στο ∆ιοικητικό Συµβούλιο η εν λόγω εξουσία από τη Γενική Συνέλευση.  
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Η ως άνω εξουσία του ∆ιοικητικού Συµβουλίου µπορεί να ανανεώνεται από τη Γενική Συνέλευση 
για χρονικό διάστηµα που δεν υπερβαίνει την πενταετία για κάθε ανανέωση. 

2) Σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 13 παρ. 9 του Κ.Ν. 2190/1920, µε απόφαση της Γενικής 
Συνέλευσης µπορεί να θεσπισθεί πρόγραµµα διάθεσης µετοχών στα µέλη του ∆ιοικητικού 
Συµβουλίου και το προσωπικό, µε τη µορφή δικαιώµατος προαίρεσης αγοράς µετοχών κατά τους 
ειδικότερους όρους της απόφασης αυτής. Η απόφαση της Γενικής Συνέλευσης ορίζει, ιδίως, τον 
ανώτατο αριθµό µετοχών που µπορεί να εκδοθούν, ο οποίος βάσει του νόµου δεν µπορεί να 
υπερβαίνει το 1/10 των υφιστάµενων µετοχών, εάν οι δικαιούχοι ασκήσουν το δικαίωµα (option) 
αγοράς µετοχών, την τιµή και τους όρους διάθεσης των µετοχών στους δικαιούχους. 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο, µε απόφασή του, ρυθµίζει κάθε άλλη σχετική λεπτοµέρεια, που δε 
ρυθµίζεται διαφορετικά από τη Γενική Συνέλευση, εκδίδει τα πιστοποιητικά δικαιώµατος αγοράς 
µετοχών το µήνα ∆εκέµβριο κάθε έτους και στη συνέχεια εκδίδει τις αντίστοιχες µετοχές στους 
δικαιούχους, που άσκησαν το δικαίωµά τους, αυξάνοντας αντίστοιχα το µετοχικό κεφάλαιο και 
πιστοποιώντας τη σχετική αύξηση αυτού.   

3. Σύµφωνα µε τις διατάξεις των παραγράφων 5 έως 13 του άρθρου 16 του Κ.Ν. 2190/1920, οι 
εισηγµένες στο Χρηµατιστήριο Αθηνών εταιρείες µπορούν, µε απόφαση της Γενικής Συνέλευσης 
των µετόχων τους, να αποκτούν ίδιες µετοχές µέσω του Χρηµατιστηρίου Αθηνών µέχρι ποσοστού 
10% του συνόλου των µετοχών τους, µε σκοπό τη στήριξη της χρηµατιστηριακής τιµής τους και µε 
τους ειδικότερους όρους και διαδικασίες των ως άνω παραγράφων του άρθρου 16 του Κ.Ν. 
2190/1920. Η Εταιρεία δεν έχει κάνει χρήση της ως άνω δυνατότητας που παρέχει ο Νόµος. 

Θ. Σηµαντικές συµφωνίες που τίθενται σε ισχύ, τροποποιούνται ή λήγουν σε περίπτωση 
αλλαγής ελέγχου κατόπιν δηµόσιας πρότασης 

∆εν υφίστανται συµφωνίες, οι οποίες τίθενται σε ισχύ, τροποποιούνται ή λήγουν σε περίπτωση 
αλλαγής στον έλεγχο της Εταιρείας κατόπιν δηµόσιας πρότασης. 

 

Ι. Συµφωνίες µε µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου ή ανώτερα διευθυντικά στελέχη της 
Εταιρείας.   

∆εν υπάρχουν συµφωνίες της Εταιρείας µε µέλη του ∆Σ ή µε το προσωπικό της, οι οποίες να 
προβλέπουν την καταβολή αποζηµίωσης ειδικά σε περίπτωση παραίτησης ή απόλυσης χωρίς 
βάσιµο λόγο ή τερµατισµού της θητείας ή της απασχόλησής τους εξ αιτίας δηµόσιας πρότασης. 

 

 

 

Μαρούσι , 27 Μαρτίου 2009 

ΤΟ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 
 
 
 
 
 
 
 

Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ & ∆/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ Μ. ΚΟΥΜΠΑΣ   
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» 

Ελέγξαµε τις συνηµµένες εταιρικές και ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις της ΚΟΥΜΠΑΣ 
Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ, που αποτελούνται από τον εταιρικό και ενοποιηµένο ισολογισµό της 31ης 
∆εκεµβρίου 2008, και τις καταστάσεις αποτελεσµάτων, µεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταµειακών 
ροών της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή καθώς και περίληψη των σηµαντικών 
λογιστικών πολιτικών και λοιπές επεξηγηµατικές σηµειώσεις. 

Ευθύνη ∆ιοίκησης για τις Οικονοµικές Καταστάσεις 

Η ∆ιοίκηση της εταιρίας έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των 
Οικονοµικών Καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, 
όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Η ευθύνη αυτή περιλαµβάνει 
σχεδιασµό, εφαρµογή και διατήρηση συστήµατος εσωτερικού ελέγχου σχετικά µε την κατάρτιση 
και εύλογη παρουσίαση οικονοµικών καταστάσεων, απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, 
που οφείλεται σε απάτη ή λάθος. Η ευθύνη αυτή περιλαµβάνει επίσης την επιλογή και εφαρµογή 
κατάλληλων λογιστικών πολιτικών και την διενέργεια λογιστικών εκτιµήσεων που είναι λογικές για 
τις περιστάσεις. 

Ευθύνη Ελεγκτή 

∆ική µας ευθύνη είναι η έκφραση γνώµης επί αυτών των Οικονοµικών Καταστάσεων, µε βάση τον 
έλεγχό µας. ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχο σύµφωνα µε τα Ελληνικά Ελεγκτικά Πρότυπα, που είναι 
εναρµονισµένα µε τα ∆ιεθνή Ελεγκτικά Πρότυπα. Τα Πρότυπα αυτά απαιτούν τη συµµόρφωσή 
µας µε τους κανόνες δεοντολογίας και το σχεδιασµό και διενέργεια του ελέγχου µας µε σκοπό την 
απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το κατά πόσο οι οικονοµικές καταστάσεις είναι απαλλαγµένες 
από ουσιώδη ανακρίβεια. 

Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την συγκέντρωση ελεγκτικών τεκµηρίων, 
σχετικά µε τα ποσά και τις πληροφορίες που περιλαµβάνονται στις οικονοµικές καταστάσεις. Οι 
διαδικασίες επιλέγονται κατά την κρίση του ελεγκτή και περιλαµβάνουν την εκτίµηση του κινδύνου 
ουσιώδους ανακρίβειας των οικονοµικών καταστάσεων, λόγω απάτης ή λάθους. Για την εκτίµηση 
του κινδύνου αυτού, ο ελεγκτής λαµβάνει υπόψη το σύστηµα εσωτερικού ελέγχου σχετικά µε την 
κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων, µε σκοπό το σχεδιασµό 
ελεγκτικών διαδικασιών για τις περιστάσεις και όχι για την έκφραση γνώµης επί της 
αποτελεσµατικότητας του συστήµατος εσωτερικού ελέγχου της εταιρίας. Ο έλεγχος περιλαµβάνει 
επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών πολιτικών που εφαρµόσθηκαν και του 
εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη ∆ιοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής 
παρουσίασης των οικονοµικών καταστάσεων. 

Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 
θεµελίωση της γνώµης µας. 

Γνώµη 

Κατά την γνώµη µας οι συνηµµένες εταιρικές και ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα από κάθε ουσιώδη άποψη την οικονοµική κατάσταση της Εταιρίας και του 
Οµίλου κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2008, την χρηµατοοικονοµική τους επίδοση και τις Ταµειακές 
τους Ροές για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα 
Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση.  

Χωρίς να διατυπώνουµε επιφύλαξη ως προς τα συµπεράσµατα του ελέγχου µας, εφιστούµε την 
προσοχή σας α) στη σηµείωση (2.1) των Οικονοµικών Καταστάσεων, στην οποία γίνεται αναφορά  
ότι η Εταιρεία και ο Όµιλος για την χρήση λήξης 31 ∆εκεµβρίου 2008 παρουσιάζουν καθαρό 
αποτέλεσµα ζηµίες ύψους  € (65.821) χιλ. και   € (73.958) χιλ. αντίστοιχα, αρνητική καθαρή θέση 
€ (27.335) χιλ. κα € (31.114) χιλ. αντίστοιχα, βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις µεγαλύτερες από το 
κυκλοφορούν ενεργητικό κατά το ποσό των € 91.933 χιλ. και € 121.435 χιλ. αντίστοιχα καθώς 
επίσης και αρνητικές λειτουργικές ταµειακές ροές και β) στη σηµείωση (22) των Οικονοµικών 
Καταστάσεων, στην οποία γίνεται αναφορά ότι τα Ίδια Κεφάλαια της Εταιρείας και του Οµίλου 
είναι αρνητικά και συνεπώς συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρµογής των διατάξεων των άρθρων 
47 και 48 του κ.ν. 2190/20. 
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Οι ανωτέρω συνθήκες υποδηλώνουν την ύπαρξη αβεβαιότητας για την δυνατότητα συνέχισης της 
δραστηριότητας της Εταιρείας.  

Αναφορά επί άλλων νοµικών θεµάτων. 

Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και την αντιστοίχηση του περιεχοµένου της Έκθεσης του ∆ιοικητικού 
Συµβουλίου µε τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζοµένων από τα 
άρθρα 43α, 107 και 37 του Κ.Ν. 2190/20. 

 

Αθήνα, 30 Μαρτίου 2009 
 
 
 
 
Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Εµµανουήλ Πετράκης 
Α.Μ.Σ.Ο.Ε.Λ. 18731 

 
BDO Πρότυπος Ελληνική Ελεγκτική ΑΕ 

   Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές  
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 
ΧΡΗΣΕΩΣ – ΟΜΙΛΟΣ 

01/01-31/12/2008  01/01-31/12/2007 

 Σηµείωση Συνεχιζόµενες 
δραστηριότητες  ∆ιακοπείσες 

δραστηριότητες  Σύνολο  Συνεχιζόµενες 
δραστηριότητες  ∆ιακοπείσες 

δραστηριότητες  Σύνολο 

             

Κύκλος εργασιών 6 5.007  26  5.033  4.131  166  4.297 

Μείον: Κόστος πωλήσεων 8 (2.872)  (12)  (2.884)  (2.521)    (6)  (2.527) 

Μικτά Κέρδη / (Ζηµιές)  2.135  14  2.149  1.610  160  1.770 

Λοιπά έσοδα εκµεταλλεύσεως 9 373  85  458  237  35  272 

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας 8 (6.946)  (159)  (7.105)  (6.288)  (86)  (6.374) 

Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως 8 (193)  (397)  (591)  (206)  (200)  (406) 

Κέρδη / (Ζηµιές ) προ φόρων, 
χρηµατοδοτικών και επενδυτικών 
αποτελεσµάτων 

 (4.631)  (457)  (5.089)   (4.646)   (91)  (4.737) 

Καθαρά έσοδα (έξοδα) 
χρηµατοοικονοµικής λειτουργίας 10 (69.698)  (585)  (70.282)  2.604  (144)  2.460 

Κέρδη / (Ζηµιές ) προ φόρων  (74.329)  (1.042)  (75.371)   (2.042)   (235)  (2.277) 

Φόρος εισοδήµατος 11 1.413  -  1.413   (27)   (8)  (35) 

Κέρδη / (Ζηµιές ) µετά από φόρους  (72.916)  (1.042)  (73.958)   (2.069)   (243)  (2.312) 

Κατανεµόµενα σε:             

Μετόχους της εταιρείας  (69.849)  (716)  (70.565)  (2.033)  (49)  (2.082) 

Μετόχους µειοψηφίας  (3.067)  (326)  (3.393)   (36)   (194)  (230) 

  (72.916)  (1.042)  (73.958)   (2.069)   (243)  (2.312) 

Ζηµίες µετά από φόρους ανά µετοχή 
(€ ανά µετοχή) 12 (3,9811)  (0,0408)  (4,0219)   (0,1159)   (0,0028)  (0,1187) 

Κέρδη / (Ζηµιές) προ φόρων, 
χρηµατοδοτικών, επενδυτικών 
αποτελεσµάτων και συνολικών 
αποσβέσεων 

  (4.276)  (445)   (4.721)    (4.211)  (86)   (4.297)  

 
 

Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ - ΕΤΑΙΡΕΙΑ Σηµείωση 01/01-31/12/2008  01/01-31/12/2007 

     

Κύκλος εργασιών 6 -  - 

Μείον: Κόστος πωλήσεων 8 -  - 

Μικτά Κέρδη / (Ζηµιές)  -  - 

Λοιπά έσοδα εκµεταλλεύσεως 9 83  100 

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας 8 (4.881)  (4.170) 

Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως 8 (99)  (113) 

Κέρδη / (Ζηµιές ) προ φόρων, χρηµατοδοτικών και επενδυτικών 
αποτελεσµάτων  (4.898)  (4.183) 

Καθαρά έσοδα (έξοδα) χρηµατοοικονοµικής λειτουργίας 10 (61.493)  6.732 

Κέρδη / (Ζηµιές ) προ φόρων  (66.391)  2.549 

Φόρος εισοδήµατος 11 570  (81) 

Κέρδη / (Ζηµιές ) µετά από φόρους  (65.821)  2.468 

Κατανεµόµενα σε:    

Μετόχους της εταιρείας  (65.821)  2.468 

Μετόχους µειοψηφίας  -  - 

  (65.821)  2.468 

Κέρδη µετά από φόρους ανά µετοχή (€ ανά µετοχή) 12 (3,7516)  0,1407 

    
Κέρδη / (Ζηµιές ) προ φόρων, χρηµατοδοτικών, επενδυτικών 
αποτελεσµάτων και συνολικών αποσβέσεων  (4.811)  (4.098) 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΙ 
  ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σηµείωση 31.12.2008  31.12.2007  31.12.2008  31.12.2007 
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία         
Ιδιοχρησιµοποιούµενα ενσώµατα πάγια 13 13.912  13.062  1.186  966 
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 14 9.161  10.247  34  23 
Επενδύσεις σε θυγατρικές επιχειρήσεις 15 -  -  17.447  24.628 
Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 15 3.471  3.383  3.441  2.900 
Επενδύσεις σε λοιπές επιχειρήσεις 15 34.105  32.782  34.088  32.533 
Επενδύσεις σε ακίνητα 15 54.442  58.961  11.055  8.852 
Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις 11 457  687  -  - 
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 16 194  76  27  36 
  115.744  119.198  67.278  69.938 
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία          
Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 17 9.231  18.265  340  8.978 
Επενδύσεις µε µεταβολή της εύλογης αξίας 
τους µέσω αποτελεσµάτων χρήσης 18 41.167  99.148  38.042  91.264 

Χρηµατικά διαθέσιµα και ισοδύναµα 19 1.851  11.941  109  7.971 
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
προοριζόµενα για πώληση 7 4.637  -  3.744  - 

  56.886  129.354  42.236  108.213 

Σύνολο Ενεργητικού  172.629  248.552  109.514  178.151 

         
ΠΑΘΗΤΙΚΟ         
Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ         
Μετόχων της µητρικής:         
Μετοχικό κεφάλαιο 20 10.527   10.527  10.527  10.527 
Αποθεµατικό υπέρ το άρτιο 20 34.692   34.679  34.679  34.679 
Αποθεµατικά 21 15.157   19.947  10.723  16.621 
Κέρδη (ζηµίες) εις νέον 22 (94.047)   (21.052)  (83.264)  (17.443) 
Σύνολο καθαρής θέσης µετόχων εταιρείας  (33.671)   44.101  (27.335)  44.384 
Μειοψηφίας:  2.557   4.097  -  - 
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων  (31.114)   48.198  (27.335)  44.384 
         
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ         
Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις         
∆άνεια 23 14.595   77.454  -  61.217 
Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις 11 9.504   14.514  2.649  5.904 
Προβλέψεις για παροχές στους εργαζόµενους 
µετά την έξοδο από την υπηρεσία 24 228   253  27  19 

Προβλέψεις και λοιπές µακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις 25 68   2.519  4  1.970 

  24.396   94.740  2.681  69.110 
Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις         
Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 26 11.372   7.859  4.546  464 
Λοιποί φόροι πληρωτέοι 27 793   516  451  55 
∆άνεια 23 166.156   97.239  129.172  64.138 
  178.321  105.613  134.169  64.657 
Υποχρεώσεις άµεσα συνδεδεµένες µε µη 
κυκλοφορούντα στοιχεία του ενεργητικού 
κατεχόµενα προς πώληση 7 

1.027   -  -  - 

Σύνολο Υποχρεώσεων  203.744   200.354  136.849  133.767 
Σύνολο Παθητικού  172.629   248.552  109.514  178.151 

Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ – ΟΜΙΛΟΣ 

 

 
 

Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Κεφάλαιο 
υπέρ το 
άρτιο 

Αποθεµατικά Αποθεµατικό 
Ιδίων Μετοχών 

Αποτελέσµατα 
εις νέον 

∆ικαιώµατα 
µειοψηφίας 

Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων 

Υπόλοιπα την 01/01/2007 10.527 34.679 15.890 - (18.458) 1.695 44.333 
Καθαρό κέρδος/ζηµιά χρήσεως - - - - (2.082) (230) (2.312) 
Μεταβολές αποθεµατικών - - 328 (1.190) -  (862) 
Συναλλαγµατικές διαφορές - - (257) - -  (257) 
∆ιανοµή µερίσµατος - - - - (778) - (778) 
Αποθεµατικό αναπροσαρµογής από εκτίµηση 
συµµετοχών διαθεσίµων για πώληση - - 5.058 - -  5.058 

Επανεκτίµηση παγίων   117 - -  117 
Μεταβολές στη µειοψηφία - - - - 266 2.632 2.898 

Υπόλοιπο την 31/12/2007 10.527 34.679 21.137 (1.190) (21.052) 4.097 48.198 

 
Υπόλοιπα την 01/01/2008 10.527 34.679 21.137 (1.190) (21.052) 4.097 48.198 
Καθαρό κέρδος/ζηµιά χρήσεως -  -  -  -  (70.565) (3.393) (73.958) 

Μεταβολές αποθεµατικών -  -  -  -  -  -  - 

Συναλλαγµατικές διαφορές -  -  -  -  -  -  - 

∆ιανοµή µερίσµατος -  -  -  -  (254) (203) (457) 

Αποθεµατικό αναπροσαρµογής από εκτίµηση 
συµµετοχών διαθεσίµων για πώληση 

-  -  (6.428) -  -  -  (6.428) 

Επανεκτίµηση παγίων -  -  1.637 -  -  -  1.637 

Μεταβολές στη µειοψηφία -  13 -  -  (2.176) 2.056 (107) 

Υπόλοιπο την 31/12/2008 10.527 34.692 16.347 (1.190 ) (94.047 ) 2.557 (31.114 ) 

 
Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ – ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 

 
Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Κεφάλαιο υπέρ 
το άρτιο Αποθεµατικά Αποτελέσµατα 

εις νέον 
Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων 

Υπόλοιπα την 01/01/2007 10.527 34.679 11.567 (19.911) 36.862 

Μεταβολές αποθεµατικών - - (4) - (4) 
Αποθεµατικό αναπροσαρµογής από εκτίµηση 
συµµετοχών διαθεσίµων για πώληση  - - 5.058 - 5.058 

Καθαρά κέρδη  - - - 2.468 2.468 

Υπόλοιπο την 31/12/2007 10.527 34.679 16.621 (17.443) 44.384 

 

Υπόλοιπα την 01/01/2008 10.527 34.679 16.621 (17.443) 44.384 

Αποθεµατικό αναπροσαρµογής ακινήτων - - 247 - 247

Μεταβολές αποθεµατικών - - - - -
Αποθεµατικό αναπροσαρµογής από εκτίµηση 
συµµετοχών διαθεσίµων για πώληση  - - (6.145) - (6.145)

Καθαρά κέρδη  - - - (65.821) (65.821)

Υπόλοιπο την 31/12/2008 10.527 34.679 10.723 (83.264) (27.335)

 
 
 
 

Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 01.01-31.12.08 01.01-31.12.07  01.01-31.12.08 01.01-31.12.07 
ΤΑΜΕΙΑΚΕΣ ΡΟΕΣ ΑΠΟ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΕΣ 
∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ      

Κέρδη (ζηµίες) προ Φόρων (συνεχιζόµενες 
δραστηριότητες) (74.329) (2.042)  (66.391) 2.549 

Κέρδη (ζηµίες) προ Φόρων (διακοπείσες 
δραστηριότητες) (1.042) (235)  -  - 

Πλέον / µείον προσαρµογές για:       
Αποσβέσεις  356 435  87 85 
Αποµειώσεις ενσώµατων και άυλων παγίων περιουσιακών 
στοιχείων (1.680) -  (2.203)  

Προβλέψεις 136 122  54 5 
Συναλλαγµατικές διαφορές (127) 5  -  - 
Αποτελέσµατα (έσοδα, έξοδα, κέρδη, ζηµίες) επενδυτικής 
δραστηριότητας 58.687 (9.348)  54.665 (12.462) 

Χρεωστικοί τόκοι 12.558 6.729  9.031 5.730 
Πλέον / µείον προσαρµογές για µεταβολές λογαριασµών 
κεφαλαίου κίνησης ή που σχετίζονται µε τις 
λειτουργικές δραστηριότητες 

       

Μείωση / (Αύξηση) απαιτήσεων 9.230 14.095  8.596 6.810 

Μείωση / (Αύξηση) υποχρεώσεων (πλην τραπεζών) 2.467 (4.797)  2.682 231 

Μείον:     -   

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβληµένα (11.427) (7.631)  (7.257) (5.955) 

Καταβεβληµένοι φόροι (958) (658)  (157) 13 

Λειτουργικές ροές από διακοπείσες δραστηριότητες 916 (264)  -  - 
Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές 
δραστηριότητες (α) (5.213) (3.589)  (893) (2.994) 

ΤΑΜΕΙΑΚΕΣ ΡΟΕΣ ΑΠΟ ΕΠΕΝ∆ΥΤΙΚΕΣ 
∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ        

Απόκτηση θυγατρικών, συγγενών, κοινοπραξιών και λοιπών 
επενδύσεων (16.763) (74.465)  (13.643) (61.462) 

Αγορές ενσώµατων & άυλων παγίων περιουσιακών 
στοιχείων  (2.785) (18.329)  (136) (369) 

Εισπράξεις από πωλήσεις ενσώµατων και άυλων παγίων 
περιουσιακών στοιχείων 262 902  6 2 

Τόκοι εισπραχθέντες  112 545  69 349 
Μερίσµατα εισπραχθέντα  3.200 1.817  3.751 2.480 
Επενδυτικές ροές από διακοπείσες δραστηριότητες (1.868) (9.282)  -  - 
Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές 
δραστηριότητες (β) (17.842) (98.812)  (9.953) (59.000) 

ΤΑΜΕΙΑΚΕΣ ΡΟΕΣ ΑΠΟ ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΙΚΕΣ 
∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ        

Εισπράξεις από αυξήσεις µετοχικού κεφαλαίου -  (3.763)  -  - 

Εισπράξεις από εκδοθέντα / αναληφθέντα δάνεια 20.616 107.913  6.142 70.824 
Εξοφλήσεις δανείων -  (1.736)  -  (1.736) 
Εξοφλήσεις υποχρεώσεων από χρηµατοδοτικές µισθώσεις 
(χρεολυσία) (8.512) (365)  (3.159) (314) 

Μερίσµατα πληρωθέντα (463) (778)  -  - 
Χρηµατοδοτικές ροές από διακοπείσες δραστηριότητες 2.074 9.746  -  - 
Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηµατοδοτικές 
δραστηριότητες (γ) 13.715 111.017  2.983 68.774 

Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα και 
ισοδύναµα περιόδου (α)+(β)+(γ) (9.340) 8.616  (7.863) 6.780 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα έναρξης περιόδου 11.941 3.325  7.972 1.192 
Μείον χρηµατικά διαθέσιµα από διακοπείσες 
δραστηριότητες 750 -  - - 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα λήξης περιόδου 1.851 11.941  109 7.972 
 

Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των ενοποιηµένων  οικονοµικών καταστάσεων 
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1. Γενικές Πληροφορίες για την Εταιρεία και τον Όµιλο 

Οι παρούσες οικονοµικές καταστάσεις περιλαµβάνουν τις ετήσιες εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις 
της ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ (η «Εταιρεία») και τις ετήσιες ενοποιηµένες οικονοµικές 
καταστάσεις της Εταιρείας και των θυγατρικών της (µαζί ο «Όµιλος»), οι οποίες υπόκεινται σε έγκριση 
από τη Τακτική Γενική Συνέλευση της Εταιρείας η οποία θα συνεδριάσει τον  Μάιο  του  2008. 

Η Εταιρεία έχει ως αντικείµενο δραστηριότητας τη συµµετοχή της στο µετοχικό κεφάλαιο άλλων 
εταιρειών (συµµετοχική εταιρεία). Η θυγατρική της «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ 
Α.Ε.» δραστηριοποιείται ως Ασφαλιστικός Σύµβουλος - Μεσίτης Ασφαλίσεων και η θυγατρική 
«ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» δραστηριοποιείται στον 
κατασκευαστικό κλάδο και συγκεκριµένα στην ανέγερση και εκµετάλλευση ακινήτων.  

Η θυγατρική ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ Α.Ε. έχει ως αντικείµενο εργασιών την 
παραγωγή και διανοµή ανανεώσιµων πηγών ενέργειας. 

Η θυγατρική KOUMBAS SYNERGY SRB έχει ως αντικείµενο δραστηριότητας τη συµµετοχή της στο 
µετοχικό κεφάλαιο άλλων εταιρειών (συµµετοχική εταιρεία). 

Οι συγγενείς εταιρείες: 

• «THERMI ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ, ΚΑΙΝΟΤΟΜΙΑΣ, ΕΡΕΥΝΑΣ, ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ, 
ΒΙΟΤΕΧΝΙΑΣ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑΣ» µε τον διακριτικό τίτλο «ΤΗΕRΜΙ Α.Ε.» δραστηριοποιείται 
στην ίδρυση και ανάπτυξη θερµοκοιτίδας, µε σκοπό την πρότυπη παροχή υπηρεσιών (business-
marketing plans, networking, venture capital) σε νεοσύστατες καινοτόµες επιχειρήσεις µε στόχο 
την υποστήριξη τεχνολογικών καινοτοµιών και την επιχειρηµατική εκµετάλλευσή τους. ¨ 

• «ΡΕΜΑΚΟ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΩΝ ΚΑΙ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ- 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» µε τον διακριτικό τίτλο «REMACO A.E.» 
δραστηριοποιείται στον κλάδο των Συµβούλων ∆ιοικήσεως Επιχειρήσεων. 

• «THERMI VENTURES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΜΟΙΒΑΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΩΝ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» µε τον διακριτικό τίτλο «THERMI VENTURES A.E.» µε 
αποκλειστικό σκοπό τη διαχείριση ενός ή περισσοτέρων Αµοιβαίων Κεφαλαίων Επιχειρηµατικών 
Συµµετοχών κλειστού τύπου (για λόγους συντοµίας ΑΚΕΣ ) καθώς και κάθε άλλη δραστηριότητα 
η οποία θα επιτρέπεται σε Εταιρεία ∆ιαχείρισης Κεφαλαίου Επιχειρηµατικών Συµµετοχών 
κλειστού τύπου. 

Η Εταιρεία εδρεύει στην Ελλάδα, Νοµό Αττικής, στο ∆ήµο Αµαρουσίου, στην οδό  
Λ. Κηφισίας 100 και Μαραθωνοδρόµου 83. Η ηλεκτρονική διεύθυνση της Εταιρείας είναι 
www.koumbas.gr.  

Ο Όµιλος δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και στην ευρύτερη περιοχή των Βαλκανίων. Οι µετοχές της 
Εταιρείας και της θυγατρικής «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» 
διαπραγµατεύονται στο Χρηµατιστήριο Αθηνών.  

Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί προς δηµοσίευση από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της 
εταιρείας την 27η Μαρτίου 2009. 
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1.1 ∆οµή του Οµίλου 

Οι ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις της περιόδου 01/01/2008-31/12/2008 περιλαµβάνουν τις εταιρικές 
οικονοµικές καταστάσεις της ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ (εφεξής η «Εταιρεία») και τις 
ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και των θυγατρικών της (µαζί ο «Όµιλος»). Ο 
Όµιλος απαρτίζεται από τις κάτωθι εταιρείες (άµεσες και έµµεσες συµµετοχές): 

 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ Έδρα % 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 

Σχέση 
συµµετοχής 

Μέθοδος 
ενοποίησης 

ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. Ελλάδα 52,99% Άµεση Ολική 

EUROGROUP INSURANCE REINSURANCE BROKERS 
ROMANIA S.R.L 

Ρουµανία 31,79% Έµµεση  

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ 
ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. 

Ελλάδα 100% Άµεση Ολική 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ ΚΑΙ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ 
ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε. 

Ελλάδα 100% Έµµεση  

ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΑΕ Ελλάδα 99,99% Άµεση Ολική 

KOUMBAS SYNERGY SRB Ρουµανία 90% Άµεση Ολική 

KAPPA LAND BEOGRAD Σερβία 54% Έµµεση  

KAPPA LOGISTICS BEOGRAD Σερβία 48,6% Έµµεση  

KAPPA INVEST BEOGRAD  Σερβία 54% Έµµεση  

KAPPA BONUS BEOGRAD Σερβία 54% Έµµεση  

KAPPA TRUST BEOGRAD Σερβία 54% Έµµεση  

ΤΗΕRΜΙ Α.Ε.  Ελλάδα 40% Άµεση Καθαρή θέση 

REMACO A.E. Ελλάδα 35% Άµεση Καθαρή θέση 

THERMI VENTURES A.E. Ελλάδα 49% Άµεση Καθαρή θέση 
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2. Σύνοψη Σηµαντικών Λογιστικών Αρχών 
Οι βασικές λογιστικές πολιτικές που έχει εφαρµόσει ο Όµιλος κατά τη σύνταξη αυτών των ετήσιων 
οικονοµικών καταστάσεων περιγράφονται παρακάτω. Οι πολιτικές αυτές έχουν εφαρµοσθεί µε 
συνέπεια σε όλες τις χρήσεις που παρουσιάζονται.  
 

2.1 Πλαίσιο Κατάρτισης των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους, εκτός από την 
αποτίµηση συγκεκριµένων στοιχείων του ενεργητικού, όπως τα των µη κυκλοφορούντων 
περιουσιακών στοιχείων κατεχόµενων προς πώληση και των ακινήτων, που πραγµατοποιήθηκε σε 
εύλογες αξίες όπως επίσης και των διαθεσίµων προς πώληση επενδύσεων και των 
χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων σε εύλογη αξία µέσω αποτελεσµάτων τα οποία 
αποτιµώνται σε εύλογη αξία και µε βάση της αρχής της συνέχισης της λειτουργίας του Οµίλου. 

Η σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆.Π.Χ.Α. απαιτεί τη χρήση ορισµένων 
σηµαντικών λογιστικών εκτιµήσεων και την άσκηση κρίσης από τη ∆ιοίκηση στη διαδικασία 
εφαρµογής των λογιστικών αρχών. Επίσης απαιτείται η χρήση υπολογισµών και υποθέσεων που 
επηρεάζουν τα αναφερθέντα ποσά των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, τη γνωστοποίηση 
ενδεχόµενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την ηµεροµηνία των οικονοµικών καταστάσεων και 
τα αναφερθέντα ποσά εισοδηµάτων και εξόδων κατά τη διάρκεια της υπό αναφορά χρήσης. Παρά το 
γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισµοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της ∆ιοίκησης σε σχέση µε 
τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγµατικά αποτελέσµατα µπορεί τελικά να διαφέρουν από 
αυτούς τους υπολογισµούς.  

Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί από τη ∆ιοίκηση µε βάση τα ∆ιεθνή Πρότυπα 
Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς (∆.Π.Χ.Α.), που έχουν εκδοθεί από το Συµβούλιο ∆ιεθνών Λογιστικών 
Προτύπων (Σ.∆.Λ.Π.), συµπεριλαµβανοµένων και των ∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων (∆.Λ.Π.) και 
ερµηνειών που έχουν εκδοθεί από την Επιτροπή ∆ιερµηνειών των ∆ιεθνών Προτύπων 
Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση.  

Οι οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης λήξης 31 ∆εκεµβρίου 2008 καταρτίσθηκαν µε τις ίδιες 
λογιστικές αρχές, µεθόδους αποτίµησης που ακολουθήθηκαν για την προετοιµασία και παρουσίαση 
των οικονοµικών καταστάσεων της Εταιρείας και του Οµίλου για την χρήση που έληξε 31 ∆εκεµβρίου 
2007 ήτοι µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους και την αρχή της συνέχισης της δραστηριότητας 
(going concern).  

Λαµβάνοντας υπόψη ότι η Εταιρεία και ο Όµιλος για την χρήση λήξης 31 ∆εκεµβρίου 2008 
παρουσιάζουν καθαρό αποτέλεσµα ζηµίες ύψους € (65.821) χιλ. και € (73.958) χιλ. αντίστοιχα, 
αρνητική καθαρή θέση € (27.335) χιλ. κα € (31.114) χιλ. αντίστοιχα, βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 
µεγαλύτερες από το κυκλοφορούν ενεργητικό κατά το ποσό των € 91.933 και € 121.264 αντίστοιχα 
καθώς επίσης και αρνητικές λειτουργικές ταµειακές ροές, η ∆ιοίκηση εκτιµώντας ότι τα προβλήµατα 
αυτά είναι προσωρινού χαρακτήρα και πρόκειται να ξεπεραστούν στο εγγύς µέλλον, αποφάσισε να 
καταρτίσει τις παρούσες οικονοµικές καταστάσεις µε βάση την αρχή της συνεχιζόµενης 
δραστηριότητας. Η ∆ιοίκηση εκτιµά ότι έχει προβεί σε σχεδιασµό και ενέργειες που εξασφαλίζουν τη 
συνέχιση της δραστηριότητας της εταιρείας.  

Το µεγαλύτερο µέρος των βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων της Εταιρείας και του Οµίλου αναφέρεται 
σε µακροπρόθεσµο δανεισµό, ο οποίος στην χρήση 2008 αναταξινοµήθηκε στις βραχυπρόθεσµες 
υποχρεώσεις λόγω της µη τήρησης των όρων των δανειακών συµβάσεων αναφορικά µε το ύψος των 
ενεχύρων.    

Η ∆ιοίκηση εκτιµά µε εύλογη βεβαιότητα ότι το συνεργαζόµενο πιστωτικό ίδρυµα δεν θα καταστήσει 
άµεσα απαιτητές τις υφιστάµενες µακροπρόθεσµες δανειακές υποχρεώσεις και αυτό διότι η Εταιρεία 
και ο Όµιλος συνεχίζουν να εξυπηρετούν κανονικά τις υποχρεώσεις από τους τόκους των δανείων. 
Επιπρόσθετα, τα ενέχυρα των δανείων αποτελούνται ως επί το πλείστον από χρεόγραφα υψηλής 
κεφαλαιοποίησης όπως αναλύονται στον πίνακα που ακολουθεί: 
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ΕΝΕΧΥΡΙΑΣΜΕΝΑ ΧΡΕΟΓΡΑΦΑ ΟΜΙΛΟΥ  
 

Xρεόγραφα Μετοχές 
Εµπορική 
Αξία 

EUROBROKERS SA 2.550.000 1.530.000 
ΒΕΚ Α.Ε. 175.000 11.574.500 
THERMI ΑΕ 290.000 2.900.000 
ΠΕΡΣΕΥΣ Α.Ε.  419.111 36.382.006 
SINGULAR LOGIC AE 6.113.427 12.532.525 
ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΛΙΜΕΝΟΣ ΘΕΣ/ΝΙΚΗΣ 59.800 590.824 
MARFIN BANK POPULAR 735.000 1.396.500 
ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ 210.000 831.600 
∆ΕΗ ΑΕ 730.000 8.424.200 
GLOBAL AEEX/ ∆ΙΑΣ 800.000 368.000 
ΜARFIN INVESTMENT GROUP 5.546.268 16.084.177 
Ε∆ΡΑΣΗ AE 443.883 159.798 
FLEXOPACK AE 37.650 283.128 
TRIERIS 150 3.000.000 
ΙΜΠΟΡΤΕΞ ΑΕ 2.534.464 37.372.562 
ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 228.000 86.640 
Σύνολο   133.516.460 

 

Επιπρόσθετα, ο Όµιλος έχει στην κατοχή του ακίνητα εµπορικής αξίας € 66.500 χιλ. περίπου τα 
οποία καλύπτουν σηµαντικό µέρος των ενεχύρων. 

Η ∆ιοίκηση εκτιµά ότι το χαρτοφυλάκιο των συµµετοχών της θα επανέλθει στα προ της διεθνούς 
χρηµατοπιστωτικής κρίσης επίπεδα και έχει την βεβαιότητα και την ικανότητα να διακρατήσει τις 
θέσεις της ώστε να µην καταγράψει οριστικές ζηµίες, διότι οι τρέχουσες ταµειακές της ανάγκες για την 
εξυπηρέτηση των λειτουργικών δαπανών της και των τόκων των δανείων θα καλυφθούν από τα 
χρηµατοοικονοµικά έσοδα – µερίσµατα της χρήσης 2009. 

Σε κάθε περίπτωση, η ∆ιοίκηση εφόσον κρίνει ότι συντρέχει περίπτωση, θα προτείνει στη Γενική 
Συνέλευση των Μετόχων την λήψη πρόσθετων µέτρων όπως και την αύξηση του µετοχικού 
κεφαλαίου της εταιρείας. 

 

2.2 Καταστατικές Οικονοµικές Καταστάσεις 

Η Εταιρία και οι θυγατρικής της στην Ελλάδα τηρούν τα λογιστικά τους βιβλία µε βάση τον Ελληνικό 
Εµπορικό Νόµο 2190/1920 και την ισχύουσα φορολογική νοµοθεσία. Οι ξένες θυγατρικές της 
Εταιρείας τηρούν τα λογιστικά τους στοιχεία και ετοιµάζουν τις οικονοµικές καταστάσεις µε βάση τους 
ισχύοντες νόµους και κανονισµούς των χωρών στα οποία λειτουργούν. Από την 1 Ιανουαρίου 2005 
και εφεξής, η µητρική Εταιρεία και οι θυγατρικές της υποχρεούνται βάσει των διατάξεων της κείµενης 
νοµοθεσίας, να συντάσσουν τις καταστατικές οικονοµικές τους καταστάσεις σύµφωνα µε τα ∆.Π.Χ.Α. 
που έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση.  
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2.3 Νέα Πρότυπα και ∆ιερµηνείες  

Μέχρι την ηµεροµηνία έγκρισης των οικονοµικών καταστάσεων, έχουν εκδοθεί νέα ∆ΠΧΑ, διερµηνείες 
και τροποποιήσεις υφιστάµενων προτύπων και, τα οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές χρήσεις 
που ξεκινούν την 1η Ιανουαρίου 2008 ή µεταγενέστερα. Η εκτίµηση της ∆ιοίκησης του Οµίλου σχετικά 
µε την επίδραση από την εφαρµογή αυτών των νέων προτύπων και διερµηνειών παρατίθεται 
παρακάτω: 

∆ΠΧΑ 7 - Χρηµατοοικονοµικά εργαλεία: Γνωστοποιήσεις και συµπληρωµατική τροποποίηση 
στο ∆ΛΠ 1 - Παρουσίαση των Οικονοµικών Καταστάσεων: Γνωστοποιήσεις Κεφαλαίου. Το 
πρότυπο και η τροποποίηση εισάγουν επιπλέον γνωστοποιήσεις µε σκοπό τη βελτίωση της 
παρεχόµενης πληροφόρησης σχετικά µε τα χρηµατοοικονοµικά µέσα και δεν έχουν επίπτωση στην 
ταξινόµηση και αποτίµηση των χρηµατοοικονοµικών µέσων του Οµίλου, ούτε στις γνωστοποιήσεις 
που αφορούν τη φορολογία και τους προµηθευτές και λοιπές υποχρέωσες. Οι πρόνοιες του 
συγκεκριµένου προτύπου έχουν εφαρµοστεί στην σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων. 

∆ΕΕΧΠ 7 Εφαρµογή της µεθόδου µετατροπής ∆ΛΠ 29 – Οικονοµικές Καταστάσεις σε 
Υπερπληθωριστικές Οικονοµίες. Η διερµηνεία παρέχει καθοδήγηση σχετικά µε την εφαρµογή του 
∆ΛΠ 29 σε µία περίοδο παρουσίασης στην οποία µια επιχείρηση αναγνωρίζει την ύπαρξη 
υπερπληθωρισµού στην οικονοµία του λειτουργικού νοµίσµατός της, εφόσον η οικονοµία δεν ήταν 
υπερπληθωριστική στην προγενέστερη περίοδο. ∆εν έχει εφαρµογή στον Όµιλο και δεν θα επηρεάσει 
τις οικονοµικές του καταστάσεις. 

∆ΕΕΧΠ 8 Πεδίο εφαρµογής ∆.Π.Χ.Α. 2.  Η διερµηνεία εξετάζει συναλλαγές που περιλαµβάνουν την 
έκδοση συµµετοχικών τίτλων όπου  το αναγνωρίσιµο λαµβανόµενο τίµηµα είναι µικρότερο από την 
εύλογη αξία των συµµετοχικών τίτλων που εκδόθηκαν προκειµένου να καθοριστεί εάν εµπίπτουν ή 
όχι στο πεδίο εφαρµογής του ∆.Π.Χ.Α. 2. ∆εν έχει εφαρµογή στον Όµιλο και δεν θα επηρεάσει τις 
οικονοµικές του καταστάσεις. 

∆ΕΕΧΠ 9 Επανεκτίµηση ενσώµατων παραγώγων. Η διερµηνεία απαιτεί µια οικονοµική οντότητα 
να αξιολογήσει εάν ένα ενσωµατωµένο παράγωγο πρέπει να διαχωριστεί από τη σύµβαση µε την 
οποία αποκτήθηκε και να αξιολογηθεί ως µεµονωµένο παράγωγο όταν η οικονοµική οντότητα γίνεται 
αρχικά συµβαλλόµενο µέρος στη σύµβαση. ∆εν έχει εφαρµογή στον Όµιλο και δεν θα επηρεάσει τις 
οικονοµικές του καταστάσεις. 

∆ΕΕΧΠ 10 - Ενδιάµεσες Οικονοµικές Καταστάσεις και Αποµείωση. Η διερµηνεία απαγορεύει τις 
ζηµίες αποµείωσης που αναγνωρίζονται σε µια ενδιάµεση περίοδο, όσον αφορά την υπεραξία, τις 
επενδύσεις σε συµµετοχικούς τίτλους και τις επενδύσεις σε χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 
που αναγνωρίζονται σε κόστος, να αντιστραφούν σε ισολογισµούς µεταγενέστερων ηµεροµηνιών.  

∆ΕΕΧΠ 11 – ∆.Π.Χ.Α. 12 Συναλλαγές Ιδίων Μετοχών Οµίλου. Ισχύει από 1η Μαρτίου 2007. Η 
διερµηνεία διασαφηνίζει τον χειρισµό όπου οι υπάλληλοι µίας θυγατρικής εταιρείας λαµβάνουν 
µετοχές της µητρικής εταιρείας. Επίσης διασαφηνίζει εάν ορισµένοι τύποι συναλλαγών πρέπει να 
λογίζονται ως συναλλαγές µε διακανονισµό µε συµµετοχικούς τίτλους ή συναλλαγές µε διακανονισµό 
τοις µετρητοίς. Η διερµηνεία δεν θα επηρεάσει τις οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου. 

∆ΕΕΧΠ 12 Συµφωνίες παραχώρησης υπηρεσιών. Ισχύει από 1η Ιανουαρίου 2008. Η διερµηνεία 
αναφέρεται σε εταιρείες που συµµετέχουν σε συµφωνίες παραχώρησης. ∆εν έχει εφαρµογή στον 
Όµιλο και δεν θα επηρεάσει τις οικονοµικές του καταστάσεις. 

∆ΕΕΧΠ 13 Πρόγραµµα Ποιότητας Πελατών Η διερµηνεία έχει εφαρµογή από την 1η Ιουλίου 2008 
και διασαφηνίζει τον χειρισµό των εταιρειών που χορηγούν κάποιας µορφής επιβράβευσης 
πιστότητας όπως ‘πόντους’ ή ‘ ταξιδιωτικά µίλια’ σε πελάτες που αγοράζουν αγαθά ή υπηρεσίες. ∆εν 
έχει εφαρµογή στον Όµιλο και δεν θα επηρεάσει τις οικονοµικές του καταστάσεις. 

∆ΠΧΑ 8 - Τοµείς ∆ραστηριοτήτων. Το πρότυπο έχει εφαρµογή από την 1η Ιανουαρίου 2009 και 
αντικαθιστά το ∆ΛΠ 14, σύµφωνα µε το οποίο οι τοµείς αναγνωρίζονταν και παρουσιάζονταν µε βάση 
µια ανάλυση απόδοσης και κινδύνου. Σύµφωνα µε το ∆ΠΧΑ 8 οι τοµείς αποτελούν συστατικά µιας 
οικονοµικής οντότητας που εξετάζονται τακτικά από τον ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο / ∆ιοικητικό 
Συµβούλιο της οικονοµικής οντότητας και παρουσιάζονται στις οικονοµικές καταστάσεις µε βάση 
αυτήν την εσωτερική κατηγοριοποίηση. Ο Όµιλος θα εφαρµόσει το ∆ΠΧΑ 8 από την 1η Ιανουαρίου 
2009. 
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∆ΛΠ 23 – Κόστος ∆ανεισµού Η αναθεωρηµένη έκδοση του παραπάνω προτύπου έχει εφαρµογή 
από την 1η Ιανουαρίου 2009. Η βασική διαφορά σε σχέση µε την προηγούµενη έκδοση αφορά στην 
κατάργηση της επιλογής αναγνώρισης ως έξοδο του κόστους δανεισµού που σχετίζεται µε 
περιουσιακά στοιχεία ενεργητικού, τα οποία απαιτείται ένα σηµαντικό χρονικό διάστηµα προκειµένου 
να µπορέσουν να λειτουργήσουν ή να πωληθούν. Ο Όµιλος θα εφαρµόσει το ∆ΛΠ 23 από την 1 
Ιανουαρίου 2009. 

∆ΕΕΧΠ 14 – Όρια περιουσιακών στοιχείων καθορισµένων παροχών, ελάχιστο απαιτούµενο 
σχηµατισµένο κεφάλαιο και η αλληλεπίδρασή τους Η διερµηνεία έχει εφαρµογή από την 1η 
Ιανουαρίου 2008 και αναφέρεται σε παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία και άλλα µακροχρόνια 
προγράµµατα καθορισµέννω παροχών προς τους εργαζοµένους. Η διερµηνεία διασαφηνίζει πότε 
οικονοµικά οφέλη µε τη µορφή επιστροφών από το πρόγραµµα ή µειώσεων µελλοντικών εισφορών 
στο πρόγραµµα πρέπει να θεωρηθούν ως διαθέσιµα, πως η ύπαρξη ελάχιστου απαιτούµενου 
σχηµατισµένου κεφαλαίου ενδεχοµένως θα επηρέαζε τα διαθέσιµα οικονοµικά οφέλη µε τη µορφή 
µειώσεων µελλοντικών εισφορών και πότε η ύπαρξη ελαχίστου σχηµατισµένου κεφαλαίου θα 
δηµιουργούσε υποχρέωση. ∆εν έχει εφαρµογή στον Όµιλο και δεν θα επηρεάσει τις οικονοµικές του 
καταστάσεις. 

 

 

3. Βασικές Λογιστικές Αρχές 

3.1 Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις 
 
α) Θυγατρικές Εταιρείες 

Θυγατρικές είναι οι επιχειρήσεις πάνω στις οποίες ασκείται έλεγχος από τον όµιλο. Η ύπαρξη τυχόν 
δυνητικών δικαιωµάτων ψήφου τα οποία είναι ασκήσιµα κατά τον χρόνο σύνταξης των οικονοµικών 
καταστάσεων, λαµβάνεται υπόψη προκειµένου να στοιχειοθετηθεί αν η µητρική ασκεί τον έλεγχο επί 
των θυγατρικών. Οι θυγατρικές ενοποιούνται πλήρως (ολική ενοποίηση) από την ηµεροµηνία που 
αποκτάται ο έλεγχος επ’ αυτών και παύουν να ενοποιούνται από την ηµεροµηνία που τέτοιος έλεγχος 
παύει να υφίσταται.  

Η εξαγορά θυγατρικής από τον Όµιλο λογιστικοποιείται βάσει της µεθόδου εξαγοράς. Το κόστος 
κτήσης µιας θυγατρικής είναι η εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων που δόθηκαν, των µετοχών 
που εκδόθηκαν και των υποχρεώσεων που αναλήφθηκαν κατά την ηµεροµηνία της ανταλλαγής, 
πλέον τυχόν κόστους άµεσα συνδεδεµένου µε την συναλλαγή. Τα επιµέρους περιουσιακά στοιχεία, 
υποχρεώσεις και ενδεχόµενες υποχρεώσεις που αποκτώνται σε µία επιχειρηµατική συνένωση 
επιµετρώνται κατά την εξαγορά στις εύλογες αξίες τους ανεξαρτήτως του ποσοστού συµµετοχής. Το 
κόστος εξαγοράς πέραν της εύλογης αξίας των επί µέρους στοιχείων που αποκτήθηκαν, καταχωρείται 
ως υπεραξία. Αν το συνολικό κόστος της εξαγοράς είναι µικρότερο από την εύλογη αξία των επί 
µέρους στοιχείων που αποκτήθηκαν, η διαφορά καταχωρείται άµεσα στα αποτελέσµατα.  

∆ιεταιρικές συναλλαγές, υπόλοιπα και µη πραγµατοποιηµένα κέρδη από συναλλαγές µεταξύ των 
εταιρειών του Οµίλου απαλείφονται. Οι µη πραγµατοποιηµένες ζηµιές, επίσης απαλείφονται, αλλά 
λαµβάνονται υπόψη ως ένδειξη αποµείωσης του µεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου. Οι 
λογιστικές αρχές των θυγατρικών έχουν τροποποιηθεί, όπου κρίθηκε απαραίτητο, ώστε να είναι 
οµοιόµορφες µε αυτές που έχουν υιοθετηθεί από τον Όµιλο.  

Η εταιρία καταχωρεί τις επενδύσεις της σε θυγατρικές εταιρίες στο κόστος κτήσης µείον την 
αποµείωση.  
 

β) Συγγενείς Επιχειρήσεις 

Συγγενείς είναι οι επιχειρήσεις, στις οποίες ο Όµιλος έχει ουσιώδη επιρροή, αλλά όχι έλεγχο, το οποίο 
γενικά ισχύει όταν το ποσοστό συµµετοχής κυµαίνεται µεταξύ 20% και 50% των δικαιωµάτων ψήφου. 
Οι επενδύσεις σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις λογιστικοποιούνται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης και 
αρχικά αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσεως. Ο λογαριασµός των επενδύσεων σε συνδεδεµένες 
επιχειρήσεις περιλαµβάνει και την υπεραξία που προέκυψε κατά την εξαγορά (µειωµένη µε τυχόν 
ζηµίες αποµείωσης).  
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Το µερίδιο του Οµίλου στα κέρδη ή τις ζηµιές των συνδεδεµένων επιχειρήσεων µετά την εξαγορά 
αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα, ενώ το µερίδιο των απ’ ευθείας µεταβολών των αποθεµατικών 
µετά την εξαγορά, αναγνωρίζεται στα αποθεµατικά. Οι συσσωρευµένες µεταβολές επηρεάζουν τη 
λογιστική αξία των επενδύσεων σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις. Στην περίπτωση που το µερίδιο του 
Οµίλου επί των ζηµιών µιας συνδεδεµένης υπερβεί την αξία της επένδυσης στη συνδεδεµένη, δεν 
αναγνωρίζονται επιπλέον ζηµιές, εκτός εάν έχουν γίνει πληρωµές ή έχουν αναληφθεί περαιτέρω 
δεσµεύσεις για λογαριασµό της συνδεδεµένης.  

Μη πραγµατοποιηµένα κέρδη από συναλλαγές µεταξύ του Οµίλου και των συνδεδεµένων 
επιχειρήσεων απαλείφονται κατά το ποσοστό συµµετοχής του Οµίλου στις συνδεδεµένες 
επιχειρήσεις. Μη πραγµατοποιηµένες ζηµιές απαλείφονται, αλλά λαµβάνονται υπόψη ως ένδειξη 
αποµείωσης του µεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου. Οι λογιστικές αρχές των συνδεδεµένων 
επιχειρήσεων έχουν τροποποιηθεί, όπου αυτό κρίθηκε απαραίτητο, ώστε να είναι οµοιόµορφες µε 
αυτές που έχουν υιοθετηθεί από τον Όµιλο. 

Η εταιρία καταχωρεί τις επενδύσεις της σε συγγενείς εταιρίες στο κόστος κτήσης µείον την 
αποµείωση.  

 

γ) Αύξηση Ποσοστού σε Θυγατρικές  

Ο Όµιλος σε περιπτώσεις αύξησης του ποσοστού συµµετοχής του σε θυγατρικές, υπολογίζει την 
υπεραξία βάσει των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων της θυγατρικής. Η επίπτωση στα 
αποτελέσµατα εις νέον και δικαιώµατα µειοψηφίας λόγω αλλαγής ποσοστού σε συµµετοχές, 
θεωρούνται ως συναλλαγές µεταξύ µετόχων του Οµίλου και συνεπώς αναγνωρίζονται κατευθείαν στα 
Ίδια Κεφάλαια.  
 

3.2 Επιχειρηµατικοί Τοµείς  

Ως επιχειρηµατικός τοµέας ορίζεται µία οµάδα περιουσιακών στοιχείων και δραστηριοτήτων που 
παρέχουν προϊόντα και υπηρεσίες, τα οποία υπόκεινται σε διαφορετικούς κινδύνους και αποδόσεις 
από εκείνα άλλων επιχειρηµατικών τοµέων. Ως γεωγραφικός τοµέας, ορίζεται µία γεωγραφική 
περιοχή, στην οποία παρέχονται προϊόντα και υπηρεσίες και η οποία υπόκειται σε διαφορετικούς 
κινδύνους και αποδόσεις από άλλες περιοχές.  
 

3.3 Λειτουργικό Νόµισµα και Νόµισµα Παρουσίασης 

Τα στοιχεία των οικονοµικών καταστάσεων των εταιρειών του Οµίλου καταχωρούνται στο νόµισµα 
του πρωτεύοντος οικονοµικού περιβάλλοντος, στο οποίο κάθε εταιρεία λειτουργεί («λειτουργικό 
νόµισµα»).  

Οι ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόµισµα 
αποτίµησης και το νόµισµα παρουσίασης της µητρικής Εταιρείας.  

 

3.4 Συναλλαγές και Υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές σε ξένα νοµίσµατα µετατρέπονται στο λειτουργικό νόµισµα µε ισοτιµίες που ισχύουν 
κατά την ηµεροµηνία των συναλλαγών.  Κέρδη και ζηµιές από συναλλαγµατικές διαφορές οι οποίες 
προκύπτουν από την τακτοποίηση τέτοιων συναλλαγών κατά τη διάρκεια της περιόδου και από τη 
µετατροπή των νοµισµατικών στοιχείων που εκφράζονται σε ξένο νόµισµα µε τις ισχύουσες ισοτιµίες 
κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού, καταχωρούνται στα αποτελέσµατα.    
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3.5 Εταιρείες του Οµίλου 

Η µετατροπή των οικονοµικών καταστάσεων των εταιρειών του Οµίλου (καµία εκ των οποίων δεν έχει 
νόµισµα υπερπληθωριστικής οικονοµίας), οι οποίες έχουν διαφορετικό λειτουργικό νόµισµα από το 
νόµισµα παρουσίασης του Οµίλου γίνεται ως εξής:  

Τα περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις µετατρέπονται µε τις ισοτιµίες που ισχύουν κατά την 
ηµεροµηνία του ισολογισµού.  

Τα έσοδα και τα έξοδα µετατρέπονται µε τις µέσες ισοτιµίες της χρήσης και οι προκύπτουσες 
συναλλαγµατικές διαφορές καταχωρούνται σε αποθεµατικό των ιδίων κεφαλαίων και µεταφέρονται 
στα αποτελέσµατα µε την πώληση των επιχειρήσεων αυτών ως µέρος του κέρδους ή ζηµίας από τη 
πώληση.  

Η υπεραξία και οι προσαρµογές των εύλογων αξιών που προκύπτουν από την εξαγορά επιχειρήσεων 
στο εξωτερικό, αντιµετωπίζονται ως στοιχεία ενεργητικού και παθητικού της επιχείρησης εξωτερικού 
και µετατρέπονται µε τις ισοτιµίες της ηµεροµηνίας ισολογισµού.  
 

3.6 Ενσώµατα Πάγια Περιουσιακά Στοιχεία 

Τα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία του Οµίλου αποτιµώνται ανά κατηγορία ως ακολούθως: 

- Τα ακίνητα (οικόπεδα και κτίρια) αποτιµώνται στην εύλογη αξία τους, µειωµένη κατά τις 
µεταγενέστερες αποσβέσεις και ζηµίες αποµείωσης. 

- Οι άλλες κατηγορίες παγίων στο κόστος κτήσης µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις και τις τυχόν 
ζηµίες αποµείωσης. Στο κόστος κτήσης περιλαµβάνονται όλες οι άµεσες επιριπτέες δαπάνες για την 
απόκτηση των στοιχείων. 

Σηµαντικές µεταγενέστερες προσθήκες και βελτιώσεις κεφαλαιοποιούνται στο κόστος κτήσης των 
σχετικών περιουσιακών στοιχείων εφόσον προσαυξάνουν την ωφέλιµη ζωή ή και την παραγωγική 
δυναµικότητα. Οι δαπάνες επισκευής και συντήρησης καταχωρούνται στα αποτελέσµατα της 
περιόδου στην οποία πραγµατοποιούνται. 

Η εκτίµηση της εύλογης αξίας των οικοπέδων και κτιρίων προσδιορίζεται από ανεξάρτητους 
εκτιµητές. Τα ακίνητα αναπροσαρµόζονται σε τακτά χρονικά διαστήµατα ούτως ώστε οι 
αναπόσβεστες αξίες να µη διαφέρουν από τις εύλογες αξίες κατά τις ηµεροµηνίες κλεισίµατος του 
ισολογισµού. 

Αυξήσεις στην λογιστική αξία των παραγωγικών ακινήτων που προκύπτουν από αναπροσαρµογές 
στην εύλογη αξία καταχωρούνται σε αποθεµατικό των ιδίων κεφαλαίων, εκτός εάν αφορά σε 
αναστροφή µειωτικής αναπροσαρµογής (υποτίµησης) συγκεκριµένου ακινήτου που είχε καταχωρηθεί 
στα έξοδα. Σε αυτήν την περίπτωση ισόποσο µέρος της αναπροσαρµογής καταχωρείται στα έσοδα. 

Μειώσεις στη λογιστική αξία, που προκύπτουν από την αναπροσαρµογή, καταχωρούνται στα έξοδα 
αφού πρώτα διαγραφεί το τυχόν σχηµατισµένο αποθεµατικό αναπροσαρµογής για το συγκεκριµένο 
στοιχείο. 

Κατά την πώληση των ενσώµατων παγίων, οι διαφορές µεταξύ του τιµήµατος που λαµβάνεται και της 
λογιστικής τους αξίας, καταχωρούνται ως κέρδη ή ζηµίες στα αποτελέσµατα. Για τα παραγωγικά 
ακίνητα που αποτιµώνται στις εύλογες αξίες τους, το τυχόν αποθεµατικό αναπροσαρµογής που 
υπάρχει στα ίδια κεφάλαια κατά την πώληση, µεταφέρεται στα κέρδη εις νέον. 

Ο Όµιλος ακολουθεί στην σταθερή µέθοδο αποσβέσεων για τα πάγια καθ’ όλη τη διάρκεια της 
ωφέλιµης ζωής τους, δηλαδή οι ετήσιες αποσβέσεις κάθε παγίου προσδιορίζονται από την εφαρµογή 
ενός συντελεστή απόσβεσης επί της αξίας κτήσης του και επιβαρύνουν τα αποτελέσµατα της χρήσης. 
Η ωφέλιµη ζωή επανεξετάζεται σε ετήσια βάση. 

Η ωφέλιµη ζωή των παγίων περιουσιακών στοιχείων του Οµίλου, εκτός των οικοπέδων τα οποία δεν 
αποσβένονται, έχει καθορισθεί ως εξής: 
 

- Κτίρια 50 έτη 

- Αυτοκίνητα 5-7 έτη 

- Λοιπός εξοπλισµός 3-5 έτη 
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3.7 Υπεραξία 

Η υπεραξία αντιπροσωπεύει τη διαφορά µεταξύ του κόστους εξαγοράς και της εύλογης αξίας του 
µεριδίου της καθαρής θέσης της θυγατρικής / συνδεδεµένης επιχείρησης κατά την ηµεροµηνία της 
εξαγοράς.  Η υπεραξία από εξαγορές θυγατρικών εταιρειών αναγνωρίζεται στις ασώµατες 
ακινητοποιήσεις.  Η υπεραξία που προκύπτει από εξαγορές συγγενών επιχειρήσεων περιλαµβάνεται 
στην αξία της επένδυσης.  

Η υπεραξία ελέγχεται ετησίως για αποµείωση και αποτιµάται στο κόστος µείον τις τυχόν σωρευµένες 
ζηµιές αποµείωσης. 

Κατά την εκάστοτε ηµεροµηνία ισολογισµού ο Όµιλος εκτιµά κατά πόσον υφίστανται ενδείξεις 
αποµείωσης. Εάν υπάρχουν τέτοιες ενδείξεις, πραγµατοποιείται ανάλυση µε στόχο να αξιολογηθεί 
κατά πόσον η λογιστική αξία της υπεραξίας είναι πλήρως ανακτήσιµη.  

Ζηµία αποµείωσης αναγνωρίζεται όταν η ανακτήσιµη αξία είναι µικρότερη από την αναπόσβεστη 
λογιστική αξία.  Κέρδη και ζηµίες από την πώληση µιας επιχείρησης περιλαµβάνουν τη λογιστική αξία 
της υπεραξίας που αντιστοιχεί στην επιχείρηση που πωλήθηκε.  

Για σκοπούς ελέγχου της υπεραξίας για αποµείωση, η υπεραξία όπου είναι εφικτό κατανέµεται σε 
µονάδες δηµιουργίας ταµειακών ροών, οι οποίες αντιπροσωπεύουν τον πρωτεύοντα τύπο 
πληροφόρησης κατά τοµέα. Αρνητική υπεραξία διαγράφεται στα αποτελέσµατα. 

 

3.8 Αϋλα Περιουσιακά Στοιχεία - Λογισµικό 

Οι άδειες λογισµικού αποτιµώνται στο κόστος κτήσεως µείον συσσωρευµένες αποσβέσεις, µείον 
οποιαδήποτε συσσωρευµένη αποµείωση. Οι αποσβέσεις διενεργούνται µε βάση τη σταθερή µέθοδο 
στο διάστηµα της ωφέλιµης ζωής τους, η οποία είναι 3 έως 5 χρόνια.  

 

3.9 Αποµείωση Αξίας Περιουσιακών Στοιχείων 

Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν απροσδιόριστη ωφέλιµη ζωή δεν αποσβένονται αλλά υπόκεινται 
σε έλεγχο αποµείωσης ετησίως και όταν κάποια γεγονότα καταδεικνύουν ότι η λογιστική αξία µπορεί 
να µην είναι ανακτήσιµη. Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο 
αποµείωσης της αξίας τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δε θα ανακτηθεί. Η 
ανακτήσιµη αξία είναι η µεγαλύτερη µεταξύ της εύλογης αξίας µείον έξοδα πώλησης και της αξίας 
χρήσης. Οι ζηµιές αποµείωσης καταχωρούνται σαν έξοδα στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων στη 
χρήση που προκύπτουν.  
 
(α) Μη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι ενσώµατες ακινητοποιήσεις και άλλα µη κυκλοφορούντα στοιχεία ενεργητικού 
(συµπεριλαµβανοµένης της υπεραξίας και των ασώµατων ακινητοποιήσεων) εξετάζονται για πιθανή 
ζηµία αποµειώσεως,όταν γεγονότα ή αλλαγές στις συνθήκες υποδηλώνουν ότι η λογιστική αξία 
µπορεί να µην είναι ανακτήσιµη 

Όταν η λογιστική αξία κάποιου περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει το ανακτήσιµο ποσό του, η 
αντίστοιχη ζηµία αποµείωσής του καταχωρείται στην κατάσταση αποτελεσµάτων. Η ανακτήσιµη αξία 
προσδιορίζεται ως η µεγαλύτερη αξία µεταξύ της καθαρής τιµής πώλησης και της αξίας χρήσεως.  

Καθαρή τιµή πώλησης είναι το ποσό που µπορεί να ληφθεί από τη πώληση ενός περιουσιακού 
στοιχείου στα πλαίσια µιας αµφοτεροβαρούς συναλλαγής στην οποία τα µέρη έχουν πλήρη γνώση 
και προσχωρούν οικειοθελώς, µετά την αφαίρεση κάθε πρόσθετου άµεσου κόστους διάθεσης του 
περιουσιακού στοιχείου, ενώ, αξία χρήσης είναι η καθαρή παρούσα αξία των εκτιµώµενων 
µελλοντικών ταµειακών ροών που αναµένεται να πραγµατοποιηθούν από τη συνεχή χρήση ενός 
περιουσιακού στοιχείου και από την πρόσοδο που αναµένεται να προκύψει από τη διάθεσή του στο 
τέλος της εκτιµώµενης ωφέλιµης ζωής του. 
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(β) Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία: 

Σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού ο Όµιλος εκτιµά αν υπάρχουν αντικειµενικές ενδείξεις που να 
οδηγούν στο συµπέρασµα ότι τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία έχουν υποστεί αποµείωση. 
Για µετοχές εταιρειών που έχουν ταξινοµηθεί ως χρηµατοοικονοµικά στοιχεία διαθέσιµα προς 
πώληση, τέτοια ένδειξη συνιστά η σηµαντική ή παρατεταµένη µείωση της εύλογης αξίας σε σχέση µε 
το κόστος κτήσεως. Αν στοιχειοθετείται αποµείωση, η σωρευµένη στα ίδια κεφάλαια ζηµιά που είναι η 
διαφορά µεταξύ κόστους κτήσεως και εύλογης αξίας, µεταφέρεται στα αποτελέσµατα. Οι ζηµιές 
αποµείωσης σε µετοχές που καταχωρούνται στα αποτελέσµατα δεν αναστρέφονται µέσω των 
αποτελεσµάτων.  

 

3.10 Επενδύσεις 

Οι επενδύσεις ταξινοµούνται ανάλογα µε την φύση και τα χαρακτηριστικά τους και µε βάση το σκοπό 
για τον οποίο αποκτήθηκε η επένδυση. Τα εν λόγω χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία, αρχικά 
αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσεως που αντιπροσωπεύει την εύλογη αξία, πλέον σε ορισµένες 
περιπτώσεις, των άµεσων δαπανών απόκτησης/συναλλαγής. Η ∆ιοίκηση προσδιορίζει την 
ταξινόµηση κατά την αρχική αναγνώριση και επανεξετάζει την ταξινόµηση σε κάθε ηµεροµηνία 
δηµοσίευσης.  

Οι επενδύσεις ταξινοµούνται στις παρακάτω κατηγορίες. 

(α) Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία αποτιµώµενα στην εύλογη αξία τους µε 
µεταβολές στα αποτελέσµατα 

Η κατηγορία αυτή περιλαµβάνει χρηµατοοικονοµικά στοιχεία που αποκτήθηκαν µε σκοπό την 
πώληση σε σύντοµο χρονικό διάστηµα.  Πρόκειται για το εµπορικό χαρτοφυλάκιο της εταιρείας που 
περιλαµβάνει επενδύσεις που αποκτήθηκαν µε σκοπό την ρευστοποίηση τους στο άµεσο µέλλον. 
Κέρδη ή ζηµίες από την αποτίµηση σε εύλογες αξίες των συγκεκριµένων στοιχείων καταχωρούνται 
στα αποτελέσµατα χρήσης. Τα παράγωγα ταξινοµούνται ως κατεχόµενα για εµπορία εκτός εάν 
προσδιορίζονται ως αντισταθµίσεις.  Στοιχεία ενεργητικού αυτής της κατηγορίας ταξινοµούνται στο 
κυκλοφορούν ενεργητικό εάν κατέχονται για εµπορία ή η ∆ιοίκηση σκοπεύει να τα ρευστοποιήσει 
εντός 12 µηνών από την ηµεροµηνία ισολογισµού. Οι εύλογες αξίες των χρηµατοοικονοµικών 
περιουσιακών στοιχείων που είναι διαπραγµατεύσιµα σε ενεργές αγορές προσδιορίζονται από τις 
τρέχουσες τιµές ζήτησης.  Για τα µη διαπραγµατεύσιµα στοιχεία οι εύλογες αξίες προσδιορίζονται µε 
τη χρήση τεχνικών αποτίµησης και προεξόφληση ταµειακών ροών. 

(β) ∆άνεια και απαιτήσεις 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία µε πάγιες ή προσδιορισµένες 
πληρωµές, τα οποία δεν διαπραγµατεύονται σε ενεργές αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησης 
τους.  Περιλαµβάνονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εκτός από εκείνα µε λήξεις µεγαλύτερες των 12 
µηνών από την ηµεροµηνία ισολογισµού.  Τα τελευταία συµπεριλαµβάνονται στα µη κυκλοφορούντα 
περιουσιακά στοιχεία.   

Τα δάνεια και απαιτήσεις αναγνωρίζονται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της µεθόδου του 
πραγµατικού επιτοκίου. Η ∆ιοίκηση του Οµίλου πιστεύει ότι τα επιτόκια που καταβάλλονται σε σχέση 
µε τα συναφθέντα δάνεια ισοδυναµούν µε τα τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς και, συνεπώς, δεν 
συντρέχουν οι προϋποθέσεις οποιασδήποτε προσαρµογής της αξίας στην οποία απεικονίζονται οι 
υποχρεώσεις αυτές. 

(γ) Επενδύσεις διακρατούµενες ως τη λήξη 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία µε πάγιες η προσδιορισµένες 
πληρωµές και συγκεκριµένη λήξη και τα οποία ο Όµιλος έχει την πρόθεση και τη δυνατότητα να τα 
διακρατήσει ως τη λήξη τους.   

Οι διακρατούµενες ως την λήξη επενδύσεις αποτιµώνται, µετά την αρχική καταχώρηση, στο 
αναπόσβεστο κόστος µε βάση την µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου. Κέρδη και ζηµίες 
καταχωρούνται στα αποτελέσµατα χρήσεως όταν τα σχετικά κονδύλια διαγράφονται ή αποµειώνονται, 
καθώς επίσης και µέσω της διαδικασίας απόσβεσης. 
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(δ) ∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία είτε προσδιορίζονται 
σε αυτήν την κατηγορία, είτε δε µπορούν να ενταχθούν σε κάποια από τις ανωτέρω κατηγορίες. 
Περιλαµβάνονται στα µη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία εφόσον η ∆ιοίκηση δεν έχει την 
πρόθεση να τα ρευστοποιήσει µέσα σε 12 µήνες από την ηµεροµηνία Ισολογισµού.  

Τα διαθέσιµα προς πώληση χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία αρχικά αναγνωρίζονται στο 
κόστος κτήσης τους που είναι η εύλογη αξία του τιµήµατος που δίδεται  και στη συνέχεια αποτιµώνται 
στην εύλογη αξία τους µε τα σχετικά κέρδη ή ζηµιές να καταχωρούνται σε αποθεµατικό των ιδίων 
κεφαλαίων µέχρι τα στοιχεία αυτά να πωληθούν ή να υποστούν αποµείωση.   

Κατά την πώληση ή αποµείωση, τα κέρδη ή οι ζηµιές µεταφέρονται στα αποτελέσµατα.  Ζηµιές 
αποµείωσης που έχουν αναγνωρισθεί στα αποτελέσµατα δεν αντιστρέφονται µέσω των 
αποτελεσµάτων. 

Οι αγορές και οι πωλήσεις των επενδύσεων αναγνωρίζονται κατά την ηµεροµηνία της συναλλαγής 
που είναι και η ηµεροµηνία που ο Όµιλος δεσµεύεται να αγοράσει ή να πωλήσει το στοιχείο.   

 

3.11 Εµπορικές Απαιτήσεις 

Οι απαιτήσεις από πελάτες καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους και µεταγενέστερα 
αποτιµώνται στο αναπόσβεστο κόστος µε τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου, αφαιρουµένων και 
των ζηµιών αποµείωσης. Οι ζηµιές αποµείωσης αναγνωρίζονται όταν υπάρχει αντικειµενική ένδειξη 
ότι ο Όµιλος δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που οφείλονται µε βάση τους συµβατικούς 
όρους. Το ποσό της πρόβλεψης είναι η διαφορά µεταξύ της λογιστικής αξίας των απαιτήσεων και της 
παρούσας αξίας των εκτιµώµενων µελλοντικών ταµειακών ροών, προεξοφλουµένων µε τη µέθοδο 
του πραγµατικού επιτοκίου. Το ποσό της πρόβλεψης καταχωρείται ως έξοδο στην Κατάσταση 
Αποτελεσµάτων.  

 

3.12 Ταµειακά ∆ιαθέσιµα & Ισοδύναµα Στοιχεία 

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα περιλαµβάνουν τα µετρητά, και τις καταθέσεις όψεως.  

 

3.13 Μετοχικό Κεφάλαιο 

Το µετοχικό κεφάλαιο περιλαµβάνει τις κοινές µετοχές της Εταιρείας και περιλαµβάνεται στα ίδια 
κεφάλαια. 

Άµεσα έξοδα για την έκδοση µετοχών, εµφανίζονται µετά την αφαίρεση του σχετικού φόρου 
εισοδήµατος, σε µείωση του προϊόντος της έκδοσης. Άµεσα έξοδα που σχετίζονται µε την έκδοση 
µετοχών για την απόκτηση επιχειρήσεων περιλαµβάνονται στο κόστος κτήσεως της επιχειρήσεως 
που αποκτάται. 

Το κόστος κτήσεως ιδίων µετοχών εµφανίζεται αφαιρετικά των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας, έως 
ότου οι ίδιες µετοχές πωληθούν ή ακυρωθούν.  
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3.14 ∆ανεισµός 

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, µειωµένα µε τα τυχόν άµεσα έξοδα για την 
πραγµατοποίηση της συναλλαγής.  Στη συνέχεια αποτιµώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της 
µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά µεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από 
σχετικά έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα κατά τη διάρκεια του 
δανεισµού βάσει της µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου. 

Τα δάνεια ταξινοµούνται ως βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις εκτός εάν ο Όµιλος έχει το δικαίωµα να 
αναβάλλει την εξόφληση της υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 µήνες από την ηµεροµηνία του 
ισολογισµού. Σε αυτή την περίπτωση ταξινοµούνται ως µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις.  

Η ∆ιοίκηση του Οµίλου εκτιµά ότι τα επιτόκια που καταβάλλονται σε σχέση µε τα συναφθέντα δάνεια 
ισοδυναµούν µε τα τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς και, συνεπώς, δεν συντρέχουν οι 
προϋποθέσεις οποιασδήποτε προσαρµογής της αξίας στην οποία απεικονίζονται οι υποχρεώσεις 
αυτές. 

 

3.15 Αναβαλλόµενος Φόρος Εισοδήµατος  

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος προσδιορίζεται µε την µέθοδο της υποχρέωσης που 
προκύπτει από τις προσωρινές διαφορές µεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των 
περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων. Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος δεν λογίζεται 
εάν προκύπτει από την αρχική αναγνώριση στοιχείου ενεργητικού ή παθητικού σε συναλλαγή, εκτός 
επιχειρηµατικής συνένωσης, η οποία όταν έγινε η συναλλαγή δεν επηρέασε ούτε το λογιστικό ούτε το 
φορολογικό κέρδος ή ζηµία. Ο αναβαλλόµενος φόρος προσδιορίζεται µε τους φορολογικούς 
συντελεστές που υπάρχει γνώση κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού, ότι θα ισχύουν κατά τη στιγµή 
που θα αναστραφούν οι προσωρινές διαφορές.  

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται στην έκταση στην οποία θα υπάρξει 
µελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιµοποίηση της προσωρινής διαφοράς που δηµιουργεί 
την αναβαλλόµενη φορολογική απαίτηση.  

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος αναγνωρίζεται για τις προσωρινές διαφορές που προκύπτουν 
από επενδύσεις σε θυγατρικές και συνδεδεµένες επιχειρήσεις, µε εξαίρεση την περίπτωση που η 
αναστροφή των προσωρινών διαφορών ελέγχεται από τον Όµιλο και είναι πιθανό ότι οι προσωρινές 
διαφορές δεν θα αναστραφούν στο προβλεπτό µέλλον.  

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις και οι απαιτήσεις δύναται να συµψηφίζονται µόνο σε 
περίπτωση που αφορούν σε κοινή φορολογική αρχή και υπάρχει το δικαίωµα συµψηφισµού αυτών.  

 

3.16 Φορολογία  

Η φορολογία εισοδήµατος υπολογίζεται µε βάση τη φορολογική νοµοθεσία και τους φορολογικούς 
συντελεστές που ισχύουν στις χώρες όπου διεξάγονται οι εργασίες του Οµίλου και καταχωρείται ως 
έξοδο στην περίοδο κατά την οποία προκύπτουν τα εισοδήµατα.  
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3.17 Πρόβλεψη για Αποζηµίωση Προσωπικού 

Οι υποχρεώσεις για αποζηµίωση του προσωπικού υπολογίζονται στη παρούσα αξία των µελλοντικών 
παροχών που θεωρούνται δεδουλευµένες κατά το τέλος της χρήσης µε βάση την αναγνώριση 
δικαιώµατος παροχών των εργαζοµένων κατά την διάρκεια της αναµενόµενης εργασιακής ζωής. Οι 
ανωτέρω υποχρεώσεις υπολογίζονται µε βάση τις οικονοµικές και αναλογιστικές παραδοχές που 
αναλύονται στην Σηµείωση 24. 

Οι υποχρεώσεις του Οµίλου για αποζηµίωση προσωπικού προσδιορίστηκαν µέσω αναλογιστικών 
µελετών από ανεξάρτητη εταιρεία διεθνώς αναγνωρισµένων αναλογιστών µε τη χρήση της µεθόδου 
της προβεβληµένης πιστωτικής µονάδος (projected unit credit method).  

Οι σχετικές προβλέψεις της χρήσης συµπεριλαµβάνονται στο κόστος µισθοδοσίας στις συνηµµένες 
καταστάσεις αποτελεσµάτων και αποτελούνται από την παρούσα αξία των παροχών που έγιναν 
δεδουλευµένες κατά τη διάρκεια του έτους, τους τόκους επί της υποχρέωσης παροχών, τυχόν κόστος 
προγενέστερης υπηρεσίας, τα αναλογιστικά κέρδη ή ζηµίες τα οποία αναγνωρίζονται στη χρήση και 
όποια άλλα πρόσθετα συνταξιοδοτικά κόστη.  

Τα κόστη προγενέστερης υπηρεσίας αναγνωρίζονται σε σταθερή βάση πάνω στην µέση περίοδο έως 
ότου τα οφέλη του προγράµµατος κατοχυρωθούν. Τα µη αναγνωρισµένα αναλογιστικά κέρδη και 
ζηµίες, που υπερβαίνουν το 10% της µελλοντικής εκτιµώµενης υποχρέωσης για παροχές κατά την 
έναρξη της εκάστοτε περιόδου, αναγνωρίζονται ισόποσα στην µέση εκτιµώµενη υπολειπόµενη 
περίοδο παροχής υπηρεσιών των ενεργών υπαλλήλων και συµπεριλαµβάνονται σαν µέρος του 
καθαρού κόστους συνταξιοδότησης. Οι υποχρεώσεις για τις ανωτέρω παροχές δεν 
χρηµατοδοτούνται. 

 

3.18 Κρατικά Ασφαλιστικά Προγράµµατα:  

Το προσωπικό του Οµίλου καλύπτεται κυρίως από τον κύριο Κρατικό Ασφαλιστικό Φορέα που αφορά 
στον ιδιωτικό τοµέα (ΙΚΑ) που χορηγεί συνταξιοδοτικές και ιατροφαρµακευτικές παροχές. Κάθε 
εργαζόµενος είναι υποχρεωµένος να συνεισφέρει µέρος το µηνιαίου µισθού του στο ταµείο, ενώ 
τµήµα της συνολικής εισφοράς καλύπτεται από τον Όµιλο. Κατά την συνταξιοδότηση το 
συνταξιοδοτικό ταµείο είναι υπεύθυνο για την καταβολή των συνταξιοδοτικών παροχών στους 
εργαζοµένους. Κατά συνέπεια ο Όµιλος δεν έχει καµία νοµική ή τεκµαρτή υποχρέωση για την 
πληρωµή µελλοντικών παροχών µε βάση αυτό το πρόγραµµα. 

 

3.19 Προβλέψεις και Ενδεχόµενες Υποχρεώσεις 

Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν: 

(α) Υπάρχει µία παρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως αποτέλεσµα παρελθουσών 
γεγονότων. 

(β) Είναι πιθανόν ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων για τον διακανονισµό της δέσµευσης. 

(γ) Τα απαιτούµενα ποσά µπορεί να εκτιµηθούν αξιόπιστα. 

∆εν καταχωρούνται προβλέψεις για µελλοντικά έξοδα που σχετίζονται µε τις συνεχιζόµενες 
δραστηριότητες του οµίλου. 
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3.20 Αναγνώριση Εσόδων 

Τα έσοδα περιλαµβάνουν την εύλογη αξία των πωλήσεων αγαθών και παροχής υπηρεσιών, καθαρά 
από Φόρο Προστιθέµενης Αξίας, εκπτώσεις και επιστροφές. Στις ενοποιηµένες οικονοµικές 
καταστάσεις τα διεταιρικά έσοδα µέσα στον Όµιλο απαλείφονται πλήρως. Η αναγνώριση των εσόδων 
γίνεται ως εξής:  

- Οι πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν ο Όµιλος παραδίδει τα αγαθά στους πελάτες, τα 
αγαθά γίνονται αποδεκτά από αυτούς και η είσπραξη της απαίτησης είναι εύλογα 
εξασφαλισµένη. 

- Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών λογίζονται µε την υπογραφή των ασφαλιστηρίων 
συµβολαίων οπότε καθίσταται και απαιτητή η προµήθεια της εταιρείας. Τα λοιπά έσοδα την 
περίοδο που παρέχονται οι υπηρεσίες, µε βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόµενης 
υπηρεσίας σε σχέση µε το σύνολο των παρεχόµενων υπηρεσιών. 

- Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται βάσει χρονικής αναλογίας και µε τη χρήση του 
πραγµατικού επιτοκίου. Όταν υπάρχει αποµείωση των απαιτήσεων, η λογιστική αξία αυτών 
µειώνεται στο ανακτήσιµο ποσό τους το οποίο είναι η παρούσα αξία των αναµενόµενων 
µελλοντικών ταµειακών ροών προεξοφλουµένων µε το αρχικό πραγµατικό επιτόκιο. Στη 
συνέχεια λογίζονται τόκοι µε το ίδιο επιτόκιο επί της αποµειωµένης (νέας λογιστικής) αξίας. 

- Τα µερίσµατα, λογίζονται ως έσοδα, όταν θεµελιώνεται το δικαίωµα είσπραξής τους. 

 

3.21  Μισθώσεις 

Οι µισθώσεις παγίων όπου ο Όµιλος διατηρεί ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και τα οφέλη της 
ιδιοκτησίας ταξινοµούνται ως χρηµατοδοτικές µισθώσεις. Οι χρηµατοδοτικές µισθώσεις 
κεφαλαιοποιούνται µε την έναρξη της µίσθωσης στη χαµηλότερη µεταξύ της εύλογης αξίας του 
παγίου στοιχείου ή της παρούσας αξίας των ελάχιστων µισθωµάτων. Οι αντίστοιχες υποχρεώσεις 
από µισθώµατα, καθαρές από χρηµατοοικονοµικά έξοδα, απεικονίζονται στις υποχρεώσεις. Το µέρος 
του χρηµατοοικονοµικού εξόδου που αφορά σε χρηµατοδοτικές µισθώσεις αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης.  

Μισθώσεις όπου ουσιωδώς οι κίνδυνοι και τα οφέλη της ιδιοκτησίας διατηρούνται από τον εκµισθωτή 
ταξινοµούνται ως λειτουργικές µισθώσεις. Οι πληρωµές που γίνονται για λειτουργικές µισθώσεις 
αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα χρήσης σε σταθερή βάση κατά τη διάρκεια της µίσθωσης.  

 

3.22 Κρατικές Επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους όταν αναµένεται µε βεβαιότητα ότι 
η επιχορήγηση θα εισπραχθεί και ο Όµιλος θα συµµορφωθεί µε όλους τους προβλεπόµενους όρους.  

Κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα, αναβάλλονται και αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα 
έτσι ώστε να αντιστοιχίζονται µε τα έξοδα που προορίζονται να αποζηµιώσουν.  

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που σχετίζονται µε την αγορά ενσώµατων παγίων, περιλαµβάνονται στις 
µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις ως αναβαλλόµενες κρατικές επιχορηγήσεις και µεταφέρονται ως 
έσοδα στην κατάσταση λογαριασµού αποτελεσµάτων µε την σταθερή µέθοδο κατά την αναµενόµενη 
ωφέλιµη ζωή των σχετικών περιουσιακών στοιχείων.  

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που σχετίζονται µε την αγορά συµµετοχών, καταχωρούνται σε 
λογαριασµούς αποθεµατικών και µεταφέρονται στα αποτελέσµατα κατά τη πώλησή τους.  
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3.23 ∆ιάθεση Κερδών και ∆ιανοµή Μερισµάτων 

Η διάθεση των κερδών χρήσεως καθώς και η αναγνώριση της υποχρέωσης διανοµής µερίσµατος 
αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις εφόσον ληφθεί η τελική έγκριση από τη Γενική 
Συνέλευση των µετόχων.  
 

3.24 Κέρδη Ανά Μετοχή 

Τα βασικά κέρδη ανά µετοχή (ΚΑΜ) υπολογίζονται διαιρώντας τα καθαρά κέρδη µε το µέσο 
σταθµισµένο αριθµό κοινών µετοχών που είναι σε κυκλοφορία κατά τη διάρκεια κάθε έτους, 
εξαιρώντας τον µέσο όρο των κοινών µετοχών που αποκτήθηκαν ως ίδιες µετοχές. 

Τα αποµειούµενα κέρδη ανά µετοχή υπολογίζονται διαιρώντας το καθαρό κέρδος που αποδίδεται 
στους µετόχους της µητρικής (αφού αφαιρεθεί ο τόκος επί των µετατρέψιµων µετοχών, µετά φόρων) 
µε τον µέσο σταθµισµένο αριθµό των µετοχών σε κυκλοφορία κατά τη διάρκεια του έτους 
(προσαρµοσµένο για την επίδραση των αποµειούµενων µετατρέψιµων µετοχών). 
 

3.25 Στρογγυλοποιήσεις  

Τα ποσά που εµπεριέχονται σε αυτές τις οικονοµικές καταστάσεις έχουν στρογγυλοποιηθεί σε ευρω. 
Λόγω του γεγονότος αυτού, διαφορές που ενδέχεται να υπάρχουν οφείλονται σε αυτές τις 
στρογγυλοποιήσεις.  
 
 

4. ∆ιαχείριση Χρηµατοοικονοµικού Κινδύνου  

4.1 Παράγοντες Χρηµατοοικονοµικού Κινδύνου 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς, πιστωτικό κίνδυνο 
και κίνδυνο ρευστότητας. Το γενικό πρόγραµµα διαχείρισης κινδύνων του Οµίλου εστιάζεται στη µη 
προβλεψιµότητα των χρηµατοπιστωτικών αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη 
αρνητική τους επίδραση στη χρηµατοοικονοµική απόδοση του Οµίλου.  

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από την κεντρική οικονοµική υπηρεσία του Οµίλου, η οποία 
λειτουργεί µε συγκεκριµένους κανόνες που έχουν εγκριθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο. Το ∆ιοικητικό 
Συµβούλιο παρέχει οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και ειδικές 
οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριµένων κινδύνων όπως ο συναλλαγµατικός κίνδυνος, ο κίνδυνος 
επιτοκίου και ο πιστωτικός κίνδυνος.  

(α) Κίνδυνος αγοράς συναλλαγµατικών ισοτιµιών  
Ο Όµιλος δραστηριοποιείται στην Ευρώπη και συνεπώς το µεγαλύτερο µέρος των συναλλαγών του 
Οµίλου διεξάγεται σε Ευρώ, µε συνέπεια να υπόκειται σε µειωµένο συναλλαγµατικό κίνδυνο.  

(β) Πιστωτικός κίνδυνος  
Ο Όµιλος έχει θεσπίσει και εφαρµόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου µε στόχο την ελαχιστοποίηση 
των επισφαλειών. Πελάτες του Οµίλου είναι κατά κύριο λόγο µεγάλες ασφαλιστικές εταιρείες µε υψηλό 
δείκτη φερεγγυότητας.  

(γ) Κίνδυνος ρευστότητας  
Ο Όµιλος παρακολουθεί τον κίνδυνο ρευστότητας µελετώντας προσεκτικά την ωρίµανση τόσο των 
απαιτήσεων όσο και των υποχρεώσεων, µε αντικειµενικό σκοπό να διατηρεί µια ισορροπία µεταξύ της 
συνέχειας των κεφαλαίων και της ευελιξίας µέσω της τραπεζικής πιστοληπτικής ικανότητας του 
Οµίλου. 

(δ) Κίνδυνος επιτοκίων  
Ο Όµιλος εκτίθεται σε κινδύνους ταµειακών ροών που λόγω µιας ενδεχόµενης µελλοντικής µεταβολής 
των κυµαινόµενων επιτοκίων να διαφοροποιήσουν θετικά ή αρνητικά τις ταµειακές εκροές ή / και 
εκροές που συνδέονται µε περιουσιακά στοιχεία ή / και υποχρεώσεις του Οµίλου. 
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5. Σηµαντικές Λογιστικές Εκτιµήσεις και Κρίσεις της ∆ιοίκησης   

Ο Όµιλος προβαίνει σε εκτιµήσεις, παραδοχές και αξιολογικές κρίσεις προκειµένου, είτε να επιλέξει τις 
καταλληλότερες λογιστικές αρχές είτε σε σχέση µε την µελλοντική εξέλιξη γεγονότων και συναλλαγών. 
Οι εν λόγω εκτιµήσεις, παραδοχές και κρίσεις επανεξετάζονται περιοδικά προκειµένου να 
ανταποκρίνονται στα τρέχοντα δεδοµένα και να αντανακλούν τους εκάστοτε τρέχοντες κινδύνους και 
βασίζονται στην προγενέστερη εµπειρία της ∆ιοίκησης του Οµίλου σε σχέση µε το επίπεδο/όγκο των 
συναφών συναλλαγών ή γεγονότων. 

Οι βασικές εκτιµήσεις και αξιολογικές κρίσεις οι οποίες αναφέρονται σε δεδοµένα η εξέλιξη των 
οποίων θα µπορούσε να επηρεάσει τα κονδύλια των οικονοµικών καταστάσεων, τους επόµενους 12 
µήνες έχουν ως κάτωθι: 
 
 
Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και σχετική αβεβαιότητα: 
 
(α) Έλεγχοι αποµείωσης υπεραξίας 

Ο Όµιλος διενεργεί τον σχετικό έλεγχο αποµείωσης της υπεραξίας τουλάχιστον σε ετήσια βάση. 
Προκειµένου να γίνει ο έλεγχος αποµείωσης θα γίνει προσδιορισµός της αξίας χρήσης των µονάδων 
παραγωγής ταµειακών ροών στις οποίες έχει κατανεµηθεί η υπεραξία. Ο εν λόγω προσδιορισµός της 
αξίας χρήσης απαιτεί να γίνει µία εκτίµηση των µελλοντικών ταµειακών ροών της κάθε σηµαντικής 
µονάδας παραγωγής ταµειακών ροών και να επιλεγεί το κατάλληλο επιτόκιο προεξόφλησης, µε βάση 
το οποίο θα καθοριστεί η παρούσα αξία των ανωτέρω µελλοντικών ταµειακών ροών.  

Περισσότερες πληροφορίες δίνονται στη Σηµείωση 14.  

 
(β) Πρόβλεψη για φόρο εισοδήµατος 

Η πρόβλεψη για φόρο εισοδήµατος µε βάση το ∆ΠΧΑ 12 υπολογίζεται µε εκτίµηση των φόρων που 
θα καταβληθούν στις φορολογικές αρχές και περιλαµβάνει τον τρέχοντα φόρο εισοδήµατος για κάθε 
χρήση και πρόβλεψη για τους πρόσθετους φόρους που πιθανόν να επιβληθούν σε φορολογικούς 
ελέγχους. Η τελική εκκαθάριση των φόρων εισοδήµατος πιθανόν να αποκλίνει από τα σχετικά ποσά 
τα οποία έχουν καταχωρηθεί στις οικονοµικές καταστάσεις.  

Περισσότερες πληροφορίες δίνονται στη Σηµείωση 11.   
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6. Πληροφόρηση κατά Τοµέα  
Κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2008 οι δραστηριότητες του Οµίλου διακρίνονται σε επενδυτικές 
δραστηριότητες και ασφαλιστικές υπηρεσίες. Οι εταιρείες του Οµίλου δραστηριοποιούνται στην 
Ελληνική αγορά και στην ευρύτερη περιοχή των Βαλκανίων. 

Η Εταιρεία έχει ένα και µόνο επιχειρηµατικό τοµέα δραστηριοτήτων και, συγκεκριµένα, εκείνο των 
επιχειρηµατικών συµµετοχών όπως και η θυγατρική KOUMBAS SYNERGY SRB AD BEOGRAD. Η 
θυγατρική ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ Α.Ε. έχει ως αντικείµενο εργασιών την 
παραγωγή και διανοµή ανανεώσιµων πηγών ενέργειας. 

Οι θυγατρικές KOUMBAS SYNERGY SRB AD BEOGRAD και ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ Α.Ε. συστήθηκαν κατά το δεύτερο εξάµηνο του έτους 2007 και δεν έχουν αναπτύξει 
πλήρως τις δραστηριότητές τους. 

Ο Όµιλος της θυγατρικής ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. δραστηριοποιείται και 
στο τοµέα των µεσιτικών ασφαλιστικών υπηρεσιών στο πλαίσιο αυτό προσφέρει και συµβουλευτικές 
υπηρεσίες για τις οποίες δεν χρησιµοποιεί ιδιαίτερα στοιχεία του ενεργητικού και τα προερχόµενα 
έσοδα από τις υπηρεσίες αυτές είναι επουσιώδη σε σχέση µε το σύνολο των εσόδων του Οµίλου. Ο 
Όµιλος της θυγατρικής «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» 
δραστηριοποιείται στον κατασκευαστικό κλάδο και µε την εκµετάλλευση ακινήτων και στην περίοδο 
01.01 - 31.12.08 δεν παρουσιάζει ουσιώδη δραστηριότητα. 

Ο πρωτεύον τύπος πληροφόρησης καθορίζεται ο επιχειρηµατικός τοµέας και δευτέρων τύπος 
πληροφόρησης ο γεωγραφικός τοµέας. 

Τα αποτελέσµατα των τοµέων αυτών κατά τις περιόδους που έληξαν την 31 ∆εκεµβρίου 2008 και 
2007 αντίστοιχα έχουν ως ακολούθως: 
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Πωλήσεις - 4.280 727 - - 26 5.033 

Μείον: Κόστος πωλήσεων - (2.514) (358) - - (12) (2.884) 

Μικτό κέρδος - 1.766 369 - - 14 2.149 

Λοιπά έσοδα εκµεταλλεύσεως 83 316 67 - (93) 85 458 

               

Λειτουργικές δαπάνες (διάθεσης και 
διοίκησης) 

(4.981) (1.597) (584) (52) 73 (556) (7.696) 

Λειτουργικά αποτελέσµατα (4.898) 486 (148) (52) (19) (457) (5.089) 
        
Καθαρά έσοδα/έξοδα 
χρηµατοοικονοµικής λειτουργίας 

(61.493) (6.168) (3.712) (200) 1.876 (585) (70.282) 

Αποτελέσµατα συνήθων εργασιών (66.391) (5.682) (3.860) (252) 1.857 (1.042 ) (75.371) 

Φόρος εισοδήµατος 570 (747) 1.590    1.413 

Καθαρό αποτέλεσµα  (65.821) (6.430) (2.270) (252) 1.857 (1.042) 73.958 
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ΟΜΙΛΟΣ 
31/12/2007 
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Πωλήσεις 166 4.073 59 - - 4.297 

Μείον: Κόστος πωλήσεων (6) (2.491) (30) - - (2.527) 

Μικτό κέρδος 160 1.582 29 - - 1.770 

Λοιπά έσοδα εκµεταλλεύσεως 135 197 24 (85) - 272 

             

Λειτουργικές δαπάνες (διάθεσης και 
διοίκησης) 

(4.569) (1.913) (364) 75 (10) (6.780) 

Λειτουργικά αποτελέσµατα (4.274) (134) (311) (10) (10) (4.737) 
       
Καθαρά έσοδα/έξοδα 
χρηµατοοικονοµικής λειτουργίας 

6.587 3 (2.386) (1.753) 10 2.460 

Αποτελέσµατα συνήθων εργασιών 2.314 (131) (2.697) (1.764) (1) (2.277) 

Φόρος εισοδήµατος (89) 46 8 - - (35) 

Καθαρό αποτέλεσµα  2.225 (84) (2.689) (1.764) (1) (2.312) 
 

 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ Έσοδα από επενδυτικές 
δραστηριότητες 

 31/12/2008 31/12/2007 
Πωλήσεις - - 
Μείον: Κόστος πωλήσεων - - 
Μικτό κέρδος - - 
Λοιπά έσοδα εκµεταλλεύσεως                83  100 
                 83  100 
Λειτουργικές δαπάνες (διάθεσης και διοίκησης)         (4.981) (4.283) 
Λειτουργικά αποτελέσµατα         (4.898) (4.183) 
   
Καθαρά έσοδα/έξοδα χρηµατοοικονοµικής λειτουργίας       (61.493) 6.732 
Αποτελέσµατα συνήθων εργασιών      (66.391) 2.549 
Φόρος εισοδήµατος               570  (81) 
Καθαρό αποτέλεσµα    (65.821) 2.468 

 



 
 

 
Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

για την χρήση από 1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2008 
(Όλα τα ποσά είναι εκφρασµένα σε χιλιάδες Ευρώ) 

 
 
 

51 

 
 
 

 
ΟΜΙΛΟΣ  

01/01/ - 31/12/2008 
 ΟΜΙΛΟΣ  

01/01/ - 31/12/2007 
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Πωλήσεις 4.842  165  -  26  5.033   3.955 342 - 4.297 
Κόστος πωληθέντων (2.872) -  -  (12) (2.884)  (2.398) (129) - (2.527) 
Μικτό κέρδος 1.970  165  -  14  2.149   1.557 213 - 1.770 
Λοιπά έσοδα 373     - 85  458   237 35  272 
Έξοδα διοικητικής λειτουργίας (6.659) (242) (46) (159) (7.105)  (6.217) (155) (2) (6.374) 
Έξοδα λειτουργίας διάθεσης (194) -   - (397) (591)  (206) (200) - (406) 
Κέρδη / ζηµίες 
εκµετάλλευσης 

(4.556) (76) -  (457) (5.089)  (4.629) (107) (2) (4.737) 

Καθαρά χρηµατοοικονοµικά 
έσοδα (έξοδα) 

(69.479) (18) (200) (585) (70.282)  2.600 (149) 9 2.460 

Κέρδη / ζηµίες προ φόρων (73.989) (94) (246) (1.042) (75.371)  (2.029) (256) 7 (2.277) 
Φόροι 1.413        1.413   (26) (9) - (35) 
Κέρδη / ζηµίες µετά φόρων (72.576) (94) (246) (1.042) (73.958)  (2.055) (265) 7 (2.312) 

 
 
 

 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

01/01/ - 31/12/2008  
ΕΤΑΙΡΕΙΑ  

01/01/ - 31/12/2007 
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Πωλήσεις  -   -   -   -   - - - - 
Κόστος πωληθέντων  -     -   -   - - - - 
Μικτό κέρδος  -   -   -   -   - - - - 
Λοιπά έσοδα 83   -   -  83   100 - - 100 
Έξοδα διοικητικής λειτουργίας  (4.881)  -   -   (4.881)  (4.170) - - (4.170) 
Έξοδα λειτουργίας διάθεσης  (99)  -   -   (99)  (113) - - (113) 
Κέρδη / ζηµίες εκµετάλλευσης  (4.898)  -   -   (4.898)  (4.183) - - (4.183) 
Καθαρά χρηµατοοικονοµικά 
έσοδα (έξοδα) 

(61.493)  -   -  (61.493)  6.714 - - 6.714 

Κέρδη / ζηµίες προ φόρων (66.391)  -   -  (66.391)  2.549 - - 2.549 
Φόροι 570   -   -  570   (81) - - (81) 
Κέρδη / ζηµίες µετά φόρων (65.821)  -   -  (65.821)  2.468 - - 2.468 
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Πληροφορίες Ισολογισµού ανά τοµέα 

 

ΟΜΙΛΟΣ 
31/12/2008 
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Ενσώµατες Ακινητοποιήσεις 1.186 6.652 4.161 1.849 65 13.912 

Ασώµατες Ακινητοποιήσεις 34 62 8.894 171  9.161 

Συµµετοχές σε Εταιρείες του Οµίλου 17.447   (17.447 )   

Συµµετοχές σε Συνδεδεµένες 
Επιχειρήσεις και λοιπές επιχειρήσεις 37.529 18  30  37.577 

Επενδύσεις σε ακίνητα  11.055 4.131 39.506 (1.874 ) 1.624 54.442 

Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 42.263 12.957 1.049 700 569 57.537 

Σύνολο ενεργητικού 109.514 23.819 53.609 (16.570 ) 2.258 172.630 

Σύνολο υποχρεώσεων (136.849 ) (20.960 ) (43.424 ) (1.016 ) (1.494 ) (203.744 ) 

 
 

ΟΜΙΛΟΣ 
31/12/2007 

Ε
π
ε
ν
δ
υ
τι
κ
ές

 
δ
ρ
α
σ
τη
ρ
ιό
τη
τε
ς
 

Α
σ
φ
α
λ
ισ
τι
κ
ές

 
υ
π
η
ρ
ε
σ
ίε
ς
 

Κ
α
τα
σ
κ
ε
υ
α
σ
τι
κ
ό
ς
 

κ
λ
ά
δ
ο
ς
 

Α
π
α
λ
ο
ιφ
ές

 

Μ
η

 κ
α
τα
ν
ε
µ
η
θ
έν
τα

 

Σ
υ
ν
ο
λ
ικ
ά

 π
ο
σ
ά

 
Ενσώµατες Ακινητοποιήσεις 1.795 5.190 4.558 1.454 65 13.062 

Ασώµατες Ακινητοποιήσεις 226 95 7.660 2.266 - 10.247 

Συµµετοχές σε Εταιρείες του Οµίλου 24.628 - - (24.628) - - 
Συµµετοχές σε Συνδεδεµένες 
Επιχειρήσεις και λοιπές επιχειρήσεις 

35.666 17 - 483 - 36.165 

Επενδύσεις σε ακίνητα  16.952 3.587 39.886 (1.464) - 58.961 
Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 109.518 19.302 2.153 (1.918) 1.062 130.117 

Σύνολο ενεργητικού 188.784 28.191 54.257 (23.806) 1.127 248.552 

Σύνολο υποχρεώσεων (141.399) (18.984) (40.696) 727 (2) (200.354) 
 

 

Επενδυτικές δραστηριότητες 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

31/12/2008 31/12/2007 

Ενσώµατες Ακινητοποιήσεις 1.186 966 

Ασώµατες Ακινητοποιήσεις 34 23 

Συµµετοχές σε Εταιρείες του Οµίλου 17.447 24.628 

Συµµετοχές σε Συνδεδεµένες Επιχειρήσεις και λοιπές επιχειρήσεις 37.529 35.433 

Επενδύσεις σε ακίνητα  11.055 8.852 

Λοιπά στοιχεία ενεργητικού 27 108.249 

Σύνολο ενεργητικού 67.278 178.151 

Σύνολο υποχρεώσεων (136.849) (133.767) 

 



 
 

 
Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 
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7. ∆ιακοπτόµενες ∆ραστηριότητες 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας κατά την συνεδρίασή του την 22/12/2008 αποφάσισε την 
πώληση της συµµετοχής της στην θυγατρική εταιρεία KOUMBAS SYNERGY ROMANIA SA καθώς 
και την πώληση της συµµετοχής της στην συγγενή εταιρεία S.C. IEBA TRUST S.A. Στις 24/12/2008 
υπεγράφησαν τα συµφωνητικά πώλησης των ως άνω συµµετοχών.  

Τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις της θυγατρικής από-αναγνωρίσθηκαν κατά την 
31/12/2008 από τον ισολογισµό του Οµίλου καθώς η ∆ιοίκηση κατά την ηµεροµηνία αυτή έπαψε να 
κατέχει ουσιαστικά τον έλεγχο της θυγατρικής KOUMBAS SYNERGY ROMANIA και του Οµίλου 
αυτής. Τα αποτελέσµατα του Οµίλου της θυγατρικής KOUMBAS SYNERGY ROMANIA της 
κλειόµενης και της προηγούµενης χρήσης ταξινοµήθηκαν και αναταξινοµήθηκαν αντίστοιχα και 
παρουσιάζονται σύµφωνα µε τις διατάξεις του ∆ΠΧΑ 5 σε διακριτές στήλες στην ενοποιηµένη 
κατάσταση αποτελεσµάτων υπό τον τίτλο «∆ιακοπτόµενες ∆ραστηριότητες» και αναλύονται ως εξής: 
 
 

 
∆ιακοπείσες 

δραστηριότητες 
31/12/2008 

 
∆ιακοπείσες 

δραστηριότητες 
31/12/2007 

    
Κύκλος εργασιών 26  166 
Μείον: Κόστος πωλήσεων (12)   (6) 

Μικτά Κέρδη / (Ζηµιές) 14  160 
Λοιπά έσοδα εκµεταλλεύσεως 85   35 
Έξοδα διοικητικής λειτουργίας (159)  (86) 
Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως (397)  (200) 
Κέρδη / (Ζηµιές ) προ φόρων, 
χρηµατοδοτικών και 
επενδυτικών αποτελεσµάτων 

(457)  (91) 

Καθαρά έσοδα (έξοδα) 
χρηµατοοικονοµικής λειτουργίας (585)  (144) 

Κέρδη / (Ζηµιές ) προ φόρων (1.042)   (235) 
Φόρος εισοδήµατος -  (8)  
Κέρδη / (Ζηµιές ) µετά από 
φόρους (1.042)  (243)  

Κατανεµόµενα σε:     
Μετόχους της εταιρείας (716)  (49) 
Μετόχους µειοψηφίας (326)   (194) 

 (1.042)   (243) 
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Οι βασικές κατηγορίες των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων του υπο-Οµίλου KOUMBAS 
SYNERGY ROMANIA SA κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2008, ηµεροµηνία κατά την οποία ενοποιήθηκαν 
για τελευταία φορά στις οικονοµικές καταστάσεις είχαν ως εξής: 
 

∆ιακοπείσες 
δραστηριότητες 

 31/12/2008 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία  
Ενσώµατα και ασώµατα περιουσιακά στοιχεία 268 

Επενδύσεις σε Συγγενείς και λοιπές επενδύσεις 1.373 

Επενδύσεις σε Ακίνητα 2.119 
Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις 8 
Λοιπά µη κυκλοφορούντα στοιχεία ενεργητικού 7 

  3.775 

  
Κυκλοφορούν περιουσιακά στοιχεία  

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 268 
Επενδύσεις µε µεταβολή της εύλογης αξίας τους µέσω 
αποτελεσµάτων 90 
Χρηµατικά διαθέσιµα και ισοδύναµα 504 

  862 

  

Σύνολο Ενεργητικού 4.637 

  
Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις  

Μακροπρόθεσµα δάνεια 899 
Αναβαλλόµενες Φορολογικές Υποχρεώσεις 12 

  910 

  
Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις  
Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 25 

Λοιποί Φόροι Πληρωτέοι 7 

∆άνεια 85 

  117 

  

Σύνολο Υποχρεώσεων 1.027 
 
Οι καθαρές ταµειακές ροές που πραγµατοποιήθηκαν από τον υπο-Όµιλο KOUMBAS SYNERGY 
ROMANIA SA: 
 

 31/12/2008  31/12/2007 

Καθαρές εκροές από λειτουργικές δραστηριότητες 916  (264) 

Καθαρές εκροές από επενδυτικές δραστηριότητες (1.868)  (9.282) 

Καθαρές εκροές από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες 2.074  9.746 

 
Στην Εταιρεία η θυγατρική KOUMBAS SYNERGY ROMANIA SA και η συγγενής εταιρεία S.C. IEBA 
TRUST S.A. αναταξινοµήθηκαν στο κονδύλι «Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία 
Προοριζόµενα για Πώληση» στην µικρότερη αξία, σύµφωνα µε το ∆ΠΧΑ 5, στην µικρότερη µεταξύ της 
λογιστικής και της εύλογης αξίας τους µειωµένη κατά το ποσό των εξόδων πώλησης. 
Από την ανωτέρω αναταξινόµηση προέκυψε ζηµία ποσού € 1.088 η οποία επιβάρυνε τα 
αποτελέσµατα χρήσης. 
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8. Έξοδα ανά Κατηγορία 

Τα έξοδα ανά κατηγορία αναλύονται ως ακολούθως: 
 

ΟΜΙΛΟΣ 31/12/2008 
Κόστος 

Πωληθέντων  Έξοδα 
∆ιοίκησης  Έξοδα 

∆ιάθεσης  Σύνολο 

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού  1.574  1.757  -  3.331 

Αµοιβές τρίτων  593  2.668  -  3.261 

Παροχές τρίτων 370  479  -  849 

Φόροι – Τέλη 57  407  21  484 

∆ιάφορα έξοδα 278  1.243  173  1.694 

Αποσβέσεις -  343  -  343 

Προβλέψεις -  50  -  50 

∆ιακοπείσες δραστηριότητες 12  159  397  568 

 2.884  7.105  591  10.580 

 

ΟΜΙΛΟΣ 31/12/2007 
Κόστος 

Πωληθέντων  Έξοδα 
∆ιοίκησης  Έξοδα 

∆ιάθεσης  Σύνολο 

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού           1.531           1.399                  -            2.930  

Αµοιβές τρίτων               440           2.441                 47           2.928  

Παροχές τρίτων              250              546                 53              849  

Φόροι – Τέλη                  1              402                 11              414  

∆ιάφορα έξοδα              286              967                 87           1.340  

Αποσβέσεις                13              416                   3              432  

Προβλέψεις                 -               117                   5              122  

∆ιακοπείσες δραστηριότητες                  6                 86              200              292  

          2.527           6.374              406           9.307  

 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 31/12/2008 
Κόστος 

Πωληθέντων  Έξοδα 
∆ιοίκησης  Έξοδα 

∆ιάθεσης  Σύνολο 

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού  -  1.300  -  1.300 

Αµοιβές τρίτων  -  2.099  -  2.099 

Παροχές τρίτων -  446  -  446 

Φόροι – Τέλη -  238  -  238 

∆ιάφορα έξοδα -  665  99  764 

Αποσβέσεις -  87  -  87 

Προβλέψεις αποζηµίωσης προσωπικού -  46  -  46 

 -  4.881  99  4.981 

        

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 31/12/2007 
Κόστος 

Πωληθέντων  Έξοδα 
∆ιοίκησης  Έξοδα 

∆ιάθεσης  Σύνολο 

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού  -  949  -  949 

Αµοιβές τρίτων  -  1.814  -  1.814 
Παροχές τρίτων -  349  -  349 
Φόροι – Τέλη -  272  -  272 
∆ιάφορα έξοδα -  697  -  697 
Αποσβέσεις -  84  113  197 
Προβλέψεις αποζηµίωσης προσωπικού -  5  -  5 

 -  4.170  113  4.283 
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9. Λοιπά Έσοδα Εκµεταλλεύσεως 
Τα λοιπά έσοδα αναλύονται ως κάτωθι: 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 
Έσοδα από θυγατρικές εταιρείες 11  -  19  5 
Ενοίκια ακινήτων 296  228  62  87 
Λοιπά έσοδα 66  9  2  8 
Λοιπά έσοδα από διακοπείσες  85  35  -  - 
 458  272  83  100 

 

10. Καθαρά Έσοδα (Έξοδα) Χρηµατοοικονοµικής Λειτουργίας 
Τα καθαρά κέρδη από τη χρηµατοοικονοµική λειτουργία και επενδυτικές δραστηριότητες αναλύονται 
στον πίνακα που ακολουθεί:  
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Χρεωστικοί τόκοι τραπεζικών υποχρεώσεων 
και λοιπά συναφή έξοδα 

(12.558)  (6.729)  (9.031)  (5.730) 

Χρηµατοοικονοµικά µισθώµατα (1.190)  (963)  (350)  (262) 
Ζηµίες από πώληση παγίων περιουσιακών 
στοιχείων 

(217)  (51)  (121)  (51) 

Ζηµιές από συγγενείς εταιρείες του Οµίλου (889)  (2.423)  -  - 
Αναπροσαρµογή στην εύλογη αξία λοιπών 
χρηµατοοικονοµικών µέσων 

(35.319)  (7.253)  (31.396)  (6.668) 

Ζηµίες αποµείωσης  -  -  (2.837)  - 
Ζηµίες από πώληση χρεογράφων (10.474)  (685)  (10.227)  (467) 
Ζηµιές από αναπροσαρµογή στην εύλογη 
αξία ακινήτων 

(1.443)  (1.144)  (139)  (417) 

Συναλλαγµατικές διαφορές (218)  (19)     - 
Ζηµίες από πώληση λοιπών επενδυτικών 
µέσων 

(67.600)  (49.043)  (60.480)  (48.095) 

Ζηµιές από αποµείωση σε διακοπείσες 
∆ραστηριότητες (∆ΠΧΑ 5) 

(1.088)  -  (1.088)  - 

Ζηµίες από πώληση θυγατρικών (414)  -  (1.472)  - 
Χρηµατοοικονοµικά έξοδα από διακοπείσες 
δραστηριότητες 

(1.057)  (510)     

Σύνολο χρηµατοοικονοµικών εξόδων (132.467)  (68.820)  (117.141)  (61.690) 
 

Μερίσµατα 3.200  1.816  3.751  2.480 
Πιστωτικοί τόκοι τραπεζικών καταθέσεων 112  481  69  349 
Κέρδη από πώληση χρεογράφων 1.248  17.873  1.185  16.460 
Κέρδη από πώληση παγίων 7  -  -  - 
Κέρδη από πώληση λοιπών επενδυτικών 
µέσων 

51.464  46.574  46.350  45.510 

Κέρδη από πώληση και επαναγορά ακινήτου 2.481  374  1.951  298 
Συναλλαγµατικές διαφορές 76  5  -  - 
Αναπροσαρµογή στην εύλογη αξία λοιπών 
χρηµατοοικονοµικών µέσων 

-  2.610  -  2.486 

Κέρδη από αναπροσαρµογή στην εύλογη αξία 
ακινήτων 

3.124  1.182  2.343  840 

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα από διακοπείσες 
δραστηριότητες 

473  365     

Σύνολο χρηµατοοικονοµικών εσόδων 62.186  71.280  55.649  68.422 
Καθαρά χρηµατοοικονοµικά έσοδα (έξοδα) (70.282)  2.460  (61.493)  6.732 
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Τα καθαρά έσοδα / (έξοδα) χρηµατοοικονοµικής λειτουργίας διαµορφώθηκαν: 

• Από την καθηµερινή εκκαθάριση των «Χρηµατοοικονοµικών Συµβάσεων επί ∆ιαφορών» 
(Contracts For Differences) που κατέχει ο Όµιλος προέκυψαν για την χρήση 2008 κέρδη 
ποσού € 51.464 για τον Όµιλο και ποσού € 46.350 χιλ. για την Εταιρεία και αντίστοιχα ζηµιές 
ποσού € 67.600 χιλ. για τον Όµιλο και ποσού € 60.480 χιλ. για την Εταιρεία λόγω της 
πτωτικής πορείας του ∆είκτη του Χ.Α. 

• Από την αποτίµηση του εµπορικού χαρτοφυλακίου του Οµίλου προέκυψαν ζηµιές ποσού  
€ 35.319 χιλ. για τον Όµιλο και ποσού € 31.396 χιλ. για την Εταιρεία λόγω της πτωτικής 
πορείας του δείκτη του Χ.Α. 

 

11. Φόροι 
Ο ισχύον φορολογικός συντελεστής για τις εταιρείες που δραστηριοποιούνται στην Ελλάδα για τη 
περίοδο 01.01-31.12.2008 είναι 25% (01.01-31.12.2007: 27%), ενώ για τις εταιρείες που 
δραστηριοποιούνται στη Ρουµανία είναι 16% (2007: 16%) και στη Σερβία 10%. 

Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις των εταιρειών του Οµίλου παρουσιάζονται στον πίνακα που 
ακολουθεί: 
 

Ονοµασία Εταιρείας Ανέλεγκτες χρήσεις 

ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 2006 - 2008 

ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. 2007-2008 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. 2004 - 2008 

KOUMBAS SYNERGY SRB BEOGRAND AD 2007 - 2008(1) 

ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΑΕ 2007 - 2008 (2) 

ΤΗΕRΜΙ Α.Ε.  2007 – 2008 

REMACO A.E. 2007 – 2008 

THERMI VENTURES A.E. 2008(3) 
(1 - 2) 

Συστήθηκαν στην χρήση 2007  
(3) 
Συστήθηκε στην χρήση 2008 

 

Σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.3697/2008, ο φορολογικός συντελεστής των νοµικών προσώπων 
µειώνεται σταδιακά κατά µία ποσοστιαία µονάδα από την 01/01/2010 έως 31/12/2013 και παγιώνεται σε 
20% από 01/01/2014. Από την µείωση των φορολογικών συντελεστών και την αποµείωση της 
εµπορικής αξίας εταιρείας «ΠΕΡΣΕΥΣ ΥΓΕΙΟΝΟΜΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ Α.Ε.» προέκυψε φορολογικό όφελος 
€ 2.632 χιλ. για τον Όµιλο και την Εταιρεία το οποίο καταχωρήθηκε στα Ίδια Κεφάλαια. Επιπρόσθετα, 
στα Αποτελέσµατα Χρήσης του Οµίλου και της Εταιρείας καταχωρήθηκαν χρεωστικοί αναβαλλόµενοι 
φόροι ποσού € 2.525 χιλ. και € 685 χιλ. αντίστοιχα που προέρχονται κατά κύριο λόγο από αποτιµήσεις 
χρεογράφων και επενδυτικών ακινήτων στην εύλογη αξία 

Σε έναν µελλοντικό φορολογικό έλεγχο των σχετικών ανέλεγκτων χρήσεων είναι πιθανόν να επιβληθούν 
πρόσθετοι φόροι και προσαυξήσεις. Η ∆ιοίκηση του Οµίλου θεωρεί ότι έχει σχηµατίσει επαρκείς 
προβλέψεις έναντι των πρόσθετων φόρων που πιθανόν να προκύψουν κατά τους µελλοντικούς 
φορολογικούς ελέγχους, βάσει των ευρηµάτων των φορολογικών ελέγχων προηγούµενων ετών και 
προγενέστερων διερµηνειών των φορολογικών νόµων. 
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 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Τρέχοντες φόροι εισοδήµατος:        
- Φόρος εισοδήµατος χρήσεως (10)  (10)  -  - 
- Φόρος διανοµής µερισµάτων (440)  (405)  -  - 
- Πρόβλεψη φορολογίας εισοδήµατος για 
  φορολογικές διαφορές προηγούµενων χρήσεων (24)  (23)  -  - 

Φόροι φορολογικού ελέγχου προηγούµενων 
χρήσεων -  (192)  -  - 

Αντιστροφή πρόβλεψης για φορολογικές διαφορές 
προηγούµενων χρήσεων 

-  327  -  - 

Αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος 2352  323  685  (65) 
Λοιποί µη ενσωµατωµένοι στο λειτουργικό κόστος 
φόροι (465)  (58)  (116)  (16) 

Φόροι από διακοπείσες δραστηριότητες -  3  -  - 
Σύνολο φόρου εισοδήµατος που απεικονίζεται 
στην κατάσταση αποτελεσµάτων  1.413  (35)  570  (81) 

 

Οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος προκύπτουν από τις προσωρινές διαφορές µεταξύ της 
λογιστικής αξίας και των φορολογικών βάσεων των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού και 
υπολογίζονται βάσει του ισχύοντος συντελεστή φορολογίας εισοδήµατος. 

Οι λογαριασµοί των αναβαλλόµενων φόρων αναλύονται ως ακολούθως: 

 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις        

Υπόλοιπο έναρξης 687  313  -  - 

Κίνηση περιόδου (181)  374  -  - 

∆ιακοπείσες δραστηριότητες (48)  -     

 457  687  -  - 

        

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις        

Υπόλοιπο έναρξης (14.514)  (5.448)  (5.904)  (4.154) 

Κίνηση περιόδου 4.987  (9.067)  3.255  (1.750) 

∆ιακοπείσες δραστηριότητες 22  -  -  - 

 (9.504)  (14.514)  (2.649)  (5.904) 

 

Η εταιρεία δεν υπολογίζει αναβαλλόµενους φόρους ενεργητικού διότι η ∆ιοίκησή της εκτιµά ότι λόγω 
της φύσης των εργασιών της δεν θα προκύψουν στο άµεσο µέλλον φορολογητέα κέρδη ικανά να 
συµψηφίσουν τις φορολογικές ζηµίες παρελθουσών χρήσεων. 
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Η κίνηση των αναβαλλόµενων φόρων ανά κατηγορία προσωρινής διαφοράς έχει ως εξής: 
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Υπόλοιπα 01.01.2007 38 53 29 152 - - - 41 313 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα 
Αποτελέσµατα Χρήσης 

(37) 142 19 (19) 7 54 196 17 378 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα Ιδία 
Κεφάλαια 

- - - - - (4) - - (4) 

Υπόλοιπα 31.12.2007 1 194 48 132 7 50 196 58 687 

 
Υπόλοιπα 01.01.2008 1 194 48 132 7 50 196 58 687 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα 
Αποτελέσµατα Χρήσης - 166 (3) (132) - - (196) (18) (183) 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα 
Ιδία Κεφάλαια - - 2 - - - - - 2 

∆ιακοπείσες 
δραστηριότητες - - - - - (48) - - (48) 

Συναλλαγµατικές διαφορές - - - - - (2) - - (2) 

Υπόλοιπα 31.12.2008 1 360 47 - 7 - - 40 457 

 
 

Όµιλος  
Παθητικού 

Αναπροσαρµογές 
ακινήτων 

Συναλλαγµατικές 
διαφορές 

Αναπροσαρµογή 
αξίας 

συµµετοχών & 
χρεογράφων 

Σύνολο 

Υπόλοιπα 01.01.2007 (1.791) - (3.657) (5.448) 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα Αποτελέσµατα 
Χρήσης (261) (21) 263 (20) 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα Ίδια Κεφάλαια (7.363) 2 (1.686) (9.047) 

Υπόλοιπα 31.12.2007 (9.415) (19) (5.081) (14.514) 

 
Υπόλοιπα 01.01.2008 (9.415) (19) (5.081) (14.514) 
Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα Αποτελέσµατα 
Χρήσης 1.926 3 596 2.525 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα Ίδια Κεφάλαια (205) -  2.632 2.427 

∆ιακοπείσες δραστηριότητες 22 - - 22 

Συναλλαγµατικές διαφορές - 36 - 36 

Υπόλοιπα 31.12.2008 (7.670) 19 (1.853) (9.504) 
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Εταιρεία 
Παθητικού 

Αναπροσαρµογές 
εύλογης αξίας 
ακινήτων 

Αναπροσαρµογή 
αξίας συµµετοχών 
και χρεογράφων 

Έξοδα 
εγκατάστασης 

Αναπροσαρµογές 
λοιπών παγίων 

στοιχείων 
Σύνολο 

Υπόλοιπα 01.01.2007 (486) (3.612) (30) (26) (4.154) 
Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα 
Α.Χ. 

(437) (1.350) 30 6 (1.750) 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα 
Ίδια Κεφάλαια - - - - - 

Υπόλοιπα 31.12.2007 (922) (4.962) - (20) 5.904 

 
Υπόλοιπα 01.01.2008 (922) (4.962) - (20) 5.904 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα 
Α.Χ. 98 581 - 6 685 

Χρεώσεις / (πιστώσεις) στα 
Ίδια Κεφάλαια (62) 2.632 - - 2.570 

Υπόλοιπα 31.12.2008 (886) (1.749) - (14) (2.649) 

 

 

12. Κέρδη / ζηµίες ανά Μετοχή 

Τα κέρδη ανά µετοχή υπολογίζονται µε τη διαίρεση του αναλογούντος στους µετόχους της µητρικής 
κέρδους µε τον σταθµισµένο µέσο όρο των σε κυκλοφορία µετοχών κατά την διάρκεια της χρήσης, 
εξαιρουµένων των ιδίων κοινών µετοχών που αγοράσθηκαν. Ο σταθµισµένος όρος µετοχών την 31 
∆εκεµβρίου 2008 και 2007 είναι 17.544.600 µετοχές.   

 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Καθαρά κέρδη / (ζηµίες) (69.849) (2.082)  (65.821)  2.468 

       
Συνολικός µέσος σταθµισµένος αριθµός 
µετοχών σε κυκλοφορία 17.544.600 17.544.600  17.544.600  17.544.600 

Βασικά κέρδη ανά µετοχή (σε €) (3,9811) (0,1187)  (3,7516)  0,1407 
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13. Ενσώµατα Πάγια Περιουσιακά Στοιχεία 
Η κίνηση των ενσώµατων παγίων περιουσιακών στοιχείων αναλύεται ως κάτωθι:  
 

ΟΜΙΛΟΣ 

Γ
ή
π
ε
δ
α

 / 
Ο
ικ
ό
π
εδ
α

 

Γ
ή
π
ε
δ
α

 &
 

ο
ικ
ό
π
ε
δ
α

 µ
ε 

χ
ρ
η
µ
α
το
δ
ο
τι
κ
ή

 
µ
ίσ
θ
ω
σ
η

 

Κ
τί
ρ
ια

 &
 

κ
τι
ρ
ια
κ
ές

 
ε
γ
κ
α
τα
σ
τά
σ
ει
ς
 

Κ
τί
ρ
ια

 &
 

κ
τι
ρ
ια
κ
ές

 
ε
γ
κ
α
τα
σ
τά
σ
ει
ς
 

µ
ε 

χ
ρ
η
µ
α
το
δ
ο
τι
κ
ή

 
µ
ίσ
θ
ω
σ
η

 

Μ
η
χ
α
ν
ή
µ
α
τα

 

Μ
ε
τα
φ
ο
ρ
ικ
ά

 
Μ
έσ
α

 

Μ
ε
τα
φ
ο
ρ
ικ
ά

 
Μ
έσ
α

 µ
ε 

Χ
ρ
η
µ
α
το
δ
ο
τι
κ
ή

 
Μ
ίσ
θ
ω
σ
η

 

Λ
ο
ιπ
ό
ς
 

Ε
ξο
π
λ
ισ
µ
ό
ς
 

Έ
ρ
γ
α

 υ
π
ό

 
Κ
α
τα
σ
κ
ε
υ
ή

 

Σ
ύ
ν
ο
λ
ο

 

Υπόλοιπο την 01.01.2007 23 3.017 180 2.942 - 106 406 1.179 4.930 12.784 
Προσθήκες 8.717 - 757 - - 119 48 183 947 10.771
Πωλήσεις - - - - - (130) (105) - - (235)
Αναπροσαρµογές 130 27 10 - - - - - 74 240
Απαξίωση (45) - - (271) - - - - - (316)
Εξαγορά θυγαρικής 3.574 - 4.619 - 10 150 - 228 - 8.582
Αναταξινόµηση - Όµιλος - 367 - 63 - - - - - 430
Συναλλαγµατικές διαφορές - - (5) - - (2) - (2) - (8)
Μεταφορές & 
αναταξινόµηση (11.877) 69 (5.267) 383 - - - - (900) (17.592)

Υπόλοιπο την 31.12.2007 522 3.479 294 3.117 10 243 350 1.589 5.051 14.656
   

Υπόλοιπο την 01.01.2008 522 3.479 294 3.117 10 243 350 1.589 5.051 14.656
Προσθήκες - - 2 - - 40 - 58 98 198
Πωλήσεις - - - - - (26) (245) (305) - (576)
Αναπροσαρµογές 837 - 1.545 - - - - - - 2.382
Μεταφορά από / προς 
επενδυτικά ακίνητα 56 - 48 - - - - - - 104

Αποµείωση (28) - (30) - - - - - - (58)
Αναταξινόµηση 
αποσβέσεων - - (60) (93) - - - - - (153)

Συναλλαγµατικές διαφορές (13) - (7) - - - (5) (3) - (29)
Μεταφορές & 
αναταξινόµηση 3.479 (3.479) 3.024 (3.024) - - - - (445) (445)

∆ιακοπείσες 
δραστηριότητες (369) - (14) - - (7) - (12) (431) (834)

Υπόλοιπο την 31.12.2008 4.483 - 4.802 - 10 249 100 1.327 4.273 15.244
   

Αποσβέσεις   
Υπόλοιπο την 01.01.2007 - - (5) (142) (64) (178) (755) - (1.144)
Προσθήκες περιόδου - - (42) (49) - (29) (56) (223) - (398)
Πωλήσεις - - - - - 104 52 - - 155
Συναλλαγµατικές διαφορές - - 3 - - - - - - 4
Εξαγορά θυγατρικής - - (4.295) - (10) (114) - (227) - (4.646)
Αναταξινόµηση Οµίλου - - - 39 - - - - - 39
Μεταφορές & 
αναταξινόµηση - - 4.327 67 - - - - - 4.395

Υπόλοιπο την 31.12.2007 - - (12) (85) (10) (102) (182) (1.203) - (1.594)
   

Υπόλοιπο την 01.01.2008 - - (12) (85) (10) (102) (182) (1.203) - (1.594)
Προσθήκες περιόδου - - (84) (8) - (45) (28) (112) - (277)
Πωλήσεις - - - - - 25 169 180 - 374
Συναλλαγµατικές διαφορές - - - - - 1 - 3 - 4
Μεταφορά από / προς 
επενδυτικά ακίνητα - - 3 - - - - - - 3

Μεταφορές & 
αναταξινόµηση - - 60 93 - (5 ) 5 - - 153

∆ιακοπείσες 
δραστηριότητες - - 1 - - 2 - 2 - 5

Υπόλοιπο την 31.12.2008 - - (31) - (10) (123) (36) (1.131) - (1.331)
Καθαρή Αναπόσβεστη 
Αξία 31.12.2007 522 3.479 282 3.032 - 141 168 386 5.051 13.062

Καθαρή Αναπόσβεστη 
Αξία 31.12.2008 4.483 - 4.771 - - 126 64 197 4.273 13.912
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Υπόλοιπο την 
01.01.2007 - 23 - - 107 3 406 358 - 897 

Προσθήκες περιόδου - - - 101 - 118 - 129 - 349 
Πωλήσεις - - - - - - (105) - - (105) 
Απαξίωση - - - - (172) - - - - (172) 
Μεταφορές & 
αναταξινόµηση - 69 - - 449 - - - - 518 

Υπόλοιπο την 
31.12.2007 - 92 - 101 384 121 302 488 - 1.488 

           
Υπόλοιπο την 
01.01.2008 - 92 - 101 384 121 302 488 - 1.488 

Προσθήκες περιόδου - - - 2 - 23 - 32 50 108 

Πωλήσεις - - - - - - (245) (72) - (317) 

Αναπροσαρµογές 70 - 239 - - - - - - 309 

Μεταφορές & 
αναταξινόµηση 

92 (92) 384 - (384) - - - - - 

Υπόλοιπο την 
31.12.2008 

162 - 623 104 - 144 57 448 50 1.588 

           
Αποσβέσεις           
Υπόλοιπο την 
01.01.07 - - - - - (2) (178) (325) - (504) 

Προσθήκες περιόδου - - - - - (3) (54) (12) - (70) 
Πωλήσεις - - - - - - 52 - - 52 

Υπόλοιπο την 
31.12.2007 - - - - - (5) (180) (337) - (522) 

           
Υπόλοιπο την 
01.01.08 

- - - - - (5) (180) (337) - (522) 

Προσθήκες χρήσης - - - - - - 169 21 - 190 

Πωλήσεις - - - - - (5) 5 - - - 

Μεταφορές και 
αναταξινόµηση 

- - - - - - - - - - 

 - - - (6) - (31) (35) (331) - (402) 

Υπόλοιπο την 
31.12.2008 

- - - - - - 169 21 - 190 

           
Καθαρή 
Αναπόσβεστη Αξία 
31.12.2007 

- 92 - 101 384 116 121 152 - 966 

Καθαρή 
Αναπόσβεστη Αξία 
31.12.2008 

162 - 623 98 - 114 22 117 50 1.186 

 

Κατά την διάρκεια της χρήσης η Εταιρεία και η θυγατρική της «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» προέβησαν σε λύση συµβάσεων «Sale & Lease Back» που είχαν συνάψει µε 
την εταιρεία «Πειραιώς Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις Ανώνυµη Εταιρεία» και στην επαναγορά των 
ακινήτων τους. 

Κατά την ηµεροµηνία επαναγοράς η ∆ιοίκηση εφάρµοσε το ∆ΛΠ 16 και προέβη στην 
αναπροσαρµογή της εύλογης αξίας τους, κατά το ποσό των € 309 για την Εταιρεία και € 2.382 για τον 
Όµιλο µε βάση την έκθεση εκτίµησης ανεξάρτητων ορκωτών εκτιµητών.  



 
 

 
Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

για την χρήση από 1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2008 
(Όλα τα ποσά είναι εκφρασµένα σε χιλιάδες Ευρώ) 
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Την 31/12/2008 σύµφωνα µε νεότερη έκθεση εκτίµησης ανεξάρτητων ορκωτών εκτιµητών ο Όµιλος 
προέβη στην αποµείωση των ιδιοχρησιµοποιούµενων ακινήτων της κατά το ποσό € 58 χιλ. για τον 
Όµιλο το οποίο και µεταφέρθηκε σε αποθεµατικό αναπροσαρµογής.  

Ο Όµιλος εκµισθώνει µέρος των ακινήτων της τα οποία αναταξινοµήθηκαν στην κατηγορία 
«Επενδυτικά Ακίνητα».  

Επί των παγίων περιουσιακών στοιχείων υπάρχουν υποθήκες έναντι του δανεισµού της Εταιρείας. 
Σχετική ανάλυση παρατίθεται στη σηµείωση (29.3). 

 

14. Άυλα Περιουσιακά Στοιχεία 

Η κίνηση των σχετικών λογαριασµών έχει ως εξής: 

 
 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
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Υπόλοιπο την 01.01.2007 1.867 643 2.510  88 

Προσθήκες 10.213 60 10.273  20 
Πωλήσεις / διαγραφές (1.953) - (1.953)  - 
Υπόλοιπο την 31.12.2007 10.127 703 10.830  108 
      
Υπόλοιπο την 01.01.2008 10.127 703 10.830  108 
Προσθήκες 1.235 57 1.291  28 
Αποµειώσεις  (1.420) - (1.420)  - 
Πωλήσεις (658) - (658)  - 
Μεταφορές / αναταξινόµηση - (30) (30)  (30) 
∆ιακοπείσες δραστηριότητες (219) (1) (220)  - 
Υπόλοιπο την 31.12.2008 9.065 729 9.793  107 
      
Αποσβέσεις      
Υπόλοιπο την 01.01.2007 - (500) (500)  (71) 
Προσθήκες περιόδου - (83) (53)  (15) 
Πωλήσεις - - -  - 
Υπόλοιπο την 31.12.2007 - (583) (583)  (85) 
      
Υπόλοιπο την 01.01.2008 - (583) (583)  (85) 
Προσθήκες περιόδου - (79) (79)  (17) 
Μεταφορές / αναταξινόµηση - 30 30  30 
∆ιακοπείσες δραστηριότητες - - -  - 
Υπόλοιπο την 31.12.2008 - (632) (632)  (73) 
      
Αναπόσβεστη Αξία 31.12.2007 10.127 120 10.274  23 
Αναπόσβεστη Αξία 31.12.2008 8.893 97 9.161  34 

 
Κατά την διάρκεια της χρήσης η Εταιρεία προέβη στην πώληση ποσοστού 31,67% της συµµετοχής 
της στην θυγατρική της «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.». Συνέπεια της ανωτέρω   
πώλησης είναι και η διαγραφή της αναλογούσας υπεραξίας ποσού € 658.  



 
 

 
Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

για την χρήση από 1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2008 
(Όλα τα ποσά είναι εκφρασµένα σε χιλιάδες Ευρώ) 
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Κατά την ηµεροµηνία σύνταξης των οικονοµικών καταστάσεων ο Όµιλος προβαίνει σε έλεγχο για την 
ύπαρξη ενδείξεων αποµείωσης της υπεραξίας. Στην χρήση 2008 ο Όµιλος προέβη σε πλήρη 
αποµείωση της υπεραξίας ποσού € 1.420 της θυγατρικής «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.». 

Η θυγατρική εταιρεία ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Ν. ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. απέκτησε 
κατά το Β’ τρίµηνο του 2008, πρόσθετο ποσοστό 7,18% της εταιρείας «ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΟΥ 
ΕΜΠΟΡΙΟΥ ΚΑΙ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε» και ως εκ τούτου το ποσοστό συµµετοχής της ανέρχεται σε 100%. Από 
την αγορά του πρόσθετου ποσοστού προέκυψε υπεραξία ποσού € 1.392 χιλ. Επίσης, κατά την 
ηµεροµηνία σύνταξης των οικονοµικών καταστάσεων η ∆ιοίκησης προέβη σε απαξίωση της 
υπεραξίας κατά το ποσό των € 157 χιλ. 

 

15. Επενδύσεις 

15.1 Επενδύσεις σε Θυγατρικές Επιχειρήσεις 

Οι επενδύσεις σε επιχειρήσεις που ενοποιούνται µε τη µέθοδο της ολικής ενοποίησης αναλύονται ως 
ακολούθως: 
 

31/12/2008 
Εταιρεία Χώρα Έδρας ∆ραστηριότητα Ποσοστό 

Συµµετοχής  

ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. Ελλάδα Ασφαλιστικός Σύµβουλος - 
Μεσίτης Ασφαλίσεων 52,99% 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ 
ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. Ελλάδα Ανέγερση & Εκµετάλλευση 

Ακινήτων 100,00% 

KOUMBAS SYNERGY SRB Σερβία Εταιρεία συµµετοχών 90% 

ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΑΕ Ελλάδα Παραγωγή ανανεώσιµων 
πηγών ενέργειας 99,99% 

 
31/12/2007 
Εταιρεία Χώρα Έδρας ∆ραστηριότητα Ποσοστό 

Συµµετοχής  

ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. Ελλάδα Ασφαλιστικός Σύµβουλος - 
Μεσίτης Ασφαλίσεων 

84,66% 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ 
ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. Ελλάδα Ανέγερση & Εκµετάλλευση 

Ακινήτων 100,00% 

KOUMBAS SYNERGY ROMANIA SA Ρουµανία Παροχή συµβουλευτικών 
υπηρεσιών 84,17% 

KOUMBAS SYNERGY SRB Σερβία Εταιρεία συµµετοχών 90% 

ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΑΕ Ελλάδα Παραγωγή ανανεώσιµων 
πηγών ενέργειας 99,99% 

 

Η κίνηση του λογαριασµού επενδύσεις σε θυγατρικές έχει ως εξής: 
 

 ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007 

Υπόλοιπο έναρξης 24.628  9.956 
Προσθήκες χρήσεως 599  14.814 
Αποµειώσεις (2.458)  - 
Αναταξινοµήσεις (2.903)   
Πωλήσεις (2.419)  (142) 
Υπόλοιπο λήξης 17.447  24.628 

 



 
 

 
Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

για την χρήση από 1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2008 
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Στις 09/04/2008 αποφασίσθηκε η αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της θυγατρικής εταιρείας 
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. στην οποία συµµετείχε η 
εταιρεία κατά το ποσό των € 599 διατηρώντας το ποσοστό της στο 100%. 
Στις 21.10.2008 η εταιρεία προέβη στην πώληση 1.900.000 µετοχών ήτοι ποσοστό 31,67% της 
θυγατρικής «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» αξίας κτήσης € 2.419 στον κ. Γ. 
Κούµπα Αντιπρόεδρο και ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο της Εταιρείας, έναντι του ποσού των € 950. Από 
την πώληση των µετοχών προέκυψε ζηµιά € 1.472 για την Εταιρεία και ποσού € 1.072 για τον Όµιλο, 
το οποίο και καταχωρήθηκε στα αποτελέσµατα της χρήσης. Η εν λόγω µεταβίβαση µετοχών είχε 
εγκριθεί από την Έκτακτη Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 27/12/2008. 
Στις 23/06/2008 η θυγατρική εταιρεία «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Ν. 
ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» απέκτησε πρόσθετο ποσοστό 7,18% της θυγατρικής της εταιρείας «ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ ΚΑΙ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε» και ως εκ τούτου το ποσοστό συµµετοχής της 
ανέρχεται σε 100%. 
Η ∆ιοίκηση του Οµίλου µε βάση το από 24/12/2008 συµφωνητικό πώλησης του συνόλου των 
µετοχών που κατέχει στην «KOYMBAS SYNERGY ROMANIA» µε την εταιρεία ARION GREEN 
PROPERTIES LTD, αναταξινόµησε την αξία της συµµετοχής της στην ως άνω εταιρεία στο κονδύλι 
«Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία Προοριζόµενα για Πώληση» και εφάρµοσε τις πρόνοιες 
του ∆.Π.Χ.Α. 5 «Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία που Κατέχονται προς Πώληση και 
∆ιακοπείσες ∆ραστηριότητες» (βλ. σηµείωση 7). 
Η ∆ιοίκηση του Οµίλου στο τέλος κάθε χρήσης προβαίνει σε έλεγχο για την ύπαρξη ενδείξεων 
αποµείωσης των συµµετοχών της. Στην τρέχουσα χρήση η εταιρεία προέβη σε αποµείωση της αξίας 
της θυγατρικής της «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» κατά ποσό € 2.458. Η 
εύλογη αξία της συµµετοχής προσδιορίσθηκε µε βάση την τελευταία τιµή πώλησής της, στον 
Αντιπρόεδρο και ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο της Εταιρείας, και δεν ελήφθη υπόψη η χρηµατιστηριακή της 
τιµή βάσει των οριζόµενων στο ∆ΛΠ 39, όταν η τιµή µίας ενεργού αγοράς δεν είναι 
αντιπροσωπευτική. Συγκεκριµένα η περιορισµένη εµπορευσιµότητα της µετοχής συντελεί στο να µην 
αντικατοπτρίζεται η εύλογή της αξία στην ενεργό αγορά του ΧΑ.  
Το τελευταίο τρίµηνο του 2008 συστήθηκαν στην Σερβία οι KAPPA INVEST BEOGRAD, KAPPA 
BONUS BEOGRAD και KAPPA TRUST BEOGRAD στις οποίες συµµετείχε η KOUMBAS SYNERGY 
BEOGRAD (SERBIA) µε ποσοστό 60% αντίστοιχα. 
Με βάση τα ανωτέρω η δοµή του Οµίλου απεικονίζεται στον ακόλουθο πίνακα: 
 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ Έδρα % 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 

Σχέση 
συµµετοχής 

Μέθοδος 
ενοποίησης 

ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. Ελλάδα 52,99% Άµεση Ολική 

EUROGROUP INSURANCE REINSURANCE BROKERS 
ROMANIA S.R.L 

Ρουµανία 31,79% Έµµεση  

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ 
ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. Ελλάδα 100% Άµεση Ολική 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΜΠΟΡΙΟΥ ΚΑΙ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ 
ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε. 

Ελλάδα 100% Έµµεση  

ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΑΕ Ελλάδα 99,99% Άµεση Ολική 

KOUMBAS SYNERGY SRB Ρουµανία 90% Άµεση Ολική 

KAPPA LAND BEOGRAD Σερβία 54% Έµµεση  

KAPPA LOGISTICS BEOGRAD Σερβία 48,6% Έµµεση  

KAPPA INVEST BEOGRAD  Σερβία 54% Έµµεση  

KAPPA BONUS BEOGRAD Σερβία 54% Έµµεση  

KAPPA TRUST BEOGRAD Σερβία 54% Έµµεση  

ΤΗΕRΜΙ Α.Ε.  Ελλάδα 40% Άµεση Καθαρή θέση 

REMACO A.E. Ελλάδα 35% Άµεση Καθαρή θέση 

THERMI VENTURES A.E. Ελλάδα 49% Άµεση Καθαρή θέση 

Η Εταιρεία για την εξασφάλιση των δανειακών της υποχρεώσεων έχει ενεχυριάσει µετοχές 
θυγατρικών της εταιρειών (βλ. Σηµείωση 29.3). 
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15.2 Επενδύσεις σε Συγγενείς Επιχειρήσεις 

Οι επενδύσεις σε επιχειρήσεις που ενοποιούνται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης αναλύονται ως 
ακολούθως: 
 

31/12/2008 
Επωνυµία Εταιρείας 

Χώρα Έδρας ∆ραστηριότητα 
Ποσοστό 

Συµµετοχής  

ΤΗΕRΜΙ Α.Ε.  Ελλάδα 
Παροχή Επιχειρηµατικών. & 
∆ιαχειριστικών Συµβουλών 

40% 

REMACO A.E. Ελλάδα 
Εταιρεία επενδύσεων και διοίκησης 
επιχειρήσεων- εµπορική τουριστική 

τεχνική εταιρεία 
35% 

THERMI VENTURES A.E. Ελλάδα 

∆ιαχείριση ενός ή περισσοτέρων 
Αµοιβαίων Κεφαλαίων 

Επιχειρηµατικών Συµµετοχών κλειστού 
τύπου 

49% 

31/12/2007 
Επωνυµία Εταιρείας 

Χώρα Έδρας ∆ραστηριότητα 
Ποσοστό 

Συµµετοχής  

ΤΗΕRΜΙ Α.Ε.  Ελλάδα 
Παροχή Επιχειρηµατικών. & 
∆ιαχειριστικών Συµβουλών 

40% 

 
 
Η κίνηση του λογαριασµού επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις έχει ως εξής: 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Υπόλοιπο έναρξης 3.383  3.779  2.900  2.900 

Προσθήκες 1.503  -  1.503  - 
Αναταξινόµηση ∆ΠΧΑ 5 (1.229)  -  (1.229)   
Μερίδιο κέρδους / ζηµιάς µετά φόρων (453)  (396)  -  - 
Αναταξινόµηση 267  -  267  - 
Υπόλοιπο λήξης 3.471  3.383  3.441  2.900 

 
 
Στον πίνακα που ακολουθεί παρατίθενται συνοπτικές χρηµατοοικονοµικές πληροφορίες των 
συνδεδεµένων εταιρειών. 
 

Επωνυµία  Ενεργητικό Υποχρεώσεις Κύκλος 
εργασιών 

Κέρδη (ζηµίες) 
µετά φόρων 

Αναλογία 
Οµίλου 

31.12.2007      
THERMI AE 16.056 4.524 526 (989) (396) 
31.12.2008      
THERMI AE 16.397 4.718 1.112 (799) (320) 
REMACO A.E. 2.052 1.105 1.071 (331) (116) 
THERMI VENTURES A.E. 114 48 570 (34) (17) 
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Οι επενδύσεις σε επιχειρήσεις της συγγενούς εταιρείας THERMI A.E. που περιλαµβάνονται στις 
οικονοµικές καταστάσεις αυτής αναλύονται ως ακολούθως: 
 

31/12/2008 
Επωνυµία Εταιρείας 

Χώρα 
Έδρας 

∆ραστηριότητα 
ΜετοχικόΚ
εφάλαιο 

Υπέρ το 
άρτιο 

Κέρδη / 
Ζηµίες 

31/12/2008 

Ποσοστό 
Συµµετοχής 
Συγγενούς 
Εταιρείας 

Μέθοδος 
Ενοποίησης 

ΙΝΙ-NOVATION GREECE  Α.Ε.  Ελλάδα 
Μεταφορά Βιοµηχανοποίηση και 
Εµπορευµατοποίηση Τεχνολογία, 
Έρευνα Καινοτοµίας και Ανάπτυξης 

60 - (1) 45% Καθαρή Θέση 

VIDAVO Α.Ε. Ελλάδα 

Ανάπτυξη καινοτόµων λογισµικών για 
την βελτίωση της ιατρικής περίθαλψης 
µέσω τεχνολογιών πληροφορικής και 
τηλεπικοινωνιών 

110 700 174 22,63% Καθαρή Θέση 

SECOND METHOD Α.Ε. Ελλάδα 
Ανάπτυξη λογισµικού διαδραστικών 
µέσων και οπτιακουστικών παραγωγών 

60 349 106 51% Ολική  

RFID TECHNOLOGY Α.Ε. Ελλάδα 
Καινοτόµες Υπηρεσίες Ασύρµατης 
Μετάδοσης ∆εδοµένων 

100 960 (441) 40% Καθαρή θέση 

BIOIMEROSIN LABORATORIES 
A.E. 

Ελλάδα 
Εταιρεία Έρευνας και Ανάπτυξης 
Καινοτόµων Υπηρεσιών 
Εµποροβιοµηχανικής 

120 1.386 (105) 95% Ολική 

Ι2Ε - Ανώνυµη Εταιρία 
Περιβαλλοντικών Λύσεων 

Ελλάδα 
∆ηµιουργία Περιβαλλοντικών 
καινοτόµων λύσεων 

249 326 (54) 81,96% Ολική 

Μ - ΤECHNOLOGY - Έρευνα & 
Ανάπτυξη Ηλεκτρονικών 
Εφαρµογών - Α.Ε. 

Ελλάδα 
Πληροφορική και Συναφείς 
∆ραστηριότητες 

60 582 (140) 30% Καθαρή θέση 

RETHINK Α.Ε. Ελλάδα 
∆ιαχείριση και αξιοποίηση Στερεών και 
υγρών Αποβλήτων 

80 430 (55) 25% Καθαρή θέση 

GAS SYSTEM INTEGRATION 
Α.Ε.  

Ελλάδα 
Μελέτες, Κατασκευές 
ηλεκτροµηχανολογικών εγκαταστάσεων 

122 270 37 11,11% Καθαρή θέση 

NAVINEXT Α.Ε. Ελλάδα 
Ανάπτυξη και Πώληση Καινοτόµων 
τηλεπικοινωνιακών συστηµάτων και 
συστηµάτων λογισµικού 

60 541 (4) 49% Καθαρή θέση 

 
 

31/12/2007 
Επωνυµία Εταιρείας 

Χώρα 
Έδρας 

∆ραστηριότητα 
ΜετοχικόΚ
εφάλαιο 

Υπέρ το 
άρτιο 

Κέρδη / 
Ζηµίες 

31/12/2007 

Ποσοστό 
Συµµετοχής 
Συγγενούς 
Εταιρείας 

Μέθοδος 
Ενοποίησης 

ΙΝΙ-NOVATION GREECE  Α.Ε.  Ελλάδα 
Μεταφορά Βιοµηχανοποίηση και 
Εµπορευµατοποίηση Τεχνολογία, 
Έρευνα Καινοτοµίας και Ανάπτυξης 

60 - (7) 45% Καθαρή Θέση 

VIDAVO Α.Ε. Ελλάδα 

Ανάπτυξη καινοτόµων λογισµικών για 
την βελτίωση της ιατρικής περίθαλψης 
µέσω τεχνολογιών πληροφορικής και 
τηλεπικοινωνιών 

110 700 (472) 22,63% Καθαρή Θέση 

SECOND METHOD Α.Ε. Ελλάδα 
Ανάπτυξη λογισµικού διαδραστικών 
µέσων και οπτιακουστικών παραγωγών 

60 349 - 51% Ολική  

RFID TECHNOLOGY Α.Ε. Ελλάδα 
Καινοτόµες Υπηρεσίες Ασύρµατης 
Μετάδοσης ∆εδοµένων 

100 960 (295) 40% Καθαρή θέση 

BIOIMEROSIN LABORATORIES 
A.E. 

Ελλάδα 
Εταιρεία Έρευνας και Ανάπτυξης 
Καινοτόµων Υπηρεσιών 
Εµποροβιοµηχανικής 

120 1.386 - 95% Ολική 

Ι2Ε - Ανώνυµη Εταιρία 
Περιβαλλοντικών Λύσεων 

Ελλάδα 
∆ηµιουργία Περιβαλλοντικών 
καινοτόµων λύσεων 

249 326 - 81,96% Ολική 

Μ - ΤECHNOLOGY - Έρευνα & 
Ανάπτυξη Ηλεκτρονικών 
Εφαρµογών - Α.Ε. 

Ελλάδα 
Πληροφορική και Συναφείς 
∆ραστηριότητες 

60 582 (37) 30% Καθαρή θέση 

RETHINK Α.Ε. Ελλάδα 
∆ιαχείριση και αξιοποίηση Στερεών και 
υγρών Αποβλήτων 

80 430 (80) 25% Καθαρή θέση 

GAS SYSTEM INTEGRATION 
Α.Ε.  

Ελλάδα 
Μελέτες, Κατασκευές 
ηλεκτροµηχανολογικών εγκαταστάσεων 

90 270 48 33,51% Καθαρή θέση 

NAVINEXT Α.Ε. Ελλάδα 
Ανάπτυξη και Πώληση Καινοτόµων 
τηλεπικοινωνιακών συστηµάτων και 
συστηµάτων λογισµικού 

60 541 (9) 49% Καθαρή θέση 
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Στην διάρκεια της χρήσης 2008 η εταιρεία προέβη στις κάτωθι επενδύσεις: 

α) στην αγορά πρόσθετου ποσοστού 16% έναντι του ποσού των € 225 χιλ. της εταιρείας REMACO 
A.E. και ως εκ τούτου το συνολικό ποσοστό συµµετοχής της στην εν λόγω εταιρεία ανήλθε σε 35% 
και αναταξινοµήθηκε από το κονδύλι «Επενδύσεις µε Μεταβολή της Εύλογης Αξίας τους µέσω 
Αποτελεσµάτων Χρήσης» στο κονδύλι «Επενδύσεις σε Συγγενείς Επιχειρήσεις» και ενοποιείται µε τη 
µέθοδο της καθαρής θέσης. 

β) στην συµµετοχή της ίδρυση της THERMI VENTURES A.E. µε ποσοστό 49% ήτοι 49.000 µετοχές 
έναντι του ποσού των € 49 χιλ. 

Στην διάρκεια της χρήσης 2008 η εταιρεία προέβη στις κάτωθι αναταξινοµήσεις: 

α) Στις 07/04/2008 η Εταιρεία προέβη σε αγορά ποσοστού 36,93% ήτοι 192.968 µετοχές της S.C. 
IEBA TRUST S.A. έναντι του ποσού των € 1.000 χιλ. Επίσης, συµµετέχει στην αύξηση του µετοχικού 
κεφαλαίου της ως άνω εταιρείας µε το ποσό των € 369 χιλ, διατηρώντας το ποσοστό συµµετοχής της 
στο 36,93%. Η ∆ιοίκηση του Οµίλου µε βάση το από 24/12/2008 συµφωνητικό πώλησης του συνόλου 
των µετοχών που κατέχει στην «S.C. IEBA TRUST S.A.» µε την εταιρεία SPERTHEON HOLDINGS 
LIMITED, αναταξινόµησε την αξία της συµµετοχής της στην ως άνω εταιρεία στο κονδύλι «Μη 
Κυκλοφορούντα Στοιχεία Κατεχόµενα προς Πώληση» και εφάρµοσε τις πρόνοιες του ∆.Π.Χ.Α. 5 «Μη 
Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία που Κατέχονται προς Πώληση και ∆ιακοπείσες 
∆ραστηριότητες». Η ως άνω εταιρεία ενοποιούνταν µε την µέθοδο της καθαρής θέσης στις ενδιάµεσες 
οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης 2008 (βλ. σηµείωση 7).  

Η Εταιρεία για την εξασφάλιση των δανειακών της υποχρεώσεων έχει ενεχυριάσει µετοχές συγγενών 
της εταιρειών (βλ. σηµείωση 29.3). 
 

15.3 Επενδύσεις σε Λοιπές Εταιρείες ∆ιαθέσιµες προς Πώληση 

Οι επενδύσεις σε λοιπές εταιρείες διαθέσιµες προς πώληση παρατίθενται στον ακόλουθο πίνακα: 
 

 ΟΜΙΛΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Επωνυµία Εταιρείας 
Ποσοστό 
Συµµετοχής 
31.12.2008 

Ποσοστό 
Συµµετοχής 
31.12.2007 

Ποσοστό 
Συµµετοχής 
31.12.2008 

Ποσοστό 
Συµµετοχής 
31.12.2007 

ΠΕΡΣΕΑΣ ΥΓΕΙΟΝΟΜΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ Α.Ε. 15,96% 13,44% 15,96% 13,44% 
SBΜ BANK - 2,71% - 2,71% 
IBG MANAGEMENT ΑΕ∆ΑΚΕΣ 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 
TRIERIS REAL ESTATE LIMITED 10% 10% 10% 10% 
ΙΕΒΑ TRUST - 7,61% - - 
HELLAS STAT 18,55% 18,55% 18,55% 18,55% 
ΠΑΣΚΑΛ – Α.Ε - ΕΚΧΥΛΙΣΜΑΤΑ ΚΑΙ ΑΙΘΕΡΙΑ 
ΕΛΑΙΑ 

19% 19% 19% 19% 

ΠΡΟΤΕΚΤΟΡ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 15% - 15% - 

ΘΕΡΜΗ TANEO VENTURE CAPITAL FUND 25,05% - 25,05% - 
 
Η κίνηση των επενδύσεων σε λοιπές εταιρείες διαθέσιµες προς πώληση είναι οι εξής: 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 
Υπόλοιπο έναρξης 32.533  22.568  32.533  22.321 
Αναπροσαρµογή σε αποθεµατικό εύλογης αξίας -  6.745  -  6.745 
Προσθήκες χρήσεως 11.065  3.239  11.065  3.239 
Πωλήσεις (355)    (355)   
Αναταξινόµηση -  250  -  250 
Αποµείωση (9.156)  (21)  (9.156)  (21) 
Υπόλοιπο λήξης 34.088  32.782  34.088  32.533 
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Κατά την διάρκεια της χρήσης η εταιρεία προέβη στις ακόλουθες επενδύσεις: 

α) συµµετοχή στην αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας «TRIERIS REAL ESTATE 
LIMITED» κατά το ποσό των € 1.500 χιλ. διατηρώντας το ποσοστό συµµετοχής της στο 10%. 

β) αγορά 69.920 ονοµαστικών µετοχών ήτοι ποσοστό 2,52% της εταιρείας «ΠΕΡΣΕΥΣ 
ΥΓΕΙΟΝΟΜΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ Α.Ε.» από τον Αντιπρόεδρο και ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο της Εταιρείας κ. Γ. 
Κούµπα, έναντι συνολικού τιµήµατος € 6.093 χιλ., αυξάνοντας το ποσοστό συµµετοχής της στην ως 
άνω εταιρεία από 13,44% σε 15,96%. Η ως άνω συναλλαγή έχει εγκριθεί από την Τακτική Γενική 
Συνέλευση των Μετόχων την 27/03/2008. 

γ) συµµετοχή µε ποσοστό 25,05%, ήτοι 60.120 µερίδια, στο πρώτο Αµοιβαίο Κεφάλαιο 
Επιχειρηµατικών Συµµετοχών στην περιοχή της Βορείου Ελλάδος, µε την επωνυµία «THERMI-
TANEO VENTURE CAPITAL FUND» έναντι του συνολικού ποσού των € 301 χιλ. 

δ) στην αγορά την 22.12.2008 26.250 ονοµαστικών µετοχών ήτοι ποσοστό 15% της εταιρείας 
«ΠΡΟΤΕΚΤΟΡ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» από τον κ. Γ. Κούµπα 
Αντιπρόεδρο και ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο της Εταιρείας. Η αξία κτήσης ανήλθε στο ποσό των € 2.992 
χιλ. και προσαυξήθηκε µε τα έξοδα µεταβίβασης (φόροι) ποσού € 150. Η ως άνω συναλλαγή 
εγκρίθηκε από την Έκτακτη Γενική Συνέλευση των Μετόχων την 27/11/2008. 

ε) στην καταβολή ποσού € 29 ήτοι µέρους του οφειλόµενου κεφαλαίου για την συµµετοχή της στο 
µετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας «IBG MANAGEMENT ΑΕ∆ΑΚΕΣ» διατηρώντας το ποσοστό 
συµµετοχής σε 0,88%. 

Κατά την διάρκεια της χρήσης η εταιρεία προέβη στις ακόλουθες πωλήσεις / αποµειώσεις: 

α) Στις 10.11.2008 η εταιρεία προέβη στην πώληση του ποσοστού 2,71% που κατείχε στην Marfin 
Pank (πρώην SMB Bank) έναντι του ποσού των € 340. Από την πώληση της ανωτέρω συµµετοχής 
προέκυψε ζηµία ποσού € 15 η οποία επιβάρυνε τα αποτελέσµατα της χρήσης. 

β) Η ∆ιοίκηση του Οµίλου προέβη σε αποµείωση της αξίας της συµµετοχής της στην  «ΠΕΡΣΕΥΣ 
ΥΓΕΙΟΝΟΜΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ Α.Ε.» κατά το ποσό των € 8.777 βάσει της έκθεσης αποτίµησης 
ανεξάρτητων εκτιµητών. Η ανωτέρω ζηµία καταχωρήθηκε απευθείας στα Ίδια Κεφάλαια της Εταιρείας 
και του Οµίλου σε µείωση του σχηµατισθέντος σε παρελθούσες χρήσεις αποθεµατικού 
αναπροσαρµογής. 

γ) Η ∆ιοίκηση του Οµίλου προέβη σε ολική αποµείωση της αξίας της συµµετοχής της στην «ΠΑΣΚΑΛ – 
Α.Ε - ΕΚΧΥΛΙΣΜΑΤΑ ΚΑΙ ΑΙΘΕΡΙΑ ΕΛΑΙΑ» κατά το ποσό των € 229 η οποία επιβάρυνε τα αποτελέσµατα 
της χρήσης. 

δ) Η ∆ιοίκηση του Οµίλου προέβη σε αποτίµηση της συµµετοχής της στην εταιρεία «ΚΑΠΑ 
∆ΥΝΑΜΙΚΗ ΑΤΕ» που έχει σαν µοναδικό περιουσιακό στοιχείο την «ΠΡΟΤΕΚΤΟΡ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» και αποµείωση την αξία κτήσης της κατά το ποσό των εξόδων 
κτήσης της, ήτοι ποσού € 150. 
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15.4 Επενδύσεις σε Λοιπές Εταιρείες  
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Υπόλοιπο έναρξης 17  -  -  - 

Προσθήκες χρήσεως -  18  -  - 

Αποτίµηση συµµετοχής 1  (1)  -  - 

 18  17  -  - 

Η θυγατρική εταιρεία ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ συµµετέχει στο παγκόσµιο 
δίκτυο µεσιτών ASSUREX GLOBAL. Στο δίκτυο αυτό συµµετέχει ένας ανεξάρτητος µεσίτης από κάθε 
χώρα. Στα πλαίσια της συµµετοχής αυτής, προέβη στην αγορά 10 µετοχών της ως άνω εταιρείας 
έναντι του ποσού των $ 24,837 ήτοι ποσού € 18. Κατά την ηµεροµηνία σύνταξης των οικονοµικών 
καταστάσεων η ∆ιοίκηση προέβη σε αποτίµηση της αξίας της συµµετοχής από την οποία προέκυψαν 
συναλλαγµατικές διαφορές ποσού € 1 οι οποίες καταχωρήθηκαν στην κατάσταση αποτελεσµάτων 
χρήσης. 
 

15.5 Επενδύσεις σε Ακίνητα 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Υπόλοιπο 01/01 58.961  10.483  8.852  8.780 
Προσθήκες 2.530  19.898  -  - 
Αναπροσαρµογή εύλογης αξίας 1.427  29.529  2.203  590 
Πωλήσεις (270)  -  -  - 
Αναταξινόµηση από 
ιδιοχρησιµοποιούµενα 

303  -  -  - 

Αναταξινόµηση σε ιδιοχρησιµοποιούµενα (410)  (948)  -  (518) 
Αναταξινόµηση ∆ΠΧΑ 5 (8.099)  -  -  - 
Αξία λήξεως 54.442  58.961  11.055  8.852 

 

Ανάλυση Επενδυτικών Ακινήτων 
Αξία 

Επενδυτικών 
Ακινήτων 

Αναταξινόµηση 
λόγω 

Ενοποίησης 

Αξία επενδυτικών 
Ακινήτων Οµίλου 

ΟΜΙΛΟΣ ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. 4.131 (1.319) 2.811 
ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 11.055 (554) 10.501 
ΟΜΙΛΟΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & 
ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Ν. ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ 39.506 - 39.506 
ΟΜΙΛΟΣ KOUMBAS SYNERGY SRB 1.624  1.624 

 56.316 (1.873) 54.442 
 
 

Τα επενδυτικά ακίνητα τα οποία κατέχει ο Όµιλος και οι θυγατρικές της έχουν αναγνωρισθεί στην 
εύλογη αξία τους σύµφωνα µε εκτιµήσεις των πραγµατογνωµόνων της εταιρείας American Appraisal. 
Οι εκτιµήσεις έχουν πραγµατοποιηθεί α) για τον προσδιορισµό της αξίας των κενών τµηµάτων των 
κτιρίων, οι οποίοι διατίθενται προς µίσθωση, εφαρµόστηκε η Προσέγγιση της Προσόδου και 
συγκεκριµένα η Μέθοδος της Άµεσης Κεφαλαιοποίησης, β) για τον προσδιορισµό της αξίας των 
µισθωµένων τµηµάτων των κτιρίων, εφαρµόστηκε η Προσέγγιση της Προσόδου και συγκεκριµένα η 
Μέθοδος των Προεξοφλούµενων Ταµειακών Ροών, γ) µέθοδος Προσέγγισης της Αγοράς και δ) 
µέθοδος της Αξιοποίησης. 
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Στη χρήση 2008 οι Όµιλοι των θυγατρικών εταιρειών «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ Ν. 
ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» και «KOUMBAS SYNERGY BEOGRAD» προέβησαν στην αγορά ακινήτων 
συνολικής αξίας € 2.530 χιλ. 

Στις 10/06/2008 η θυγατρική ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ προέβη στην 
πώληση δύο διαµερισµάτων επί της Λ. Κηφισίας 104 & Μ. Αλεξάνδρου έναντι συνολικού τιµήµατος  
€ 270 χιλ. Το συµβόλαιο πώλησης των ανωτέρω ακινήτων προβλέπει την καταβολή του τιµήµατος 
κατά το ποσό των € 50 χιλ. µε την σύνταξή του και το υπόλοιπο σε τέσσερις ετήσιες ισόποσες δόσεις 
των € 55 χιλ. αρχής γενοµένης από την χρήση 2009. 

Η συνολική αναπροσαρµογή των επενδυτικών ακινήτων του Οµίλου στη χρήση 2008 ανήλθε στο 
ποσό των € 1.427 χιλ. 

Ο Όµιλος στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις αναταξινοµεί στα ιδιοχρησιµοποιούµενα πάγια, 
την αναλογία των επενδυτικών ακινήτων που εκµισθώνονται σε εταιρείες του Οµίλου. 

Μέρος των επενδυτικών ακινήτων έχουν ενεχυριασθεί για την εξασφάλιση των δανειακών 
υποχρεώσεων του Οµίλου (βλ. σηµείωση 29.3). 

 
 

16. Λοιπές Μακροπρόθεσµες Απαιτήσεις 

Οι λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις αναλύονται ως ακολούθως: 

 
 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Εγγυήσεις µισθώσεων 49  54  13  22 

Εγγυήσεις ΟΤΕ – ∆ΕΗ – ∆ιαχ. Κτιρίου 7  12  7  7 
Εγγυήσεις ενοικίων 7  10  7  7 
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 131  -  -  - 
 194  76  27  36 

 

Το κονδύλι «Λοιπές Μακροπρόθεσµες Απαιτήσεις» αναφέρεται κυρίως σε απαίτηση από την πώληση 
δύο (2) επενδυτικών ακινήτων της θυγατρικής εταιρείας «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» σύµφωνα µε τους όρους που αναφέρονται στην παράγραφο (15.5). 

Η εταιρεία προεξόφλησε την απαίτηση των µακροπροθέσµων απαιτήσεων της ως ακολούθως:  
 

 

Απαίτηση 
Λοιπές 

Βραχυπρόθεσµες 
Απαιτήσεις 

Λοιπές 
Μακροπρόθεσµες 

απαιτήσεις  
(Παρούσα Αξία) 

Έξοδα εποµένων 
Χρήσεων 

(Χρηµατοοικονοµικά 
Έξοδα) 

2009 55 55 - - 

2010  55  - 48  8  

2011  55  - 43  12  

2012  55  - 40  15  

 220  55 131  35  
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17. Πελάτες και Λοιπές Απαιτήσεις 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Πελάτες 7.529   8.574  -  - 

Μεταχρονολογηµένες επιταγές  453   340  -  - 
Επιταγές εισπρακτέες σε καθυστέρηση 5   6  -  - 

Βραχυπρόθεσµες απαιτήσεις Οµίλου 12   136  12  1 

∆εσµευµένοι Λογαριασµοί 337   4.077  4  4.026 

Έξοδα εποµένων χρήσεων 87   158  9  52 

Λοιπές απαιτήσεις 357   193  233  - 
Επισφαλής επίδικοι πελάτες & 
χρεώστες 

6   6  -   

Λοιπά έσοδα -  165  -  - 

Προκαταβολές και πιστώσεις 313   984  11  802 

Προβλέψεις επισφαλών απαιτήσεων (272)  (273)  -  - 

 8.828   14.366  269  4.880 

Λοιποί χρεώστες 402   3.899  71  4.098 

Σύνολο  9.231   18.265  340  8.978 

 

Όλες οι απαιτήσεις είναι βραχυπρόθεσµες και δεν απαιτείται προεξόφλησή τους κατά την ηµεροµηνία 
του Ισολογισµού. 

Το κονδύλι του λογαριασµού «∆εσµευµένοι Λογαριασµοί» περιελάµβανε στη χρήση 2007 
δεσµευµένες καταθέσεις για την αποπληρωµή των δόσεων συµβάσεων χρηµατοδοτικών µισθώσεων. 
Στη χρήση 2008 η Εταιρεία και η θυγατρική της εταιρεία «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» προέβησαν σε λύση των συµβάσεων «Sale & Lease Back» δεν υφίσταται η 
υποχρέωση της δέσµευσης των εν λόγω τραπεζικών καταθέσεων. 

Στην χρήση 2007 το κονδύλι του λογαριασµού «Προκαταβολές και Πιστώσεις» περιελάµβανε το ποσό 
των € 700 για την συµµετοχή της Εταιρείας στην αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της KOUMBAS 
SYNERGY ROMANIA SA. 

Στο κονδύλι του λογαριασµού «Λοιποί Χρεώστες» περιλαµβάνονταν κατά κύριο λόγω στη χρήση 
2007 απαιτήσεις από χρηµατιστηριακές εταιρείες για την εκκαθάριση χρηµατοοικονοµικών 
συµβάσεων επί διαφορών (CFD’s). Στη χρήση 2008 λόγω της διεθνούς χρηµατοπιστωτικής κρίσης, οι 
διαπραγµατεύσεις της Εταιρείας περιορίσθηκαν σηµαντικά. 

Η θυγατρική εταιρεία «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ» προέβη σε είσπραξη του 
µεγαλύτερου µέρους των απαιτήσεών της από αντασφάλιστρα και από προµήθειες ασφαλίστρων. 
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18. Επενδύσεις µε Μεταβολή της Εύλογης αξίας τους µέσω Αποτελεσµάτων 
Χρήσης 

 
 

ΟΜΙΛΟΣ   Αξία Κτήσης    Eύλογη Αξία 
31/12/2008 

Α) Επενδύσεις αποτιµούµενες στην εύλογη αξία µέσω 
αποτελεσµάτων (µη εισηγµένων στο Χ.Α.) 

Ποσοστό 
συµµετοχής    

HELLAS PRESS SERVICE A.E. 19% 298  362 

CFS ΧΡΗΜΑΤΙΣΤΗΡΙΑΚΗ Α.Ε.  73  73 

Σύνολο  ( Α )   371  435 

Β)  Επενδύσεις σε µετοχές εισηγµένων εταιρειών στο Χ.Α. Τεµάχια    

MARFIN POPULAR BANK PUBLIC CO LTD 735.000 3.452  1.397 

∆ΕΗ 730.000 11.809  8.424 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ Α.Ε. 210.000 901  832 

∆ΙΑΣ (ΣΥΓΧΩΝΕΥΣΗ ΤΗΣ GLOBAL) 800.000 884  368 

MARFIN INVESTMENT GROUP 5.546.268 31.554  16.084 

ΕΡΙΟΥΡΓΙΑ ΤΡΙΑ ΑΛΦΑ ΑΕ 1.540 43  24 

Ε∆ΡΑΣΗ-Χ.ΨΑΛΙ∆ΑΣ Α.Τ.Τ.Ε.Β.Ε 550.000 561  198 

SINGULARLOGIC AE 6.113.427 15.481  12.532 

ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΛΙΜΕΝΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 59.800 1.557  591 

FLEXOPACK AE 37.650 293  283 

Σύνολο ( Β)  14.783.685 66.535  40.733 

       

Σύνολο  (Α + Β)  66.906  41.167 

Ίδιες Μετοχές       

ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 478.000 1.190  1.190 

 
 
 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ  Αξία Κτήσης   Eύλογη Αξία 
31/12/2008 

Α) Επενδύσεις αποτιµούµενες στην εύλογη αξία µέσω 
αποτελεσµάτων (µη εισηγµένων στο Χ.Α.) 

Ποσοστό 
συµµετοχής    

HELLAS PRESS SERVICE A.E. 19% 298  362 

Σύνολο  ( Α )   298  362 

Β)  Επενδύσεις σε µετοχές εισηγµένων εταιρειών στο Χ.Α. Τεµάχια    

MARFIN POPULAR BANK PUBLIC CO LTD 735.000 3.452  1.397 

∆ΕΗ 730.000 11.809  8.424 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ Α.Ε. 210.000 901  832 

∆ΙΑΣ (ΣΥΓΧΩΝΕΥΣΗ ΤΗΣ GLOBAL) 800.000 884  368 

MARFIN INVESTMENT GROUP 4.800.000 26.554  13.920 

ΕΡΙΟΥΡΓΙΑ ΤΡΙΑ ΑΛΦΑ ΑΕ 1.540 43  24 

Ε∆ΡΑΣΗ-Χ.ΨΑΛΙ∆ΑΣ Α.Τ.Τ.Ε.Β.Ε 550.000 561  198 

SINGULARLOGIC AE 5.680.201 14.483  11.644 

ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΛΙΜΕΝΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 59.800 1.557  591 

FLEXOPACK AE 37.650 293  283 

Σύνολο ( Β)   60.537  37.681 

Σύνολο  (Α + Β )  60.835  38.042 
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ΟΜΙΛΟΣ   Αξία 
Κτήσης    

Eύλογη 
Αξία 

31/12/2007 
Α) Επενδύσεις αποτιµούµενες στην εύλογη αξία µέσω 
αποτελεσµάτων (µη εισηγµένων στο Χ.Α.) 

Ποσοστό 
συµµετοχής    

REMACO A.E. 19% 218  267 
HELLAS PRESS SERVICE A.E. 19% 298  362 
G.I.T HOLDINGS A.E. 34,71%% 9.553  9.553 
CFS ΧΡΗΜΑΤΙΣΤΗΡΙΑΚΗ Α.Ε.  73  73 
Σύνολο  ( Α )   10.142  10.255 

Β)  Επενδύσεις σε µετοχές εισηγµένων εταιρειών στο Χ.Α. Τεµάχια    
MARFIN POPULAR BANK PUBLIC CO LTD 330.000 3.108  3.003 
ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ 39.000 1.627  1.832 
SINGULARLOGIC (ΚΟ) 2.289.000 6.521  7.920 
ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΠΕΤΡΕΛΑΙΑ 772.000 8.074  8.708 
GLOBAL AEEX (ΚΟ)  227.000 951  1017 
ΕΛΕΥΘΕΡΗ ΤΗΛΕΟΡΑΣΗ (ΚΟ) 24.975 193  161 
MARFIN INVESTMENT GROUP (ΚΟ) 3.731.342 25.000  22.164 
ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΛΙΜΕΝΟΣ ΠΕΙΡΑΙΩΣ 3.000 74  90 
ΤΕΡΝΑ Α.Ε. 2.500 38  31 
Ν.ΒΑΡΒΕΡΗΣ-MODA BAGNO A.E. 17.500 25  26 
ΕΡΙΟΥΡΓΙΑ ΤΡΙΑ ΑΛΦΑ Α.Ε. 1.325 37  39 
ΣΕΛΟΝΤΑ ΙΧΘΥΟΤΡΟΦΕΙΑ Α.Ε.Γ.Ε. 7.500 28  26 
Ε∆ΡΑΣΗ-Χ.ΨΑΛΙ∆ΑΣ ΑΝ.ΤΕΧΝ.ΤΟΥΡ.ΕΜΠΟΡ.ΒΙΟΜ.ΕΤΑΙΡΕΙΑ 240.100 290  305 
ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. 5.902 46  47 
VIVARTIA Α.Β.Ε.Ε. ΠΡΟΙΟΝΤΩΝ ∆ΙΑΤΡΟΦΗΣ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 
ΕΣΤΙΑΣΗΣ 1.500.000 38.897  37.890 
ΓΕΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ ΤΗΣ ΕΛΛΑ∆ΟΣ Α.Ε. 7.500 41  39 
ΕΛ. ∆. ΜΟΥΖΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε.Μ. & Ε. 23.750 55  56 
Χ.ΡΟΚΚΑΣ Α.Β.Ε.Ε. 151.000 3.221  2.863 
FLEXOPACK AEBEΠ 45.250 335  362 
Alro Slatina 6.100 19  15 
Alumil Rom Industry S.A. 10.300 22  20 
Armax Gaz 59.960 9  6 
Banca Romana Pentru Dezvoltare 5.000 36  39 
Celule Electrice 6.250 6  1 
S.I.F. Banat-Crisana 32.200 35  32 
S.I.F. Moldova 24.000 24  23 
S.I.F. Transilvania 10.000 7  6 
S.I.F. Muntenia 50.000 38  33 
Transelectrica 8.000 99  89 
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. 50 3  5 
Banca Transilvania Cluj-Napoca 90.000 23  22 
Σύνολο ( Β)  9.720.504 88.881  86.871 

Γ) Λοιπά χρεόγραφα      
Αµοιβαία Κεφάλαια  504  475 
Repos  1.546  1.546 

  2.050  2.021 
       

Σύνολο  (Α + Β + Γ)  101.073  99.147 
Ίδιες Μετοχές       
ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 478.000 1.190  1.190 
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ΕΤΑΙΡΕΙΑ  Αξία Κτήσης   
Eύλογη Αξία 
31/12/2007 

Α) Επενδύσεις αποτιµούµενες στην εύλογη αξία µέσω αποτελεσµάτων 
(µη εισηγµένων στο Χ.Α.) 

Ποσοστό 
συµµετοχής 

   

REMACO A.E. 19% 218  267  

HELLAS PRESS SERVICE A.E. 19% 298  362 

G.I.T HOLDINGS A.E. 30,16% 8.300  8.300 

Σύνολο  ( Α )   8.816  8.929 

Β)  Επενδύσεις σε µετοχές εισηγµένων εταιρειών στο Χ.Α. Τεµάχια    

MARFIN POPULAR BANK PUBLIC CO LTD 330.000 3.108  3.003 

ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ 35.000 1.449  1.644 

SINGULARLOGIC (ΚΟ) 2.289.000 6.521  7.920 

ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΠΕΤΡΕΛΑΙΑ 715.000 7.415  8.065 

GLOBAL AEEX (ΚΟ)  190.000 808  851 

ΕΛΕΥΘΕΡΗ ΤΗΛΕΟΡΑΣΗ (ΚΟ) 24.975 193  161 

MARFIN INVESTMENT GROUP (ΚΟ) 2.985.074 20.000  17.731 

ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΛΙΜΕΝΟΣ ΠΕΙΡΑΙΩΣ 3.000 74  90 

ΤΕΡΝΑ Α.Ε. 2.500 38  31 

Ν.ΒΑΡΒΕΡΗΣ-MODA BAGNO A.E. 17.500 25  26 

ΕΡΙΟΥΡΓΙΑ ΤΡΙΑ ΑΛΦΑ Α.Ε. 1.325 37  39 

ΣΕΛΟΝΤΑ ΙΧΘΥΟΤΡΟΦΕΙΑ Α.Ε.Γ.Ε. 7.500 28  26 

Ε∆ΡΑΣΗ-Χ.ΨΑΛΙ∆ΑΣ ΑΝ.ΤΕΧΝ.ΤΟΥΡ.ΕΜΠΟΡ.ΒΙΟΜ.ΕΤΑΙΡΕΙΑ 240.100 290  305 

ΣΦΑΚΙΑΝΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε. 5.902 46  47 
VIVARTIA Α.Β.Ε.Ε. ΠΡΟΙΟΝΤΩΝ ∆ΙΑΤΡΟΦΗΣ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 
ΕΣΤΙΑΣΗΣ 1.500.000 38.897 

 
37.890 

ΓΕΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ ΤΗΣ ΕΛΛΑ∆ΟΣ Α.Ε. 7.500 41  39 

ΕΛ. ∆. ΜΟΥΖΑΚΗΣ Α.Ε.Β.Ε.Μ. & Ε. 23.750 55  56 

Χ.ΡΟΚΚΑΣ Α.Β.Ε.Ε. 151.000 3.221  2.863 

Σύνολο ( Β)  8.529.126 82.245  80.789 

Γ) Λοιπά χρεόγραφα      

Repos  1.546  1.546 

  1.546  1.546 

Σύνολο  (Α + Β + Γ)  92.607  91.264 

Οι επενδύσεις αυτές αντιπροσωπεύουν την δίκαιη αξία τίτλων µετοχών εισηγµένων εταιρειών στο 
Χ.Α. οι οποίοι αποκτώνται µε σκοπό την πώλησής τους σε σύντοµο χρονικό διάστηµα. Η αποτίµησή 
τους έχει πραγµατοποιηθεί µε βάσει την τιµή κλεισίµατος κατά την ηµεροµηνία σύνταξης των  
οικονοµικών καταστάσεων. 
• Η µητρική Εταιρεία και η θυγατρική εταιρεία ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ 

στη χρήση 2007 προέβησαν στην αγορά 302.365 και 45.630 οµολογιών αντίστοιχα της εταιρείας 
GREEK INFORMATION TECHNOLOGY HOLDINGS A.E. τα οποία ήταν µετατρέψιµα σε 728.699 
µετοχές και 109.968 µετοχές αντίστοιχα. Τον Απρίλιο 2007, η µητρική Εταιρεία και η θυγατρική 
της άσκησαν το δικαίωµα µετατροπής του συνόλου των οµολογιών της G.I.T HOLDINGS A.E. 
Μετά την µετατροπή αξία των µετοχών ανήλθε στο ποσό των € 8.300 χιλ. και € 1.253 χιλ. 
αντίστοιχα και το ποσοστό της συµµετοχής σε 30,16% και 4,55% αντίστοιχα.  Κατά τη διάρκεια 
της χρήσης αποφασίσθηκε η µείωση του µετοχικού κεφαλαίου της GREEK INFORMATION 
TECHNOLOGY HOLDINGS A.E., µε µείωση της ονοµαστικής αξίας της µετοχής από €10 σε 
€1,09 και την επιστροφή του ποσού των € 8,91 ανά µετοχή. Η Εταιρεία κατέχει 728.699 µετοχές 
και η θυγατρική ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ 109.968 µετοχές και ως εκ 
τούτου έλαβαν το ποσό των € 6.493 και € 980 αντίστοιχα. Με την ως άνω µείωση του µετοχικού 
κεφαλαίου η αξία κτήσης ανήλθε σε € 408 και € 273 αντίστοιχα. Από την αποτίµηση στην 
λογιστική αξία (µικρότερη της εύλογης) της εν λόγω συµµετοχής προέκυψε ζηµία ποσού € 1.399 
για την εταιρεία και € 211 για την θυγατρική ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ και 
η οποία περιλαµβάνεται στα αποτελέσµατα της περιόδου.  
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Στις 20/11/2008 η Εταιρεία και η θυγατρική εταιρεία ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ πώλησαν το σύνολο των µετοχών που κατείχαν στην εταιρεία «G.I.T 
HOLDINGS A.E.». Από την πώληση των εν λόγω µετοχών προέκυψε ζηµία ποσού € 1.370 για 
την Εταιρεία και ποσού € 207 για την θυγατρική ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ 
ΑΕ και η οποία περιλαµβάνεται στα αποτελέσµατα της χρήσης. 

• Στο εµπορικό χαρτοφυλάκιο της θυγατρικής εταιρείας ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ περιλαµβάνονται 478.000 µετοχές της µητρικής εταιρείας ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ οι οποίες αναγνωρίζονται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις στο κόστος 
κτήσης (ίδιες µετοχές). 

• Η απόκλιση των χρήσεων 2007 και 2008 όπως προκύπτει και από τα ανωτέρω οφείλεται στην 
πώληση µέρους του χαρτοφυλακίου της εταιρείας και στην αποτίµηση του χαρτοφυλακίου 
σύµφωνα µε τις τρέχουσες χρηµατιστηριακές τιµές 

Ο Όµιλος για την εξασφάλιση των δανειακών της υποχρεώσεων έχει ενεχυριάσει µέρος του 
εµπορικού της χαρτοφυλακίου (βλ. σηµείωση 29.3). 

 

19. Χρηµατικά ∆ιαθέσιµα & Ισοδύναµα 

Τα διαθέσιµα αντιπροσωπεύουν µετρητά στα ταµεία του Οµίλου και της Εταιρείας και τραπεζικές 
καταθέσεις διαθέσιµες σε πρώτη ζήτηση.  

 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Ταµείο 20  67  4  13 
Καταθέσεις όψεως και προθεσµίας 1.831  11.874  106  7.958 
 1.851  11.941  109  7.971 

 

20. Μετοχικό Κεφάλαιο 
 

 31.12.2008  31.12.2007 

17.544.600 µετοχές του € 0,60 η κάθε µία 10.527  10.527 

 

Το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας αποτελείται από 17.544.600 κοινές ονοµαστικές µετοχές, 
ονοµαστικής αξίας € 0,60 εκάστη. Το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας δεν διαφοροποιήθηκε κατά το 
χρονικό διάστηµα από 1 Ιανουαρίου 2006 µέχρι την ηµεροµηνία έγκρισης των συνοπτικών 
οικονοµικών στοιχείων και πληροφοριών. Το µετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται σε ποσό 
10.527 και το Υπέρ το Άρτιο σε ποσό 34.679 το οποίο είναι ολοσχερώς καταβεβληµένο. Οι µετοχές 
της Εταιρείας είναι εισηγµένες στο Χρηµατιστήριο Αθηνών. 

Η Γενική Συνέλευση των Μετόχων ενέκρινε τη θέσπιση προγράµµατος διάθεσης δικαιωµάτων 
προαιρέσεως αγοράς µετοχών (stock options) της Εταιρείας για τα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 
καθώς και για πρόσωπα που απασχολούνται µε οποιαδήποτε σχέση εργασίας στην εταιρεία καθώς 
και των θυγατρικών και συνδεδεµένων µε αυτήν εταιρειών. Η διάρκεια του προγράµµατος θα είναι 
τριετής µε ανώτατο αριθµό µετοχών τα 1.754.460 και µε τιµή διάθεσης 2,30 ευρώ ανά µετοχή. Η 
Γενική Συνέλευση εξουσιοδότησε το ∆ιοικητικό Συµβούλιο να αποφασίσει για την ρύθµιση των όρων 
του προγράµµατος διάθεσης δικαιώµατος προαιρέσεως αγοράς µετοχών, που θα περιλαµβάνει και 
την απόφαση για τους δικαιούχους του δικαιώµατος προαιρέσεως αγοράς µετοχών καθώς και την 
ηµεροµηνία παραχώρησης. 
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Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας µε απόφασή του στις 13/12/2007, ανέστειλε το πρόγραµµα 
διάθεσης δικαιωµάτων προαιρέσεως αγοράς µετοχών (stock options) και επιπρόσθετα µε το 
πρακτικό της 17/12/2008 προτείνει στην ετήσια Γενική Συνέλευση των Μετόχων την πλήρη ακύρωση 
του προγράµµατος διάθεσης δικαιώµατος προαιρέσεως αγοράς µετοχών λόγω της διεθνούς 
χρηµατιστηριακής κρίσης.  

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της θυγατρικής εταιρείας «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ 
Α.Ε.» µε απόφασή του στις 12/12/2007, ανέστειλε το πρόγραµµα διάθεσης δικαιωµάτων 
προαιρέσεως αγοράς µετοχών (stock options) και επιπρόσθετα µε το πρακτικό της 17/12/2008 
προτείνει στην ετήσια Γενική Συνέλευση των Μετόχων την πλήρη ακύρωση του προγράµµατος 
διάθεσης δικαιώµατος προαιρέσεως αγοράς µετοχών λόγω της διεθνούς χρηµατιστηριακής κρίσης. 
 

21. Αποθεµατικά 

Τα αποθεµατικά της Εταιρείας απαρτίζονται από το τακτικό αποθεµατικό και από άλλα αποθεµατικά 
διαφόρων διατάξεων φορολογικών και εµπορικών νόµων. 

Σύµφωνα µε τις διατάξεις της Ελληνικής εταιρικής νοµοθεσίας, η δηµιουργία «τακτικού 
αποθεµατικού» - µε την κατ' έτος µεταφορά ποσού ίσου µε το 5 % των ετήσιων, µετά από φόρους, 
κερδών - είναι υποχρεωτική µέχρι να φθάσει το ύψος του αποθεµατικού το 1/3 του µετοχικού 
κεφαλαίου. Το «τακτικό αποθεµατικό» διανέµεται µόνο κατά τη διάλυση της Εταιρείας µπορεί, όµως, 
να συµψηφισθεί µε συσσωρευµένες ζηµιές. 

Τα αποθεµατικά φορολογικών νόµων δηµιουργήθηκαν µε βάση τις διατάξεις της φορολογικής 
νοµοθεσίας οι οποίες, είτε παρέχουν τη δυνατότητα µετάθεσης της φορολογίας ορισµένων 
εισοδηµάτων στο χρόνο της διανοµής τους προς τους µετόχους, είτε παρέχουν φορολογικές 
ελαφρύνσεις ως κίνητρο διενέργειας επενδύσεων.  

Τα φορολογηθέντα κατ’ ειδικό τρόπο και τα αφορολόγητα αποθεµατικά σε περίπτωση διανοµής τους 
ή λύσης της εταιρείας φορολογούνται µε τους ισχύοντες φορολογικούς συντελεστές. 

Τα αποθεµατικά αναλύονται ως κάτωθι.  
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Υπόλοιπο την 01.01.2007 476 2.026 183 1.158 - 12.046 15.890 
Κινήσεις κατά τη διάρκεια της 
χρήσης 

- - 332 6 (1.190) 5.166 4.314 

Συναλλαγµατικές διαφορές - - (257) - - - (257) 

Υπόλοιπο την 31.12.2007 476 2.026 259 1.164 (1.190) 17.212 19.947 

 
Υπόλοιπο την 01.01.2008 476 2.026 259 1.164 (1.190) 17.212 19.947 
Κινήσεις κατά τη διάρκεια της 
χρήσης 

- - - - - (4.508) (4.508) 

Συναλλαγµατικές διαφορές - - (282) - - (282) 

Υπόλοιπο την 31.12.2007 476 2.026 (23) 1.164 (1.190) 12.704 15.157 
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Υπόλοιπο την 01.01.2007 271 2.026 16 1.164 8.085 11.567 
Κινήσεις κατά τη διάρκεια της 
χρήσης 

- - - - 5.054 5.054 

Υπόλοιπο την 31.12.2007 271 2.026 16 1.164 13.144 16.621 

     
Υπόλοιπο την 01.01.2008 271 2.026 16 1.164 13.144 16.621 
Κινήσεις κατά τη διάρκεια της 
χρήσης 

- - - - (5.898) (5.898) 

Υπόλοιπο την 31.12.2008 271 2.026 16 1.164 7.246 10.723 

 

Βάσει της µελέτης ανεξάρτητων εκτιµητών ακινήτων προέκυψε αναπροσαρµογή της αξίας των 
ακινήτων του Οµίλου κατά το ποσό των € 1.637 χιλ. για τον Όµιλο και € 247 χιλ. για την Εταιρεία 
καθαρά από φόρους, τα οποία καταχωρήθηκαν σε ειδικό αποθεµατικό αναπροσαρµογής παγίων 
σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 16.  

Στην διάρκεια της χρήσης διενεργήθηκε αποτίµηση στην εύλογη αξία της εταιρείας ΠΕΡΣΕΑΣ 
ΥΓΕΙΟΝΟΜΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ Α.Ε. από ανεξάρτητους εκτιµητές και προέκυψε ζηµία µετά από φόρους 
ποσού € 6.145  χιλ. η οποία καταχωρήθηκε απευθείας στη καθαρή θέση της Εταιρείας και του 
Οµίλου.  

 

 

22. Κέρδη (Ζηµίες) εις Νέον 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Κέρδη (ζηµίες) εις νέο (94.047)  (21.052)  (83.264)  (17.443) 

 

Λόγω των αυξηµένων ζηµιών της χρήσης που προέρχονται κατά κύριο λόγο από την αποτίµηση του 
εµπορικού χαρτοφυλακίου του Οµίλου ένεκα της διεθνούς χρηµατοπιστωτικής κρίσης, τα Ίδια 
Κεφάλαια της Εταιρείας και του Οµίλου είναι αρνητικά και συνεπώς συντρέχουν οι προϋποθέσεις 
εφαρµογής των διατάξεων των άρθρων 47 και 48 του κ.ν. 2190/20. 
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23. ∆άνεια  

Οι δανειακές υποχρεώσεις του Οµίλου και της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως:    

 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 
Μακροπρόθεσµα ∆άνεια       
Τραπεζικά δάνεια 2.366  494 -  - 
Οµολογιακά δάνεια 12.200  68.950  -  58.350 
Υποχρεώσεις χρηµατοδοτικών 
µισθωµάτων 

29  8.010  -  2.867 

Σύνολο Μακροπρόθεσµων ∆ανείων 14.595  77.454  -  61.217 

 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Βραχυπρόθεσµα ∆άνεια       
Τραπεζικά δάνεια 101.772  96.686 69.977  63.834 
Οµολογιακά δάνεια 64.363    59.183   
Υποχρεώσεις χρηµατοδοτικών 
µισθωµάτων 

21  554  12  304 

Σύνολο Βραχυπρόθεσµων ∆ανείων 166.156  97.239  129.172  64.138 
 

        

Τραπεζικά Βραχυπρόθεσµα ∆άνεια 
Eurobor + 

1,86%  
Eurobor + 

1,86%  
Eurobor + 

1,86%  
Eurobor + 

1,86% 
Υποχρεώσεις Χρηµατοδοτικών 
Μισθωµάτων 

6,10%  6,10%  6,10%  6,10% 

Τραπεζικά Μακροπρόθεσµα δάνεια Eurobor + 2%  
Eurobor + 

2,06%  
Eurobor + 

2%  
Eurobor + 

2,06% 
 
 

Α. Υποχρεώσεις Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης - Ελάχιστες Πληρωµές Μισθωµάτων: 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Μέχρι 1 έτος 23  1.164  12  495  
Από 2 έως και 5 έτη 32  4.375   -  1.714   
Πάνω από 5 έτη -  6.450  -  1.879   
 55  11.989   12  4.089 

        
Μελλοντικές χρεώσεις χρηµατοοικονοµικού 
κόστους στις χρηµατοδοτικές µισθώσεις 

(5)  (3.426)  -  (918) 

 50  8.563  12  3.171 
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Β. Παρούσα αξία υποχρεώσεων χρηµατοδοτικών µισθώσεων: 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Μέχρι 1 έτος 21  554  12  304 
Από 2 έως και 5 έτη 29  2.302  -  1.134 
Πάνω από 5 έτη -  5.707  -  1.733 
 50  8.563  12  3.171 

 

Ο βραχυπρόθεσµος δανεισµός του Οµίλου και της Εταιρείας την 31/12/2008 αναφέρεται σε: 

α) Οµολογιακό δάνειο ύψους € 27 εκ. που έχει συνάψει η µητρική Εταιρεία µε την τράπεζα Marfin 
Bank και Επενδυτική Τράπεζα Ελλάδος στη χρήση 2006 για:  

- την αναχρηµατοδότηση υφιστάµενου τραπεζικού δανεισµού συνολικού ύψους € 18.500,  

- την εξόφληση χρηµατοδοτικών µισθωµάτων συνολικού ύψους έως € 1.000,  

- την χρηµατοδότηση επενδυτικών σχεδίων της Εταιρείας συνολικού ύψους έως € 4.000, 

- την εξόφληση χρηµατοδοτικών συµβάσεων συνολικού ύψους € 3.500. 

β) Οµολογιακό δάνειο ύψους € 31εκ που έχει συνάψει η µητρική Εταιρεία µε την Marfin Bank και 
Επενδυτική Τράπεζα Ελλάδος στη χρήση 2007 για: 

- την αναχρηµατοδότηση υφισταµένου τραπεζικού δανεισµού ύψους € 11.350 χιλ, και 

- ποσό € 20.000 χιλ για επενδυτικούς σκοπούς. 

γ) Οµολογιακό δάνειο ύψους € 5 εκ. που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρεία «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ 
ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» µε την Marfin Bank για επενδυτικούς σκοπούς.  

δ) Οµολογιακό δάνειο ύψους € 31 εκ. που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρεία «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» µε την Marfin Bank στη χρήση 2008 για 
την αποπληρωµή του βραχυπρόθεσµου δανεισµού της. 

δ) Βραχυπρόθεσµα τραπεζικά δάνεια ποσού € 70 εκ. για την Εταιρεία και ποσού € 102 εκ. για τον 
Όµιλο. 

Τα ανωτέρω οµολογιακά δάνεια αναταξινοµήθηκαν στις βραχυπρόθεσµες τραπεζικές υποχρεώσεις 
διότι τα εισηγµένα στο ΧΑ χρεόγραφα τα οποία είχαν ενεχυριασθεί για τα ανωτέρω δάνεια δεν 
καλύπτουν πλέον, λόγω της διεθνούς χρηµατιστηριακής κρίσης, τα προβλεπόµενα από τις συµβάσεις 
ποσοστά εξασφάλισης. 

Ο µακροπρόθεσµος δανεισµός του Οµίλου την 31/12/2008 αναφέρεται σε: 

α) Οµολογιακό δάνειο που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρεία «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» ύψους € 6,6 εκ µε την τράπεζα Marfin Bank για την εξόφληση του 
υπολοίπου συµβάσεως Sale & Lease Back που έχει συνάψει µε την Πειραιώς Χρηµατοδοτικές 
Μισθώσεις Α.Ε. 

β) Οµολογιακό δάνειο που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρεία «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ 
ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» µε την Marfin Bank ύψους € 5,6 εκ για την αγορά 
ακινήτου. 

γ) Τραπεζικό δάνειο της θυγατρικής εταιρείας «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.»  
ύψους € 1,5 εκ. 

Η επιβάρυνση από τόκους για την εξυπηρέτηση του συνόλου των δανείων του Οµίλου ανήλθαν στο 
ποσό των € 12.558 χιλ. για τον Όµιλο και € 9.031 χιλ. για την εταιρεία και επιβάρυναν τα 
αποτελέσµατα χρήσεως. 

Το σύνολο των οµολογιακών δανείων του Οµίλου ενσωµατώνουν απαιτήσεις των Οµολογιούχων τα 
οποία αναλύονται στην παράγραφο (29.3). 
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24. Αποζηµιώσεις Προσωπικού Λόγω Εξόδου από την Υπηρεσία 
Σύµφωνα µε τις διατάξεις της εργατικής νοµοθεσίας, οι εργαζόµενοι δικαιούνται αποζηµίωση στην 
περίπτωση απόλυσης ή συνταξιοδότησής τους. Το ύψος των αποζηµιώσεων υπολογίζεται µε βάση 
τον µισθό, τα έτη υπηρεσίας και τον τρόπο της αποχώρησης (απόλυση ή συνταξιοδότηση) του 
εργαζοµένου. Υπάλληλοι που παραιτούνται ή απολύονται αιτιολογηµένα δεν δικαιούνται αποζηµίωση. 
Η πληρωτέα αποζηµίωση σε περίπτωση συνταξιοδότησης ισούται µε το 40% της αποζηµίωσης που 
θα ήταν πληρωτέα σε περίπτωση αναίτιας απόλυσης µε την προϋπόθεση ότι ο εργαζόµενος 
καλύπτεται από κάποιο επικουρικό ταµείο. Στην περίπτωση που ο εργαζόµενος δεν καλύπτεται από 
κάποιο επικουρικό ταµείο η πληρωτέα αποζηµίωση ισούται µε το 50% της αποζηµίωσης που θα ήταν 
πληρωτέα σε περίπτωση αναίτιας απόλυσης. Στην Ελλάδα, σύµφωνα µε την τοπική πρακτική, αυτά 
τα προγράµµατα δεν χρηµατοδοτούνται και συνιστούν προγράµµατα καθορισµένων παροχών 
(defined benefit plans) σύµφωνα µε το ∆.Π.Χ.Α. 19. Η Εταιρεία χρεώνει τα αποτελέσµατα για 
δεδουλευµένες παροχές σε κάθε χρήση µε αντίστοιχη αύξηση της σχετικής αναλογιστικής 
υποχρέωσης. Οι πληρωµές παροχών που διενεργούνται στους συνταξιοδοτούµενους κάθε περίοδο 
χρεώνονται έναντι αυτής της υποχρέωσης. 

Η κίνηση της καθαρής υποχρέωσης για αποζηµιώσεις προσωπικού στις συνηµµένες οικονοµικές 
καταστάσεις αναλύεται ως ακολούθως: 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Υπόλοιπο έναρξης   253  178 19  14 
Παροχές που καταβλήθηκαν µέσα στη χρήση -  - -  - 
Έσοδα αναγνωρισµένο στην κατάσταση 
αποτελεσµάτων 

-  7  -  - 

Μη καταχωρηθείσες αναλογιστικές ζηµίες -  -  -  - 
Έξοδο αναγνωρισµένο στη κατάσταση 
αποτελεσµάτων χρήσης 

(24)  69  8  5 

Υπόλοιπο τέλους χρήσης 228  253  27  19 

Οι υποχρεώσεις του Οµίλου για αποζηµίωση προσωπικού προσδιορίστηκαν µέσω αναλογιστικών 
µελετών από ανεξάρτητη εταιρεία διεθνώς αναγνωρισµένων αναλογιστών. Οι λεπτοµέρειες και οι 
βασικές υποθέσεις της αναλογιστικής µελέτης την 31 ∆εκεµβρίου 2008 και 2007 έχουν ως κάτωθι: 
 
 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 2008  2007   2008   2007 
Παρούσα αξία δέσµευσης καθορισµένων παροχών 279  256  48  23 
Μη αναγνωρισµένες αναλογιστικά κέρδη / ζηµίες (51)  (3)  (21)  (4) 
Υποχρέωση καταχωρηµένη στον ισολογισµό 228  253  27  19 
Ποσά αναγνωρισµένα στην κατάσταση αποτελεσµάτων        
Κόστος τρέχουσας απασχόλησης 37  58  15  4 
Επίδραση περικοπής / διακανονισµού / τερµατικές παροχές 11       
Μη καταχωρηµένα αναλογιστικά κέρδη/ζηµίες 6       
Χρηµατοοικονοµικό κόστος 14       
Συνολική χρέωση στα αποτελέσµατα 68  69  17  5 
Συµφωνία υποχρεώσεων παροχών:        
Καθαρή υποχρέωση έναρξης περιόδου 253  178  19  14 
Κόστος τρέχουσας απασχόλησης 37  58  15  4 
Επίδραση περικοπής / διακανονισµού / τερµατικές παροχές 12    1   
Κόστος τόκων 14  11  2  1 
Πληρωθείσες παροχές (42)       
Αναλογιστικές ζηµίες ή (κέρδος) (46)  7  (10)   
Καθαρή υποχρέωση στο τέλος της περιόδου 228  253  27  19 
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Οι κύριες αναλογιστικές παραδοχές που χρησιµοποιήθηκαν για τον υπολογισµό των σχετικών 
προβλέψεων αποζηµίωσης προσωπικού είναι: Προεξοφλητικό επιτόκιο 2008 5,8% (2007: 4,2%).  
Αναµενόµενη αύξηση αποδοχών 2008 3,5% (2007: 3,5%) πληθωρισµός 2008 2% (2007: 2%). 

 

25. Προβλέψεις και Λοιπές Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις 

Ο λογαριασµός προβλέψεις και λοιπές µακροπρόθεσµες αναλύεται ως ακολούθως: 

 

 OΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Έσοδα εποµένων χρήσεων -  2.481  -  1.951 
Λοιπές υποχρεώσεις 68  37  4  19 

 68  2.519  4  1.970 

 

Οι µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις του Οµίλου αφορούν κυρίως εγγυήσεις µισθωµάτων από την 
εκµίσθωση των επενδυτικών ακινήτων της.  

Στη χρήση 2007 στο κονδύλι «Έσοδα εποµένων χρήσεων» περιλαµβάνεται το κέρδος που προέκυψε 
από την πώληση και επαναµίσθωση (sale & lease back) των ακινήτων του Οµίλου σύµφωνα µε το 
∆ΛΠ 17 και αποσβένεται σύµφωνα µε τη διάρκεια της χρηµατοδοτικής µίσθωσης, η οποία ορίσθηκε 
σε 10 έτη. Κατά την διάρκεια της χρήσης 2008 η Εταιρεία και η θυγατρική της εταιρεία 
ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ προέβησαν στην επαναγορά των εν λόγω 
ακινήτων. Από την εν λόγω επαναγορά προέκυψε κέρδος ποσού € 1.426 για τον Όµιλο και ποσού  
€ 1.684 για την Εταιρεία η οποία καταχωρήθηκε στα αποτελέσµατα της χρήσης. 

 

26. Προµηθευτές και Λοιπές Υποχρεώσεις  
 
Οι συνολικές υποχρεώσεις προς προµηθευτές και λοιπούς τρίτους αναλύονται ως ακολούθως: 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Προµηθευτές 5.805  5.240  -  - 
Κοινωνικές ασφαλίσεις 125  137  50  44 

Επιταγές πληρωτέες 1  6  -  - 

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις προς 
τον όµιλο 

-  -  2  19 

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις προς 
τρίτους 

6  -  -  - 

Πιστωτές διάφοροι 3.650  2.330  3.202  363 
Υποχρεώσεις βραχυπρόθεσµων 
χρηµατοοικονοµικών µισθωµάτων 

-  -  -  - 

Προκαταβολές πελατών   -  -  - 
Έσοδα εποµένων χρήσεων 133  22  -  - 
Μερίσµατα 76  82  -  - 
Λοιπές υποχρεώσεις -  -  -  - 
Λοιποί µεταβατικοί λογ.- ∆εδουλευµένα 
έξοδα 

1.576  40  1.291  37 

 11.372  7.858  4.546  464 
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Οι διαφορές µεταξύ των χρήσεων 2007 και 2008 οφείλονται κυρίως: 

α) Στην αύξηση του κονδυλίου του λογαριασµού «Πιστωτές ∆ιάφοροι» το οποίο περιλαµβάνει: 

- υποχρέωση ποσού € 2.992 για την αγορά των µετοχών της εταιρείας ΠΡΟΤΕΚΤΟΡ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ. 

- υποχρέωση για αµοιβές ∆.Σ. ποσού € 137 

β) Στην αύξηση του κονδυλίου του λογαριασµού «Μεταβατικοί Λογαριασµοί Παθητικού» το οποίο 
περιλαµβάνει κατά κύριο λόγο τους δεδουλευµένους τόκους δανείων του Οµίλου. 

 
 

27. Λοιποί Φόροι Πληρωτέοι 
 

 ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008  31/12/2007  31/12/2008  31/12/2007 

Φόροι-τέλη αµοιβών προσωπικού 66  79  32  38 
Φόροι τέλη αµοιβών τρίτων 16  26  6  13 
Φόρος εισοδήµατος -  67  -  - 
Λοιποί φόροι-Τέλη 598  46  410  4 
Φόρος προµηθειών -  -  -  - 
Φ.Π.Α 17  7  3  - 
Πρόβλεψη φόρων για προηγούµενες 
χρήσεις 

47  23  -  - 

Φόροι-τέλη προηγούµενων χρήσεων  50  268  -  - 

 793  516  451  55 
 
H θυγατρική εταιρεία «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» σχηµάτισε πρόσθετη 
πρόβλεψη ποσού € 24 για διαφορές φορολογικού ελέγχου η οποία επιβάρυνε τα αποτελέσµατα της 
χρήσης. 
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28. Συναλλαγές µε Συνδεδεµένα Μέρη 

Τα ποσά των πωλήσεων και αγορών της εταιρείας από και προς τις συνδεδεµένες εταιρείες (κατά την 
έννοια του ∆ΠΧΑ 24) σωρευτικά από 01.01.2008 έως 31.12.2008 αναλύονται ως εξής: 

 
  ΟΜΙΛΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 31/12/2008 31/12/2008 
Πωλήσεις υπηρεσιών      
σε Μητρική 82 - 
σε Θυγατρικές 19 19 
σε εταιρείες του Οµίλου 3 - 
Αγορές αγαθών και υπηρεσιών   
από Μητρική 8 - 
από Θυγατρικές 82 82 
από εταιρείες του Οµίλου 3 - 
Απαιτήσεις   
από Μητρική 3 - 
από Θυγατρικές 18 18 
από εταιρείες του Οµίλου 41 - 
Υποχρεώσεις    
σε Μητρική 8 - 
σε Θυγατρικές 3 3 
σε εταιρείες του Οµίλου 501 - 
   
Παροχές προς τη ∆ιοίκηση   
Αµοιβές µελών ∆.Σ. και ∆ιευθυντών 2.806 1.864 
Απαιτήσεις από διευθυντικά στελέχη και 
µέλη της διοίκησης - - 

Υποχρεώσεις προς µέλη ∆.Σ. και ∆ιευθυντές 3.337 3.130 
 

 

29. ∆εσµεύσεις και Ενδεχόµενες Υποχρεώσεις 
 

29.1 ∆εσµεύσεις από Λειτουργικές Μισθώσεις 

Ο Όµιλος έχει συνάψει συµβάσεις λειτουργικών µισθώσεων οι οποίες λήγουν σε διάφορες 
ηµεροµηνίες έως και το έτος 2012. 

Τα έξοδα λειτουργικών µισθώσεων τα οποία καταχωρήθηκαν στην κατάσταση αποτελεσµάτων 
χρήσεως του Οµίλου της περιόδου 01.01 – 31.12.2008 σε € 106 χιλ. ανήλθαν σε (2007: € 201 χιλ). 

 

29.2 Ενδεχόµενες Υποχρεώσεις από Επίδικες ή υπό ∆ιαιτησία ∆ιαφορές 

∆εν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές δικαστικών ή διοικητικών οργάνων που ενδέχεται 
να έχουν σηµαντική επίπτωση στην οικονοµική κατάσταση της Εταιρείας.  
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29.3 Υφιστάµενα Εµπράγµατα Βάρη 

Τα υφιστάµενα εµπράγµατα βάρη του Οµίλου για την εξασφάλιση των δανειακών της υποχρεώσεων 
αναλύονται ως ακολούθως: 

 

ΚΟΥΜΠΑΣ Α.Ε. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 
 
Xρεόγραφα Μετοχές Εµπορική Αξία 

EUROBROKERS SA 2.550.000 1.530.000 

ΒΕΚ Α.Ε. 175.000 11.574.500 

THERMI ΑΕ 290.000 2.900.000 

ΠΕΡΣΕΥΣ Α.Ε.  419.111 36.382.006 

SINGULAR LOGIC AE 5.680.201 11.644.412 

ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΣ ΛΙΜΕΝΟΣ ΘΕΣ/ΝΙΚΗΣ 59.800 590.824 

MARFIN BANK POPULAR 735.000 1.396.500 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ 210.000 831.600 

∆ΕΗ ΑΕ 730.000 8.424.200 

GLOBAL AEEX/ ∆ΙΑΣ 800.000 368.000 

ΜARFIN INVESTMENT GROUP 4.800.000 13.920.000 

Ε∆ΡΑΣΗ AE 443.883 159.798 

FLEXOPACK AE 37.650 283.128 

TRIERIS 150 3.000.000 

Σύνολο   93.004.968 

 
Ακίνητα       
Οικόπεδο επί της οδού Μεγάλου Αλεξάνδρου 102 στον ∆ήµο Αµαρουσίου 
Οικόπεδο επί της οδού Λ. Κηφισίας 102 
Κτίριο Α επί της οδού Λ. Κηφισίας 100 και Μαραθωνοδρόµου 83  
Κτίριο Β επί της οδού Λ. Κηφισίας 100 και Μαραθωνοδρόµου 83  

 

ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε. 

 
Xρεόγραφα Μετοχές Εµπορική Αξία 

ΜARFIN INVESTMENT GROUP 746.268 2.164.177 
SINGULAR LOGIC AE 433.226 888.113 
ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 228.000 86.640 

Σύνολο   3.138.931 

 
Ακίνητα 
Τριάντα τρεις (33) οριζόντιες ιδιοκτησίες που βρίσκονται σε αυτοτελές εξαόροφο κτίριο γραφείων-
καταστηµάτων µε υπόγειο, επί της Λ. Κηφισίας 100 και Μαραθωνοδρόµου 83, στο ∆ήµο Αµαρουσίου 
Αττικής, εκτάσεως 1.556 τ.µ. 
∆ύο ακίνητα στο 9ο χλµ Πυλαίας Θεσσαλονίκης  
Μισθώµατα 
Ενεχυρίαση ενοικίων επί των µισθωµένων ακινήτων 9ο χλµ Πυλαίας Θεσσαλονίκης 
Τραπεζικούς Λογαριασµούς  
Ενεχυρίαση λογαριασµού Ευρώ που τηρεί η εταιρεία µε τους Οµολογιούχους σύµφωνα µε τους 
ειδικότερους όρους της σχετικής σύµβασης ενεχύρου λογαριασµού και εκχώρησης απαιτήσεων επί 
κατάθεσης µετρητών που περιλαµβάνεται στο πρόγραµµα του οµολογιακού δανείου 
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ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ Ν. ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε. 

 
Xρεόγραφα Μετοχές Εµπορική Αξία 

ΙΜΠΟΡΤΕΞ ΑΕ 2.534.464 37.372.562 

Σύνολο   37.372.562 

 
Ακίνητα 
Ακίνητο επί των οδών Φαληρέως 8 και Γιαννοπούλου στο Ν. Φάληρο 1390,63 τµ (µέχρι του ποσού των  
€ 7.300.000 πλέον τόκων και εξόδων)  
Προσηµείωση υποθήκης Α’ τάξεως µέχρι του ποσού των € 40.300.000 πλέον τόκων και εξόδων για τα 
κάτωθι ακίνητα: 
- ∆ύο συνεχόµενα οικόπεδα επί της Λεωφόρου Συγγρού 89 ή 93 ιδιοκτησίας συνολικής εκτάσεως 2.831 τµ 
- Οικοπέδου επί της Λεωφόρου Συγγρού 99, 457 τµ 
- Οικόπεδο 180,85 τµ στο Νέο Κόσµο επί της οδού Ευρυδάµαντος 
Εγγυήσεις 
Εγγυήσεις των  εταιρειών ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΕ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ και ΙΜΠΟΡΤΕΞ Α.Ε. 
Τραπεζικούς Λογαριασµούς  
Ενεχυρίαση λογαριασµού Ευρώ που τηρεί η εταιρεία µε τους Οµολογιούχους σύµφωνα µε τους 
ειδικότερους όρους της σχετικής σύµβασης ενεχύρου λογαριασµού και εκχώρησης απαιτήσεων επί 
κατάθεσης µετρητών που περιλαµβάνεται στο πρόγραµµα του οµολογιακού δανείου 

 

 

29.4 Προβλέψεις και Λοιπές Ενδεχόµενες Υποχρεώσεις  

H µητρική Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2006 και 2008. Η θυγατρική 
«ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΝΕΑΣ ΦΙΛΑ∆ΕΛΦΕΙΑΣ Α.Ε.» δεν έχει ελεγχθεί 
φορολογικά για τις χρήσεις 2004 – 2008. Η θυγατρική εταιρεία «ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ 
ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Α.Ε.» δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2007 - 2008. Οι θυγατρικές 
εταιρείες «KOUMBAS SYNERGY SRB  BEOGRAND AD» και «ΚΟΥΜΠΑΣ ΑΝΑΝΕΩΣΙΜΕΣ ΠΗΓΕΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΑΕ» συστήθηκαν κατά το δεύτερο εξάµηνο της χρήσης 2007 και δεν έχουν ελεγχθεί για 
την πρώτη υπερδωδεκάµηνη χρήση τους. 

Οι συγγενείς εταιρείες δεν έχουν ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές: THERMI A.E για τις χρήσεις 
2007 – 2008, REMACO A.E. για τις χρήσεις 2007-2008 και THERMI VENTURES A.E. συστήθηκε στη 
χρήση 2008. 

Η ∆ιοίκηση του Οµίλου εκτιµά ότι έχει σχηµατίσει επαρκείς προβλέψεις έναντι των πρόσθετων φόρων 
που πιθανόν να προκύψουν κατά τους µελλοντικούς φορολογικούς ελέγχους, βάσει των ευρηµάτων 
των φορολογικών ελέγχων προηγούµενων ετών και προγενέστερων διερµηνειών των φορολογικών 
νόµων. 

 

30. Αριθµός Απασχολούµενου Προσωπικού 
 
Ο αριθµός του απασχολούµενου προσωπικού του Οµίλου και της Εταιρείας ανέρχεται κατά την 
31/12/2008 σε 88 (2007: 86) και της εταιρείας 31/12/2007 σε 28 (2007: 27) άτοµα αντίστοιχα. 
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31. Μεταγενέστερα του Ισολογισµού Γεγονότα  

Στη χρήση 2009 η Εταιρεία προέβη σε πώληση µετοχών της θυγατρικής εταιρείας 
ΓΙΟΥΡΟΜΠΡΟΚΕΡΣ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΑΕ στον Αντιπρόεδρο και ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο ως 
ακολούθως: 

- Στις 12/01/2009 πώληση 629.370 κοινών ονοµαστικών µετοχών έναντι του ποσού των 359 χιλ €. Η 
ζηµία που προέκυψε από την πώληση των µετοχών ανήλθε στο ποσό των 444  χιλ €. 

- Στις 11/03/2009 310.000 κοινών ονοµαστικών µετοχών έναντι του ποσού των 174 χιλ  €. Η ζηµία 
που προέκυψε από την πώληση των µετοχών ανήλθε στο ποσό των 222  χιλ €. 

Οι ανωτέρω συναλλαγές έχουν εγκριθεί από την Έκτακτη Γενική Συνέλευση των Μετόχων την 
27/12/2008. 

Στη χρήση 2009 ολοκληρώθηκε η µεταβίβαση του ποσοστού συµµετοχής στις εταιρείες KOUMBAS 
SYNERGY ROMANIA SA και S.C. IEBA TRUST S.A. 

Πέραν των ήδη µνηµονευθέντων γεγονότων, δεν υπάρχουν µεταγενέστερα του ισολογισµού της 31 
∆εκεµβρίου 2008 γεγονότα, που να αφορούν είτε τον Όµιλο είτε την Εταιρεία, στα οποία επιβάλλεται 
αναφορά από τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς. 

 



 
 

 
Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

για την χρήση από 1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2008 
(Όλα τα ποσά είναι εκφρασµένα σε χιλιάδες Ευρώ) 

 
 
 

88 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 
 

 


