
 
 

Ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις για την περίοδο  από 1
η
 Ιανουαρίου έως 30

η
 Σεπτεµβρίου 2008 

 

1

 

 

 

 

 

 

ΟΜΙΛΟΣ ΕΤΑΙΡΙΩΝ 

ΑΡ.Μ.Α.Ε.8196/06/Β/86/03 

Ν.ΑΓΧΙΑΛΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 

Ενδιάµεσες  

Οικονοµικές Καταστάσεις 

1 Ιανουαρίου έως 30 Σεπτεµβρίου 2008 

 

 

 

Η παρούσα Οικονοµική έκθεση εγκρίθηκε από το ∆ιοικητικό 

Συµβούλιο της εταιρείας στις 26 Νοεµβρίου 2008 

 

 

 



 
 

Ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις για την περίοδο  από 1
η
 Ιανουαρίου έως 30

η
 Σεπτεµβρίου 2008 

 

2

Περιεχόµενα σηµειώσεων επί των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων  

 

1. Ισολογισµός .................................................................................................................................................................................................... 3 

2. Κατάσταση Αποτελεσµάτων Περιόδου ........................................................................................................................................................ 4 

3. Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων................................................................................................................................................... 5 

4. Κατάσταση ταµειακών ροών (Έµµεση µέθοδος)........................................................................................................................................ 6 

5.  Μητρική εταιρεία ............................................................................................................................................................................................ 7 

6.  Πλαίσιο κατάρτισης οικονοµικών καταστάσεων ......................................................................................................................................... 8 

7.  Σηµαντικές  λογιστικές αρχές........................................................................................................................................................................ 8 

8. Εκτιµήσεις...................................................................................................................................................................................................... 11 

9. Αναταξινόµηση κονδυλίων .......................................................................................................................................................................... 11 

10.  ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου................................................................................................................................................ 11 

11.  Εποχικότητα δραστηριοτήτων ................................................................................................................................................................... 11 

12.  ∆οµή του Οµίλου – Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις ................................................................................................................ 12 

13.  Οικονοµικές πληροφορίες κατά τοµέα .......................................................................................................................................................... 15 

14. ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ....................................................................................................................................................... 16 

14.1.  Επενδύσεις περιόδου 2008............................................................................................................................................................. 16 

14.2. ∆ιακοπτόµενες εκµεταλλεύσεις ....................................................................................................................................................... 16 

14.3.  Επενδύσεις σε ακίνητα.................................................................................................................................................................... 17 

14.4.  Τραπεζικός δανεισµός ..................................................................................................................................................................... 17 

14.5.  Συναλλαγµατικές διαφορές ............................................................................................................................................................ 17 

14.6.  Λοιπές προβλέψεις........................................................................................................................................................................... 17 

14.7.  Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις.................................................................................................................................................... 18 

14.8.  Συναλλαγές µε συνδεόµενα µέρη .................................................................................................................................................. 18 

14.9.  Παροχές προς τη διοίκηση ............................................................................................................................................................. 18 

14.10.  Ίδιες Μετοχές................................................................................................................................................................................... 18 

14.11.  ∆εσµεύσεις ....................................................................................................................................................................................... 18 

14.12.  Υφιστάµενα εµπράγµατα βάρη ...................................................................................................................................................... 18 

14.13.  Επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές ................................................................................................................................................ 18 

14.14.  Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού ....................................................................................................................... 19 



 
 

Ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις για την περίοδο  από 1
η
 Ιανουαρίου έως 30

η
 Σεπτεµβρίου 2008 

 

3

 

1. Ισολογισµός 

 

  

Τυχόν διαφορές στα αθροίσµατα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 
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2. Κατάσταση Αποτελεσµάτων Περιόδου 

 

 

 

Τυχόν διαφορές στα αθροίσµατα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 
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3. Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων 

 

 

 

Τυχόν διαφορές στα αθροίσµατα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 
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4. Κατάσταση ταµειακών ροών (Έµµεση µέθοδος) 

 
 

 

Τυχόν διαφορές στα αθροίσµατα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 

 

 
 
 
 
 
 
 

Οι συνηµµένες σηµειώσεις στις σελίδες 7 έως 18 αποτελούν αναπόσπαστο κοµµάτι των οικονοµικών καταστάσεων 
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5.  Μητρική εταιρεία 

� Η βασική δραστηριότητα της Εταιρίας έως και την 31η Ιουλίου 2007 ήταν η παραγωγή, εισαγωγή και 

διάθεση προϊόντων ξυλείας µε κυριότερα προϊόντα παραγωγής:  

� Μοριοσανίδες επενδεδυµένες µε καπλαµά ή µελαµίνη και  

� MDF επενδεδυµένο µε καπλαµά ή µελαµίνη  

Η διοίκηση της εταιρείας αποφάσισε την 31η Ιουλίου 2007 την διακοπή της παραγωγικής της δραστηριότητας 

στον τοµέα του Ξύλου. Η εµπορική της δραστηριότητα συνεχίζεται µέχρι την ολοκλήρωση πώλησης των 

υφιστάµενων αποθεµάτων (εγκατάλειψη δραστηριότητας abandon). Με την υπογραφή προσυµφώνου 

πώλησης των εγκαταστάσεων η σχετική δραστηριότητα ταξινοµήθηκε ως διακοπτόµενη κατ’ εφαρµογή των 

διατάξεων του ∆.Π.Χ.Π. Νο5 (Σχετ. σηµ:14.2).  

� Η Α’ επαναληπτική Έκτακτη Γενική Συνέλευση των Μετόχων της ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε., η οποία 

πραγµατοποιήθηκε στις 22/12/2006 στην έδρα της Εταιρείας στην Αγχίαλο Θεσσαλονίκης ενέκρινε το 

θέµα της ηµερήσιας διάταξης για διεύρυνση του εταιρικού σκοπού της Εταιρείας µε επέκταση των 

δραστηριοτήτων της στους παρακάτω τοµείς: 

o Επενδύσεις για την ανάπτυξη αστικών και µη ακινήτων και κατασκευή µεγάλων οικιστικών 

µονάδων, 

o Αξιοποίηση, διαχείριση και εκµετάλλευση αστικών και µη ακινήτων που ανήκουν στην 

Εταιρεία ή σε τρίτους. 

o Οικοδοµικές επιχειρήσεις και ειδικότερα ανάληψη οικοδοµικών εργασιών, ανέγερση και 

εκµετάλλευση κτηριακών συγκροτηµάτων και εγκαταστάσεων, στο εσωτερικό και στο 

εξωτερικό. 

o Έρευνα αγοράς τιµών πωλήσεων και µισθώσεων ακινήτων, και άσκηση κτηµατικών εργασιών 

µε αντικείµενο την διαµεσολάβηση στην αγορά, πώληση και εκµίσθωση ακινήτων. 

o Συµµετοχή σε επιχειρήσεις που έχουν τον ίδιο ή συναφείς σκοπούς ως και σε επιχειρήσεις 

επενδύσεων σε ακίνητα. 

Στις 24 Ιουνίου 2008, το Υπουργείο Ανάπτυξης µε την αριθ. Κ2-7737 απόφασή του ενέκρινε την τροποποίηση 

του σχετικού άρθρου του Καταστατικού της εταιρίας στην οποία είχε αποφασιστεί η τροποποίηση της 

επωνυµίας και του σκοπού της Εταιρίας καθώς και η παράταση της διάρκειας ζωής της. Συγκεκριµένα, 

αποφασίσθηκε η τροποποίηση της εταιρικής επωνυµίας σε “ΒΑΛΚΑΝ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ”.  
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6.  Πλαίσιο κατάρτισης οικονοµικών καταστάσεων 

Οι ενδιάµεσες συνοπτικές οικονοµικές καταστάσεις για την εννιάµηνη περίοδο που έληξε την 30 Σεπτεµβρίου 

2008  έχουν καταρτιστεί σύµφωνα µε τις διατάξεις του ∆.Λ.Π. 34 «Ενδιάµεσες Οικονοµικές Καταστάσεις». 

 

Οι ενδιάµεσες συνοπτικές οικονοµικές καταστάσεις δεν περιλαµβάνουν όλες τις πληροφορίες και σηµειώσεις 

που απαιτούνται στις ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις και πρέπει να διαβάζονται σε συνάρτηση µε τις 

οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου της 31 ∆εκεµβρίου 2007. 

 

7.  Σηµαντικές  λογιστικές αρχές 

Οι λογιστικές αρχές που εφαρµόστηκαν για την ετοιµασία των συνοπτικών ενδιάµεσων οικονοµικών 

καταστάσεων είναι συνεπείς µε αυτές που ακολουθήθηκαν στην κατάρτιση των ετήσιων οικονοµικών 

καταστάσεων του Οµίλου για τη χρήση που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2007. 

 

Νέα πρότυπα, ερµηνείες και τροποποίηση υφιστάµενων προτύπων 

Τα νέα πρότυπα, διερµηνείες και τροποποιήσεις στα υφιστάµενα πρότυπα που έχουν εκδοθεί αλλά δεν έχουν 

ακόµη τεθεί σε εφαρµογή και δεν έχει ακόµα υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση είναι τα ακόλουθα : 

 

� ∆.Λ.Π. Νο 23 Κόστη δανεισµού- Τροποποίηση.  

Έχει γίνει τροποποίηση του  ∆.Λ.Π. Νο23 «Κόστη δανεισµού», τον Μάρτιο του 2007 και έχει εφαρµογή για 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2009. Η τροποποίηση του προτύπου 

απαιτεί την κεφαλαιοποίηση του κόστους δανεισµού, όταν τέτοια κόστη αφορούν ένα αναγνωρίσιµο  

περιουσιακό στοιχείο.  

 

� ∆.Π.Χ.Π. Νο3 Συνενώσεις Επιχειρήσεων και ∆.Λ.Π. Νο 27 Ενοποιηµένες και Ιδιαίτερες 

Οικονοµικές Καταστάσεις  

Η τροποποίηση στο ∆.Π.Χ.Π. Νο3 και ∆.Λ.Π. Νο27 εκδόθηκε τον Ιανουάριο 2008 και εφαρµόζεται για ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιουλίου 2009. Το ∆.Π.Χ.Π. Νο3 θα έχει εφαρµογή στις 

συνενώσεις επιχειρήσεων που προκύπτουν σε αυτές τις περιόδους και το πεδίο εφαρµογής του έχει 

τροποποιηθεί για να περιλαµβάνει συνενώσεις επιχειρήσεων που τελούν υπό κοινό έλεγχο και συνενώσεις 

χωρίς καταβολή τιµήµατος. 

Το ∆.Π.Χ.Π. Νο3 και το ∆.Λ.Π. Νο27, µεταξύ άλλων, απαιτούν µεγαλύτερη χρήση της εύλογης αξίας µέσω της 

κατάστασης λογαριασµού αποτελεσµάτων. Επιπλέον, αυτά τα πρότυπα εισάγουν τις ακόλουθες απαιτήσεις: 

1. να γίνεται επανυπολογισµός του ποσοστού συµµετοχής όταν ο έλεγχος ανακτάται ή χάνεται  

2. να αναγνωρίζεται άµεσα στα ίδια κεφάλαια η επίδραση όλων των συναλλαγών µεταξύ ελεγχόµενων 

και µη ελεγχόµενων µερών, όταν ο έλεγχος δεν έχει χαθεί, και  

3. εστιάζεται στο τι έχει δοθεί στον πωλητή ως τίµηµα παρά στο ποσό της δαπάνης για την απόκτηση. 

Πιο συγκεκριµένα, στοιχεία όπως κόστη που σχετίζονται άµεσα µε την αγορά, µεταβολές στην αξία 
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του ενδεχόµενου τιµήµατος, παροχές που εξαρτώνται από την αξία των µετοχών και εξοφλήσεις 

συµβολαίων που προΰπαρχαν θα λογιστικοποιούνται ξεχωριστά από τις συνενώσεις επιχειρήσεων και 

θα επηρεάζουν συχνά και την κατάσταση λογαριασµού αποτελεσµάτων 

 

� ∆.Λ.Π. Νο1, Παρουσίαση των Οικονοµικών Καταστάσεων – Τροποποίηση. 

Το ∆.Λ.Π. Νο1- Παρουσίαση των Οικονοµικών Καταστάσεων, τροποποιήθηκε τον Σεπτέµβριο του 2007 και έχει 

εφαρµογή για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου του 2009. 

Η τροποποίηση του πρότυπου απαιτεί όπως στην κατάσταση µεταβολών ιδίων κεφαλαίων περιλαµβάνονται 

µόνο οι συναλλαγές µε τους µετόχους. Η ουσιαστική µεταβολή του αφορά στην  εισαγωγή µια καινούριας 

κατάστασης συνολικού εισοδήµατος και τα µερίσµατα προς τους µέτοχους θα εµφανίζονται µόνο στην 

κατάσταση µεταβολών ιδίων κεφαλαίων ή στις σηµειώσεις επί των οικονοµικών καταστάσεων.  

 

� ∆.Π.Χ.Π. Νο8, Λειτουργικοί τοµείς  

Το πρότυπο απαιτεί την γνωστοποίηση της πληροφόρησης για τους λειτουργικούς τοµείς του Οµίλου και 

αντικαθιστά τις απαιτήσεις για τον καθορισµό των βασικών και δευτερευόντων αναφορικών τοµέων του 

Οµίλου. Εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2009.  

 

� ∆.Π.Χ.Π. Νο2, Παροχές που εξαρτώνται από την αξία των µετοχών "όροι εξάσκησης και 

ακυρώσεις" Τροποποίηση  

Εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2009. Η 

Τροποποίηση στο πρότυπο δεν έχει ακόµα υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

� ∆ιερµηνεία 15, «Συµβόλαια για την Κατασκευή Ακίνητης Περιουσίας» εκδόθηκε στις 3 

Ιουλίου 2008 και ισχύει για ετήσιες περιόδους από 1η Ιανουαρίου 2009 και µετά και έχει αναδροµική 

εφαρµογή. Η ∆ιερµηνεία 15 δίνει οδηγίες για τον καθορισµό του εάν ένα συµβόλαιο για την 

κατασκευή επενδυτικού ακινήτου εµπίπτει στο ∆.Λ.Π 11 «Κατασκευαστικά Συµβόλαια» ή στο ∆.Λ.Π. 

18 «Έσοδα» και κατά συνέπεια επηρεάζει τον τρόπο και τον χρόνο αναγνώρισης των εσόδων από την 

κατασκευή. Ο Όµιλος βρίσκεται στη διαδικασία εκτίµησης της επίπτωσης της εφαρµογής αυτής της 

διερµηνείας στις Οικονοµικές του Καταστάσεις. Η διερµηνεία δεν έχει υιοθετηθεί ακόµα από την 

Ευρωπαϊκή Ένωση. 

� ∆ιερµηνεία 16, «Αντιστάθµιση Καθαρής Επένδυσης σε Εκµετάλλευση στο Εξωτερικό» 

εκδόθηκε στις 3 Ιουλίου 2008 και ισχύει για ετήσιες περιόδους από 1 Οκτωβρίου 2008. Η ∆ιερµηνεία 

ρυθµίζει κυρίως τρία θέµατα: 

o Το νόµισµα παρουσίασης των Οικονοµικών Καταστάσεων δεν δηµιουργεί έκθεση σε κίνδυνο 

για την οποία η εταιρεία µπορεί να εφαρµόσει λογιστική αντιστάθµισης. Συνεπώς, η µητρική 

εταιρεία µπορεί να προσδιορίσει σαν κίνδυνο προς αντιστάθµιση µόνο τις συναλλαγµατικές 

διαφορές που προκύπτουν µεταξύ του νοµίσµατος λειτουργίας της και του νοµίσµατος της 

εκµετάλλευσης στο εξωτερικό. 

o Οποιαδήποτε εταιρεία του Οµίλου µπορεί να κατέχει µέσα αντιστάθµισης. 



 

Ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις για την περίοδο  από 1
η
 Ιανουαρίου έως 30

η
 Σεπτεµβρίου 2008 10

 

 

o Αν και το ∆.Λ.Π 39 εφαρµόζεται για τον καθορισµό του ποσού που πρέπει να µεταφερθεί στα 

Αποτελέσµατα Χρήσης από το αποθεµατικό για συναλλαγµατικές διαφορές αναφορικά µε το 

µέσο αντιστάθµισης, το ∆.Λ.Π 21  εφαρµόζεται αναφορικά µε το στοιχείο που 

αντισταθµίζεται. Ο Όµιλος βρίσκεται στη διαδικασία τις εκτίµησης της επίπτωσης της 

εφαρµογής αυτής της διερµηνείας στις Οικονοµικές Καταστάσεις. Η διερµηνεία δεν έχει 

υιοθετηθεί ακόµα από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

 

Επίσης έχουν εκδοθεί αλλά δεν έχουν ακόµη υιοθετηθεί οι ακόλουθες  διερµηνείες: 

 

� ∆ιερµηνεία 11, ∆.Π.Χ.Π. 2, Συναλλαγές µε Ίδιες Μετοχές και µεταξύ εταιριών Ίδιου 

Οµίλου (εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Μαρτίου 

2007). Το πρότυπο απαιτεί όπως συναλλαγές στις οποίες παραχωρείται σε εργαζόµενο δικαίωµα επί 

συµµετοχικών τίτλων µιας οικονοµικής οντότητας, θεωρούνται για σκοπούς λογιστικής µεταχείρισης 

κοινές µετοχές. Η ∆ιερµηνεία δεν έχει εφαρµογή για τις δραστηριότητες του Οµίλου. Η ∆ιερµηνεία δεν 

έχει ακόµα υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση.  

� (στ) ∆ιερµηνεία 12, Συµβάσεις παραχώρησης (εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2008). Η ∆ιερµηνεία δεν ισχύει για τις δραστηριότητες του 

Οµίλου. Η ∆ιερµηνεία δεν έχει ακόµα υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

� (ζ) ∆ιερµηνεία 13, Προγράµµατα εµπιστοσύνης πελατών (εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιουλίου 2008). Η ∆ιερµηνεία δεν ισχύει για τις 

δραστηριότητες του Οµίλου. Η ∆ιερµηνεία δεν έχει ακόµα υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

� (η) ∆ιερµηνεία 14, Όριο πάνω σε ένα περιουσιακό στοιχείο καθορισµένων παροχών, οι 

ελάχιστες κεφαλαιακές υποχρεώσεις και οι αλληλεπιδράσεις τους (εφαρµόζεται για ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2008). Η ∆ιερµηνεία δεν ισχύει για 

τις δραστηριότητες του Οµίλου. Η ∆ιερµηνεία δεν έχει ακόµα υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 
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8. Εκτιµήσεις 

Η σύνταξη  των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων απαιτεί από την διοίκηση την διενέργεια εκτιµήσεων 

και παραδοχών οι οποίες επηρεάζουν την εφαρµογή των λογιστικών αρχών και τα παρουσιαζόµενα κονδύλια 

των  στοιχείων του ενεργητικού, των υποχρεώσεων των εσόδων και των εξόδων. Τα πραγµατικά 

αποτελέσµατα είναι πιθανό να διαφέρουν από αυτές τις εκτιµήσεις. Με εξαίρεση την επόµενη παράγραφο, για 

την προετοιµασία των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων οι σηµαντικές εκτιµήσεις που έγιναν από την 

διοίκηση δεν διαφέρουν από εκείνες που έγιναν για την σύνταξη των ετήσιων οικονοµικών καταστάσεων της 

31ης ∆εκεµβρίου 2007. 

Στην τρέχουσα περίοδο η εταιρεία προχώρησε στην αναπροσαρµογή της αξίας των επενδυτικών του ακινήτων 

για όσες περιπτώσεις η αξία διέφερε ουσιαστικά από εκείνη των ετήσιων οικονοµικών καταστάσεων της 31ης 

∆εκεµβρίου 2007. Οι εκτιµήσεις για την αξία των ακινήτων βασίζονται σε αποτιµήσεις που διενεργήθηκαν από 

ανεξάρτητούς εκτιµητές. Σηµειώνεται ότι για την αποτίµηση λήφθηκε επίσης υπόψη σχετικό προσύµφωνο 

πώλησης που έχει υπογραφεί µεταξύ της εταιρείας και αντισυµβαλλόµενου για την πώληση του εν’ λόγω 

ακινήτου (σχετ σηµ. 14.2). Η συνολική υπεραξία που προέκυψε για  την εννιάµηνη περίοδο ανήλθε στο ποσό 

των € 16.747.000 έναντι € 2.259.000 την αντίστοιχη προηγούµενη περίοδο. Το σχετικό ποσό έχει 

αναγνωρισθεί στα κατάσταση αποτελεσµάτων. 

 

9. Αναταξινόµηση κονδυλίων 

Στην τρέχουσα περίοδο έγινε αναταξινόµηση ορισµένων κονδυλίων της καθαρής θέσης τόσο σε επίπεδο 

Οµίλου όσο και Εταιρείας. Από την σχετική αναταξινόµηση δεν επηρεάστηκε η καθαρή θέση ούτε τα 

δικαιώµατα µειοψηφίας. Αναλυτικότερα ποσό €5.024.000 που την 31η ∆εκεµβρίου 2007 είχε καταχωρηθεί στο 

κονδύλι «Αποθεµατικά εύλογης αξίας» του πίνακα µεταβολών της καθαρής θέσης µεταφέρθηκε στο κονδύλι 

«Κέρδη εις νέον».  

Η αναταξινόµηση έγινε έτσι ώστε στο κονδύλι «Αποθεµατικά εύλογης αξίας» να παραµείνει µόνο το ποσό που 

αφορά διαφορές αποτίµησης από µεταφορά παγίου σε επενδυτικά ακίνητα (∆.Λ.Π. 16). 

 

10.  ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

Οι πολιτικές διαχείρισης του χρηµατοοικονοµικού κινδύνου του οµίλου είναι συνεπείς και παραµένουν 

ουσιωδώς αµετάβλητες µε αυτές που παρουσιάζονται στις γνωστοποιήσεις των οικονοµικών καταστάσεων της 

31ης ∆εκεµβρίου 2007. 

 

11.  Εποχικότητα δραστηριοτήτων 

Η ζήτηση για τις δραστηριότητες του οµίλου δεν υπόκεινται σε εποχικότητα.  
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12.  ∆οµή του Οµίλου – Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις 

Εκτός από την µητρική Εταιρία στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις περιλαµβάνονται και οι κάτωθι 

επιχειρήσεις. 

 

 

Η ανάλυση της κίνησης του κονδυλίου των συµµετοχών σε συγγενείς παρατίθεται στον πίνακα που 

ακολουθεί: 

 

 

Σηµειώνεται ότι οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρίας συµπεριλαµβάνονται στις ενοποιηµένες καταστάσεις 

που συντάσσει και δηµοσιεύει η µητρική εταιρία «ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.», η οποία εδρεύει στην Ελλάδα και κατέχει 

το 60,22% της ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. 

Κατά τη διάρκεια του εννιαµήνου 2008 το ποσοστό συµµετοχής της µητρικής εταιρίας στην «ΒΑΛΚΑΝ 

ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.» µεταβλήθηκε από 52,52% (31/12/2007) σε 60,22%.  

Η ∆ιοίκηση του Οµίλου Εταιρειών της Μηχανικής στην τρέχουσα περίοδο προχώρησε στη αύξηση του 

µετοχικού κεφαλαίου  της εταιρείας «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΙΓΥΠΤΟΥ» κατά ποσό €13.000.000. Επίσης οι εταιρείες που 

συµµετέχουν στο µετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΙΓΥΠΤΟΥ» προχώρησαν στην  καταβολή του 

οφειλόµενου µετοχικού κεφαλαίου ποσού € 5.250.000.  

Μετά την ολοκλήρωση των σχετικών αυξήσεων το µετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΙΓΥΠΤΟΥ» 

ανέρχεται στο ποσό των € 20.000.000 και συµµετέχουν οι εταιρείες «ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.» µε  ποσό € 14.000.000 

(ποσοστό 70%) «ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.»  ποσό € 5.000.000 (ποσοστό 25%) και «ΕΛΛΗΝΙΚΑ 

ΣΩΛΗΝΟΥΡΓΙΑ» µε ποσό € 1.000.000 (ποσοστό 5%). 
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Η αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου κρίθηκε αναγκαία για την υλοποίηση του αναπτυξιακού πλάνου της 

εταιρείας. Συγκεκριµένα η εταιρεία «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΙΓΥΠΤΟΥ» στην τρέχουσα περίοδο προχώρησε στην 

απόκτηση δύο επενδυτικών οικοπέδων τα οποία αναλύονται ως ακολούθως: 

 

 

Οικόπεδο Έκταση Περιοχή Κόστος κτήσης 

KERDASSA 17.912m2 KERDASSA – CAIRO 3.714.000 

AZEZEYA 147.538m2 EL-AZEZEYA – CAIRO 11.901.000 

Σύνολα 165.450 m2  15.615.000 

 

Στην τρέχουσα περίοδο καταβλήθηκε το οφειλόµενο κεφάλαιο στην θυγατρική εταιρεία «ΜΗΧΑΝΙΚΗ 

ΛΕΥΚΟΡΩΣΙΑ» ποσού €316.000. Μετά την ολοκλήρωση των σχετικών αυξήσεων το µετοχικό κεφάλαιο της 

εταιρείας «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΛΕΥΚΟΡΩΣΙΑ» ανέρχεται στο ποσό των €663.000 και συµµετέχουν οι εταιρείες 

«ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.» µε  ποσό €497.000 (ποσοστό 75%) και «ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ»  µε ποσό €166.000(ποσοστό 

25%).  

Στην τρέχουσα περίοδο η «ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.» και οι θυγατρικές της «ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ ΑΕ» και «ΕΛΛΗΝΙΚΑ 

ΣΩΛΗΝΟΥΡΓΕΙΑ ΑΕ» προχώρησαν στην σύσταση των ακόλουθων εταιρειών µε έδρα την Κύπρο: 

� MICHANIKI  HOLDING (CYPRUS) LIMITED 

� VALKAN HOLDING LIMITED 

� MICHANIKI REAL ESTATE (CYPRUS) LIMITED 

� HELLENIC PIPEWORKS HOLDING LIMITED 

Η σύσταση των εταιρειών αυτών αποτελεί µέρος του σχεδίου που έχει εκπονηθεί για την αναδιάρθρωση του 

Οµίλου. Όπως αναλυτικά αναφέρεται στο από 30.05.2008 (αρ.πρωτ. 19392) πληροφοριακό δελτίο που 

συνέταξε η µητρική εταιρεία του Οµίλου «ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.». 

Κατά την 1η φάση της σχεδιαζόµενης αναδιάρθρωσης επιδιώκεται η µεταβίβαση από τις ελληνικές εταιρίες 

των συµµετοχών που αυτές κατέχουν στις υφιστάµενες αλλοδαπές  εταιρίες, σε Κυπριακές εταιρίες.  

Ειδικότερα, προκρίνεται το σενάριο εκείνο, σύµφωνα µε το οποίο κάθε ελληνική εταιρία θα εισφέρει τις 

αλλοδαπές συµµετοχές που κατέχει σε αντίστοιχη ξεχωριστή Κυπριακή συµµετοχική εταιρία (“Cyprus HoldCo”) 

µε αντάλλαγµα µετοχές ίσης αξίας εκδόσεως της Κυπριακής εταιρίας. Κατά συνέπεια, θα δηµιουργηθούν 

τέσσερις (4) Κυπριακές εταιρίες, οι οποίες θα είναι εξ ολοκλήρου (κατά 100%) θυγατρικές των αντίστοιχων 

Ελληνικών ανωνύµων εταιριών.  

Κατά τη 2η φάση του επεξεργαζόµενου σχεδιασµού οι Κυπριακές εταιρίες που συνιστώνται θα εισφέρουν τις 

αλλοδαπές συµµετοχές των σε µια άλλη, νέα Κυπριακή εταιρία µε την επωνυµία Michaniki Real Estate Cyprus 
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Ltd. Αντικειµενικό σκοπό της περαιτέρω αυτής εισφοράς συνιστά η συγκέντρωση όλων των συµµετοχών σε 

ένα και µόνο εταιρικό σχήµα που θα συντελεί στην αποτελεσµατικότερη λειτουργία των επιχειρήσεων στο 

εξωτερικό, και θα επιφέρει περιορισµό διοικητικού κόστους. 

Το µετοχικό κεφάλαιο των ανωτέρω εταιρειών ορίστηκε στα € 1.000. Η σύσταση των εταιρειών δεν επηρεάζει 

τα συγκριτικά µεγέθη του Οµίλου της «ΒΑΛΚΑΝ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.» καθώς δεν έχουν ακόµη συναλλαγές.  
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13.  Οικονοµικές πληροφορίες κατά τοµέα 

Ως επιχειρηµατικός τοµέας ορίζεται µία οµάδα στοιχείων ενεργητικού και δραστηριοτήτων που παρέχουν 

προϊόντα και υπηρεσίες, τα οποία υπόκεινται σε διαφορετικούς κινδύνους και αποδόσεις από εκείνα άλλων 

επιχειρηµατικών τοµέων. Ως γεωγραφικός τοµέας, ορίζεται µία γεωγραφική περιοχή, στην οποία 

παρέχονται προϊόντα και υπηρεσίες και η οποία υπόκειται σε διαφορετικούς κινδύνους και αποδόσεις από 

άλλες περιοχές 

Μετά την υπογραφή του δεσµευτικού συµφώνου πώλησης των εγκαταστάσεων η εκµετάλλευση ξυλείας 

παρουσιάζεται ως διακοπτόµενη. Η διοίκηση του Οµίλου κρίνει ότι η κατάλληλη παρουσίαση των τοµέων 

της, πλέον είναι η γεωγραφική ορίζοντας τρεις ζώνες παρουσίασης ως ακολούθως: 

� Ελλάδα 

� Ανατολική Ευρώπη  

� Αίγυπτος 

Η ανάλυση των αποτελεσµάτων του Οµίλου ανά τοµέα παρουσιάζεται στον πίνακα που ακολουθεί:  
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14. ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

14.1.  Επενδύσεις περιόδου 2008 

Ο Όµιλος  κατά τη διάρκεια του εννιαµήνου 2008 και την αντίστοιχη συγκριτική περίοδο δεν προέβη σε 

επενδύσεις παγίων στοιχείων. Η συγγενής εταιρεία «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΙΓΥΠΤΟΥ» προχώρησε στην απόκτηση 

επενδυτικών οικοπέδων όπως αναλυτικά παρουσιάζονται στην σηµ:12. Κατά την διάρκεια της περιόδου η 

εταιρεία προχώρησε σε πωλήσεις παγίων αξίας €9.000, στην τιµή των € 206.000. Από τις σχετικές συναλλαγές 

προέκυψε κέρδος €197.000. 

 

14.2. ∆ιακοπτόµενες εκµεταλλεύσεις 

Η Εταιρεία υπέγραψε στις 21/10/2008 προσύµφωνο πώλησης των εγκαταστάσεων της στην Αγχίαλο 

Θεσσαλονίκης. Η πώληση αποτελεί µέρος της ληφθείσας απόφασης της εταιρείας για εγκατάλειψη του κλάδου 

παραγωγής και εµπορίας ξύλου. Το τίµηµα πώλησης ορίστηκε στο ποσό των €37.000.000 και είναι 

καταβλητέο µε την υπογραφή του οριστικού συµβολαίου. Μετά την ύπαρξη του συµφώνου πώλησης όλα τα 

περιουσιακά στοιχεία που αποτελούν µέρος αυτής της συναλλαγής ανά ταξινοµήθηκαν στην κατηγορία 

«Περιουσιακά στοιχεία κατεχόµενα προς πώληση» µε συνολική αξία €34.148.000 η ανάλυση κατά κατηγορία 

του σχετικού ποσού παρουσιάζεται στον πίνακα που ακολουθεί: 

 
 

Κατηγορία περ. Στοιχείου Αξία σε χιλ. €
Επενδυτικά ακίνητα 32.706            
Ενσώµατες Ακινητοποιήσεις 1.279              
Αποθέµατα 164                 

Σύνολο 34.148           
 

 

Ποσό €3.244.000 που σχετίζεται µε το εν’ λόγο ακίνητο έχει καταχωρηθεί απευθείας στην καθαρή θέση στο 

κονδύλι «Αποθεµατικά Εύλογης Αξία». Με την ολοκλήρωση της πώλησης θα µεταφερθεί απευθείας στο 

κονδύλι «Κέρδη εις νέον» όπως προβλέπεται από το σχετικό πρότυπο. 

 

Η σχετική δραστηριότητα πληρεί τα κριτήρια ταξινόµησης ως διακοπτόµενης εκµετάλλευσης µε βάση τις 

διατάξεις του ∆.Π.Χ.Π. Νο5. Η ανάλυση των αποτελεσµάτων κατά κατηγορία παρουσιάζεται στον πίνακα που 

ακολουθεί: 
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14.3.  Επενδύσεις σε ακίνητα 

Η ανάλυση των επενδύσεων σε ακίνητα του Οµίλου και της εταιρείας παρατίθεται στον πίνακα που ακολουθεί:  

 

Οι µεταφορές σε κατεχόµενα προς πώληση περιουσιακά στοιχεία έγιναν µε βάση το προσύµφωνο που 

υπέγραψε η εταιρεία για την πώληση των εγκαταστάσεων της. (Σχετ. παρ. 14.2) 

 

14.4.  Τραπεζικός δανεισµός 

Ο δανεισµός της µητρικής εταιρείας είναι βραχυπρόθεσµος σε Ευρώ. Το µέσο επιτόκιο για την περίοδο ανήλθε 

σε 6,8% (την προηγούµενη περίοδο δεν υπήρχε δανεισµός). Το ύψος του δανεισµού ανήλθε σε €3.750.000 

έναντι €500.000 στην λήξη της συγκριτικής χρήσης 31.12.2007. Ο δανεισµός κατευθύνθηκε στην επενδυτική 

δραστηριότητα της συγγενούς εταιρείας «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΙΓΥΠΤΟΥ». 

 

14.5.  Συναλλαγµατικές διαφορές 

Στην τρέχουσα περίοδο αναγνωρίστηκαν στην καθαρή θέση του οµίλου θετικές συναλλαγµατικές διαφορές 

ποσού €147.000 έναντι ποσού €(94.000) την αντίστοιχη περίοδο της προηγούµενης χρήσης. Το ποσό αφορά 

συναλλαγµατικές διαφορές µετατροπής ενοποιούµενων εταιρειών εξωτερικού µε την µέθοδο της καθαρής 

θέσης και προέρχονται κυρίως από την µεταβολή της ισοτιµίας Ευρώ/∆ολάριο στην συγγενή εταιρεία 

«ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΡΩΣΙΑ».  

 

14.6.  Λοιπές προβλέψεις 

Στο κονδύλι λοιπές προβλέψεις περιλαµβάνονται προβλέψεις για διαφορές φορολογικού ελέγχου που διενεργεί 

ο Όµιλος και η Εταιρεία. Η ανάλυση της κίνησης του κονδυλίου παρατίθεται στον πίνακα που ακολουθεί: 
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14.7.  Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Η µητρική εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2000 έως και 2007. Η συγγενής εταιρεία 

«ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΡΩΣΙΑ» δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2004 έως και 2007. Ενώ οι συγγενείς 

εταιρείες «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΙΓΥΠΤΟΥ»  και «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΛΕΥΚΟΡΩΣΙΑ» διανύουν την πρώτη υπερδωδεκάµηνη 

χρήση τους.   

 

14.8.  Συναλλαγές µε συνδεόµενα µέρη 

∆εν υπάρχουν µεταξύ των συνδεδεµένων  µερών συναλλαγές  για την περίοδο από την 1η Ιανουαρίου έως 30η 

Σεπτεµβρίου 2008 καθώς και την αντίστοιχη προηγούµενη περίοδο. ∆εν υπήρχαν διεταιρικές απαιτήσεις ή 

υποχρεώσεις κατά την 30η Σεπτεµβρίου 2008. 

 

 

14.9.  Παροχές προς τη διοίκηση 

 

 

 

∆εν έχουν χορηγηθεί δάνεια σε µέλη του ∆.Σ. ή σε λοιπά διευθυντικά στελέχη του Οµίλου (και τις οικογένειές 

τους). Ο αριθµός του προσωπικού για την εταιρεία ανήλθε σε 3 άτοµα ενώ για τον όµιλο ανήλθε σε 31. 

 

14.10.  Ίδιες Μετοχές 

Η εταιρεία την 30η Σεπτεµβρίου 2008  κατείχε 252.658 ίδιες µετοχές µε αξία κτήσης €813.000. Στην τρέχουσα 

περίοδο αγοράστηκαν ίδιες µετοχές 70.765 µε µέση τιµή κτήσης €2,53/µετοχή.  

 

14.11.  ∆εσµεύσεις 

∆εν υφίστανται ενδεχόµενες απαιτήσεις και υποχρεώσεις του οµίλου. 

 

14.12.  Υφιστάµενα εµπράγµατα βάρη 

∆εν υφίστανται υποθήκες και προσηµειώσεις υπέρ τρίτων στα περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας. 

 

14.13.  Επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές 

∆εν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων οι οποίες, αθροιστικώς 

κατά περίπτωση λαµβανόµενες, να έχουν σηµαντική επίπτωση στην οικονοµική κατάσταση ή λειτουργία της 

εταιρίας και του οµίλου. ∆εν υφίστανται ενδεχόµενες απαιτήσεις και υποχρεώσεις του οµίλου όπως 

προκύπτουν από δήλωση του Νοµικού Συµβούλου. 
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14.14.  Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού 

Πέρα των ήδη αναφερθέντων γεγονότων, δεν υπάρχουν µεταγενέστερα των οικονοµικών καταστάσεων 

γεγονότα, τα οποία να αφορούν είτε τον Όµιλο είτε την Εταιρία, στα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα 

∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης. 

 

Οι ενδιάµεσες συνοπτικές οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου και της Εταιρίας από σελίδα 1 έως και την 

σελίδα 18 εγκρίθηκαν κατά την συνεδρίαση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου την 26.11.2008. 

 

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ & ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
ΤΟΥ ∆.Σ 

Η ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. 
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