
Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες, που προκύπτουν από τις οικονοµικές καταστάσεις, αποσκοπούν σε
µια γενική ενηµέρωση για την οικονοµική κατάσταση και τα αποτελέσµατα της ALPHA ΑΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.
και του Οµίλου της. Συνιστούµε εποµένως στον αναγνώστη, πριν προβεί σε οποιαδήποτε είδους επενδυτική
επιλογή ή άλλη συναλλαγή µε την Εταιρία, να ανατρέξει στη διεύθυνση του διαδικτύου www.astikaakinita.gr

όπου αναρτώνται οι ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις καθώς και η έκθεση επισκόπησης του ορκωτού
ελεγκτή λογιστή, όποτε αυτή απαιτείται.
Ηµεροµηνία εγκρίσεως από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων: 19 Νοεµβρίου
2008.

ANΩNYMOΣ ETAIPIA KTHMATIKΩN OIKO∆OMIKΩN TOYPIΣTIKΩN KAI ΣYNAΦΩN EΠIXEIPHΣEΩN
ΠΑΝΕΠΙΣΤΗΜΙΟΥ 43,105 64 ΑΘΗΝΑI
AΡ.M.A.Ε. 243/06/B/86/46

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ ΑΠΟ 1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2008 ΕΩΣ 30 ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΥ 2008
(Σύµφωνα µε την απόφαση 6/448/11.10.2007 του ∆.Σ. της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς)

(Ποσά εκφρασµένα σε Ευρώ)

Αθήναι, 19 Νοεµβρίου 2008
Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ Ο ΕΝΤΕΤΑΛΜΕΝΟΣ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

ΚΑΙ ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

ΜΑΡΙΝΟΣ Σ. ΓΙΑΝΝΟΠΟΥΛΟΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ Σ. ΛΕΟΥΣΗΣ ΑΝ∆ΡΕΑΣ Π. ΖΑΠΑΝΤΗΣ

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ
EΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑΣ

Από 01 Ιανουαρίου έως Από 01 Ιανουαρίου έως
30.09.2008 30.09.2007 30.09.2008 30.09.2007

Σύνολο καθαρής θέσεως ενάρξεως περιόδου
(01.01.2008 και 01.01.2007 αντίστοιχα)................ 109.571.444 108.642.880 109.364.231 108.545.547
Κέρδη περιόδου µετά από φόρους...................... 4.387.409 3.586.466 4.054.614 3.514.524
∆ιανεµηθέντα µερίσµατα....................................... (3.500.000) (3.500.000) (3.500.000) (3.500.000)
Καθαρό εισόδηµα καταχωρηµένο απ’ ευθείας
στην καθαρή θέση.................................................. (1.356.624) (254.069) (1.601.370) (255.418)
Σύνολο καθαρής θέσεως λήξεως περιόδου
(30.09.2008 και 30.09.2007 αντίστοιχα)................ 109.102.229 108.475.277 108.317.475 108.304.653

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ
EΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑΣ

Από 01 Ιανουαρίου έως Από 01 Ιουλίου έως Από 01 Ιανουαρίου έως Από 01 Ιουλίου έως
30.09.2008 30.09.2007 30.09.2008 30.09.2007 30.09.2008 30.09.2007 30.09.2008 30.09.2007

Έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων ......... 3.260.243 2.914.120 1.107.630 993.813 2.844.895 2.769.321 966.667 942.308
Έσοδα από παροχή υπηρεσιών ........................ 7.498.488 6.604.198 2.564.305 2.234.185 7.498.488 6.604.198 2.564.305 2.234.185
Αποτέλεσµα πώλησης επενδυτικών ακινήτων... ― (52.500) ― ― ― (52.500) ― ―
Μείον: ∆απάνες εκµεταλλεύσεως 
και παροχής υπηρεσιών .................................... 6.202.125 5.637.023 1.907.998 1.961.419 6.105.697 5.563.977 1.877.516 1.934.943
Μικτό αποτέλεσµα από την επενδυτική 
δραστηριότητα και παροχή υπηρεσιών ............ 4.556.606 3.828.795 1.763.937 1.266.579 4.237.686 3.757.042 1.653.456 1.241.550
Έσοδα από τόκους............................................. 2.287.460 1.930.830 818.376 697.913 2.272.786 1.930.003 808.833 697.339
Κέρδη προ φόρων, χρηµατοδοτικών και 
επενδυτικών αποτελεσµάτων ............................ 3.680.144 3.089.261 1.487.957 1.015.402 3.361.222 3.017.515 1.377.543 990.379
Κέρδη προ φόρων ............................................. 5.965.112 4.960.360 2.303.841 1.712.683 5.631.516 4.888.418 2.183.883 1.687.718
Κέρδη µετά από φόρους ................................... 4.387.409 3.586.466 1.724.934 1.258.642 4.054.614 3.514.524 1.605.480 1.233.677
Κατανέµονται σε: 
Μετόχους Εταιρίας............................................. 4.387.409 3.586.466 1.724.934 1.258.642
Μετόχους µειοψηφίας........................................ ― ― ― ―
Κέρδη µετά από φόρους ανά µετοχή 
βασικά (σε €)....................................................... 0,3134 0,2562 0,1232 0,0899 0,29 0,25 0,11 0,09
Κέρδη προ φόρων, χρηµατοδοτικών, 
επενδυτικών αποτελεσµάτων και 
συνολικών αποσβέσεων ..................................... 4.142.178 3.536.433 1.643.777 1.170.885 3.771.000 3.425.006 1.515.549 1.132.785

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ
EΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑΣ

Από 01 Ιανουαρίου έως Από 01 Ιανουαρίου έως
30.09.2008 30.09.2007 30.09.2008 30.09.2007

Λειτουργικές δραστηριότητες
Κέρδη προ φόρων ............................................................ 5.965.112 4.960.360 5.631.516 4.888.418
Πλέον / µείον προσαρµογές για:
Αποσβέσεις ....................................................................... 462.034 447.172 409.778 407.491
Αποµείωση ενσώµατων παγίων
περιουσιακών στοιχείων................................................... 2.492 ― 2.492 ―
Προβλέψεις....................................................................... 27.742 25.776 27.742 25.776
Χρηµατοοικονοµικά έξοδα............................................... ― 7.231 ― 6.600
Αποτέλεσµα πώλησης παγίου ......................................... ― 52.500 ― 52.500

6.457.380 5.493.039 6.071.528 5.380.785
Πλέον / µείον προσαρµογές για µεταβολές
λογαριασµών κεφαλαίου κινήσεως ή που σχετίζονται 
µε τις λειτουργικές δραστηριότητες:
Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων....................................... 1.217.551 1.471.123 1.125.732 3.135.630
(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων
(πλην τραπεζών) ............................................................... (373.312) 19.337 (312.843) 28.605
Καθαρές ταµειακές ροές από λειτουργικές 
δραστηριότητες πρίν από φόρους.................................. 7.301.619 6.983.499 6.884.417 8.545.020
Καταβεβληµένοι φόροι..................................................... (1.422.281) (2.078.108) (1.448.335) (2.078.108)
Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές 
δραστηριότητες (α) ......................................................... 5.879.338 4.905.391 5.436.082 6.466.912
Επενδυτικές δραστηριότητες
Επενδύσεις σε θυγατρικές και (αγορές) / πωλήσεις 
οµολόγων .......................................................................... 234.250 104.462 234.250 (3.541.318)
Αγορά ενσώµατων και άυλων παγίων περιουσιακών 
στοιχείων ........................................................................... (99.260) (1.783.376) (76.810) (73.309)
Εισπράξεις από πωλήσεις ενσώµατων και άυλων παγίων. ― 400.000 ― 400.000
Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές 
δραστηριότητες (β) ......................................................... 134.990 (1.278.914) 157.440 (3.214.627)
Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες
Μερίσµατα πληρωθέντα................................................... (3.524.374) (3.506.692) (3.524.374) (3.506.692)
Σύνολο εισροών /(εκροών) από χρηµατοδοτικές 
δραστηριότητες (γ) ......................................................... (3.524.374) (3.506.692) (3.524.374) (3.506.692)
Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα 
και ισοδύναµα περιόδου (α)+(β)+(γ)........................... 2.489.954 119.785 2.069.148 (254.407)
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ενάρξεως
περιόδου........................................................................... 11.168.744 676.165 10.647.602 654.404
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα λήξεως περιόδου. 13.658.698 795.950 12.716.750 399.997

1. Οι Εταιρίες που περιλαµβάνονται στις ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις είναι οι εξής:
ΟΝΟΜΑΣΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑΣ Ε∆ΡΑ ΠΟΣΟΣΤΟ ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ

30.09.08 30.09.07
ALPHA ΑΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. (µητρική) Αθήναι
ALPHA REAL ESTATE D.O.O.
BEOGRAD Σερβία 100% 100%
ALPHA ΑSΤΙΚΑ ΑΚΙΝIΤΑ D.O.O.E.L
SKOPJE FYROM 100% 100%
ALPHA IMMOVABLES BULGARIA E.O.O.D. Βουλγαρία 100% 100%
Οι θυγατρικές εταιρίες ενοποιούνται µε την µέθοδο της πλήρους (ολικής) ενοποιήσεως.
Πληροφορίες σχετικά µε τις θυγατρικές εταιρίες αναφέρονται στην σηµείωση 7 των οικονοµικών καταστάσεων.

2. Η Εταιρία έχει ελεγχθεί φορολογικά έως και τη χρήση 2005. Οι θυγατικές εταιρίες δεν έχουν ελεγχθεί
φορολογικά από την ίδρυσή τους.

3. Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρίας περιλαµβάνονται µε την µέθοδο της ολικής ενοποιήσεως στις
ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις που καταρτίζει η ALPHA ΤΡΑΠΕΖΑ Α.Ε., η οποία συµµετέχει στην
Εταιρία µε ποσοστό 86,72%.

4. ∆εν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές ή αποφάσεις δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που
ενδέχεται να έχουν σηµαντική επίπτωση στην οικονοµική κατάσταση ή λειτουργία της Εταιρίας και του Οµίλου.

5. ∆εν έχουν σχηµατισθεί προβλέψεις για επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές και για ανέλεγκτες φορολογικά
χρήσεις.

6. Ο αριθµός του απασχολούµενου προσωπικού για την Εταιρία και τον Όµιλο την 30.09.2008 ήταν 62 άτοµα
(30.09.2007: 61 άτοµα).

7. Από τις συναλλαγές της Εταιρίας και του Οµίλου µε τα συνδεδεµένα µέρη, για το χρονικό διάστηµα από

01.01.2008 έως 30.09.2008 προέκυψαν τα εξής ποσά:
ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑΣ

Έσοδα 12.370.671 11.900.681
Λοιπά έξοδα 1.320.867 1.315.584
Αµοιβές µελών ∆ιοικητικού
Συµβουλίου και διευθυντικών στελεχών 144.329 144.329
Τα υπόλοιπα, κατά την 30.09.2008 των απαιτήσεων και των υποχρεώσεων από τις εν λόγω συναλλαγές
είχαν ως εξής:

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑΣ
Απαιτήσεις 61.671.543 60.787.098
Υποχρεώσεις 461.407 461.407

8. Στην καθαρή θέση για την τρέχουσα περίοδο καταχωρήθηκαν απ’ ευθείας τα κάτωθι ποσά:
ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑΣ

Αποτέλεσµα αποτίµησης διαθεσίµων
προς πώληση χρεωγράφων (1.601.370) (1.601.370)
Συναλλαγµατικές διαφορές µετατροπής
οικονοµικών καταστάσεων θυγατρικών 244.746 ―

(1.356.624) (1.601.370)
9. Τα δηµοσιευµένα ποσά της χρήσεως 2007 που αφορούν τα «Κέρδη προ φόρων, χρηµατοδοτικών και

επενδυτικών αποτελεσµάτων» Ευρώ 3.353.104 για τον Όµιλο και Ευρώ 3.262.571 για την Εταιρία και «Κέρδη προ
φόρων, χρηµατοδοτικών, επενδυτικών αποτελεσµάτων και συνολικών αποσβέσεων» Ευρώ 3.800.276 για τον
Όµιλο και Ευρώ 3.670.062 έχουν αναµορφωθεί (σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην εγκύκλιο αρ. 34) ώστε να είναι
συγκρίσιµα µε τα ποσά της χρήσεως 2008.

ΠΡΟ ΣΘΕ ΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗ ΡΟ ΦΟ ΡΙ ΕΣ

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ
EΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑΣ

30.09.2008 31.12.2007 30.09.2008 31.12.2007
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
Ιδιοχρησιµοποιούµενα ενσώµατα πάγια
στοιχεία ................................................................ 772.247 777.457 551.107 556.317
Επενδύσεις σε ακίνητα ....................................... 49.153.238 49.285.639 42.114.736 42.441.651
Άυλα περιουσιακά στοιχεία................................ 148.606 151.941 148.606 151.941
Επενδύσεις σε θυγατρικές και συγγενείς εταιρίες ― ― 7.265.780 7.265.780
Αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση................. 47.149.497 48.985.411 47.149.497 48.985.411
Απαιτήσεις από πελάτες..................................... 742.094 1.271.653 742.091 1.270.217
Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία ... 15.451.759 13.658.225 14.592.966 13.129.853
ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ................................... 113.417.441 114.130.326 112.564.783 113.801.170

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
Μετοχικό Κεφάλαιο............................................. 53.200.000 53.200.000 53.200.000 53.200.000
Λοιπά στοιχεία καθαρής θέσεως ....................... 55.902.229 56.371.444 55.117.475 56.164.231
Σύνολο καθαρής θέσεως µετόχων εταιρίας (α).. 109.102.229 109.571.444 108.317.475 109.364.231
∆ικαιώµατα µειοψηφίας (β) ................................ ― ― ― ―
Σύνολο καθαρής θέσεως (γ) = (α) +(β) ........... 109.102.229 109.571.444 108.317.475 109.364.231
Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις ....................... 949.829 874.079 939.678 864.282
Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις ............ 3.365.383 3.684.803 3.307.630 3.572.657
Σύνολο υποχρεώσεων (δ)................................... 4.315.212 4.558.882 4.247.308 4.436.939

ΣΥΝΟΛΟ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ
ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ .......................................... 113.417.441 114.130.326 112.564.783 113.801.170


