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Έκθεση Ελέγχου Ορκωτού Ελεγκτή 

 
Προς τους Μετόχους της 
ALPHA ΑΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.  
 
Ελέγξαµε τις συνηµµένες Οικονοµικές Καταστάσεις της ALPHA ΑΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ 
A.E. (η «Εταιρεία») που αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31 ∆εκεµβρίου 2005 
και τις καταστάσεις αποτελεσµάτων, µεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταµιακών ροών 
για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και περίληψη σηµαντικών 
λογιστικών πολιτικών και λοιπών επεξηγηµατικών σηµειώσεων. Την ευθύνη για 
αυτές τις Οικονοµικές Καταστάσεις έχει η ∆ιοίκηση της Εταιρείας. ∆ική µας ευθύνη 
είναι η έκφραση γνώµης επί αυτών των Οικονοµικών Καταστάσεων µε βάση τον 
έλεγχό µας. 

∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα Ελληνικά Ελεγκτικά Πρότυπα, που 
είναι εναρµονισµένα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα της Ελεγκτικής.  Τα Πρότυπα αυτά 
απαιτούν να σχεδιάσουµε και να εκτελέσουµε τον έλεγχό µας κατά τρόπο που να 
διασφαλίζει εύλογη βεβαιότητα κατά πόσο οι οικονοµικές καταστάσεις είναι 
απαλλαγµένες από ουσιώδεις ανακρίβειες.  Ο έλεγχος περιλαµβάνει την εξέταση, σε 
δειγµατοληπτική βάση, αποδεικτικών στοιχείων που να υποστηρίζουν τα ποσά και τις 
αποκαλύψεις στις οικονοµικές καταστάσεις.  Ο έλεγχος περιλαµβάνει επίσης  την 
αξιολόγηση των λογιστικών αρχών που εφαρµόστηκαν και σηµαντικών εκτιµήσεων 
που έγιναν από τη ∆ιοίκηση, καθώς και την αξιολόγηση της γενικής παρουσίασης 
των οικονοµικών καταστάσεων και της συνέπειας του περιεχοµένου της Έκθεσης του 
∆ιοικητικού Συµβουλίου µε τις οικονοµικές καταστάσεις.  Πιστεύουµε ότι ο έλεγχός 
µας παρέχει εύλογη βάση για τη διαµόρφωση της γνώµης µας. 

Κατά τη γνώµη µας, οι συνηµµένες Οικονοµικές Καταστάσεις απεικονίζουν 
ακριβοδίκαια την οικονοµική θέση της Εταιρείας κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2005 και τα 
αποτελέσµατα των εργασιών της και τις ταµιακές ροές της για τη χρήση που έληξε 
την ηµεροµηνία αυτή, σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής 
Πληροφόρησης (∆.Π.Χ.Π.) που έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και το 
περιεχόµενο της Έκθεσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου είναι συνεπές µε τις 
συνηµµένες Οικονοµικές Καταστάσεις. 

Χωρίς να διατυπώνουµε επιφύλαξη ως προς τα συµπεράσµατα του ελέγχου µας, 
εφιστούµε την προσοχή σας στη Σηµείωση 8 επί των Οικονοµικών Καταστάσεων, 
όπου αναφέρεται ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας για τις χρήσεις  2000 
έως 2005 δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές, µε συνέπεια να µην έχουν 
καταστεί οριστικές για τις χρήσεις αυτές .  Η έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν 
είναι δυνατόν να προβλεφθεί στο παρόν στάδιο. 

 
Αθήνα 17 Φεβρουαρίου 2006 

KPMG Κυριάκου Ορκωτοί Ελεγκτές ΑΕ 
Νικόλαος Βουνισέας, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

ΑΜ ΣΟΕΛ 18701 



  
 

4

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 
 
Ποσά σε Ευρώ 
                                                                                    Από 1 Ιανουαρίου έως             
                                                                              31.12.2005                    31.12.2004      
 
Έσοδα από παροχή υπηρεσιών  2  16.224.340 12.790.658     
 
Έσοδα από εκµίσθωση ακινήτων  3 3.480.968  3.368.777    
 
Έσοδα από πώληση ακινήτων   1.140.934  1.332.399    
 
Έσοδα από τόκους και συναφή 
έσοδα  4 1.392.260  1.173.829 
Σύνολο εσόδων    22.238.502  18.665.663    
 
 
Αµοιβές και έξοδα προσωπικού  5 (2.845.730)  (2.641.918)  
 
Έξοδα εργασιών  6 (4.066.356)  (3.142.512)  
 
Aποµείωση  απαιτήσεων  7 (167.788)  (287.541)   
   
Αποσβέσεις    (565.317)  (608.964)  
Σύνολο  εξόδων   (7.645.191)  (6.680.935)   
 
 
Κέρδη προ φόρων   14.593.311  11.984.728   
        
 
Φόρος  εισοδήµατος   8 (4.560.721)  (4.767.448)   
 
Κέρδη µετά από φόρους   10.032.590  7.217.280   
 
 
Βασικά και προσαρµοσµένα 
κέρδη ανά µετοχή (€)   9 0,72  0,52
           

   
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
Οι επισυναπτόµενες σηµειώσεις σελ. 8-28  αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των οικονοµικών  
καταστάσεων. 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 
 
Ποσά σε Ευρώ   
 
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ   31.12.2005   31.12.2004 
Πάγιο Ενεργητικό 
Ενσώµατα πάγια  
(ιδιοχρησιµοποιούµενα) 10 566.596   579.577 
Άϋλα πάγια 11 9.729   75.537 
Επενδύσεις σε ακίνητα 12 43.915.086   51.228.176 
Επενδύσεις σε συγγενείς εταιρίες 13 17.500   17.500 
Αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση 14 63.572.471   42.100.200 
Αναβαλλόµενες φορολογικές 
απαιτήσεις  22 ____55.003  ___50.189 
  108.136.385 94.051.179 
 
Κυκλοφορούν Ενεργητικό 
Απαιτήσεις από πελάτες 15 1.990.221   980.891 
Λοιπές απαιτήσεις 16 2.528.362  7.216.390 
Ταµείο και διαθέσιµα 17 _418.440  1.785.884 
  4.937.023 9.983.165 
 
Σύνολο Ενεργητικού  113.073.408 104.034.344 
 
ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ 
 
Μετοχικό Κεφάλαιο 18 53.200.000  53.200.000 
Υπέρ το άρτιο 20.184.886    20.184.886 
Αποθεµατικά 19 2.355.906   2.345.263 
Κέρδη εις νέον  30.529.725  23.378.969 
Σύνολο καθαρής θέσεως 106.270.517 99.109.118 
 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 
Υποχρεώσεις συνταξιοδοτήσεως 
προσωπικού 21 220.010   200.755 
Αναβαλλόµενες φορολογικές  
υποχρεώσεις 22 288.422  146.222 
  508.432 346.977 
 
Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 
Προµηθευτές 23 587.975   57.603 
Λοιπές υποχρεώσεις 24 5.706.484  4.520.646 
  6.294.459 4.578.249 
 
Σύνολο καθαρής θέσεως  και 
υποχρεώσεων  113.073.408 104.034.344 
 
 
 
Οι επισυναπτόµενες σηµειώσεις σελ. 8-28  αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των οικονοµικών  
καταστάσεων. 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ  ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ

Ποσά σε Ευρώ

∆ΙΑΦΟΡΑ ΥΠΟΛΟΙΠΟ

ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΥΠΕΡ  ΚΕΡ∆ΩΝ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΟ ΑΡΤΙΟ ΑΠΟΘΕΜΑΤΙΚΑ ΕΙΣ ΝΕΟ ΣΥΝΟΛΟ

Υπόλοιπο 01.01.04 21.000.000 20.184.886 2.009.432 51.484.509 94.678.827

Μεταβολές στη καθαρή  θέση

περιόδου 01.01-31.12.04

Κεφαλαιοποίηση υπεραξίας ακινήτων 32.200.000 (32.200.000)    

Αποτελέσµατα περιόδου 7.217.280 7.217.280

∆ιανεµηθέντα µερίσµατα (2.800.000)      (2.800.000)   

Τακτικό αποθεµατικό 365.000 (365.000)         

Ζηµία από αποτίµηση διαθεσίµων

προς πώληση αξιογράφων (29.169)                         (29.169)        

Λοιπά 42.180            42.180         

Υπόλοιπο 31.12.04 53.200.000 20.184.886 2.345.263 23.378.969 99.109.118

Μεταβολές στη καθαρή θέση

περιόδου 01.01-31.12.05

Αποτελέσµατα περιόδου 10.032.590 10.032.590

∆ιανεµηθέντα µερίσµατα (2.800.000)      (2.800.000)   

Κέρδη από αποτίµηση διαθεσίµων

προς πώληση αξιογράφων 10.643 10.643

Λοιπά (81.834)           (81.834)        

Υπόλοιπο 31.12.05 53.200.000 20.184.886 2.355.906 30.529.725 106.270.517  
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 
 
Ποσά σε Ευρώ 
 
                                                                                     Από  1 Ιανουαρίου  έως 
  31.12.2005 31.12.2004 
 
Λειτουργικές δραστηριότητες 
Κέρδη προ φόρων  14.593.311 11.984.728   
Πλέον / µείον προσαρµογές για : 
Αποσβέσεις  565.317 608.964   
Προβλέψεις  35.309 28.694  
Πλέον / µείον προσαρµογές για µεταβολές 
λογαριασµών κεφαλαίου κινήσεως ή 
που σχετίζονται µε τις λειτουργικές 
δραστηριότητες: 
Μείωση / (αύξηση ) απαιτήσεων  3.023.583 (4.398.992)  
(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων 
(πλην τραπεζών)  707.434 (743.898)  
Καταβεβληµένοι φόροι  (4.368.421) (6.066.955)
   
Σύνολο εισροών / (εκροών) από 
λειτουργικές δραστηριότητες (α)  14.556.533 1.412.541  
 
Επενδυτικές δραστηριότητες 
Απόκτηση θυγατρικών, συγγενών, 
κοινοπραξιών και λοιπών επενδύσεων 
(αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση)  (21.244.589) (7.511.381)  
Αγορά ενσώµατων και άϋλων παγίων 
περιουσιακών στοιχείων  (122.802) (88.403)  
Εισπράξεις από πωλήσεις ενσώµατων 
και άϋλων παγίων  8.219.000 7.473.756
      
Σύνολο εισροών / (εκροών) από 
επενδυτικές δραστηριότητες (β)  (13.148.391) (126.028)  
 
Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες 
Μερίσµατα πληρωθέντα  (2.775.586) (2.757.819)  
 
Σύνολο εισροών/ (εκροών) από  
Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες (γ) (2.775.586) (2.757.819)  
 
Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά 
διαθέσιµα και ισοδύναµα περιόδου 
(α)+(β)+(γ)  (1.367.444) (1.471.306)  
 
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
ενάρξεως  περιόδου 1.785.884  3.257.190  
 
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
λήξεως περιόδου 418.440 1.785.884  
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ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ  ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΙΑ 
 
Η ALPHA ΑΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. (η « Εταιρία » ) συστάθηκε το έτος 1942 µε την 
επωνυµία «Ανώνυµος Εταιρία Ιδιοκτησιών  Φροντίδος Κτηµάτων και  Οικονοµικών 
Συµφερόντων (ΙΦΚΟΣ) » και µετονοµάσθηκε το 1982 σε «ΑΣΤΙΚΑ  ΑΚΙΝΗΤΑ 
Ανώνυµος Εταιρία Κτηµατικών Οικοδοµικών Τουριστικών και Συναφών 
Επιχειρήσεων  » . Το 1998  προστέθηκε η λέξη ALPHA  στην επωνυµία  της  
εταιρίας.   
Έχει έδρα τον ∆ήµο της Αθήνας και τα γραφεία της βρίσκονται επί της οδού 
Πανεπιστηµίου 43. 
 
Την 31/12/2005 απασχολούσε 59 άτοµα εκ των οποίων 24 είναι αποσπασµένοι από 
την ALPHA BANK. 
 
Η διάρκεια της εταιρίας έχει ορισθεί µέχρι την 3η Ιουλίου 2052. 
Σκοπός της εταιρίας είναι: 
 

α) Η διαχείριση και εκµετάλλευση ακινήτων που ανήκουν στην Εταιρία ή σε τρίτους και  
η παροχή  συµβουλών  επί συναφών θεµάτων. 
 

β) Η ανάληψη οικοδοµικών  εργασιών, η ανέγερση και εκµετάλλευση ξενοδοχειακών και 
τουριστικών εγκαταστάσεων, η άσκηση κτηµατικών και µεσιτικών εργασιών και 
τουριστικών επιχειρήσεων πάσης φύσεως, είτε απ’ ευθείας είτε µέσω τρίτων. 
 

γ)  Η οργάνωση και εκµετάλλευση εµπορικών, βιοµηχανικών ή αγροτικών 
εγκαταστάσεων, η εκπόνηση µελετών πάσης φύσεως η παροχή εν γένει συµβουλών 
επί των ως άνω αντικειµένων και η διενέργεια εκτιµήσεων για λογαριασµό τρίτων επί 
συναφών θεµάτων. 
 

δ) Η συµµετοχή σε επιχειρήσεις που έχουν τον ίδιο ή συναφείς σκοπούς, η συµµετοχή 
της σε Εταιρίες Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία, Εταιρίες Επενδύσεων 
Χαρτοφυλακίου, Εταιρίες ∆ιαχειρίσεως Αµοιβαίων Κεφαλαίων και η άσκηση κάθε 
συναφούς δραστηριότητας ή επιχειρήσεως. 
 
Η ALPHA ΑΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ανήκει στον όµιλο της ALPHA BANK  η οποία στις  
31.12.2005 συµµετείχε στο µετοχικό της κεφάλαιο κατά ποσοστό 61,206%. Ως εκ 
τούτου οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρίας περιλαµβάνονται στις οικονοµικές  
καταστάσεις του οµίλου. 
 
Οι οικονοµικές καταστάσεις εγκρίθηκαν από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρίας την                          
16η Φεβρουαρίου 2006 . 
 
Η Εταιρία δεν έχει υποχρέωση σύνταξης ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων. 
 
 
 
ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  
 

1.1 Περίληψη των ακολουθούµενων λογιστικών αρχών 
 
 Οι ακολουθούµενες λογιστικές αρχές που εφαρµόστηκαν κατά τη σύνταξη των 

οικονοµικών καταστάσεων της 31.12.2005, παρουσιάζονται παρακάτω. 
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1.2 Βάση καταρτίσεως 
 
 
 Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρίας καταρτίστηκαν µε βάση τα ∆ιεθνή           

Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης (« ∆ΠΧΠ ») (International Financial 
Reporting Standards – IFRS), όπως αυτά έχουν εκδοθεί από την Επιτροπή ∆ιεθνών 
Λογιστικών Προτύπων (« Ε∆ΛΠ ») και των ερµηνειών τους, όπως αυτές έχουν 
εκδοθεί από την Μόνιµη Επιτροπή ∆ιερµηνειών («ΜΕ∆») και έχουν               
υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση µε τον Κανονισµό αριθµ.1606/2002 του 
Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της Ευρωπαϊκής Ενώσεως της 19ης 
Ιουλίου 2002. 

 
 
 Τα ποσά που περιλαµβάνονται στις οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε 

Ευρώ εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά στις επιµέρους σηµειώσεις.  
  
 
  Οι οικονοµικές καταστάσεις συντάσσονται βάσει της αρχής του ιστορικού κόστους, 

µε εξαίρεση τα διαθέσιµα προς πώληση αξιόγραφα τα οποία αποτιµώνται στην 
εύλογη αξία τους. 

 
 
 Συγκεκριµένα η Εταιρία κατήρτισε τις οικονοµικές καταστάσεις σύµφωνα µε το  

σύνολο των λογιστικών προτύπων και διερµηνειών που έχουν υιοθετηθεί από την 
Ευρωπαϊκή Ένωση και η εφαρµογή τους είναι υποχρεωτική για τη σύνταξη των 
οικονοµικών καταστάσεων που καλύπτουν περιόδους που αρχίζουν µετά την 
01.01.2005. 

 
 Η  Εταιρία εφάρµοσε το ∆.Π.Χ.Π. 1 κατά τη σύνταξη των πρώτων της οικονοµικών 

καταστάσεων και συγκεκριµένα  χρησιµοποίησε τις κατωτέρω εξαιρέσεις από την 
εφαρµογή άλλων προτύπων: 

 
 
α) Χρησιµοποίησε τις εύλογες αξίες των γηπέδων και κτηρίων, που είτε 

ιδιοχρησιµοποιούνται είτε χαρακτηρίσθησαν   ως  επενδύσεις σε ακίνητα  όπως αυτές 
είχαν προσδιοριστεί από σχετική αποτίµηση που πραγµατοποιήθηκε την 31η 
∆εκεµβρίου 2003 σύµφωνα µε τον Ν.3229/2004, ως τεκµαρτό  κόστος επί του  
οποίου υπολογίζονται αποσβέσεις  στα κτήρια µε βάση την ωφέλιµη ζωή  τους. 

 
 
 
β) Αναγνώρισε το σύνολο των κατά την 1 Ιανουαρίου 2004 (ηµεροµηνία µετάβασης) 

σωρευµένων αναλογιστικών ζηµιών που προέκυψαν κατά την αναλογιστική εκτίµηση 
των  προβλέψεων για υποχρεώσεις προς το προσωπικό (αποζηµίωση 
αποχώρησης). 

 
 
  
 Οι επιπτώσεις που προέκυψαν στην  περιουσιακή διάθρωση και στην οικονοµική 

θέση της Εταιρίας κατά την µετάβαση από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα στα  
∆.Π.Χ.Π. αναφέρονται στην σηµείωση 28. 
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 Οι εκτιµήσεις και τα κριτήρια που εφαρµόζονται από την Εταιρία για τη λήψη 
αποφάσεων και τα οποία επηρεάζουν τη σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων,  

 στηρίζονται σε ιστορικά δεδοµένα και σε υποθέσεις που, υπό τις παρούσες συνθήκες 
κρίνονται λογικά. 

 Οι εκτιµήσεις και τα κριτήρια λήψεως αποφάσεων, επανεκτιµώνται για να λάβουν 
υπόψη τις τρέχουσες εξελίξεις και οι επιπτώσεις από τυχόν αλλαγές τους  
αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις κατά τον χρόνο που 
πραγµατοποιούνται. 

   
 
1.3 Συναλλαγές σε ξένο νόµισµα 
 
 Το νόµισµα λειτουργίας και αναφοράς της Εταιρίας είναι το Ευρώ. Συναλλαγές σε 

άλλα νοµίσµατα δεν υπάρχουν. 
 
 
 
1.4 Ενσώµατα πάγια (ιδιοχρησιµοποιούµενα) 
 
 Τα ενσώµατα πάγια απεικονίζονται στο κόστος κτήσεως, µειωµένα µε τις  

συσσωρευµένες αποσβέσεις και τις συσσωρευµένες αποµειώσεις. 
 Τα  οικόπεδα δεν αποσβένονται, εξετάζονται όµως για τυχόν αποµείωση. 
 Έξοδα συντηρήσεων και επισκευών των ενσώµατων παγίων αναγνωρίζονται στην 

κατάσταση αποτελεσµάτων. Η αξία και οι συσσωρευµένες αποσβέσεις των παγίων 
που αποσύρονται ή πωλούνται αφαιρούνται από τους λογαριασµούς των παγίων τη 
στιγµή της πώλησής τους  και κάθε κέρδος ή ζηµία αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα 
χρήσεως. 

 Οι αποσβέσεις των παγίων στοιχείων διενεργούνται µε την µέθοδο σταθερής 
απόσβεσης κατά τη διάρκεια της ωφέλιµης ζωής τους. 

 
 
 Η ωφέλιµη ζωή ανά κατηγορία παγίων έχει ως εξής: 
  Κτήρια                                      33 έτη 
 Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός  4 έως 7 έτη 
 
 
 
1.5 Επενδύσεις  σε ακίνητα 
 
 Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν οικόπεδα και κτήρια που κατέχει η  Εταιρία 

και τα οποία εκµισθώνει µε λειτουργική µίσθωση. 
 
 Οι επενδύσεις αυτές αρχικά καταχωρούνται στην αξία κτήσης τους , η οποία 

περιλαµβάνει και τα έξοδα απόκτησής τους. Μετά την αρχική αναγνώριση 
αποτιµώνται στην αξία κτήσης µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις και τις σωρευµένες 
αποµειώσεις. 

 
 Έξοδα συντηρήσεως  και επισκευών των ενσώµατων παγίων αναγνωρίζονται στην 

κατάσταση αποτελεσµάτων. 
 
 Τα οικόπεδα δεν αποσβένονται. Οι επενδύσεις σε ακίνητα αποσβένονται µε βάση τη 

µέθοδο της σταθερής απόσβεσης κατά τη διάρκεια της αναµενόµενης ωφέλιµης ζωής 
τους, η οποία επανεξετάζεται κάθε έτος. Η ωφέλιµη ζωή των κτηρίων έχει καθοριστεί 
σε 33 έτη. 
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 Τα ακίνητα  της εταιρίας εξετάζονται σε ετήσια βάση για  ενδείξεις αποµείωσης και 
εάν έχουν υποστεί αποµείωση προσαρµόζονται στην ανακτήσιµη αξία τους µε  
ισόποση επιβάρυνση των αποτελεσµάτων. 

  
 
 
1.6 Αποµείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων 
 
 Σύµφωνα µε τα ∆.Π.Χ.Π. η ανακτήσιµη αξία ενός περιουσιακού στοιχείου πρέπει να 

εκτιµάται όποτε υπάρχουν ενδείξεις για µόνιµη αποµείωση. Η ζηµία αποµείωσης 
αναγνωρίζεται όταν η λογιστική αξία υπερβαίνει την ανακτήσιµη. Η ανακτήσιµη αξία            

 προσδιορίζεται ως η υψηλότερη µεταξύ της εύλογης αξίας και της παρούσας αξίας 
των εκτιµηµένων µελλοντικών ταµειακών εισροών, οι οποίες αναµένεται να 
προκύψουν από την συνεχιζόµενη χρησιµοποίηση του µέχρι την απόσυρση του 
στοιχείου αυτού στη λήξη της ωφέλιµης ζωής του. Η Εταιρία εξετάζει σε περιοδική 
βάση (κάθε ηµεροµηνία κλεισίµατος Ισολογισµού) τα  περιουσιακά της στοιχεία για 
πιθανή αποµείωση της αξία τους. Σε αυτές τις περιπτώσεις, όπου η λογιστική αξία 
είναι µεγαλύτερη της ανακτήσιµης, αποµειώνεται ώστε  να συµπίπτει µε την 
ανακτήσιµη. 

 
 
 
1.7 Αϋλα πάγια 
 
 Στα άϋλα πάγια περιλαµβάνονται µόνο τα λογισµικά προγράµµατα που  

χρησιµοποιούνται από την Εταιρία. 
 Τα λογισµικά προγράµµατα στις οικονοµικές καταστάσεις απεικονίζονται στο  κόστος 

κτήσεως µειωµένο µε τις συσσωρευµένες αποσβέσεις. 
 Οι δαπάνες που ενισχύουν ή επεκτείνουν την απόδοση των προγραµµάτων 

λογισµικού αναγνωρίζονται ως κεφαλαιουχική δαπάνη και προστίθενται στο αρχικό 
κόστος του λογισµικού. 

 Οι αποσβέσεις διενεργούνται µε την σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια της ωφέλιµης 
ζωής των (3 έτη). 

 
 
 
1.8 Επενδύσεις σε συγγενείς εταιρίες 
 
 Αφορούν επενδύσεις σε εταιρίες στις οποίες ασκείται ουσιώδης επιρροή και 

καταχωρούνται στην αξία κτήσεως τους µείον τυχόν προβλέψεις για αποµείωση. 
 Η µέθοδος της καθαρής θέσης για την αποτίµηση των επενδύσεων σε συγγενείς 

εταιρίες εφαρµόζεται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις του οµίλου της  
ALPHA BANK   στις οποίες περιλαµβάνονται οι οικονοµικές καταστάσεις της εταιρίας. 

 
 
 
1.9 Φόρος εισοδήµατος 
 
 Ο φόρος εισοδήµατος επί των αποτελεσµάτων περιλαµβάνει το τρέχοντα φόρο και 

τον αναβαλλόµενο φόρο. Ο φόρος εισοδήµατος καταχωρείται στην κατάσταση  
  

 
 



  
 

12

 λογαριασµού αποτελεσµάτων εκτός των περιπτώσεων όπου υπάρχουν κονδύλια 
που καταχωρήθηκαν απευθείας στην καθαρή θέση, οπότε και ο φόρος τους 
καταχωρείται στην καθαρή θέση. 

 Ο φόρος της χρήσης περιλαµβάνει τον  αναµενόµενο να πληρωθεί φόρο επί του 
φορολογητέου εισοδήµατος της χρήσης, βάσει των φορολογικών συντελεστών που 
ισχύουν κατά την ηµεροµηνία κλεισίµατος του ισολογισµού. 

 Ο αναβαλλόµενος φόρος υπολογίζεται  επί των προσωρινών διαφορών µεταξύ της 
λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των στοιχείων ενεργητικού και 
παθητικού, µε βάση τους φορολογικούς συντελεστές που ισχύουν ή αναµένεται ότι 
θα ισχύσουν κατά το χρόνο διακανονισµού της υποχρέωσης ή απαίτησης. 

 Μια αναβαλλόµενη φορολογική απαίτηση αναγνωρίζεται µόνο κατά το βαθµό που  
είναι πιθανό ότι θα υπάρχουν µελλοντικά φορολογικά διαθέσιµα κέρδη έναντι των 
οποίων η απαίτηση µπορεί να συµψηφιστεί. Οι αναβαλλόµενες φορολογικές  
απαιτήσεις µειώνονται κατά το βαθµό που δεν είναι πλέον πιθανόν ότι το σχετικό 
φορολογικό όφελος θα πραγµατοποιηθεί. 

 
 
 
1.10 Αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση 
 
 Τα αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία 

τους. 
 Μεταγενέστερη αποτίµηση των συγκεκριµένων χρηµατοοικονοµικών µέσων γίνεται 

στην εύλογη αξία τους και τυχόν κέρδη ή ζηµίες που προκύπτουν µεταφέρονται σε 
ξεχωριστό λογαριασµό της καθαρής  θέσης έως ότου εκποιηθούν, εισπραχθούν ή 
διαπιστωθεί ότι υπάρχει αποµείωση της αξίας τους οπότε και µεταφέρονται στα 
αποτελέσµατα. 

 
 
 
1.11 Ταµείο και διαθέσιµα 
 
 Στην κατηγορία αυτή περιλαµβάνονται τα χρηµατικά διαθέσιµα στο ταµείο, οι 

καταθέσεις σε Τράπεζες και  οι βραχυπρόθεσµες επενδύσεις (διάρκειας µικρότερης 
του τριµήνου) άµεσης ρευστοποιήσεως και µηδενικού κινδύνου. 

 
 
 
1.12 Παροχές στο προσωπικό κατά τη συνταξιοδότηση 
 
 Η υποχρέωση για τη συνταξιοδότηση του προσωπικού µετά την αποχώρησή του 

από την εργασία καλύπτεται από δηµόσιο ασφαλιστικό φορέα (ΙΚΑ, ΤΣΜΕ∆Ε, 
ΕΛΠΠ).  Η Εταιρία και το προσωπικό συνεισφέρουν σε αυτό σε  µηνιαία βάση. 

 
 Το προσωπικό είναι ασφαλισµένο µε πρόσθετο οµαδικό ασφαλιστήριο 

συνταξιοδότησης και ιατροφαρµακευτικής περίθαλψης. Οι δαπάνες για τα 
συγκεκριµένα ασφαλιστήρια συµβόλαια καλύπτονται από την Εταιρία. 

 
 Σύµφωνα µε το ελληνικό εργατικό δίκαιο οι εργαζόµενοι δικαιούνται αποζηµιώσεως 

στην περίπτωση εξόδου από την υπηρεσία, το ύψος της οποίας εξαρτάται από το  
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 ύψος των αποδοχών τους, την προϋπηρεσία τους στην Εταιρία και τον λόγο εξόδου 
τους από την υπηρεσία (απόλυση ή συνταξιοδότηση). Στην περίπτωση παραίτησης ή 
δικαιολογηµένης απολύσεως το δικαίωµα αυτό δεν υφίσταται. 

 Το πληρωτέο ποσό κατά την συνταξιοδότηση ανέρχεται  στο 40%  του ποσού που  
καταβάλλεται σε περίπτωση αναιτιολόγητης απολύσεως. 
 

 Η υποχρέωση της Εταιρίας σχετικά µε τα προγράµµατα καθορισµένων παροχών 
συνταξιοδότησης υπολογίζεται ξεχωριστά για κάθε πρόγραµµα δια υπολογισµού του 
ποσού της µελλοντικής παροχής που οι εργαζόµενοι δικαιούνται έναντι της  τωρινής 
και προηγούµενης υπηρεσίας τους. Η παροχή προεξοφλείται για να προσδιοριστεί η 
παρούσα αξία , και αφαιρείται η εύλογη αξία τυχόν περιουσιακών στοιχείων του 
προγράµµατος. Το επιτόκιο προεξόφλησης είναι αυτό της απόδοσης των οµολόγων 
υψηλής πιστοληπτικής αξιολόγησης µε  ηµεροµηνία λήξης που προσεγγίζουν  
περίπου τα χρονικά όρια της υποχρέωσης της Εταιρίας. Ο υπολογισµός  γίνεται µε 
αναλογιστική µελέτη βάσει της µεθόδου προβαλλόµενης πιστωτικής µονάδος (project 
unit credit method). 

 
 Αναλογιστικά κέρδη ή ζηµίες που  προκύπτουν από τις προσαρµογές µε βάση τα 

ιστορικά δεδοµένα και υπερβαίνουν το 10% της συσσωρευµένης υποχρέωσης  
αποσβένονται σε περίοδο ίση µε τη µέση εναποµένουσα εργάσιµη ζωή του 
προσωπικού.   

 
 
 
1.13 Προβλέψεις 
 
 Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρία έχει παρούσες υποχρεώσεις νοµικά ή µε 

άλλο τρόπο τεκµηριωµένες ως αποτέλεσµα παρελθόντων γεγονότων, είναι πιθανή η 
εκκαθάρισή τους µέσω εκροών πόρων και η εκτίµηση του ακριβούς ποσού της 
υποχρεώσεως µπορεί να πραγµατοποιηθεί µε αξιοπιστία. 

 
 Οι προβλέψεις επισκοπούνται κατά τις ηµεροµηνίες συντάξεως των οικονοµικών 

καταστάσεων και προσαρµόζονται προκειµένου να αντανακλούν τις βέλτιστες 
τρέχουσες εκτιµήσεις. Οι ενδεχόµενες υποχρεώσεις για τις οποίες δεν είναι πιθανή η 
εκροή πόρων γνωστοποιούνται, εκτός εάν δεν είναι σηµαντικές . Οι ενδεχόµενες 
απαιτήσεις  δεν αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις  αλλά γνωστοποιούνται 
εφόσον η εισροή οικονοµικών ωφελειών είναι πιθανή. 

 
 
 
1.14 Έσοδα  
 
 Τα έσοδα αναγνωρίζονται στο βαθµό που το οικονοµικό όφελος αναµένεται να 

εισρεύσει στην εταιρία και το ύψος τους µπορεί αξιόπιστα να µετρηθεί. 
 Η αναγνώριση των εσόδων γίνεται ως εξής: 
 
 α) Παροχή υπηρεσιών 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών λογίζονται µε βάση  το στάδιο της 
ολοκλήρωσης  της υπηρεσίας. 

 
β) Έσοδα από τόκους 
 Οι τόκοι έσοδα λογίζονται µε βάση την αρχή του δεδουλευµένου. 
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γ) Έσοδα από ενοίκια 
 Τα ενοίκια λογίζονται κάθε µήνα µε βάση την αρχή του δεδουλευµένου και  τους 

όρους που αναφέρονται στα µισθωτήρια συµβόλαια. 
 
 
 

1.15 Πληροφόρηση κατά τοµέα δραστηριότητας 
 
Η  Εταιρία αποφάσισε  την επιλογή των επιχειρηµατικών τοµέων ως πρωτεύοντα 
τύπο παρουσίασης των πληροφοριών. Οι επιχειρηµατικοί τοµείς είναι: 
 
α) Τοµέας παροχής υπηρεσιών 
 
β) Τοµέας εκµετάλλευσης ακινήτων 
 
Ως δευτερεύων τύπος πληροφόρησης καθορίζεται ο γεωγραφικός. 
 

 Αναλυτικά στοιχεία πληροφόρησης κατά επιχειρηµατικό τοµέα παρατίθενται στη 
σηµείωση 29. Κατά γεωγραφικό τοµέα δεν απαιτείται περαιτέρω πληροφόρηση 
καθόσον  η εταιρία, προς το παρόν, δραστηριοποιείται µόνον στην Ελλάδα. 

 
 
 
 ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ 
 
 
2. Έσοδα από παροχή υπηρεσιών  
  
                                                                                     01/01-                 01/01-           
                                                             31/12/05        31/12/04            
 α) Από εκτιµήσεις ακινήτων  11.994.187 8.866.538    
 β) Από διαχείριση ακινήτων  4.230.153 3.924.120    
     Σύνολο  16.224.340 12.790.658    
 
 
 Όλα τα έσοδα προέρχονται από το εσωτερικό. 
 
 
 
3. Έσοδα  από εκµίσθωση ακινήτων 
 
 Η  Εταιρία έχει στην ιδιοκτησία της ακίνητα τα οποία εκµισθώνει στην ALPHA  BANK 

και σε τρίτους. 
 
 Τα έσοδα από τις µισθώσεις αυτές αναλύονται ως εξής: 
 
                                                                    01/01-              01/01-             
    31/12/05 31/12/04   
 Ενοίκια από ALPHA BANK  2.986.598 2.916.810   
 Ενοίκια από  λοιπές εταιρίες  
 του οµίλου  - 136.127   
 Ενοίκια από τρίτους  494.370  315.840     
   3.480.968 3.368.777   
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 Όλα τα ακίνητα που εκµισθώνονται είναι εντός της Ελληνικής επικράτειας. 
 
 Η Εταιρία εκµισθώνει ακίνητα µε µακροχρόνιες λειτουργικές  µισθώσεις  σύµφωνα µε 

τις διατάξεις του νόµου περί εµπορικών µισθώσεων (Π.∆.34/1995) και  η 
αναπροσαρµογή των µισθωµάτων γίνεται κατ’ έτος, µε βάση την ετήσια µεταβολή του 
δείκτη τιµών καταναλωτή, όπως αυτός καθορίζεται από την Εθνική Στατιστική 
Υπηρεσία. 

 
 Το σύνολο των ελαχίστων µελλοντικών µισθωµάτων που αναµένεται να εισπραχθούν 

αναλύεται ως εξής: 
 
 Για το επόµενο έτος (01.01.06-31.12.06)   3.399.957   
 Για το διάστηµα µεταξύ ενός και πέντε ετών (01.01.07-31.12.11) 11.206.788     
 Πέραν των πέντε ετών  και µέχρι την λήξη των µισθωτικών συµβάσεων 5.395.117  
   
   
 
4. Έσοδα από τόκους και συναφή έσοδα   
 
 Οι πιστωτικοί τόκοι προέρχονται από βραχυπρόθεσµες επενδύσεις και από 

αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση (οµολογίες µεσοµακροπρόθεσµης διάρκειας) . 
 
 Τα συναφή έσοδα αφορούν  την έκπτωση από την εφάπαξ εξόφληση του φόρου 

εισοδήµατος. 
 
                                                                          01/01/-             01/01-             
    31/12/05 31/12/04   
 Τόκοι πιστωτικοί  1.333.113 1.059.755    
 Συναφή έσοδα  59.147 114.074    
   1.392.260 1.173.829   
  
   
 
5. Αµοιβές και έξοδα προσωπικού 
                                                                     01/01/-             01/01-             
   31/12/05 31/12/04   
 Μισθοί  2.594.058 2.391.018    
 Εργοδοτικές εισφορές  203.725 196.332      
 Λοιπές επιβαρύνσεις   12.638  25.874   
 Έξοδα από πρόγραµµα  
 καθορισµένων παροχών  35.309 28.694  

  2.845.730 2.641.918 
 
 
   
6. Έξοδα εργασιών 
                                                                                  01/01/-             01/01-             
   31/12/05 31/12/04   
 Αµοιβές και έξοδα τρίτων  2.709.054 1.825.757   
 Παροχές τρίτων  320.955 303.344      
 Φόροι- τέλη  340.719 328.143     
 ∆ιάφορα έξοδα  371.930 347.124       
 Κοινόχρηστες δαπάνες  43.138 99.066     
 Έξοδα µετοχολογίου  95.471 62.238     
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 Έξοδα ελέγχου ορκωτών 
 λογιστών  40.400 18.100     
 Έξοδα καταβολής µερίσµατος  5.261 37.335   
 Έξοδα προβολής  25.400 25.675    
 Έξοδα δηµοσιεύσεων  10.116 23.330     
 Έξοδα επισκευής και  
 συντηρήσεως  103.912 72.400    
        4.066.356 3.142.512   
    
 
 
7. Αποµείωση απαιτήσεων 
 
 Αφορά αποµείωση  προκαταβολών,  που έχουν δοθεί στην εταιρία ΦΙΛΟΞΕΝΙΑ ‘04 

για κάλυψη εξόδων, ποσού Ευρώ 167.788. 
 
 Η αποµείωση έγινε επειδή η εταιρία ΦΙΛΟΞΕΝΙΑ ’04 µε απόφαση της Γενικής 

Συνέλευσης των Μετόχων της 30/06/05 τέθηκε σε καθεστώς εκκαθάρισης και  
προβλέπεται ότι οι απαιτήσεις αυτές δεν θα εισπραχθούν. 

 
 
       
8. Φόρος εισοδήµατος   
 
 Ανάλυση φόρου εισοδήµατος:                                 
                                                                                       01/01-              01/01-             
   31/12/05 31/12/04   
 Τρέχων φόρος  4.423.335 4.540.939    
 Αναβαλλόµενος φόρος  137.386 226.509  

   4.560.721 4.767.448  
 
 
            
  31/12/2005 ΠΟΣΟΣΤΟ     31/12/2004  ΠΟΣΟΣΤΟ   
    
 

Κέρδη πριν το φόρο  14.593.311  11.984.728 
 
Φόρος εισοδήµατος  4.669.860 32% 4.194.655 35% 
Αύξηση / µείωση προερχόµενη από: 
Εισόδηµα µη υπαγόµενο στο φόρο (447.958) (3,07%) (399.959) (3,34%) 
Έξοδα µη εκπεστέα   115.072 0,79% 152.462 1,27% 
Μέρος κερδών που αναλογεί στα  
αφορολόγητα έσοδα  156.900 1,08% 138.917 1,16% 
Συµπληρωµατικός φόρος  104.428 0,71% 101.061 0,84% 
Μόνιµες διαφορές από αναπροσαρµογές 
ΙΑS   (174.967) (1,20%) (270.416) (2,26%) 
Λοιπές φορολογικές προσαρµογές _______- ______  624.219 5,22% 
Φόρος εισοδήµατος  4.423.335 30,31% 4.540.939 37,89% 
 
 

 Η  δήλωση φορολογίας εισοδήµατος υποβάλλεται σε ετήσια βάση αλλά τα κέρδη ή οι 
ζηµίες που δηλώνονται παραµένουν προσωρινά  έως ότου οι φορολογικές αρχές 
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ελέγξουν τα βιβλία και στοιχεία του φορολογουµένου και εκδοθεί η τελική έκθεση 
ελέγχου. 
Οι φορολογικές αρχές δεν έχουν ελέγξει τα βιβλία και στοιχεία της εταιρίας για τις 
χρήσεις 2000 έως και σήµερα. 

  
Σε µελλοντικό  φορολογικό έλεγχο οι φορολογικές αρχές µπορεί να µην αποδεχθούν 
συγκεκριµένες δαπάνες ως εκπιπτόµενες για τις χρήσεις αυτές και  να επιβάλλουν 
πρόσθετους φόρους εισοδήµατος. 

 
9. Βασικά και προσαρµοσµένα κέρδη ανά µετοχή 
 
 Βασικά κέρδη ανά µετοχή :  
 
 Τα κέρδη ανά µετοχή υπολογίζονται διαιρώντας τα καθαρά κέρδη µε το µέσο 

σταθµικό αριθµό µετοχών που υφίσταντο κατά τη διάρκεια της χρήσεως.  
 
   31.12.2005 31.12.2004 
 Καθαρά κέρδη  10.032.590 7.217.280 
 Μέσος σταθµισµένος αριθµός 
 µετοχών (τεµάχια)  14.000.000 14.000.000 
 Κέρδη ανά µετοχή Ευρώ  0,72 0,52 
 
 Προσαρµοσµένα κέρδη ανά µετοχή : 
 Τα προσαρµοσµένα κέρδη ανά µετοχή προκύπτουν από την προσαρµογή του 

σταθµισµένου µέσου όρου των υφιστάµενων κοινών µετοχών κατά τη διάρκεια της 
περιόδου για δυνητικώς εκδοθησόµενες  κοινές µετοχές . Η Εταιρία δεν διαθέτει 
µετοχές αυτής της κατηγορίας. 

 
 
 
 ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 
 
10.Ενσώµατα πάγια (ιδιοχρησιµοποιούµενα) 
 
                                              Οικόπεδα Λοιπός Σύνολο 
  και κτήρια εξοπλισµός  
 Αναπόσβεστη αξία 01/01/2004  187.500 83.742 271.242 
 Προσθήκες και µεταφορές 331.192 14.703 345.895 
 Αποσβέσεις  περιόδου 6.228 31.332 37.560 
 Αναπόσβεστη αξία 31/12/2004 512.464 67.113 579.577 
 
 
 
 Αναπόσβεστη αξία 01/01/2005 512.464  67.113 579.577 
 Προσθήκες - 24.117 24.117 
 Αποσβέσεις περιόδου 5.878 31.220 37.098 

Αναπόσβεστη αξία 31/12/2005 506.586 60.010 566.596 
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11. Αϋλα  πάγια  
 
                                                                                  Έξοδα λογισµικού 
                                                                                         (software) 
 Αναπόσβεστη αξία 01/01/2004  180.170 
 Προσθήκες περιόδου  15.000 
 Αποσβέσεις    119.633 
 Υπόλοιπο 31/12/2004  75.537 
 
 
 Αναπόσβεστη αξία 01/01/2005  75.537 
 Εκποιήσεις  72 
 Αποσβέσεις    65.736 
 Αναπόσβεστη αξία 31/12/2005  9.729 
 
 
 
12. Επενδύσεις σε ακίνητα 
 
                                                                                               Οικόπεδα  

                                                                                   και κτήρια 
Αναπόσβεστη αξία 01/01/2004                        58.093.610 
Εκποιήσεις και µεταφορές                                 6.472.551 
Προσθήκες                                                              58.700 
Αποσβέσεις                                           451.583 
Αναπόσβεστη αξία 31/12/2004                        51.228.176 
 
 
Αναπόσβεστη αξία 01/01/2005                        51.228.176 
Εκποιήσεις και µεταφορές    6.850.607   
Αποσβέσεις                                     462.483 
Αναπόσβεστη αξία 31/12/2005                        43.915.086 
 
 

Όλα τα ανωτέρω πάγια είναι µισθωµένα, µε επαγγελµατικές µισθώσεις σύµφωνα µε 
τις διατάξεις του νόµου περί εµπορικών µισθώσεων ( Π.∆.34/1995) . Η διάρκεια των 
µισθώσεων είναι δωδεκαετής και η ανανέωση του µισθώµατος γίνεται κατ’ έτος, µε 
βάση την ετήσια µεταβολή του δείκτη τιµών καταναλωτή, όπως αυτός καθορίζεται 
από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία. 
Για την χρήση 2005 τα µισθώµατα ανήλθαν στο ποσό των Ευρώ 3.480.968 και  την  
χρήση 2004 ανήλθαν στο ποσό των Ευρώ 3.368.777. 

 
 
 

 
13. Επενδύσεις σε συγγενείς εταιρίες 

 
Η εταιρία συµµετέχει µε ποσοστό 22,58% στο µετοχικό κεφάλαιο της « Propindex 
Ανώνυµη Εταιρία ∆εικτών Ακινήτων ». Η συµµετοχή αφορά την κατοχή 8.750 
µετοχών ονοµαστικής αξίας εκάστης  Ευρώ 2. 
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Επίσης συµµετέχει µε ποσοστό 29% στο µετοχικό κεφάλαιο της « ΦΙΛΟΞΕΝΙΑ 
ΘΕΑΤΩΝ, ΕΠΙΣΚΕΠΤΩΝ, ΤΟΥΡΙΣΤΏΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ». Η συµµετοχή αφορά 
την κατοχή 87.000 µετοχών ονοµαστικής αξίας Ευρώ 1. Η εταιρία αποµείωσε το 
συνολικό κόστος κτήσεως της ανωτέρω εντός της χρήσεως 2004 (σηµείωση 7). 
  
 

 
14. Αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση 

 
 

Η εταιρία έχει στην κατοχή της οµολογίες µεσοµακροπρόθεσµης διάρκειας ως 
κάτωθι: 
 
 
2005 
 
Εκδότης                                         ∆ιάρκεια          Ονοµαστική            Αξία            Αποτίµηση        Τρέχον 
                                                                                    Αξία               Κτήσεως        31/12/05          Επιτόκιο 
 
ABG FINANCE INTNL 23/12/02-23/12/12 10.000.000 10.050.000 10.223.000 3,89%         
ALPHA CREDIT GROUP 
PLC                                    11/04/03-11/04/06 25.040.000 25.083.139 25.060.032 2,542%          
ALPHA CREDIT GROUP 
PLC                                    08/06/04-08/06/07 2.800.000 2.800.767 2.805.040 2,703%
  
EMPORIKI GROUP FIN.   01/11/04-01/11/07  5.500.000 5.500.100 5.500.000 2,554%    
ALPHA CREDIT GROUP 
PLC                                    16/11/04-16/11/09 3.000.000 3.008.400 3.003.000 2,573%        
ALPHA CREDIT GROUP 
PLC                                    22/03/05-22/09/06 1.714.000 1.714.000 1.714.000 2,319% 
ALPHA CREDIT GROUP 
PLC                                    21/06/05-21/06/10 5.000.000 5.010.000 5.001.500 2,736% 
EGNATIA FINANCE PLC   11/08/05-11/08/08  5.700.000 5.700.000 5.698.860 2,855% 
ALPHA CREDIT GROUP 
PLC                                    24/08/05-24/08/10  1.850.000 1.850.000 1.850.000 2,328%   
ALPHA CREDIT GROUP 
PLC                                    25/10/05-25/10/10 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2,328% 
 
 63.104.000 63.216.406 63.355.432    
 
2004 
 
Εκδότης                                         ∆ιάρκεια          Ονοµαστική            Αξία            Αποτίµηση        Τρέχον 
                                                                                    Αξία               Κτήσεως         31/12/05         Επιτόκιο 
 
Ε.Ι.Β. 23/02/01-23/02/05 600.000 607.800 601.560 4,20% 
ABG FINANCE INTNL 23/12/02-23/12/12 10.000.000 10.050.000 10.205.000 3,576% 
ALPHA CREDIT GROUP 
PLC 11/04/03-11/04/06 25.040.000 25.083.139 25.065.040 2,50% 
ALPHA CREDIT GROUP 
PLC 15/09/04-16/03/06 3.430.000 3.430.000 3.430.000 2,068% 
ALPHA CREDIT GROUP  
PLC 08/06/04-08/06/07 2.800.000 2.800.767 2.798.600 2,420% 
 
  41.870.000 41.971.706 42.100.200 
 
 
Για το χρονικό διάστηµα από 01/01/05 έως 31/12/05 τα έσοδα από τόκους ανήλθαν 
στο ποσό των Ευρώ 1.329.611. (Τη χρήση 2004 ανήλθαν σε Ευρώ 1.028.664).    
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Η υπεραξία που προέκυψε κατά την αποτίµηση των οµολογιών ποσού Ευρώ 
139.025 έχει καταχωρηθεί στα ίδια κεφάλαια και οι δεδουλευµένοι τόκοι ποσού Ευρώ 
217.039 έχουν προσαυξήσει την αξία των οµολογιών. 

 
 
 

Το επιτόκιο είναι κυµαινόµενο και καθορίζεται  ανά οµολογία ως εξής: 
 
 
α)  Εκδόσεως της ABG FINANCE INTERNATIONAL λήξεως 23/12/2012 τρίµηνο 

Euribor πλέον 1,40%. 
 
β)  Εκδόσεως της ALPHA CREDIT GROUP PLC λήξεως 11/04/06 τρίµηνο Euribor 

πλέον 0,35%. 
 
γ)  Εκδόσεως της ALPHA CREDIT GROUP PLC λήξεως 08/06/07 τρίµηνο Euribor 

πλέον 0,25%. 
 
δ)  Εκδόσεως της EMPORIKI GROUP FINANCE λήξεως 01/11/07   τρίµηνο Euribor 

πλέον 0,30%. 
 
ε) Εκδόσεως της ALPHA CREDIT GROUP PLC λήξεως 22/09/06 και 24/08/10 

µηνιαίο Euribor µείον 0,10%. 
 
στ) Εκδόσεως της EGNATIA FINANCE PLC  λήξεως 11/08/08 τρίµηνο Euribor πλέον 

0,55%. 
  
Τα ανωτέρω αξιόγραφα δεν είναι ενεχυριασµένα. 

 
 
 

 15. Απαιτήσεις  από πελάτες 
 

Οι απαιτήσεις από πελάτες την 31 ∆εκεµβρίου 2005 ανέρχοντο στο ποσό των Ευρώ 
1.990.221 και την 31 ∆εκεµβρίου 2004 ανέρχοντο στο ποσό των Ευρώ    980.891 .          
Σύµφωνα µε τα στοιχεία που διαθέτει η εταιρία κανένας από τους πελάτες δεν είναι 
επισφαλής. Οι ανωτέρω απαιτήσεις εισπράχθηκαν το αµέσως επόµενο διάστηµα. 
 
 

 
16. Λοιπές απαιτήσεις 

                                                                      31/12/05                               31/12/04 
Προκαταβολή φόρου εισοδήµατος                    2.149.325                             2.149.175 
Απαιτήσεις από πώληση ακινήτων                                  -                             4.592.205 
Λοιπές απαιτήσεις                                                379.037                                475.010 

                                                                    2.528.362                              7.216.390 
 

Σύµφωνα µε τα στοιχεία που διαθέτει η εταιρία όλες οι απαιτήσεις είναι εισπρακτέες. 
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17. Ταµείο και διαθέσιµα 
 

Τα διαθέσιµα της Εταιρίας αναλύονται ως ακολούθως: 
 
 31/12/05 31/12/04
Ταµείο 163 639
Καταθέσεις όψεως και 
 προθεσµίας σε ALPHA BANK 418.277 544.391
Repos σε ALPHA BANK ______- 1.240.854
 418.440 1.785.884
 
 
 

 ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ 
 
18. Μετοχικό κεφάλαιο 

 
Σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 15 Ν.3229/2004 έγινε τη χρήση 2003 
αναπροσαρµογή της αναπόσβεστης αξίας των ακινήτων στην εύλογη αξία. Από την 
αναπροσαρµογή προέκυψε υπεραξία ποσού Ευρώ 32.016.372. 
Η  Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 2 Απριλίου 2004 αποφάσισε την  
κεφαλαιοποίηση του συγκεκριµένου αποθεµατικού, την κεφαλαιοποίηση υπολοίπου 
αναπροσαρµογής αξίας ακινήτων του Ν.2065/92 ποσού Ευρώ 24.146 και την 
κεφαλαιοποίηση µέρους εκτάκτου αποθεµατικού ποσού Ευρώ 159.482. 

 
Η αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου πραγµατοποιήθηκε µε αύξηση της ονοµαστικής 
αξίας της µετοχής από Ευρώ 1,50 σε Ευρώ 3,80 και το µετοχικό κεφάλαιο ανέρχεται 
σε Ευρώ 53.200.000 διαιρούµενο σε 14.000.000 κοινές ονοµαστικές µετοχές. 
 
 
 

19. Αποθεµατικά 
 
Την 31 ∆εκεµβρίου 2005 τα αποθεµατικά ανέρχονται στο ποσό των Ευρώ 2.355.906 
και το 2004  στο ποσό των Ευρώ  2.345.263    και αναλύονται ως κάτωθι: 
  

 31/12/05 31/12/04 
Τακτικό αποθεµατικό 2.216.881 2.216.881 
Αποτίµηση διαθεσίµων προς 
πώληση αξιόγραφων 139.025

 
128.382 

 2.355.906 2.345.263 
 
 
 
20. Μέρισµα χρήσεως 
 
 Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο  θα προτείνει προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των 
Μετόχων την διανοµή Μερίσµατος για τη χρήση 2005 ποσού Ευρώ 3.500.000             
( Ευρώ 0,25 ανά µετοχή). 
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 ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
  
21. Υποχρεώσεις συνταξιοδοτήσεως προσωπικού 

 
Σύµφωνα µε το Ελληνικό εργατικό δίκαιο κάθε εργαζόµενος δικαιούται εφάπαξ 
αποζηµίωση σε περίπτωση απόλυσης ή συνταξιοδότησης. Το ποσό της 
αποζηµίωσης εξαρτάται από τον χρόνο προϋπηρεσίας και τις αποδοχές του 
εργαζόµενου την ηµέρα της απόλυσης ή συνταξιοδότησης του. 

 
Αν ο εργαζόµενος παραµείνει στην Εταιρία µέχρι να συνταξιοδοτηθεί δικαιούται ποσό 
εφάπαξ ίσο µε το 40% της αποζηµίωσης, που θα έπαιρνε αν απολυόταν την ίδια  
ηµέρα. Ο ελληνικός εµπορικός νόµος προβλέπει ότι οι εταιρίες θα πρέπει να 
σχηµατίσουν πρόβλεψη, που αφορά το σύνολο του προσωπικού και τουλάχιστον για 
την υποχρέωση, που δηµιουργείται επί της αποχώρησης λόγω συνταξιοδότησης 
(40% επί της συνολικής υποχρέωσης). 

 
Το προσωπικό της εταιρίας είναι επίσης ασφαλισµένο για πρόσθετη παροχή 
συνταξιοδότησης στην ALPHA ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΗ. 
Οι υποχρεώσεις για αποζηµίωση προσωπικού προσδιορίσθηκαν µέσω 
αναλογιστικής µελέτης. 
Οι πίνακες, που ακολουθούν, εµφανίζουν τη σύνθεση της καθαρής δαπάνης για τη 
σχετική πρόβλεψη, που καταχωρήθηκε στα αποτελέσµατα των περιόδων 1ης  
Ιανουαρίου – 31ης ∆εκεµβρίου 2005 και 2004 και την κίνηση των σχετικών 
λογαριασµών προβλέψεων για αποζηµίωση προσωπικού, που παρουσιάζονται στον 
συνηµµένο Ισολογισµό της περιόδου, που έληξε την 31η  ∆εκεµβρίου 2005 και της 
χρήσεως που έληξε την 31η  ∆εκεµβρίου 2004. 
 
Πρόβλεψη για αποζηµίωση προσωπικού που αναγνωρίστηκε στα αποτελέσµατα 
χρήσεως: 

 
 01/01 – 31/12/05 01/01– 31/12/04
Τρέχον κόστος υπηρεσίας  10.088 19.205
Χρηµατοοικονοµικό κόστος 18.918 9.489
Πρόσθετη ασφάλιση 6.303 _____-
 35.309 28.694
 

 
Η κίνηση της σχετικής πρόβλεψης έχει ως εξής: 

 
Υπόλοιπο υποχρεώσεως την 01/01/04  172.061
Πρόβλεψη περιόδου  28.694
Υπόλοιπο λήξεως 31/12/04  200.755
  
  

 Υπόλοιπο υποχρεώσεως την 01/01/05 200.755
 Πρόβλεψη περιόδου 35.309
 Χρησιµοποιηθείσες προβλέψεις (16.054)
 Υπόλοιπο λήξεως 31/12/05 220.010
 
Οι βασικές αναλογιστικές υποθέσεις 
που χρησιµοποιήθηκαν ήταν οι εξής: 31/12/05 31/12/04
 Επιτόκιο εξόφλησης 5% 5%
 Μελλοντικές αυξήσεις µισθών 4% 5%
 Μέση εναποµένουσα εργάσιµη ζωή 21,96 22,40



  
 

23

22. Αναβαλλόµενη φορολογία απαιτήσεων και υποχρεώσεων 
 

 Οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος υπολογίζονται επί των προσωρινών διαφορών 
µεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων 
και των υποχρεώσεων. Οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος υπολογίζονται µε βάση 
τον φορολογικό συντελεστή που αναµένεται ότι τα ποσά αυτά θα ανακτηθούν ή θα 
τακτοποιηθούν, ήτοι 25%. 

 
 Η κίνηση των αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων 

αναλύεται ως  ακολούθως: 
 
 
  Υπόλοιπο Αναγνώριση Υπόλοιπο Αναγνώριση Υπόλοιπο 
  01.01.04 στην κατάσταση 31.12.04 στην κατάσταση 31.12.05 
   αποτελεσµάτων  αποτελεσµάτων 
  

Αναβαλλόµενη φορολογία 70.255 (70.255) - - - 
 

Αποζηµίωση προσωπικού 60.221 (10.032) 50.189 4.814 55.003 
 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων _____- (146.222) (146.222) (142.200) (288.422) 
 
Σύνολο 130.476 (226.509) (96.033) (137.386) (223.419) 

 
 

  
23. Προµηθευτές 

 
Οι υποχρεώσεις προς προµηθευτές την 31 ∆εκεµβρίου 2005 ανέρχονται στο ποσό 
των Ευρώ 587.975 και την 31 ∆εκεµβρίου 2004 στο ποσό των Ευρώ 57.603. 
Στο αµέσως επόµενο χρονικό διάστηµα οι προµηθευτές εξοφλήθησαν. 
 
 
 

24. Λοιπές υποχρεώσεις 
 

 31/12/05 31/12/04
Μερίσµατα πληρωτέα 234.949 -
Φόρος εισοδήµατος περιόδου 4.423.335 3.822.025
Λοιποί παρακρατούµενοι φόροι 242.100 184.537
Φ.Π.Α. 323.153 208.198
Κρατήσεις υπέρ ασφαλιστικών ταµείων 51.196 49.600
∆ιάφορες λοιπές υποχρεώσεις 431.751 256.286
 5.706.484 4.520.646
 
 

Ο φόρος εισοδήµατος, οι λοιποί παρακρατούµενοι φόροι, ο ΦΠΑ και οι κρατήσεις 
υπέρ ασφαλιστικών ταµείων αποδίδονται εντός των προθεσµιών, που ορίζουν οι 
σχετικές διατάξεις. 
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ΠΡΟΣΘΕΤΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 
 

25. ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικών κινδύνων 
 
Οι εργασίες της Εταιρίας ενσωµατώνουν διάφορους κινδύνους κυρίως από τα 
χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία και τις λοιπές απαιτήσεις καθώς και από τις 
βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις. 
 
α)   Πιστωτικός κίνδυνος 

 
 Ο πιστωτικός κίνδυνος, που αναλαµβάνει η Εταιρία, απορρέει κυρίως από την 

πιθανότητα µη εισπράξεως των διαθεσίµων προς πώληση χρεογράφων κατά την 
εξόφλησή τους και των λοιπών απαιτήσεων κυρίως από πελάτες. 

 
Τα διαθέσιµα προς πώληση χρεόγραφα αφορούν οµολογίες 
µεσοµακροπρόθεσµης διάρκειας στην συνδεδεµένη εταιρία ALPHA CREDIT 
GROUP, στην ABG FINANCE INTERNATIONAL (Αγροτική Τράπεζα) στην 
EMPORIKI GROUP FINANCE και στην EGNATIA FINANCE PLC. Έτσι 
περιορίζεται στο ελάχιστο ο ενδεχόµενος πιστωτικός κίνδυνος από τα 
συγκεκριµένα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα. 
Οι απαιτήσεις από πελάτες αφορούν κυρίως την ALPHA BANK και εξετάζεται 
συνεχώς η δυνατότητα των λοιπών πελατών να ανταποκριθούν στις 
υποχρεώσεις τους. 
 

β)   Συναλλαγµατικός κίνδυνος 
 

 Όπως περιγράφεται στη σηµείωση 1.3 το µοναδικό νόµισµα συναλλαγών και 
αναφοράς της Εταιρίας είναι το Ευρώ και συνεπώς δεν υπάρχουν µεταβολές 
συναλλαγµατικών ισοτιµιών, που να επηρεάζουν τη χρηµατοοικονοµική της θέση 
και τις ταµειακές ροές. 

 
 γ)   Επιτοκιακός κίνδυνος 

 
 Η Εταιρία δεν έχει δανεισµό και τα διαθέσιµα προς πώληση χρεόγραφα που 

κατέχει είναι κυµαινόµενου επιτοκίου (µηνιαίο ή τριµηνιαίο).Συνεπώς δεν 
αναλαµβάνει σηµαντικούς κινδύνους από την έκθεση σε µεταβολές επιτοκίων 
κατά τη σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων. 

 
 δ)  Κίνδυνος ρευστότητας 
 

 Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται µε την δυνατότητα της Εταιρίας να 
εκπληρώσει τις χρηµατοοικονοµικές της υποχρεώσεις, όταν αυτές γίνουν 
απαιτητές. 

 Η παρακολούθηση του κινδύνου ρευστότητας επικεντρώνεται στη διαχείριση του 
χρονικού συσχετισµού των ταµειακών ροών και στην εξασφάλιση επαρκών 
ταµειακών διαθεσίµων για την κάλυψη των τρεχουσών συναλλαγών. 

 Η ταξινόµηση των χρηµατοροών, που προκύπτουν από όλα τα στοιχεία 
Ενεργητικού και Παθητικού της Εταιρίας σε χρονικές περιόδους, επικεντρώνεται 
κυρίως στο ταµείο και διαθέσιµα, µε λήξη µικρότερη του 1 µηνός στις απαιτήσεις 
από πελάτες, λοιπές απαιτήσεις, προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις µε λήξη 
έως 3 µήνες, ενώ όλα τα υπόλοιπα στοιχεία Ενεργητικού και Παθητικού (εκτός 
από τα αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση) έχουν λήξη µεγαλύτερη του 1 έτους. 
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 Σχετικά µε τα αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση παρουσιάζεται η διάρκεια τους 
στη σηµείωση 14. 

  
 
 

26. Συναλλαγές συνδεδεµένων µερών 
 

Η Εταιρία ανήκει στον όµιλο της ALPHA BANK και παρέχει   υπηρεσίες στο πλαίσιο 
της συνήθους δραστηριότητας της  προς την ALPHA BANK και τις λοιπές εταιρίες του 
οµίλου. 
 
Οι όροι συνεργασίας µε τις εταιρίες αυτές δεν διαφέρουν ουσιαστικά από τους 
συνήθως εφαρµοζόµενους όρους προς  µη συνδεδεµένες επιχειρήσεις. 
Οι συναλλαγές της Εταιρίας κατά το διάστηµα της χρήσεως 2005 και του αντιστοίχου 
διαστήµατος του 2004 καθώς και τα υπόλοιπα των απαιτήσεων και  υποχρεώσεων 
στις 31/12/05 και 31/12/04 έχουν ως κάτωθι: 

 
α)  Απαιτήσεις πελατών 31/12/05 31/12/04

ALPHA BANK 2.003.735 969.822
ALPHA LEASING 1.999 3.442
ABC FACTORS - 779
ALPHA BANK ROMANIA _______- 6.848
 2.005.734 980.891
 
 
β)  Λοιπές απαιτήσεις 31/12/05 31/12/04

ALPHA CREDIT GROUP PLC 158.227 146.208
ALPHA ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΗ Α.Ε. 60.560 59.707
ALPHA BANK A.E. 1.531 394
 220.318 206.309
 
  
γ)  Αξιόγραφα διαθέσιµα προς πώληση 31/12/05 31/12/04

ALPHA CREDIT GROUP PLC 41.933.572 31.314.017
 
 
δ)  Ταµείο και διαθέσιµα 31/12/05 31/12/04

ALPHA BANK 418.278 1.785.245
 
 
ε)   Προµηθευτές 31/12/05 31/12/04

ALPHA BANK 479.659 19.894
ALPHA ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΗ 37.212 ______-
 516.871 19.894
 
στ) Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/05 31/12/04

ALPHA BANK 18.689. 1.480.220
 
 
ζ)  Έσοδα 31/12/05 31/12/04
ALPHA BANK 15.594.774 12.079.271
Λοιπές εταιρίες οµίλου 128.593 197.143
 15.723.367 12.276.414
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η)  Έσοδα από ενοίκια 31/12/05 31/12/04
ALPHA BANK 2.986.598 2.916.810
ABC FACTORS _______- 136.127
 2.986.598 3.052.937
 
 
θ)  Έξοδα 31/12/05 31/12/04
ALPHA BANK 1.584.595 1.461.742
ALPHA ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΗ Α.Ε. 147.179 132.087
 1.731.774 1.593.829
 
 
ι)  Έσοδα από τόκους 31/12/05 31/12/04
ALPHA BANK 3.502 31.063
ALPHA CREDIT GROUP PLC 1.043.368

1.046.870
743.096
774.159

 
∆εν υπάρχουν συναλλαγές µε τα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Εταιρίας. 
 
 
 

27. Ενδεχόµενες υποχρεώσεις και δεσµεύσεις 
 
α)   Νοµικά θέµατα 

  
Σύµφωνα µε τις εκτιµήσεις της Νοµικής Υπηρεσίας της Εταιρίας δεν υπάρχουν 
εκκρεµείς υποθέσεις, οι οποίες αναµένεται να έχουν σηµαντική επίδραση στη 
χρηµατοοικονοµική θέση της Εταιρίας. 
 

β)   Φορολογικά 
 

Όπως αναφέρεται στη σηµείωση 8 η Εταιρία είναι ενδεχοµένως υπόχρεη για 
πρόσθετους φόρους, που µπορούν να επιβληθούν από τις φορολογικές αρχές για τις 
χρήσεις 2000 έως και σήµερα. 
 

γ) Λειτουργικές µισθώσεις 
  
 Η Εταιρία για τις  ανάγκες λειτουργίας της µισθώνει ακίνητα.  
 
 Το σύνολο των ελάχιστων µισθωµάτων που πρόκειται να καταβάλει αναλύεται ως 

εξής: 
 
 Για το επόµενο έτος (01.01.06-31.12.06)   139.912   
 Για το διάστηµα µεταξύ ενός και πέντε ετών  (01.01.07-31.12.11)  441.902  

Πέραν των πέντε ετών  και µέχρι την λήξη των µισθωτικών συµβάσεων  107.001 
 
 
 

28. Περίληψη σηµαντικότερων διαφορών µεταξύ ΕΛΠ και ∆ΠΧΠ 
 

Οι ακόλουθοι πίνακες παρουσιάζουν συνοπτικά την επίδραση των σηµαντικότερων 
εγγραφών προσαρµογής επί των ιδίων κεφαλαίων και των αποτελεσµάτων την 
01/01/04  και 31/12/04, προκειµένου αυτές να προσαρµοστούν στα ∆.Π.Χ.Π.. 
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01/01/04  31/12/04 
Ίδια κεφάλαια σύµφωνα µε τα  
ελληνικά λογιστικά πρότυπα 91.601.044

 
 95.460.215 

 Εγγραφές προσαρµογής που 
προκύπτουν από τις διαφορές 
µεταξύ ∆.Π.Χ.Π. και Ν.2190/1920 

 

  
Αποτίµηση αξιόγραφων 
διαθεσίµων προς πώληση 157.551

 
  128.382

Μερίσµατα 2.800.000   2.800.000
∆ιαγραφή άϋλων παγίων (200.730)   -
Αναβαλλόµενη φορολογία 130.476   (96.033)
Πρόβλεψη αποζηµίωσης  
προσωπικού 22.132

 
  21.131

Αποσβέσεις παγίων -   584.888
Λοιπά 168.354   210.535

94.678.827   99.109.118
 
 

  31/12/04 
Καθαρά κέρδη µετά από φόρους σύµφωνα 
µε τα ελληνικά λογιστικά πρότυπα 

 
  6.671.171 

Εγγραφές προσαρµογής, που προκύπτουν 
από τις διαφορές µεταξύ ∆.Π.Χ.Π. και 
Ν.2190/1920 

 

  
Πρόβλεψη αποζηµίωσης προσωπικού   (1.001) 
Αναβαλλόµενη φορολογία   (226.509) 
∆ιαγραφή άϋλων παγίων   200.730 
Αποσβέσεις παγίων   584.889 
Αµοιβές ∆ιοικητικού Συµβουλίου   (12.000) 
   7.217.280 

 
 
Οι κύριες προσαρµογές, που κρίθηκαν αναγκαίες, αφορούν: 
 
α) Την άµεση απόσβεση διαφόρων εξόδων, που είχαν κεφαλαιοποιηθεί στο 

παρελθόν και αποσβένονταν τµηµατικά. 
 
β) Την προσαρµογή των συντελεστών απόσβεσης των ενσώµατων παγίων 

περιουσιακών στοιχείων ώστε να αντικατοπτρίζουν την ωφέλιµη ζωή τους. 
 
γ)  Την λογιστική αναγνώριση της πρόβλεψης αποζηµίωσης προσωπικού σύµφωνα 

µε τη σχετική αναλογιστική µελέτη. 
 
δ) Τη λογιστική αναγνώριση των επιπτώσεων των αναβαλλόµενων φόρων 

εισοδήµατος. 
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ε)  Τα προτεινόµενα µερίσµατα µέχρι την έγκρισή τους από τους µετόχους της 
Εταιρίας, που εµφανίζονταν ως υποχρέωση ανακατατάχθηκαν στην καθαρή 
θέση. 

 
 
   

29. Πληροφόρηση κατά τοµέα δραστηριότητος 
 

 
31/12/05 
         Παροχή 

υπηρεσιών
Εκµετάλλευση 
ακινήτων 

Μη 
Κατανεµόµενα 
Στοιχεία 

 
Σύνολο

  
Έσοδα  16.224.340 3.480.968  19.705.308
Αποτελέσµατα τοµέα 10.436.661 2.631.025  13.067.686
Μη κατανεµόµενες  
δαπάνες   (1.007.569)
Κέρδος εκµετάλλευσης  12.060.117
Λοιπά έσοδα  2.533.194 
Φόρος εισοδήµατος  (4.560.721)
Καθαρά κέρδη  10.032.590
  
Ενεργητικό 2.059.959 44.421.672 66.591.777 113.073.408
Παθητικό 606.664 6.196.227 6.802.891
Κεφαλαιακές δαπάνες 24.117  24.117
  
  
 
31/12/04 
          Παροχή 

Υπηρεσιών
Εκµετάλλευση 
ακινήτων 

Μη 
Κατανεµόµενα 
Στοιχεία 

 
Σύνολο

 
Έσοδα  12.790.658 3.368.777  16.159.435
Αποτελέσµατα τοµέα 8.032.664 2.572.817  10.605.481
Μη κατανεµόµενες  
δαπάνες   (1.126.982)
Κέρδος εκµετάλλευσης  9.478.499
Λοιπά έσοδα  2.506.229
Φόρος εισοδήµατος  (4.767.448)
Καθαρά κέρδη  7.217.280
  
Ενεργητικό     1.574.546 51.259.421 51.200.377 104.034.344
Παθητικό   363.354 4.561.872 4.925.226
Κεφαλαιακές δαπάνες 29.702 58.700  88.402
   

   
 
 
 
 
 
    
 

 


