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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

 
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 
 
 
 

 Σηµείωση 31.03.2006 31.12.2005

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία  

Ενσώµατα πάγια 7 24.886,53 25.870,42

Επενδύσεις σε ακίνητα 6 96.774.944,50 90.956.994,39

Λοιπές απαιτήσεις  9 39.830,10 39.830,10

  96.839.661,13 91.022.694,91

  

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία  

Απαιτήσεις από πελάτες   8 299.441,15 299.441,15

Λοιπές απαιτήσεις 9 226.935,25 90.579,04

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 10 14.332.413,96 19.006.933,52

  14.858.790,36 19.396.953,71

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  111.698.451,49 110.419.648,62

  

ΠΑΘΗΤΙΚΟ  

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ  

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις  
Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από 
την υπηρεσία 15 10.994,67 10.994,67

  10.994,67 10.994,67

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις  

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 16 465.906,21 411.033,11

Φόρος εισοδήµατος 17 78.250,00 313.399,69

  544.156,21 724.432,80

Σύνολο υποχρεώσεων  555.150,88 735.427,47

  

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ  

Μετοχικό κεφάλαιο  12 62.186.901,95 62.334.557,41

Αποθεµατικά 13 840.013,29 840.013,29

Κέρδη εις νέο 14 48.116.385,37 46.509.650,45

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων  111.143.300,61 109.684.221,15

ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ  111.698.451,49 110.419.648,62
 
 
 
 

Οι σηµειώσεις που παρατίθενται στις σελίδες 7 έως 16 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των Οικονοµικών 
Καταστάσεων της 31 Μαρτίου 2006 
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 
 
 
 
     Σηµείωση 01.01.2006-31.03.2006 01.01.2005-31.03.2005

      

Έσοδα από µισθώµατα επενδυτικών ακινήτων 18 1.864.761,92 1.417.910,25

Ζηµίες από πωλήσεις επενδυτικών ακινήτων   0,00 (67.212,97)

Έσοδα από τόκους      102.280,85 77.311,93

Σύνολο Λειτουργικών Εσόδων   1.967.042,77 1.428.009,21

      

Λειτουργικά έξοδα ακινήτων   19 59.346,75 152.544,35

∆απάνες προσωπικού    20 26.463,36 27.432,69

Λοιπά λειτουργικά έξοδα   21 195.263,85 261.271,58

Αποσβέσεις    8 983,89 1.077,19

Σύνολο Λειτουργικών Εξόδων   282.057,85 442.325,81

Κέρδη προ φόρων     1.684.984,92 985.683,40

Φόρος εισοδήµατος    17 (78.250,00) (56.830,91)

Κέρδη µετά από φόρους    1.606.734,92 928.852,49
 
 
 
 
 
 

Κέρδη ανά µετοχή που αναλογούν στους µετόχους (σε €)   

Βασικά & Μειωµένα    22 0,03 0,02
 
 
 
 
 
 
 
 

Οι σηµειώσεις που παρατίθενται στις σελίδες 7 έως 16 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των Οικονοµικών 
Καταστάσεων της 31 Μαρτίου 2006 
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΣΤΑ Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 
 
 
 

  Σηµείωση Μετοχικό 
Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο Λοιπά 

Αποθεµατικά 
Κέρδη        
εις νέο 

Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων 

   
Υπόλοιπο Έναρξης της 1 Ιανουαρίου 2005  37.423.800,00 0,00 499.692,79 44.414.556,87 82.338.049,66

Αποτέλεσµα περιόδου 01.01.2005 – 31.03.2005  928.852,49 928.852,49

Υπόλοιπο την 31 Μαρτίου 2005  37.423.800,00 0,00 499.692,79 45.343.409,36 83.266.902,15

   
Υπόλοιπο Έναρξης την 1 Απριλίου 2005  37.423.800,00 0,00 499.692,79 45.343.409,36 83.266.902,15

Μεταφορά κερδών σε αποθεµατικό  340.320,50 (340.320,50) 0,00

Μερίσµατα πληρωθέντα  (6.736.284,01) (6.736.284,01)

Έκδοση νέων µετοχών  12.474.600,00 13.971.552,00 26.446.152,00

Έξοδα αύξησης Μετ. Κεφαλαίου  (1.535.394,59) (1.535.394,59)

Αποτέλεσµα περιόδου 01.04.2005 – 31.12.2005     8.242.845,60 8.242.845,60

Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2005  49.898.400,00 12.436.157,41 840.013,29 46.509.650,45 109.684.221,15

   
   
Υπόλοιπο Έναρξης την 1 Ιανουαρίου 2006  49.898.400,00 12.436.157,41 840.013,29 46.509.650,45 109.684.221,15

Κεφαλαιοποίηση υπέρ το άρτιο  12.125.311,20 (12.125.311,20) 0,00

Έξοδα αύξησης Μετ. Κεφαλαίου 12 (147.655,46) (147.655,46)

Αποτέλεσµα περιόδου 01.01.2006 – 31.03.2006  1.606.734,92 1.606.734,92

Υπόλοιπο την 31 Μαρτίου 2006  62.023.711,20 163.190,75 840.013,29 48.116.385,37 111.143.300,61

 
 
 
 
 
 

Οι σηµειώσεις που παρατίθενται στις σελίδες 7 έως 16 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των Οικονοµικών 
Καταστάσεων της 31 Μαρτίου 2006 
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 
 
 
 
                                  Σηµείωση 01.01.2006-31.03.2006 01.01.2005-31.03.2005

Ταµειακές Ροές από Λειτουργικές ∆ραστηριότητες  

      

Κέρδη προ φόρων     1.684.984,92 985.683,40

Πλέον Προσαρµογές για :   

Αποσβέσεις     7 983,89 1.077,19

Αποτελέσµατα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζηµίες) επενδυτικής δραστηριότητας  (102.280,85) (10.098,96)

 Πλέον / µείον προσαρµογές για µεταβολές λογαριασµών κεφαλαίου κίνησης  

ή που σχετίζονται µε τις λειτουργικές δραστηριότητες :  

(Αύξηση) απαιτήσεων   (136.356,21) (6.909.444,47)

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην τραπεζών)  54.873,10 (736.230,59)

Μείον :      

Καταβληµένοι φόροι   (313.399,69) (227.323,65)

Καθαρές ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες   1.188.805,16 (6.896.337,08)

      

Ταµειακές Ροές  από Επενδυτικές ∆ραστηριότητες  

Αγορές επενδυτικών ακινήτων  6 (5.817.950,11) 0,00

Πωλήσεις επενδυτικών ακινήτων   0,00 8.000.000,00

Τόκοι εισπραχθέντες    102.280,85 77.311,93

Καθαρές ταµειακές ροές  από επενδυτικές δραστηριότητες   (5.715.669,26) 8.077.311,93

      

Ταµειακές Ροές από Χρηµατοδοτικές ∆ραστηριότητες  

Έξοδα αύξησης µετοχικού κεφαλαίου 12 (147.655,46) 0,00

Καθαρές ταµειακές ροές από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες   (147.655,46) 0,00

      

Καθαρή αύξηση του ταµείου και ταµειακών ισοδύναµων  (4.674.519,56) 1.180.974,85

Ταµείο και ταµειακά ισοδύναµα έναρξης περιόδου  19.006.933,52 14.572.856,94

Ταµείο και ταµειακά ισοδύναµα λήξης περιόδου 10 14.332.413,96 15.753.831,79

  

 
 
 
 
 
 
 

Οι σηµειώσεις που παρατίθενται στις σελίδες 7 έως 16 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των Οικονοµικών 
Καταστάσεων της 31 Μαρτίου 2006 
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

 
1. ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
Η ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. («Εταιρεία») δραστηριοποιείται µε αποκλειστικό σκοπό τη 
διαχείριση χαρτοφυλακίου ακίνητης περιουσίας και κινητών αξιών σύµφωνα µε τους Ν.2778/1999 και 2190/1920. Η κύρια 
δραστηριότητά της είναι η εκµίσθωση εµπορικών ακινήτων µέσω λειτουργικής µίσθωσης.  
Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και η έδρα της είναι επί της Κοραή 5 στην Αθήνα.  
Οι µετοχές της Εταιρείας διαπραγµατεύονται στο Χρηµατιστήριο Αθηνών.  
Η Εταιρεία είναι µέλος του Οµίλου της Τράπεζας Πειραιώς, η οποία κατά την 31.03.2006 συµµετείχε στο Μετοχικό Κεφάλαιο 
της Εταιρείας µε ποσοστό 37,80%. 
 
 
2. ΣΥΝΟΨΗ ΤΩΝ ΓΕΝΙΚΩΝ ΛΟΓΙΣΤΙΚΩΝ ΑΡΧΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 
Οι κυριότερες λογιστικές αρχές που υιοθετήθηκαν και ακολουθούνται κατά τη σύνταξη των συνηµµένων οικονοµικών κατα-
στάσεων της Εταιρείας σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ, είναι οι ακόλουθες: 
 
2.1. Βάση προετοιµασίας των Οικονοµικών Καταστάσεων 
Οι παρούσες οικονοµικές καταστάσεις συντάχθηκαν εφαρµόζοντας πλήρως τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πλη-
ροφόρησης (∆ΠΧΠ) και διερµηνείες που έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και που η εφαρµογή τους είναι υπο-
χρεωτική για τη σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων που καλύπτουν περιόδους µετά την 1.1.2005. 
Εφαρµόστηκαν τα ακόλουθα λογιστικά πρότυπα: 
-  ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης 1-3 και 5. 
-  ∆ιεθνή Λογιστικά Πρότυπα 1, 2, 7, 8, 10-12, 14, 16-21, 23, 24, 26, 27-34 και 36-40. 
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας συντάσσονταν έως την 31.12.2004 σύµφωνα µε το K.Ν. 2190/1920 και τις Ελληνι-
κές Λογιστικές Αρχές, οι οποίες σε αρκετές περιπτώσεις διαφέρουν από τις διατάξεις των ∆ΠΧΠ. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας 
υιοθέτησε λογιστικές αρχές και πολιτικές ώστε οι οικονοµικές καταστάσεις να είναι σύµφωνες µε τις προβλεπόµενες διατά-
ξεις των ∆ΠΧΠ και τα σχετικά άρθρα του τροποποιηµένου Κ.Ν. 2190/1920 και του Ν. 3229/2004 όπως ισχύει. 
Βασική αρχή κατάρτισης των οικονοµικών καταστάσεων αποτελεί το ιστορικό κόστος το οποίο αναπροσαρµόζεται µε τις 

όωρη εφαρµογή κάποιου ∆ιεθνούς Λογιστικού Προτύπου. 

.2. Συναλλαγµατικές µετατροπές 
αταρτίζονται σε ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόµισµα της Εταιρείας. Η Εταιρεία 

.3. Ενσώµατα Πάγια 
ίνητα, οι βελτιώσεις επί µισθωµένων ακινήτων, τα µεταφορικά µέσα, τα έπιπλα και ο λοιπός 

 Συντελεστές Απόσβεσης 

Βελτιώσεις επί µισθωµένων ακινήτων Χαµηλότερ  ζωής και 

αποτιµήσεις σε εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα. Η κατάρτιση των οικονοµικών καταστάσεων απαιτεί την υιοθέτηση 
εκτιµήσεων, αρχών και παραδοχών οι οποίες επηρεάζουν την αποτίµηση των στοιχείων ενεργητικού, παθητικού, την ανα-
γνώριση ενδεχόµενων υποχρεώσεων, καθώς και την καταχώριση των εσόδων και εξόδων στις οικονοµικές καταστάσεις. Οι 
οικονοµικές καταστάσεις αποτυπώνουν τη δίκαιη εικόνα της χρηµατοοικονοµικής κατάστασης της επιχείρησης κατά την ηµε-
ροµηνία σύνταξής τους. 
Η Εταιρεία δεν προέβη στη πρ
 
2
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας κ
τηρεί τα λογιστικά της βιβλία σε ευρώ. Συναλλαγές που γίνονται σε ξένα νοµίσµατα µετατρέπονται σε ευρώ µε βάση την 
επίσηµη τιµή του ξένου νοµίσµατος που ισχύει την ηµέρα της συναλλαγής. Κατά την ηµεροµηνία σύνταξης των οικονοµικών 
καταστάσεων, οι απαιτήσεις και υποχρεώσεις σε ξένα νοµίσµατα, µετατρέπονται σε ευρώ µε βάση την επίσηµη τιµή του 
ξένου νοµίσµατος που ισχύει την ηµεροµηνία αυτή. Τα κέρδη ή ζηµίες από συναλλαγµατικές διαφορές περιλαµβάνονται 
στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 
 
2
Τα ιδιοχρησιµοποιούµενα ακ
εξοπλισµός της Εταιρείας απεικονίζονται στο ιστορικό κόστος κτήσης τους µειωµένα µε τις επιχορηγήσεις που λαµβάνονται, 
τις σωρευµένες αποσβέσεις και τις τυχόν αποµειώσεις της αξίας τους. Οι αποσβέσεις τους λογίζονται µε τη µέθοδο της στα-
θερής απόσβεσης, βάσει συντελεστών που προσεγγίζουν τη µέση ωφέλιµη ζωή των παγίων και είναι οι ακόλουθοι: 
 
 

η διάρκεια µεταξύ ωφέλιµης
διάρκειας της µίσθωσης 

- 20% 

α και λοιπός εξοπλ - 30% 

Μεταφορικά µέσα 12% 

Έπιπλ ισµός 20% 
 

.4. Άυλα περιουσιακά στοιχεία 
νται κυρίως από λογισµικό και αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα 

 
2
Τα άϋλα περιουσιακά στοιχεία, αποτελού
αποτιµούνται στο ποσό αυτό µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις και τις τυχών σωρευµένες ζηµίες αποµείωσης της αξίας 
τους. Οι αποσβέσεις τους λογίζονται µε τη µέθοδο της σταθερής απόσβεσης, βάσει της µέσης ωφέλιµης ζωής τους που είναι 
3-4 έτη. Στις 31.03.2006 το λογισµικό έχει πλήρως αποσβεστεί. 
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2.5. Επενδύσεις σε Ακίνητα 
Επενδύσεις σε ακίνητα θεωρούνται γήπεδα και κτίρια που κατέχονται από την Εταιρεία για να κερδίζονται ενοίκια ή / και για 
να αυξάνεται η κεφαλαιακή τους αξία.  
Οι επενδύσεις σε ακίνητα αποτιµούνται αρχικώς στο κόστος τους, και στη συνέχεια αποτιµούνται σε ετήσια βάση από πι-
στοποιηµένους και ανεξάρτητους ορκωτούς εκτιµητές µε βάση τη µέθοδο των συγκριτικών στοιχείων, και όπου αυτή δεν 
είναι εφικτή, µε τη µέθοδο της παρούσας αξίας των µελλοντικών χρηµατοροών. 
Η παραπάνω λογιστική αρχή εφαρµόζεται και για τις επενδύσεις σε ακίνητα στα οποία η Εταιρεία δεν έχει την πλήρη ιδιο-
κτησία τους, στο τµήµα το οποίο κατέχει. 
 
2.6. Μισθωµένα πάγια 
Σε περίπτωση που η Εταιρεία είναι εκµισθωτής παγίων, µισθώνει πάγια σε τρίτους µε συµβάσεις λειτουργικής µίσθωσης. Τα 
πάγια αυτά εµφανίζονται και αποτιµούνται στις οικονοµικές καταστάσεις όπως και τα λοιπά πάγια της ίδιας κατηγορίας. Τα 
έσοδα µισθωµάτων της Εταιρείας αναγνωρίζονται κατά τη διάρκεια της µίσθωσης. Η Εταιρεία ως εκµισθωτής δεν αναλαµ-
βάνει χρηµατοδοτικές µισθώσεις. 
Σε περίπτωση που η Εταιρεία είναι µισθωτής παγίων µέσω λειτουργικής µίσθωσης, τα µισθώµατα καταχωρούνται στην κα-
τάσταση αποτελεσµάτων στη διάρκεια της µίσθωσης. Η Εταιρεία ως µισθωτής δεν αναλαµβάνει χρηµατοδοτικές µισθώσεις. 
 
2.7. Απαιτήσεις από Πελάτες 

ύνται αρχικά στην εύλογη αξία τους και µεταγενέστερα αποτιµούνται στο αναπόσβεστο 

.8. Ταµείο και Χρηµατικά ∆ιαθέσιµα 
 στοιχεία µειωµένου κινδύνου και εµπεριέχουν υπόλοιπα µε ληκτότη-

χικό Κεφάλαιο 
ι κοινές µετοχές κατατάσσονται στα ίδια κεφάλαια. Άµεσα κόστη για την έκδοση µετοχών, εµφανίζονται, µετά την αφαίρεση 

ς, σε µείωση του προϊόντος της έκδοσης. 

ι παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία περιλαµβάνονται στο πρόγραµµα καθορισµένων παροχών του Ν.2112/20. 
γισµό για το πρόγραµµα καθορισµένων παροχών είναι η παρούσα αξία της δέ-

α-

χωρούνται στα αποτελέσµατα µέσα στον αναµενόµενο 

ι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει µία παρούσα δέσµευση (νοµική ή τεκµαιρόµενη), ως αποτέλεσµα γεγο-
ος, είναι πιθανό ότι θα υπάρξει εκροή πόρων για το διακανονισµό της δέσµευσης και το ποσό αυτής 

ε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού, και εφόσον υπάρχει οποιαδήποτε σχετική ένδειξη ότι ένα περιουσιακό στοιχείο µπορεί να 
του περιουσιακού στοιχείου. Όταν και µόνο όταν, το ανακτήσιµο 

Οι απαιτήσεις από πελάτες καταχωρο
κόστος µε την χρήση του πραγµατικού επιτοκίου (εάν αυτές είναι απαιτητές σε διάστηµα άνω του ενός έτους), αφαιρουµέ-
νων και των ζηµιών αποµείωσης. Οι ζηµίες αποµείωσης (απώλειες από επισφαλείς απαιτήσεις) αναγνωρίζονται όταν υπάρ-
χει αντικειµενική απόδειξη ότι η Εταιρεία δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που οφείλονται µε βάση τους συµβατι-
κούς όρους. Το ποσό της ζηµίας αποµείωσης είναι η διαφορά µεταξύ της λογιστικής αξίας των απαιτήσεων και της παρού-
σας αξίας των εκτιµώµενων µελλοντικών ταµειακών ροών, προεξοφλουµένων µε το πραγµατικό επιτόκιο. Το ποσό της ζη-
µίας αποµείωσης καταχωρείται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 
 
2
Το ταµείο και τα χρηµατικά διαθέσιµα είναι περιουσιακά
τα µικρότερη των τριών µηνών από την πρώτη ηµέρα έκδοσής τους όπως µετρητά και χρηµατικά διαθέσιµα σε Τράπεζες. 
 
2.9. Μετο
Ο
του σχετικού φόρου εισοδήµατο
 
2.10. Παροχές σε Εργαζοµένους 
Ο
Η υποχρέωση που καταχωρείται στον ισολο
σµευσης για την καθορισµένη παροχή µείον την εύλογη αξία των περιουσιακών στοιχείων του προγράµµατος και τις µετ
βολές που προκύπτουν από τα µη αναγνωρισµένα αναλογιστικά κέρδη και ζηµίες και το κόστος της προϋπηρεσίας. Η δέ-
σµευση της καθορισµένης παροχής υπολογίζεται ετησίως από ανεξάρτητο αναλογιστή µε τη χρήση της µεθόδου της προβε-
βληµένης πιστωτικής µονάδος (projected unit credit method).  
Τα αναλογιστικά κέρδη και οι ζηµίες που προκύπτουν από τις προσαρµογές µε βάση τα ιστορικά δεδοµένα και είναι πάνω ή 
κάτω από το περιθώριο του 10% της σωρευµένης υποχρέωσης, κατα
µέσο ασφαλιστικό χρόνο των συµµετεχόντων στο πρόγραµµα. Το κόστος προϋπηρεσίας καταχωρείται άµεσα στα αποτελέ-
σµατα µε εξαίρεση την περίπτωση που οι µεταβολές του προγράµµατος εξαρτώνται από τον εναποµένοντα χρόνο υπηρεσί-
ας των εργαζοµένων. Στην περίπτωση αυτή το κόστος προϋπηρεσίας καταχωρείται στα αποτελέσµατα µε τη σταθερή µέθο-
δο µέσα στην περίοδο ωρίµανσης. 
 
2.11. Προβλέψεις 
Ο
νότων του παρελθόντ
µπορεί να εκτιµηθεί αξιόπιστα. Σε περίπτωση που καταστεί πραγµατικά βέβαιο, ότι θα προκύψει µία εισροή οικονοµικών 
ωφελειών, το περιουσιακό στοιχείο και το σχετικό έσοδο καταχωρούνται στις οικονοµικές καταστάσεις της περιόδου στην 
οποία συµβαίνει η µεταβολή. Οι προβλέψεις επανεξετάζονται σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού και αν δεν είναι πλέον πιθα-
νό ότι θα υπάρξει εκροή πόρων για το διακανονισµό της δέσµευσης, οι προβλέψεις αντιλογίζονται. Οι προβλέψεις χρη-
σιµοποιούνται µόνο για το σκοπό για τον οποίο αρχικά δηµιουργήθηκαν. ∆εν αναγνωρίζονται προβλέψεις για µελλοντικές 
ζηµίες. Οι ενδεχόµενες απαιτήσεις δεν αναγνωρίζονται, παρά µόνο αν είναι βέβαιες. 
 
2.12. Αποµείωση Αξίας Περιουσιακών Στοιχείων 
Σ
είναι αποµειωµένο, η Εταιρεία εκτιµά το ανακτήσιµο ποσό 
ποσό του περιουσιακού στοιχείου είναι µικρότερο από τη λογιστική αξία του, η τελευταία θα µειώνεται στο ανακτήσιµο ποσό 
του και θα αναγνωρίζεται µία ζηµία αποµείωσης. Η ζηµία αποµείωσης καταχωρείται ως έξοδο στην κατάσταση λογαριασµού 
αποτελεσµάτων αµέσως, εκτός και αν προβλέπεται διαφορετικός λογιστικός χειρισµό από άλλο ∆ΛΠ. Μία ζηµία αποµείωσης 
που καταχωρήθηκε για ένα περιουσιακό στοιχείο σε προηγούµενα έτη αναστρέφεται αν και µόνον αν έχει υπάρξει µία µετα-
βολή στις εκτιµήσεις που χρησιµοποιήθηκαν για να προσδιοριστεί το ανακτήσιµο ποσό του περιουσιακού στοιχείου από την 

8 



ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

τελευταία ζηµία αποµείωσης που είχε καταχωρηθεί. Αν αυτό συµβαίνει, η λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου αυξάνε-
ται στο ανακτήσιµο ποσό του. 
 
2.13. Μερίσµατα 

ανέµονται στους µετόχους απεικονίζονται σαν υποχρέωση τη χρονική στιγµή κατά την οποία εγκρίνο-

.14. Αναγνώριση Εσόδων και Εξόδων 
νται όταν καθίστανται δεδουλευµένα. Αναλυτικότερα: 

.15. Πληροφόρηση περί Τοµέων ∆ραστηριότητας 
ιχείων και λειτουργιών που παρέχουν προϊόντα και υπηρε-

.16. Συναλλαγές συνδεδεµένων µερών 
ική Τράπεζα Πειραιώς, β) Εταιρείες που ελέγχει η µητρική Τράπεζα και µε 

.17. Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος 
ι µε τη µέθοδο της υποχρέωσης που προκύπτει από τις προσωρινές 

λέον 

.18. Αλλαγή λογιστικής αρχής 
ε τις επενδύσεις σε ακίνητα στο κόστος, ενώ στις 31.12.2005 αποτίµησε σύµφωνα µε 

ταστάσεις περισσότερο δίκαιες και αντιπροσωπευτικές. 

. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΤΗΣ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ 
ύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ µπορεί να απαιτήσει τη διενέργεια κάποιων εκτιµήσεων και 

. ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΙΝ∆ΥΝΩΝ 

.1. Κίνδυνος κτηµαταγοράς 
ώνονται σειρά κινδύνων, που έχουν να κάνουν κυρίως µε α) τη γεωγραφική του θέση 

µικής ανάπτυξης, µε χαµηλό πληθωρι-
λωσης, 

.  

 ή/ και περίοδοι µε χαµηλή ζήτηση προϊόντων και υπηρεσιών, επηρεάζονται δυσµενώς και οι αντίστοιχοι παραγω-

ύνται 
δεν προβλέπεται η δυ-

Τα µερίσµατα που δι
νται από τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων. 
 
2
Τα έσοδα και τα έξοδα της Εταιρείας αναγνωρίζο
• τα έσοδα από την πώληση ακινήτων αναγνωρίζονται µε την πραγµατοποίηση της πώλησης 
• τα έσοδα από µισθώµατα και τόκους αναγνωρίζονται όταν καθίστανται δεδουλευµένα 
• τα έξοδα αναγνωρίζονται όταν καθίστανται δεδουλευµένα 
 
2
Ως επιχειρηµατικός τοµέας ορίζεται µία οµάδα περιουσιακών στο
σίες, τα οποία υπόκεινται σε διαφορετικούς κινδύνους και αποδόσεις από εκείνα άλλων επιχειρηµατικών τοµέων. Ως γεω-
γραφικός τοµέας, ορίζεται µία γεωγραφική περιοχή, στην οποία παρέχονται προϊόντα και υπηρεσίες και η οποία υπόκειται 
σε διαφορετικούς κινδύνους και αποδόσεις από άλλες περιοχές. Η Εταιρεία δραστηριοποιείται µόνο στην Ελλάδα και δεν 
έχει δευτερεύοντα τοµέα δραστηριότητας και ως εκ τούτου, έχει παρουσιάσει την ανάλυση κατά τοµέα, στους επιχειρηµατι-
κούς τοµείς. 
 
2
Τα συνδεδεµένα µέρη περιλαµβάνουν α) Τη µητρ
τις οποίες η Εταιρεία µας τελεί υπό κοινό έλεγχο, γ) Μέλη ∆.Σ. και ∆ιοίκησης της Εταιρείας και δ) Οικονοµικά εξαρτώµενα 
µέλη και συγγενείς πρώτου βαθµού (σύζυγοι, τέκνα, κ.ά.) των µελών ∆.Σ. και ∆ιοίκησης. Συναλλαγές παρόµοιας φύσης 
γνωστοποιούνται συγκεντρωτικά. Όλες οι συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη είναι αντικειµενικές και διενεργούνται κάτω από 
κανονικές συνθήκες. 
 
2
Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος προσδιορίζετα
διαφορές µεταξύ της φορολογικής βάσης και της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων. 
Η Εταιρεία, επειδή φορολογείται µε συντελεστή φόρου 0,3 % επί του µέσου όρου των εξαµηνιαίων επενδύσεών της π
διαθεσίµων σε τρέχουσες τιµές και εποµένως δεν υφίστανται προσωρινές φορολογικές διαφορές, που να δηµιουργούν αντί-
στοιχη αναβαλλόµενη φορολογία. 
 
2
Η Εταιρεία µέχρι 30.9.2005 αποτιµούσ
το µοντέλο εύλογης αξίας, όπως αυτό περιγράφεται στο ∆.Λ.Π. 40. 
Η αλλαγή του τρόπου αποτίµησης έγινε για να είναι οι οικονοµικές κα
Από την αλλαγή αυτή προέκυψε µείωση των αποτελεσµάτων της περιόδου 01.01-31.03.2005 κατά € 1.377.357,15. Τα στοι-
χεία των αποτελεσµάτων της περιόδου αυτής έχουν προσαρµοστεί ανάλογα. 
 
 
3
Η σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων σ
παραδοχών από πλευράς της ∆ιοίκησης της Εταιρείας, που επηρεάζουν τα ποσά που περιλαµβάνονται στις οικονοµικές 
καταστάσεις. Εφόσον πραγµατοποιηθούν τέτοιες εκτιµήσεις θα παρατεθούν αναλυτικά στις σηµειώσεις των οικονοµικών 
καταστάσεων για κάθε σχετική περίπτωση. Τα απολογιστικά στοιχεία είναι πιθανό να διαφέρουν από αυτές τις εκτιµήσεις. 
 
 
4
 
4
Στο χώρο της κτηµαταγοράς ενσωµατ
και την εµπορικότητα του ακινήτου, β) την αξιοπιστία και τη φερεγγυότητα του µισθωτή, γ) το είδος της χρήσης του από το 
µισθωτή, δ) τη γενικότερη επιχειρηµατική δραστηριότητα της περιοχής που βρίσκεται το ακίνητο, καθώς και ε) τις τάσεις 
εµπορικής αναβάθµισης ή υποβάθµισης της συγκεκριµένης περιοχής του ακινήτου  
Σε γενικότερο επίπεδο, όταν η οικονοµία είναι ισχυρή ή/ και διανύει περιόδους οικονο
σµό και επιτόκια, όπου σηµειώνεται αύξηση των επενδύσεων, της απασχόλησης και αντίστοιχη αύξηση της κατανά
δηµιουργούνται και οι εµπορικές συνθήκες για την αύξηση της ζήτησης νέων καταστηµατικών και γραφειακών χώρων
Αντίθετα, σε περιπτώσεις όπου επικρατούν, γενικά στην οικονοµία ή σε κάποιες περιοχές ιδιαίτερα, δυσµενείς οικονοµικές 
συνθήκες
γικοί κλάδοι, µε άµεσο αποτέλεσµα τον περιορισµό της ζήτησης επαγγελµατικών χώρων. 
Το θεσµικό πλαίσιο λειτουργίας της Εταιρείας, σύµφωνα µε το οποίο α) τα ακίνητα του χαρτοφυλακίου της αποτιµο
περιοδικά καθώς και προ αποκτήσεων και µεταβιβάσεων από το Σώµα Ορκωτών Εκτιµητών και β) 
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νατότητα επένδυσης σε ανάπτυξη και κατασκευή ακινήτων, συµβάλλει σηµαντικά στην αποφυγή ή/ και στην έγκαιρη αντιµ
τώπιση των σχετικών κινδύνων.  
 
4.2. Πιστωτικός Κίνδυνος 

ε-

ι συναλλαγές της Εταιρείας µε πελάτες και µισθωτές αναπτύσσονται κατόπιν αξιολόγησης της φερεγγυότητας και της α-
ην παρατηρούνται προβλήµατα καθυστερήσεων πληρωµών και επισφαλειών. Η Εταιρεία 

α λειτουργικά έσοδα και οι ταµειακές ροές της Εταιρείας επηρεάζονται σε µικρό βαθµό από µεταβολές στις τιµές των επιτο-
κ α προς επένδυση αλλά και οι έντοκες απαιτήσεις εξαρτώνται κυρίως από τα επιτόκια του 

 καλή διαχείριση των διαθεσίµων, η υγιής χρηµατοοικονοµική διάρθρωση και η προσεκτική επιλογή των επενδυτικών κινή-
ε ιρεία την αναγκαία ρευστότητα για τις λειτουργίες της. 

. ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΟΙ ΤΟΜΕΙΣ 
 µε την προέλευση του εσόδου της ανά κατηγορία ακινήτων, διακρίνονται 

στηµάτων  
 τοµέας γραφειακών χώρων 

ίµων 
ν  

Ε στην ελληνική αγορά και ως εκ τούτου δεν έχει ανάλυση σε δευτερεύοντες τοµείς δρα-
τηριότητας. 

1.01.2006 - 31.03.2006 Καταστήµατα Γραφεία καυσίµων Αυτ/των κατανεµόµενα Σύνολο 

Ο
ξιοπιστίας τους, προκειµένου να µ
λόγω και των περιορισµών του θεσµικού της πλαισίου δεν έχει υπόλοιπα τραπεζικών πιστώσεων. 
 
4.3. Κίνδυνος Επιτοκίων 
Τ
κίων, αθώς τα ρευστά διαθέσιµ
ευρώ, τα οποία αφενός έχουν ιστορικά χαµηλή µεταβλητότητα και αφετέρου η προβλεπόµενη µεταβλητότητα της αγοράς για 
µελλοντικές περιόδους παραµένει επίσης ιδιαίτερα χαµηλή. 
 
4.4. Κίνδυνος Ρευστότητας 
Η
σεων ξασφαλίζει έγκαιρα στην Ετα
 
 
5
Οι επιχειρηµατικοί τοµείς της Εταιρείας, ανάλογα
στους κάτωθι:  
 
• τοµέας κατα
•
• τοµέας πρατηρίων καυσ
• τοµέας σταθµών αυτοκινήτω
 
Η ταιρεία δραστηριοποιείται µόνο 
σ
Η ανάλυση των αποτελεσµάτων και των στοιχείων Ενεργητικού και Παθητικού για κάθε τοµέα έχει ως ακολούθως: 
 

Πρατήρια Σταθµοί Μη 0

  

Έσοδα από µισθώσεις ακινήτων 393.621,15 1.256.736,08 202.644,48 11.760,21 0,00 1.864.761,92 

Σύνολο εσόδων από ακίνητα 393.621,15 1.256.736,08 202.644,48 11.760,21 0,00 1.864.761,92

Χρηµατοοικονοµικό αποτέλεσµα (καθαρό) 102.28

56.421,33 180.243,08 29.046,89 1.685,70

3 1 1 1 1

 0,85 102.280,85

Σύνολο Λειτουργικών Εξόδων  14.660,85 282.057,85

Κέρδη προ φόρων 37.199,82 .076.493,00 73.597,59 0.074,51 87.620,00 .684.984,92

Φόρος Εισοδήµατος 

υς 1 1

(15.666,11) (49.979,80) (8.065,25) (468,06) (4.070,78) (78.250,00)

Κέρδη µετά από φόρο 321.533,71 .026.513,20 165.532,34 9.606,45 83.549,22 .606.734,92

  

  

31.03.2006 

 

εριουσιακά στοιχεία επιχειρηµατικών τοµέων 18.142.392,70 58.381.559,00 12.316.000,00 7.934.992,80 24.886,53 96.799.831,03

 14.4

18 58. 12. 7.934.99 1

 

 

Π

Σύνολο απαιτήσεων και χρηµατικών διαθεσίµων 116.135,53 100.000,00 199.441,00 0,00 83.043,93 14.898.620,46

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων .258.528,23 481.559,00 515.441,00 2,80 14.507.930,46 11.698.451,49

Σύνολο Υποχρεώσεων  555.150,88 555.150,88
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

01.01.2005 - 31.03.2005 Καταστήµατα Γραφεία Πρατήρια 
καυσίµων 

Σταθµοί 
Αυτ/των 

Μη 
κατανεµόµενα Σύνολο 

 

Ζηµίες από πωλήσεις ακινήτων 0,00 (67.212,97) 0,00 0,00 0,00 (67.212,97)

Έσοδα από µισθώσεις ακινήτων 128.073,72 1.083.630,60 195.037,65 11.168,28 0,00 1.417.910,25

Σύνολο εσόδων από ακίνητα 128.073,72 1.016.417,63 195.037,65 11.168,28 0,00 1.350.697,28

Χρηµατοοικονοµικό αποτέλεσµα (καθαρό) 77.311,93 77.311,93

Σύνολο Λειτουργικών Εξόδων 39.670,83 314.835,33 60.412,91 3.459,37 23.947,37 442.325,81

Κέρδη προ φόρων 88.402,89 701.582,30 134.624,74 7.708,91 53.364,56 985.683,40

Φόρος Εισοδήµατος (5.096,99) (40.450,67) (7.761,97) (444,47) (3.076,81) (56.830,91)

Κέρδη µετά από φόρους 83.305,90 661.131,63 126.862,77 7.264,44 50.287,75 928.852,49

 

 

31.12.2005 

 

Περιουσιακά στοιχεία επιχειρηµατικών τοµέων 16.271.424,09 54.434.577,50 12.316.000,00 7.934.992,80 25.870,42 90.982.864,81

Σύνολο απαιτήσεων και χρηµατικών διαθεσίµων 0,00 100.000,00 199.441,00 36.128,56 19.101.214,25 19.436.783,81

Σύνολο ενεργητικού 16.271.424,09 54.534.577,50 12.515.441,00 7.971.121,36 19.127.084,67 110.419.648,62

Σύνολο Υποχρεώσεων 735.427,47 735.427,47

 
 
6. ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ 
Οι επενδύσεις της Εταιρείας σε ακίνητα αναλύονται ως ακολούθως: 
 

  31.03.2006 31.12.2005

ΥΠΟΛΟΙΠΟ ΕΝΑΡΞΗΣ ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ  90.956.994,39 66.877.814,75

Αγορές  5.817.950,11 27.979.095,79

Κέρδη από αναπροσαρµογή σε εύλογη αξία 0,00 4.167.296,82

Πωλήσεις  0,00 (8.067.212,97)

ΥΠΟΛΟΙΠΟ ΛΗΞΗΣ ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ  96.774.944,50 90.956.994,39
 
Οι αγορές της τρέχουσας περιόδου συνολικού ποσού € 5.818 χιλ. αφορούν α) την απόκτηση ακινήτου γραφείων στην Πά-
τρα και β) την απόκτηση ακινήτου γραφείων στο Ηράκλειο Κρήτης. 
 
Επί των ακινήτων της Εταιρείας δεν υφίστανται εµπράγµατα βάρη. Η Εταιρεία έχει την πλήρη κυριότητα επί των ακινήτων 
της, εκτός της κατά 50% εξ αδιαιρέτου ιδιοκτησίας της στο ακίνητο επί της Λ. Συγγρού 81 στην Αθήνα. 
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

7. ΠΑΓΙΑ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
 

2006  Εγκ/σεις σε ακίνητα 
τρίτων

Έπιπλα & λοιπός 
εξοπλισµός Σύνολο

Αξία κτήσης  
Υπόλοιπο έναρξης  33.739,67 2.163,16 35.902,83

Αγορές  0,00 0,00 0,00

  33.739,67 2.163,16 35.902,83

Συσσωρευµένες Αποσβέσεις  
Υπόλοιπο έναρξης  8.360,48 1.671,93 10.032,41

Αποσβέσεις περιόδου  917,16 66,73 983,89

  9.277,64 1.738,66 11.016,30

Αναπόσβεστη αξία 31.03.2006  24.462,03 424,50 24.886,53
 
 
 

2005 Εγκ/σεις σε ακίνητα 
τρίτων

Έπιπλα & λοιπός 
εξοπλισµός Σύνολο

Αξία κτήσης  
Υπόλοιπο έναρξης  33.739,67 2.193,09 35.932,76

Αγορές  0,00 253,00 253,00

Πωλήσεις  0,00 (282,93) (282,93)

  33.739,67 2.163,16 35.902,83

Συσσωρευµένες Αποσβέσεις  
Υπόλοιπο έναρξης  4.547,60 1.726,52 6.274,12

Αποσβέσεις πωληθέντων  0,00 (282,80) (282,80)

Αποσβέσεις χρήσης  3.812,88 228,21 4.041,09

  8.360,48 1.671,93 10.032,41

Αναπόσβεστη αξία 31.12.2005  25.379,19 491,23 25.870,42
 
 
8. ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΑΠΟ ΠΕΛΑΤΕΣ 
Τα υπόλοιπα των πελατών στις 31.03.2006 και στις 31.12.2005 αναλύονται ως ακολούθως: 
 
 31.03.2006 31.12.2005

Απαιτήσεις από συνδεδεµένα µέρη 100.000,00 100.000,00

Λοιποί πελάτες 199.441,15 199.441,15

ΣΥΝΟΛΑ 299.441,15 299.441,15
 
Τα παραπάνω υπόλοιπα προέρχονται από σχετικές µεταβιβάσεις ακινήτων της Εταιρείας και θα εισπραχθούν σύµφωνα µε 
τους όρους των σχετικών συµβολαίων αγοραπωλησίας. 
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

9. ΛΟΙΠΕΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 
Το υπόλοιπο των λοιπών απαιτήσεων αναλύεται ως ακολούθως: 
 
 31.03.2006 31.12.2005

Μακροπρόθεσµες απαιτήσεις 

Εγγυήσεις  39.830,10 39.830,10
 
 
Βραχυπρόθεσµες απαιτήσεις 

Λοιποί χρεώστες 129.894,80 60.391,92

Έξοδα επόµενων χρήσεων 97.040,45 30.187,12

ΣΥΝΟΛΑ 226.935,25 90.579,04
 
 
10. ΤΑΜΕΙΑΚΑ ∆ΙΑΘΕΣΙΜΑ 
 
 31.03.2006 31.12.2005

Καταθέσεις όψεως 332.413,96 86.933,52

Καταθέσεις προθεσµίας 14.000.000,00 18.920.000,00

ΣΥΝΟΛΑ 14.332.413,96 19.006.933,52
 
 
11. ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΜΕ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΑ ΜΕΡΗ 
Στα πλαίσια των δραστηριοτήτων της, η Εταιρεία συναλλάσσεται µε άλλες εταιρείες του Οµίλου της Τράπεζας Πειραιώς. 
Όλες οι συναλλαγές µε τη µητρική και τα συνδεδεµένα µέρη είναι αντικειµενικές και διενεργούνται κάτω από κανονικές συν-
θήκες. 
 
 31.03.2006 01.01.2006 - 31.03.2006 

 ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΕΣΟ∆Α ΕΞΟ∆Α 

 

Μητρική 14.255.746,36 46.222,00 1.466.289,22 46.270,80

Λοιπά συνδεδεµένα µέρη 100.000,15 30.494,90 0,00 39.030,00

ΣΥΝΟΛΑ 14.355.746,51 76.716,90 1.466.289,22 85.300,80
 
 
 

 31.12.2005 01.01.2005 - 31.03.2005 

 ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΕΣΟ∆Α ΕΞΟ∆Α 

 

Μητρική 18.990.933,52 0,00 1.073.336,47 10,20

Λοιπά συνδεδεµένα µέρη 100.000,00 44.101,32 0,00 86.785,99

ΣΥΝΟΛΑ 19.090.933,52 44.101,32 1.073.336,47 86.796,19
 
Οι απαιτήσεις από τη µητρική  αφορούν καταθέσεις όψεως και προθεσµίας στη µητρική τράπεζα. 
 
ΠΑΡΟΧΕΣ ΠΡΟΣ ΤΗ ∆ΙΟΙΚΗΣΗ 
Για την περίοδο από 01.01.2006 έως 31.03.2006, οι µικτές αµοιβές των µελών του ∆.Σ. ανήλθαν στο ποσό των € 16.251,39 
έναντι  € 7.442,25 της περιόδου 01.01 2005 έως 31.03.2005. 
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

12. ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ 
Τον Μάρτιο του 2006 πραγµατοποιήθηκε αύξηση του  µετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας κατά € 12.125.311,20  µε την έκ-
δοση 4.989.840 νέων µετοχών, ως εξής : κατά το  ποσό των € 6.486.792,00 µε αύξηση της ονοµαστικής αξίας της µετοχής 
σε € 1,13 από  € 1,00 και κατά το ποσό των € 5.638.519,20 µε την έκδοση και διανοµή δωρεάν µετοχών σε αναλογία µία (1) 
νέα µετοχή για κάθε δέκα (10) παλαιές. 
 
 

Αριθµός
µετοχών

Μετοχικό
κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο Σύνολο

Υπόλοιπο 01.01.2006  49.898.400 49.898.400,00 12.436.157,41 62.334.557,41

Έκδοση νέων κοινών µετοχών  4.989.840 12.125.311,20 (12.125.311,20) 0,00

Έξοδα αύξησης µετοχικού κεφαλαίου  (147.655,46) (147.655,46)

Υπόλοιπο 31.03.2006  54.888.240 62.023.711,20 163.190,75 62.186.901,95
 
Το σύνολο των κοινών µετοχών είναι 54.888.240 µε ονοµαστική αξία 1,13 € ανά µετοχή. Το σύνολο του µετοχικού κεφαλαί-
ου έχει πλήρως καταβληθεί. 
 
 
13. ΑΠΟΘΕΜΑΤΙΚΑ 
Τα αποθεµατικά αναλύονται ως ακολούθως: 
 

 Τακτικό 
αποθεµατικό 

Αποθεµατικά 
Φορολογηθέντα 
κατ' ειδικό τρόπο 

Σύνολο 
αποθεµατικών 

Υπόλοιπο Έναρξης της 1 Ιανουαρίου 2005  496.817,42 2.875,37 499.692,79

Υπόλοιπο την 31 Μαρτίου 2005  496.817,42 2.875,37 499.692,79

  
Υπόλοιπο Έναρξης την 1 Απριλίου 2005  496.817,42 2.875,37 499.692,79

Μεταφορά κερδών σε αποθεµατικό  340.320,50 0,00 340.320,50

Υπόλοιπο την 31 ∆εκεµβρίου 2005  837.137,92 2.875,37 840.013,29

  
Υπόλοιπο Έναρξης την 1 Ιανουαρίου 2006  837.137,92 2.875,37 840.013,29

Υπόλοιπο την 31 Μαρτίου 2006  837.137,92 2.875,37 840.013,29
 
Το τακτικό αποθεµατικό έχει φορολογηθεί και είναι ελεύθερο προς διανοµή, ενώ τα αποθεµατικά φορολογηθέντα κατ΄ ειδικό 
τρόπο µπορούν να διανεµηθούν, αφού φορολογηθούν σύµφωνα µε τις ισχύουσες φορολογικές διατάξεις. 
 
 
14. ΚΕΡ∆Η ΕΙΣ ΝΕΟ 
Τα κέρδη εις νέο αναλύονται πλήρως στην Κατάσταση Μεταβολών στα Ίδια Κεφάλαια. 
 
Στα παραπάνω κέρδη περιλαµβάνεται ποσό € 34.654 χιλ. που αφορά κέρδη από αναπροσαρµογή επενδυτικών ακινήτων 
σε εύλογες αξίες και το οποίο δεν µπορεί να διανεµηθεί. Η διανοµή του ποσού αυτού θα µπορεί να πραγµατοποιηθεί µε την 
πώληση των ακινήτων. 
 
 
15. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΠΑΡΟΧΩΝ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ ΛΟΓΩ ΕΞΟ∆ΟΥ ΑΠΟ ΤΗΝ ΥΠΗΡΕΣΙΑ 
Οι υποχρεώσεις παροχών προς το προσωπικό λόγω εξόδου από την υπηρεσία, µε τις ανάλογες επιβαρύνσεις αποτελεσµά-
των έχει ως ακολούθως: 
 
  31.03.2006 31.12.2005

Υπόλοιπο αρχής περιόδου  10.994,67 9.174,67

Επιβάρυνση αποτελέσµατος  0,00 1.820,00

Υπόλοιπο τέλους περιόδου  10.994,67 10.994,67
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π. - 31 Μαρτίου 2006 
Ποσά σε ευρώ (Εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 

16. ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΕΣ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 
Οι βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις της εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως: 
 
  31.03.2006 31.12.2005

Χαρτόσηµο & ΟΓΑ µισθωµάτων  273.841,79 206.710,46

Υποχρεώσεις προς συνδεδεµένα µέρη 90.939,99 44.101,32

Λοιποί πιστωτές  101.124,43 160.221,33

ΣΥΝΟΛΑ  465.906,21 411.033,11
 
 
17. ΦΟΡΟΣ ΕΙΣΟ∆ΗΜΑΤΟΣ 
Η Εταιρεία φορολογείται µε συντελεστή φόρου 0,3 % επί του µέσου όρου των εξαµηνιαίων επενδύσεών της πλέον διαθεσί-
µων σε τρέχουσες τιµές και εποµένως δεν υφίστανται προσωρινές φορολογικές διαφορές, που να δηµιουργούν αντίστοιχη 
αναβαλλόµενη φορολογία. Το ποσό του φόρου € 78.250,00 αφορά πρόβλεψη φόρου για το 1ο τρίµηνο του 2006, µε βάση 
τις επενδύσεις και τα διαθέσιµα της 31.12.2005. 
 
 
18. ΕΣΟ∆Α ΑΠΟ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ ΕΠΕΝ∆ΥΤΙΚΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
Η περίοδος µίσθωσης για την οποία η Εταιρεία εκµισθώνει τα επενδυτικά της ακίνητα µέσω λειτουργικών µισθώσεων είναι 
διάρκειας δέκα έως δώδεκα ετών και διέπεται από τη σχετική περί εµπορικής µίσθωσης νοµοθεσία.  
Το ποσό των Ευρώ 1.864.761,92 αφορά τα µισθώµατα του 1ου τριµήνου 2006. 
 
 
19. ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΑ ΕΞΟ∆Α ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
Τα λειτουργικά έξοδα για τα ακίνητα της Εταιρείας αναλύονται ως ακολούθως: 
 
  01.01 - 31.03.2006 01.01 - 31.03.2005

Αµοιβές χρηµ/κων & επενδυτικών υπηρεσιών 0,00 69.551,24

Αµοιβές εµπορικών υπηρεσιών  24.890,00 10.974,75

Αµοιβές εκτιµητών  4.725,00 12.007,60

Ασφάλιστρα  29.731,75 17.869,32

Συντηρήσεις - κοινόχρηστα  0,00 2.641,44

Λοιπά έξοδα   0,00 39.500,00

ΣΥΝΟΛΑ  59.346,75 152.544,35
 
 
20. ∆ΑΠΑΝΕΣ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ 
Οι δαπάνες προσωπικού αναλύονται ως ακολούθως: 
 
 01.01 - 31.03.2006 01.01 - 31.03.2005

Τακτικές αποδοχές 21.638,00 22.290,00

Εργοδοτικές εισφορές 4.364,56 4.494,99

Λοιπές παροχές 460,80 647,70

ΣΥΝΟΛΑ 26.463,36 27.432,69
 
Ο αριθµός του προσωπικού στις 31.03.2006 ήταν 2 άτοµα έναντι 4  στις 31.03.2005. 
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21. ΛΟΙΠΑ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΑ ΕΞΟ∆Α 
Τα λοιπά λειτουργικά έξοδα αναλύονται ως ακολούθως 
 
  01.01 - 31.03.2006 01.01 - 31.03.2005

Φόροι - τέλη  66.955,39 172.368,84

Έξοδα δηµοσιεύσεων  16.304,34 33.153,14

Αµοιβές ∆ιοικητικού Συµβουλίου  16.251,39 7.442,25

Ενοίκια  11.788,95 11.093,10

Αµοιβές Τρίτων  61.204,36 27.126,72

∆ιάφορα έξοδα  22.759,49 10.087,53

ΣΥΝΟΛΑ  195.263,92 261.271,58
 
 
22.  ΚΕΡ∆Η ΑΝΑ ΜΕΤΟΧΗ 
Τα βασικά  και προσαρµοσµένα κέρδη ανά µετοχή υπολογίζονται µε βάση τα κέρδη µετά από φόρους που αναλογούν στους 
µετόχους της Εταιρείας και το σταθµισµένο µέσο αριθµό των κοινών µετοχών στην διάρκεια της περιόδου. 
 
 01.01 - 31.03.2006 01.01 - 31.03.2005

Κέρδη µετά από φόρους (ποσά σε €) 1.606.734,92 928.852,49

Μέσος σταθµισµένος αριθµός µετοχών 50.730.040 37.423.800

Βασικά & µειωµένα κέρδη ανά µετοχή (ποσά σε €) 0,03 0,02
 
 
23. ΕΝ∆ΕΧΟΜΕΝΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΚΑΙ ∆ΕΣΜΕΥΣΕΙΣ 
∆εν εκκρεµούν αγωγές κατά της Εταιρείας ούτε λοιπές ενδεχόµενες υποχρεώσεις λόγω δεσµεύσεων  την 31.03.2006 που 
θα επηρέαζαν την οικονοµική κατάστασή της. 
 
 
24. ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΗΝ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ 
∆εν υπάρχουν γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού της Εταιρείας, τα οποία να έχουν σηµαντική επίδραση στις Οικο-
νοµικές Καταστάσεις της Εταιρείας. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Αθήνα, 27 Απριλίου 2006 
   

Ο  ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. O ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. Ο ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ 
 ΚΑΙ ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  
   

ΘΕΟ∆ΩΡΟΣ ΝΙΚ. ΠΑΝΤΑΛΑΚΗΣ ΗΡΑΚΛΗΣ ∆ΗΜ. ΧΟΡΤΑΡΙΑΣ ΙΩΑΝΝΗΣ Α.ΛΕΤΣΙΟΣ 
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