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ΙΙσσοολλοογγιισσµµόόςς  

Ποσά σε Ευρώ Σηµείωση
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό

Επενδύσεις σε ακίνητα 6 505.473.951 439.017.856 1.840.441 5.540.441

Ενσώµατα πάγια 7 163.572.235 48.334.727 427.867 982.819

Άύλα περιουσιακά στοιχεία 8 4.728.371 4.868.297 - -

Επενδύσεις σε θυγατρικές επιχειρήσεις 9 - - 173.727.441 131.170.909

Επενδύσεις σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις 9 1.561.148 957.386 388.328 269.328

Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία διαθέσιµα προς πώληση 10 56.711.655 42.427.796 56.711.655 42.427.796

Παράγωγα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα 11 1.147.290 31.150 - -

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις 12 551.118 20.574 - -

Λοιπές απαιτήσεις 14 23.840.421 75.377.186 61.115.108 49.730.705

757.586.188 611.034.973 294.210.840  230.121.999

Κυκλοφορούν ενεργητικό

Αποθέµατα 13 48.132.708 58.394.743 - -

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 14 86.460.911 30.452.747 65.292.177 14.414.017

Τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις 5.972.960 2.506.107 5.965.503 1.411.689

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 15 46.199.924 79.911.287 3.337.105 51.504.302

186.766.502 171.264.884 74.594.785  67.330.007

Σύνολο ενεργητικού 944.352.690 782.299.856 368.805.625  297.452.006

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Ίδια κεφάλαια αποδιδόµενα στους µετόχους

Μετοχικό κεφάλαιο 16 235.281.883 235.722.818 235.281.883 235.722.818

Λοιπά αποθεµατικά 17 6.250.706 23.357.593 2.929.004 22.052.196

Κέρδη εις νέον 155.639.135 106.546.237 12.464.733 25.215.307
397.171.724 365.626.648 250.675.620  282.990.321

∆ικαιώµατα µειοψηφίας 54.842.223 42.606.437 - -

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 452.013.947 408.233.085 250.675.620  282.990.321

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις

∆άνεια 19 349.026.928 252.924.016 103.000.000 -

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις 12 64.755.661 44.671.236 2.331.583 2.324.871

Παράγωγα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα 11 - 124.538 - -

Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 20 368.545 303.200 326.589 275.993

Λοιπές υποχρεώσεις 21 1.745.642 9.393.342 36.148 36.148

415.896.775 307.416.333 105.694.320  2.637.012

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 21 45.899.509 43.463.855 12.435.686 11.668.222

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 3.491.698 295.284 - -

∆άνεια 19 27.050.759 22.891.300 - 156.451

76.441.967 66.650.439 12.435.686  11.824.673

Σύνολο υποχρεώσεων 492.338.743 374.066.771 118.130.005  14.461.685

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 944.352.690 782.299.856 368.805.625  297.452.006

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Οι ενοποιηµένες και απλές Οικονοµικές Καταστάσεις της εταιρείας LAMDA Development S.A. για τη 
χρήση του 2007 εγκρίθηκαν από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της εταιρίας στις 21 Μαρτίου 2008. 

            Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ  ΤΟΥ ∆.Σ.                             Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ                        Ο  ∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ  ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ                              Ο ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ 

        & ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ  ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ                            & ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                                  & ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ                                
   
 
 
 
 
 
 

          ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ  Σ. ΤΑΜΒΑΚΑΚΗΣ                  ΓΕΩΡΓΙΟΣ Κ. ΠΑΠΑΓΕΩΡΓΙΟΥ                           Ο∆ΥΣΣΕΑΣ Ε. ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ                                      ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ Α. ΜΠΑΛΟΥΜΗΣ    
 
                            Α∆Τ Π704691                                                    Α∆Τ Π655346                                                         Α∆Τ ΑΒ510661                                                                Α∆Τ Τ061891    

  Οι σηµειώσεις στις σελίδες 7 έως 64 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των οικονοµικών 
καταστάσεων. 
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ΚΚααττάάσστταασσηη  ααπποοττεελλεεσσµµάάττωωνν  

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ)
Σηµείωση

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Πωλήσεις 86.892.111 97.424.235 1.832.515 3.007.953

Έσοδα από µερισµατα 1.670.189 1.620.333 1.978.309 1.620.333

Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα 65.596.161 82.183.042 20.000 45.000

Αντιλογισµός πρόβλεψης υποτίµησης συµµετοχών 9 - - 38.693.042

Κόστος πωληθέντων αποθεµάτων (28.352.647) (36.599.035) - -

Έξοδα σχετιζόµενα µε επενδύσεις σε ακίνητα 22 (7.829.746) (9.144.372) - -

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού 24 (7.878.866) (6.963.757) (6.197.615) (5.654.781)

Αποσβέσεις ενσώµατων και άυλων παγίων στοιχείων 7 , 8 (2.024.104) (2.289.392) (620.377) (648.272)

Ενοίκια λειτουργικών µισθώσεων (6.590.358) (6.972.544) (657.214) (519.594)

Κόστος  εργολαβιών (5.588.896) (1.521.095) (54.528) (145.205)

Κέρδη από πώληση συµµετοχών σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις 19.005.836 37.984.028 19.000.000 66.929.471

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) εκµετάλλευσης (καθαρά) 23 (7.481.824) (16.063.031) (19.096.198) (11.700.116)

Αποτελέσµατα εκµετάλλευσης 107.417.856 139.658.412 (3.795.108) 91.627.831

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα - καθαρά 25 (14.507.265) (17.919.911) 1.091.062 (3.687.463)

Μερίδιο αποτελέσµατος συνδεδεµένων επιχειρήσεων 1.003.447 642.251 - -

Κέρδη / (ζηµιές) προ φόρων 93.914.038 122.380.753 (2.704.046) 87.940.368

 Φόρος εισοδήµατος 26 (23.851.748) (29.729.287) 75.294 (9.158.965)

Καθαρά κέρδη/ (ζηµιές) χρήσης από συνεχιζόµενες δραστηριότητες 70.062.290 92.651.466 (2.628.752) 78.781.402

∆ιακοπείσες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ)

Καθαρά κέρδη   χρήσης από διακοπείσες δραστηριότητες 34 - 2.650.869 - 1.048.419

Καθαρά κέρδη/ (ζηµιές) χρήσης 70.062.290 95.302.335 (2.628.752) 79.829.821

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Κατανεµηµένα σε :

Μετόχους της µητρικής 59.619.925 94.534.422 (2.628.752) 79.829.821

∆ικαιώµατα µειοψηφίας 10.442.365 767.913 - -

70.062.290 95.302.335 (2.628.752) 79.829.821

Κέρδη/ (ζηµιές) ανά µετοχή από συνεχιζόµενες δραστηριότητες που 

αναλογούν στους µετόχους της µητρικής για την περίοδο 

(εκφρασµένα σε € ανά µετοχή)
Βασικά 31 1,35 2,10 (0,06) 1,79 

Μειωµένα 31 1,35 2,10 (0,06) 1,79 

Κέρδη ανά µετοχή από διακοπείσες δραστηριότητες που αναλογούν 

στους µετόχους της µητρικής για την περίοδο (εκφρασµένα σε € ανά 
µετοχή)

Βασικά 31 0,00 0,18 0,00 0,00

Μειωµένα 31 0,00 0,18 0,00 0,00

 

 

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 7 έως 65 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των οικονοµικών 
καταστάσεων. 
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ΚΚααττάάσστταασσηη  µµεεττααββοολλώώνν  ιιδδίίωωνν  κκεεφφααλλααίίωωνν    

 

Ποσά σε Ευρώ Μετοχικό 

κεφάλαιο

Λοιπά 

αποθέµατικα

Αποτελέσµατα 

εις νέον

∆ικαιώµατα 

µειοψηφίας

Σύνολο Ιδίων 

Κεφαλαίων

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

1 Ιανουαρίου 2006 235.878.092 5.983.471 21.585.395 43.399.481 306.846.439

Αποθεµατικά αποτίµησης χρηµατοοικονοµικών στοιχείων 
διαθέσιµων προς πώληση - 15.670.647 (7.698.282) - 7.972.364

Αντισταθµίσεις ταµειακών ροών - (79.362) 9.322 (70.041)

Συναλλαγµατικές διαφορές - 37.900 - - 37.900

- 15.629.185 (7.698.282) 9.322 7.940.223

Καθαρό κέρδος/(ζηµιά) που αναγνωρίστηκε άµεσα στα 
ίδια κεφάλαια 27.118 - - (39.900) (12.782)

Καθαρό κέρδος χρήσης - - 94.534.422 767.913 95.302.335

Σύνολο αναγνωρισµένου καθαρού κέρδους χρήσης 27.118 - 94.534.422 728.013 95.289.553

Σχηµατισµός αποθεµατικών - 1.801.536 (1.801.536) 2.893 2.893

Πώληση θυγατρικών - (56.599) - (2.784.951) (2.841.549)

Αλλαγή ποσοστών σε θυγατρικές - - (73.762) 73.762 -

Αλλαγή µεθόδου ενοποίησης θυγατρικών - - - (2.670.083) (2.670.083)

Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου θυγατρικών - - - 3.848.000 3.848.000

Αγορά ιδίων µετοχών (182.393) - - - (182.393)

(182.393) 1.744.937 (1.875.298) (1.530.378) (1.843.132)

31 ∆εκεµβρίου 2006 235.722.818 23.357.593 106.546.237 42.606.437 408.233.085

1 Ιανουαρίου 2007 235.722.818 23.357.593 106.546.237 42.606.437 408.233.085

Αποθεµατικά αποτίµησης χρηµατοοικονοµικών στοιχείων 
διαθεσίµων προς πώληση - (19.369.211) - - (19.369.211)

Αντισταθµίσεις ταµειακών ροών - 504.001 - 272.593 776.595

Συναλλαγµατικές διαφορές - (1.742.935) - 941 (1.741.994)

- (20.608.145) - 273.535 (20.334.611)

Καθαρό κέρδος χρήσης - 59.619.925 10.442.365 70.062.290
-

Σχηµατισµός τακτικού αποθεµατικού - 461.496 (461.496) 6.393 6.393

Σχηµατισµός λοιπών αποθεµατικών - 3.040.847 - - 3.040.847

Εξαγορά θυγατρικών - - - 145 145

Αλλαγή ποσοστών σε θυγατρικές - (1.085) 56.290 (524.151) (468.945)

Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου θυγατρικών - - - 2.087.500 2.087.500

Μέρισµα για το 2006 - - (10.121.822) (50.000) (10.171.822)

Αγορά ιδίων µετοχών (440.934) - - - (440.934)

(440.934) 3.501.259 (10.527.028) 1.519.886 (5.946.817)

31 ∆εκεµβρίου 2007 235.281.883 6.250.706 155.639.135 54.842.223 452.013.947

Αποδιδόµενα στους µετόχους της µητρικής

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 7 έως 64 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των οικονοµικών 
καταστάσεων. 
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Ποσά σε Ευρώ Μετοχικό 

κεφάλαιο

Λοιπά 

αποθέµατικα

Αποτελέσµατα 

εις νέον

Σύνολο Ιδίων 

Κεφαλαίων

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

1 Ιανουαρίου 2006 235.878.092 4.630.689 (52.863.652) 187.645.129

Αποθεµατικά αποτίµησης χρηµατοοικονοµικών στοιχείων 
διαθέσιµων προς πώληση - 15.670.647 - 15.670.647

- 15.670.647 - 15.670.647

Καθαρό κέρδος που αναγνωρίστηκε άµεσα στα ίδια 
κεφάλαια 27.118 - - 27.118

Καθαρό κέρδος χρήσης - - 79.829.821 79.829.821

Σύνολο αναγνωρισµένου καθαρού κέρδους χρήσης 27.118 - 79.829.821 79.856.939

Σχηµατισµός αποθεµατικών - 1.750.861 (1.750.861) -

Αγορά ιδίων µετοχών (182.393) - - (182.393)
(182.393) 1.750.861 (1.750.861) (182.393)

31 ∆εκεµβρίου 2006 235.722.817 22.052.196 25.215.307 282.990.321

1 Ιανουαρίου 2007 235.722.817 22.052.196 25.215.307 282.990.321

Αποθεµατικά αποτίµησης χρηµατοοικονοµικών στοιχείων 
διαθέσιµων προς πώληση - (19.369.211) - (19.369.211)

Καθαρή ζηµία χρήσης - - (2.628.752) (2.628.752)

Σχηµατισµός λοιπών αποθεµατικών - 246.019 - 246.019

Αγορά ιδίων µετοχών (440.934) - - (440.934)

Μέρισµα για το 2006 - - (10.121.822) (10.121.822)

(440.934) 246.019 (10.121.822) (10.316.737)

31 ∆εκεµβρίου 2007 235.281.883 2.929.004 12.464.733 250.675.620

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 7 έως 64 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των οικονοµικών 
καταστάσεων. 
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ΚΚααττάάσστταασσηη  ττααµµεειιαακκώώνν  ρροοώώνν  

 

Ποσά σε Ευρώ Σηµείωση

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες

Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 27 32.869.313 (89.561.640) (9.042.224) (81.731.782)

Καταβληθέντες τόκοι (14.133.234) (16.918.983) (957.854) (5.267.425)

Καταβληθής φόρος εισοδήµατος (5.419.179) (6.485.038) (4.553.814) (7.321.497)

Καθαρές ταµειακές ροές (για)/από λειτουργικές δραστηριότητες 13.316.900 (112.965.661) (14.553.892) (94.320.704)

Ταµειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες

Αγορές ενσώµατων παγίων και επενδυτικών ακινήτων 7 , 8 (122.627.968) (23.568.979) (184.658) (125.489)

Έσοδα από πώληση ενσώµατων παγίων - 22.553 - -

Μερίσµατα εισπραχθέντα 2.838.562 1.620.333 1.978.309 1.620.333

∆άνεια χορηγηθέντα σε συνδεδεµένα µέρη 30 (439.634) (5.076.000) (77.581.987) (10.000.000)

Εισπράξεις από αποπληρωµές δανείων συνδεδεµένων µερών 30 5.467.111 - 10.670.265 -

Τόκοι που εισπράχθηκαν 1.323.399 98.599 1.149.208 680.636

Αγορά χρεογράφων διαθέσιµων προς πώληση 10 (33.653.070) - (33.653.070) -

Έσοδα από πώληση συµµετοχών 9 11.987.953 161.895.107 11.655.117 161.895.107

Αύξηση συµµετοχών 9 (556.267) (8.665.964) (46.023.063) (12.333.393)

Αύξηση ενεργητικού από εξαγορά θυγατρικών (293.409) - - -

Καθαρές ταµειακές ροές  (για)/από επενδυτικές δραστηριότητες (135.953.322) 126.325.649 (131.989.878) 141.737.194

Ταµειακές ροές από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες

Αγορά Ιδίων µετοχών 16 (440.934) (182.393) (440.934) (182.393)

Έξοδα αύξησης µετοχικού κεφαλαίου - - - (1.278)

Έξοδα έκδοσης οµολογιακών δανείων (1.021.464) - - -

Eισπράξεις από την έκδοση κοινών µετοχών θυγατρικών εταιρειών 9 290.000 5.215.807 - -

Eισπράξεις από την µείωση µετοχικού κεφαλαίου θυγατρικών εταιρειών 9 - (100.000) 6.152.031 52.164.298

Μερίσµατα πληρωθέντα σε µετόχους της µητρικής 32 (10.178.071) (254) (10.178.071) (254)

Μερίσµατα πληρωθέντα σε δικαιώµατα µειοψηφίας (50.000) - - -

∆άνεια αναληφθέντα και αναχρηµατοδότηση 19 122.001.758 282.889.307 103.000.000 136.082.073

Αποπληρωµή κεφαλαίου χρηµατοδοτικών µισθώσεων 19 (685.913) (637.265) - -

Αποπληρωµή δανεισµού 19 (20.990.318) (257.463.726) (156.451) (188.266.316)

Καθαρές ταµειακές ροές από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες 88.925.057 29.721.477 98.376.574 (203.869)

Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα (33.711.364) 43.081.465 (48.167.196) 47.212.621

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στην αρχή της χρήσης 15 79.911.287 36.829.823 51.504.302 4.291.681

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στο τέλος  της χρήσης 15 46.199.924 79.911.287 3.337.105 51.504.302

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 7 έως  64 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των οικονοµικών 
καταστάσεων. 
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ΣΣηηµµεειιώώσσεειιςς  εεππίί  ττωωνν  οοιικκοοννοοµµιικκώώνν  κκαατταασσττάάσσεεωωνν  

1. Γενικές πληροφορίες 

Οι παρούσες οικονοµικές καταστάσεις περιλαµβάνουν τις ετήσιες εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις της 
LAMDA Development S.A. (η «Εταιρία») και τις ετήσιες ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της 
Εταιρίας και των θυγατρικών της (µαζί ο «Όµιλος»).  Τα ονόµατα των θυγατρικών εταιριών 
παρουσιάζονται στη Σηµείωση 9 των οικονοµικών καταστάσεων.  

Οι κυριότερες δραστηριότητες του Οµίλου είναι η επένδυση, ανάπτυξη και διατήρηση πρωτοποριακών 
έργων στην αγορά ακινήτων και υπηρεσίες ελλιµενισµού θαλαµηγών. 

Ο Όµιλος δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και εντός του 2007 επεκτάθηκε σε λοιπές γείτονες βαλκανικές 
χώρες κυρίως, Ρουµανία, Βουλγαρία, Σερβία, Μαυροβούνιο και οι µετοχές της Εταιρίας 
διαπραγµατεύονται στο Χρηµατιστήριο Αθηνών.  

Η Εταιρία εδρεύει στην Ελλάδα, Λαοδικείας 16 & Νυµφαίου, 11528 Αθήνα και η ηλεκτρονική της 
διεύθυνση είναι www.Lamda-development.net. Η εταιρία Consolidated Lamda Holdings SA η οποία έχει 
έδρα το Λουξεµβούργο, έχει την πλειοψηφία των µετοχών της Εταιρίας και ως εκ τούτου οι οικονοµικές 
καταστάσεις του Οµίλου συµπεριλαµβάνονται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της. Η εταιρία 
Consolidated Lamda Holdings SA ελέγχεται από την οικογένεια Λάτση. 

Οι παρούσες ετήσιες και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί προς δηµοσίευση από το 
∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρίας στις 21 Μαρτίου 2008. 

2. Σύνοψη σηµαντικών λογιστικών πολιτικών 

2.1. Βάση σύνταξης των ετήσιων οικονοµικών καταστάσεων 

Οι παρούσες εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί από τη ∆ιοίκηση 
σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης (∆ΠΧΠ), και τις ∆ιερµηνείες της 
Επιτροπής ∆ιερµηνειών των ∆ιεθνών Προτύπων Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης, όπως έχουν 
υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και τα ∆ΠΧΠ που έχουν εκδοθεί από το Συµβούλιο ∆ιεθνών 
Λογιστικών Προτύπων (Σ∆ΛΠ).   

Όλα τα ∆ΠΧΠ που έχουν εκδοθεί από το Σ∆ΛΠ και ισχύουν κατά την σύνταξη αυτών των οικονοµικών 
καταστάσεων έχουν υιοθετηθεί από το Ευρωπαϊκό Συµβούλιο µέσω της διαδικασίας επικύρωσης της 
Ευρωπαϊκής Επιτροπής (ΕΕ), εκτός από συγκεκριµένες διατάξεις του ∆ιεθνούς Λογιστικού Προτύπου 
(∆ΛΠ) 39 «Χρηµατοοικονοµικά Εργαλεία: Αναγνώριση και Επιµέτρηση» που αφορούν σε αντιστάθµιση 
χαρτοφυλακίου καταθέσεων. 

Επειδή ο Όµιλος δεν επηρεάζεται από τις διατάξεις που αφορούν στην αντιστάθµιση χαρτοφυλακίου, οι 
οποίες δεν απαιτούνται σύµφωνα µε την έκδοση του ∆ΛΠ 39 που έχει επικυρωθεί από την ΕΕ, οι παρούσες 
οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΠ όπως έχουν υιοθετηθεί από την ΕΕ και 
τα ∆ΠΧΠ που έχουν εκδοθεί από το Σ∆ΛΠ. 

Οι λογιστικές αρχές που χρησιµοποιήθηκαν για την προετοιµασία και την παρουσίαση των ετήσιων 
οικονοµικών καταστάσεων είναι σύµφωνες µε αυτές που χρησιµοποιήθηκαν για την σύνταξη των 
οικονοµικών καταστάσεων της Εταιρίας και του Οµίλου κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2006 όπως 
δηµοσιεύτηκαν στην ιστοσελίδα της Εταιρίας για σκοπούς ενηµέρωσης. 

Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους όπως έχει 
τροποποιηθεί µε την εκτίµηση σε εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων. 

Η ετοιµασία των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε γενικώς αποδεκτές λογιστικές αρχές απαιτεί τη 
χρησιµοποίηση υπολογισµών και υποθέσεων που επηρεάζουν τα αναφερθέντα ποσά των περιουσιακών 
στοιχείων και υποχρεώσεων, τη γνωστοποίηση ενδεχόµενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την 
ηµεροµηνία των οικονοµικών καταστάσεων και τα αναφερθέντα ποσά εσόδων και εξόδων κατά τη 
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διάρκεια της χρήσης υπό αναφορά. Οι υπολογισµοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της 
διεύθυνσης της Εταιρίας και του Οµίλου σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες. Ορισµένα 
συγκριτικά κονδύλια αναταξινοµήθηκαν για να είναι συγκρίσιµα µε τα αντίστοιχα της τρέχουσας χρήσης. 
Τυχόν διαφορές σε ποσά των οικονοµικών καταστάσεων και αντίστοιχα ποσά στις σηµειώσεις οφείλονται 
σε στρογγυλοποιήσεις. 

2.2. Νέα πρότυπα, ερµηνείες και τροποποίηση προτύπων 

Συγκεκριµένα νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερµηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι 
υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν κατά τη διάρκεια της παρούσας χρήσης ή 
µεταγενέστερα. Η εκτίµηση του Οµίλου σχετικά µε την επίδραση από την εφαρµογή αυτών των νέων 
προτύπων και διερµηνειών παρατίθεται παρακάτω. 

α) Πρότυπα, τροποποιήσεις και διερµηνείες, υποχρεωτικά από την χρήση 2007 

∆ΠΧΠ 7, Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία: Γνωστοποιήσεις και συµπληρωµατική τροποποίηση στο ∆ΛΠ 
1,«Παρουσίαση των Οικονοµικών Καταστάσεων, Γνωστοποιήσεις Κεφαλαίου», κυρίως απαιτεί από τον 
‘Όµιλο εισάγει επιπλέον γνωστοποιήσεις που σχετίζονται µε πιστωτικό κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας και 
κίνδυνο αγοράς. 

β) ∆ΠΧΠ, τροποποιήσεις και διερµηνείες, τα οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που 
ξεκινούν κατά τη διάρκεια της παρούσης χρήσης αλλά δεν είναι σχετικά µε τις λειτουργίες του Οµίλου. 

Τα παρακάτω πρότυπα, τροποποιήσεις και διερµηνείες είναι υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που 
ξεκινούν την 1 Ιανουαρίου 2007 ή µεταγενέστερα αλλά δεν είναι σχετικά µε τις λειτουργίες του Οµίλου: 

• ∆.Π.Χ.Π. 4, «Ασφαλιστήρια Συµβόλαια», 

• Ε.∆.∆.Π.Χ.Π. 7, «Εφαρµογή της προσέγγισης της επαναδιατύπωσης βάσει του ∆ΛΠ 29 Παρουσίαση 
Οικονοµικών Στοιχείων σε Υπερπληθωριστικές Οικονοµίες», 

• Ε.∆.∆.Π.Χ.Π. 8, «Πεδίο εφαρµογής του ∆.Π.Χ.Π. 2», 

• Ε∆∆ΠΧΠ 9, «Επανεξέταση των Ενσωµατωµένων Παραγώγων», 

• Ε∆∆ΠΧΠ 10, «Ενδιάµεση Οικονοµική Θέση και Αποµείωση Αξίας», και 

• Ε∆∆ΠΧΠ 11, ∆.Π.Χ.Π. 2 «Όµιλος και Συναλλαγές µε Ίδιες Μετοχές». 

γ) Πρότυπα, τροποποιήσεις και διερµηνείες, οι οποίες δεν είναι ακόµα υποχρεωτικές και δεν έχουν 
εφαρµοστεί από τον Όµιλο 

Τα παρακάτω πρότυπα και τροποποιήσεις (Ε.∆.∆.Π.Χ.Π.) έχουν δηµοσιευτεί και είναι υποχρεωτικές για 
λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 1 Ιανουαρίου 2008 ή µεταγενέστερα αλλά δεν έχουν εφαρµοστεί 
νωρίτερα από τον Όµιλο: 

• ∆ΛΠ 23 (Τροποποίηση), «Κόστος ∆ανεισµού», (ισχύει από 1.1.2009). Απαιτεί µια εταιρία να 
κεφαλαιοποιεί το κόστος δανεισµού που είναι άµεσα επιρριπτέο στην απόκτηση, κατασκευή ή παραγωγή 
περιουσιακού στοιχείου που πληροί τις προϋποθέσεις (Περιουσιακό στοιχείο που πληροί τις προϋποθέσεις 
είναι ένα περιουσιακό στοιχείο που κατ’ ανάγκη χρειάζεται µια σηµαντική χρονική περίοδο προετοιµασίας 
για την χρήση για την οποία προορίζεται ή για την πώληση του) ως µέρος του κόστους του. Το δικαίωµα 
της άµεσης καταχώρησης του κόστους δανεισµού σε βάρος των αποτελεσµάτων θα καταργηθεί. Ο Όµιλος 
θα εφαρµόσει το ∆.Π.Χ.Π. 23 (Τροποποίηση) από την 1 Ιανουάριου 2009 αλλά δεν αναµένεται να έχει 
επίπτωση στις λειτουργίες του Οµίλου.  

• ∆ΠΧΠ 8, «Λειτουργικοί τοµείς δραστηριότητας» (ισχύει από 1.1.2009). Το ∆ΠΧΠ 8 αντικαθιστά το 
∆ΛΠ 14 και ευθυγραµµίζει την πληροφόρηση ανά τοµέα µε το Αµερικάνικο πρότυπο SFAS 131 
«Γνωστοποιήσεις για τους τοµείς µιας επιχείρησης και σχετικές πληροφορίες». Το νέο πρότυπο απαιτεί µια 
«προσέγγιση από τη διοίκηση» , έτσι ώστε η πληροφόρηση ανά τοµέα να παρουσιάζετε στην ίδια βάση µε 
αυτή που χρησιµοποιείτε για εσωτερικούς σκοπούς πληροφόρησης. Ο Όµιλος θα εφαρµόσει το ∆ΠΧΠ 8 
από την 1 Ιανουαρίου 2009 αλλά δεν αναµένεται να έχει σηµαντική επίπτωση. 



 
Οικονοµικές καταστάσεις 

31 ∆εκεµβρίου 2007 

 

  - 9 - 

• Ε∆∆ΠΧΠ 14, «∆ΛΠ 19 – Τα Όρια σε ένα περιουσιακό στοιχείο καθορισµένων παροχών, οι ελάχιστες 
προϋποθέσεις χρηµατοδότησης και η συσχέτιση τους» (ισχύει από 1.1.2008). Το Ε∆∆ΠΧΠ 14 παρέχει 
οδηγίες για τον υπολογισµό του ορίου στο ∆ΛΠ 19 του ποσού της υπεραξίας που µπορεί να αναγνωριστεί 
σαν περιουσιακό στοιχείο. Επίσης εξηγεί πως τα περιουσιακά στοιχεία ή οι υποχρεώσεις µπορεί να 
επηρεαστούν από µια καθορισµένη ή συµβατική ελάχιστη προϋπόθεση χρηµατοδότησης. 

δ) ∆ιερµηνείες οι οποίες δεν είναι ακόµα υποχρεωτικές και δεν είναι σχετικές µε τις λειτουργίες του 
Οµίλου: 

Οι παρακάτω διερµηνείες έχουν δηµοσιευτεί και είναι υποχρεωτικές για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν 
την 1 Ιανουαρίου 2008 ή µεταγενέστερα αλλά δεν είναι σχετικές µε τις λειτουργίες του Οµίλου: 

• Ε∆∆ΠΧΠ 12, «Συµφωνίες εκχώρησης υπηρεσιών» (ισχύει από 1.1.2008). Το Ε∆∆ΠΧΠ 12 έχει 
εφαρµογή σε συµβατικές συµφωνίες όπου µια ιδιωτική εταιρία συµµετέχει στην επέκταση, 
χρηµατοδότηση, λειτουργία και διατήρηση υπηρεσιών του δηµοσίου τοµέα. Το Ε∆∆ΠΧΠ 12 δεν έχει 
εφαρµογή στην λειτουργίες του Οµίλου καθώς καµία εταιρία του Οµίλου δεν παρέχει υπηρεσίες στον 
δηµόσιο τοµέα.  

• Ε∆∆ΠΧΠ 13, «Προγράµµατα Παροχών Κινήτρων σε Πελάτες» (ισχύει από 1.1.2008). To Ε∆∆ΠΧΠ 13 

διευκρινίζει ότι όταν αγαθά ή υπηρεσίες πωλούνται σε συνδυασµό µε παροχές κινήτρων (για παράδειγµα, 
πόντοι ή δωρεάν προϊόντα) η συναλλαγή περιέχει πολλά στοιχεία και η απαίτηση από των πελάτη πρέπει 
να κατανεµηθεί στα στοιχεία της συναλλαγής βάση της εύλογης αξίας. Το Ε∆∆ΠΧΠ 13 δεν έχει εφαρµογή 
στην λειτουργίες του Οµίλου καθώς καµία εταιρία του Οµίλου δεν παρέχει προγράµµατα κινήτρων. 

2.3. Ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις 

(α) Θυγατρικές εταιρίες 

Θυγατρικές είναι οι εταιρίες στις οποίες ο Όµιλος, άµεσα ή έµµεσα, ελέγχει την οικονοµική και 
λειτουργική τους πολιτική.  

Οι θυγατρικές εταιρίες ενοποιούνται πλήρως (ολική ενοποίηση) από την ηµεροµηνία κατά την οποία 
αποκτάται ο έλεγχος επ’ αυτών και παύουν να ενοποιούνται από την ηµεροµηνία που τέτοιος έλεγχος δεν 
υφίσταται. 

Οι εξαγορές θυγατρικών εταιριών λογίζονται βάσει της µεθόδου εξαγοράς. Το κόστος κτήσης µιας 
θυγατρικής υπολογίζεται στην εύλογη αξία των στοιχείων ενεργητικού που µεταφέρονται, των µετοχών 
που εκδόθηκαν και των υποχρεώσεων που αναλήφθηκαν κατά την ηµεροµηνία της εξαγοράς, πλέον τυχόν 
κόστος που συνδέεται άµεσα µε την εξαγορά. Τα αναγνωρίσιµα περιουσιακά στοιχεία, υποχρεώσεις και 
ενδεχόµενες υποχρεώσεις που αποκτώνται σε µία επιχειρηµατική συνένωση επιµετρούνται κατά την 
εξαγορά στις εύλογες αξίες τους, ανεξαρτήτως του ποσοστού συµµετοχής. Το πλεόνασµα του κόστους 
εξαγοράς πέραν της εύλογης αξίας των αναγνωρίσιµων καθαρών περιουσιακών στοιχείων που 
αποκτήθηκαν, καταχωρείται ως υπεραξία. Αν το συνολικό κόστος της εξαγοράς είναι µικρότερο από το 
µερίδιο του Οµίλου στην εύλογη αξία των καθαρών περιουσιακών στοιχείων που αποκτήθηκαν, η διαφορά 
καταχωρείται άµεσα στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων. 

Όταν αυξάνεται το ποσοστό συµµετοχής σε θυγατρική, τότε η διαφορά µεταξύ του τιµήµατος και της 
λογιστικής αξίας των καθαρών περιουσιακών στοιχείων των θυγατρικών που αποκτήθηκαν καταχωρείται 
απευθείας στην καθαρή θέση. 

Συναλλαγές, υπόλοιπα και µη πραγµατοποιηµένα κέρδη που προκύπτουν µεταξύ των εταιριών του Οµίλου 
απαλείφονται κατά την ενοποίηση. Οι µη πραγµατοποιηµένες ζηµιές, επίσης απαλείφονται, εκτός εάν η 
συναλλαγή παρουσιάζει ενδείξεις αποµείωσης, του µεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου. Οι 
λογιστικές αρχές των θυγατρικών εταιριών έχουν αναπροσαρµοσθεί ώστε να είναι οµοιόµορφες µε αυτές 
που έχουν υιοθετηθεί από τον Όµιλο. 

Η Εταιρία καταχωρεί τις επενδύσεις σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις στις ατοµικές οικονοµικές σε κόστος 
κτήσεως µείον τυχόν ζηµία αποµείωσης. 
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(β) Συνδεδεµένες επιχειρήσεις  

Συνδεδεµένες είναι οι επιχειρήσεις, στις οποίες ο Όµιλος έχει ουσιώδη επιρροή, αλλά όχι έλεγχο, το οποίο 
γενικά ισχύει όταν τα ποσοστά συµµετοχής κυµαίνονται µεταξύ 20% και 50% των δικαιωµάτων ψήφου. Οι 
επενδύσεις σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις λογιστικοποιούνται µε την µέθοδο της καθαρής θέσης και αρχικά 
αναγνωρίζονται στο κόστος κτήσεως. Ο λογαριασµός των επενδύσεων σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις 
περιλαµβάνει και την υπεραξία που προέκυψε κατά την εξαγορά (µειωµένη µε τυχόν ζηµίες αποµείωσης). 

Το µερίδιο του Οµίλου στα κέρδη ή τις ζηµιές των συνδεδεµένων επιχειρήσεων µετά την εξαγορά 
αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα, ενώ το µερίδιο των µεταβολών των αποθεµατικών µετά την εξαγορά, 
αναγνωρίζεται στα αποθεµατικά. Οι συσσωρευµένες µεταβολές επηρεάζουν τη λογιστική αξία των 
επενδύσεων σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις.  Στην περίπτωση που το µερίδιο του Οµίλου επί των ζηµιών 
µιας συνδεδεµένης υπερβεί την αξία της επένδυσης στη συνδεδεµένη, δεν αναγνωρίζονται επιπλέον ζηµιές, 
εκτός εάν έχουν γίνει πληρωµές ή έχουν αναληφθεί περαιτέρω δεσµεύσεις για λογαριασµό της 
συνδεδεµένης. 

Μη πραγµατοποιηµένα κέρδη από συναλλαγές µεταξύ του Οµίλου και των συνδεδεµένων επιχειρήσεων 
απαλείφονται κατά το ποσοστό συµµετοχής του Οµίλου στις συνδεδεµένες επιχειρήσεις. Μη 
πραγµατοποιηµένες ζηµιές απαλείφονται, εκτός εάν η συναλλαγή παρέχει ενδείξεις αποµείωσης του 
µεταβιβασθέντος περιουσιακού στοιχείου.   

Οι λογιστικές αρχές των συνδεδεµένων επιχειρήσεων έχουν τροποποιηθεί ώστε να είναι οµοιόµορφες µε 
αυτές που έχουν υιοθετηθεί από τον Όµιλο. 

Οι επενδύσεις σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις λογιστικοποιούνται και παρουσιάζονται στις οικονοµικές 
καταστάσεις της Εταιρίας στο κόστος κτήσης µείον τυχόν ζηµιά αποµείωσης. 

 (γ) Κοινοπραξίες 

Οι επενδύσεις του Οµίλου σε κοινοπραξίες λογιστικοποιούνται βάσει της αναλογικής ενοποίησης.  

Ο Όµιλος συνενώνει το µερίδιό του από τα έσοδα, τα έξοδα, τα στοιχεία ενεργητικού και παθητικού και τις 
ταµειακές ροές της κάθε µίας κοινοπραξίας µε τα αντίστοιχα του Οµίλου. 

Ο Όµιλος αναγνωρίζει το µερίδιο των κερδών ή ζηµιών από πωλήσεις από τον Όµιλο προς τις κοινοπραξίες 
που αναλογεί στους άλλους εταίρους της κοινοπραξίας.  Ο Όµιλος δεν αναγνωρίζει το µερίδιό του επί των 
κερδών ή ζηµιών των κοινοπραξιών που προέκυψε από αγορές του Οµίλου από τις κοινοπραξίες µέχρι τα 
στοιχεία που αγοράσθηκαν να πωληθούν σε τρίτο µέρος. Ζηµία από τέτοια συναλλαγή αναγνωρίζεται 
αµέσως εάν καταδεικνύει µείωση της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας στοιχείων κυκλοφορούντος 
ενεργητικού ή αποµείωση.   

Οι λογιστικές αρχές των κοινοπραξιών έχουν τροποποιηθεί ώστε να είναι οµοιόµορφες µε αυτές που έχουν 
υιοθετηθεί από τον Όµιλο. 

Οι επενδύσεις σε κοινοπραξίες λογιστικοποιούνται και παρουσιάζονται στις οικονοµικές καταστάσεις της 
Εταιρίας στο κόστος κτήσης µείον τυχόν ζηµιά αποµείωσης. 

2.4. Πληροφόρηση κατά τοµέα 

Ως επιχειρηµατικός τοµέας ορίζεται µία οµάδα περιουσιακών στοιχείων και λειτουργιών που παρέχουν 
προϊόντα και υπηρεσίες, τα οποία υπόκεινται σε διαφορετικούς κινδύνους και αποδόσεις  από εκείνα άλλων 
επιχειρηµατικών τοµέων.  

Ως γεωγραφικός τοµέας ορίζεται µία γεωγραφική περιοχή, στην οποία παρέχονται προϊόντα και υπηρεσίες 
και η οποία υπόκειται σε διαφορετικούς κινδύνους και αποδόσεις από άλλες περιοχές.  

Κριτήριο για τον καθορισµό του πρωτεύοντα / δευτερεύοντα τοµέα αποτέλεσε η φύση και η προέλευση 
των εσόδων του Οµίλου. Ως εκ τούτου, ο Όµιλος έχει παρουσιάσει την ανάλυση κατά τοµέα στους 
επιχειρηµατικούς τοµείς ως πρωτεύουσα και στους γεωγραφικούς τοµείς ως δευτερεύουσα. 
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2.5. Συναλλαγµατικές µετατροπές 

(α) Λειτουργικό νόµισµα και νόµισµα παρουσίασης 

Τα στοιχεία των οικονοµικών καταστάσεων των εταιριών του Οµίλου υπολογίζονται χρησιµοποιώντας το 
νόµισµα του πρωτεύοντος οικονοµικού περιβάλλοντος, στο οποίο κάθε εταιρία λειτουργεί («λειτουργικό 
νόµισµα»).   

Οι ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόµισµα 
αποτίµησης και το νόµισµα παρουσίασης της µητρικής Εταιρίας. 

(β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές σε ξένα νοµίσµατα µετατρέπονται στο νόµισµα αποτίµησης βάσει των ισοτιµιών που 
ισχύουν κατά την ηµεροµηνία της κάθε συναλλαγής.  Κέρδη και ζηµιές από συναλλαγµατικές διαφορές οι 
οποίες προκύπτουν από την εξόφληση τέτοιων συναλλαγών και από την µετατροπή των χρηµατικών 
στοιχείων ενεργητικού και υποχρεώσεων που είναι σε ξένο νόµισµα µε τις συναλλαγµατικές ισοτιµίες που 
ισχύουν κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού, αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων.   

 (γ) Εταιρίες του Οµίλου 

Η µετατροπή των οικονοµικών καταστάσεων των εταιριών του Οµίλου (καµία εκ των οποίων δεν έχει 
νόµισµα υπερπληθωριστικής οικονοµίας), οι οποίες έχουν διαφορετικό λειτουργικό νόµισµα από το 
νόµισµα παρουσίασης του Οµίλου γίνεται ως εξής: 

i. Τα περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις µετατρέπονται µε τις ισοτιµίες που ισχύουν κατά την 
ηµεροµηνία του ισολογισµού, 

ii. Τα έσοδα και τα έξοδα µετατρέπονται µε τη µέση ισοτιµία της περιόδου (εκτός εάν η µέση ισοτιµία 
δεν είναι λογική προσέγγιση της συσσωρευµένης επίδρασης των ισοτιµιών που ίσχυαν κατά τις 
ηµεροµηνίες των συναλλαγών, στην οποία περίπτωση τα έσοδα και έξοδα µετατρέπονται µε τις 
ισοτιµίες που ίσχυαν τις ηµεροµηνίες των συναλλαγών) και 

iii. Οι προκύπτουσες συναλλαγµατικές διαφορές καταχωρούνται σε αποθεµατικό των ιδίων κεφαλαίων 
και µεταφέρονται στα αποτελέσµατα µε την πώληση των επιχειρήσεων αυτών. 

Οι συναλλαγµατικές διαφορές που προκύπτουν από την µετατροπή της καθαρής επένδυσης σε επιχείρηση 
εξωτερικού αναγνωρίζονται στα ίδια κεφάλαια. Κατά την πώληση εταιρίας εξωτερικού, οι συσσωρευµένες 
συναλλαγµατικές διαφορές µεταφέρονται στα αποτελέσµατα χρήσεως ως µέρος του κέρδους ή ζηµίας από 
την πώληση. 

Η υπεραξία και οι αναπροσαρµογές των εύλογων αξιών που προκύπτουν από εξαγορά θυγατρικών 
εταιριών στο εξωτερικό, αναγνωρίζονται ως στοιχεία ενεργητικού και παθητικού της εταιρίας εξωτερικού 
και µετατρέπονται µε βάση την τιµή συναλλάγµατος που ισχύει κατά την ηµεροµηνία εξαγοράς. 

2.6. Επενδύσεις σε ακίνητα 

Ακίνητα τα οποία κατέχονται ή για µακροχρόνιες εκµισθώσεις ή για κεφαλαιουχικά κέρδη ή και για τα δύο, 
και τα οποία δε χρησιµοποιούνται από τον Όµιλο, κατηγοριοποιούνται ως επενδύσεις σε ακίνητα.  

Οι Επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν ιδιόκτητη γη και κτίρια, εδαφικές εκτάσεις που κατέχονται µε 
καθεστώς λειτουργικής µίσθωσης και κτίρια που κατέχονται µε καθεστώς χρηµατοδοτικής µίσθωσης.  

Η γη η οποία κατέχεται µε λειτουργική µίσθωση κατηγοριοποιείται και λογίζεται ως επένδυση σε ακίνητο, 
όταν ισχύουν όλες οι απαραίτητες προϋποθέσεις για να χαρακτηριστεί ένα ακίνητο ως τέτοιο.  

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, συµπεριλαµβανοµένων των σχετικών 
άµεσων εξόδων κτήσης.  

Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα επιµετρούνται σε εύλογη αξία. Η εύλογη αξία 
βασίζεται στις τιµές ενεργής αγοράς, αναµορφωµένες, όπου κρίνεται απαραίτητο, λόγω διαφορών στη 
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φυσική κατάσταση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε ακινήτου. Αν η πληροφόρηση αυτή δεν 
είναι διαθέσιµη, ο Όµιλος εφαρµόζει εναλλακτικές µεθόδους αποτίµησης όπως πρόσφατες τιµές σε 
λιγότερο ενεργής αγορές ή προεξόφληση ταµειακών ροών. Οι αποτιµήσεις αυτές διεξάγονται κάθε εξάµηνο 
από ανεξάρτητους εκτιµητές και συνάδουν µε τις οδηγίες που εκδίδονται από την Επιτροπή των ∆ιεθνών 
Προτύπων Αποτίµησης (International Valuation Standards Committee). Για τις υπόλοιπες ενδιάµεσες 
τρίµηνες περιόδους η αποτίµηση βασίζεται στις εκτιµήσεις της ∆ιοίκησης λαµβάνοντας υπόψη τις 
υπάρχουσες συνθήκες της αγοράς την αντίστοιχη περίοδο αναφοράς. 

Επενδύσεις σε ακίνητα που αξιοποιούνται ξανά για διαρκή χρήση ως επενδύσεις σε ακίνητα, ή για τα οποία 
η αγορά έχει εξελιχθεί σε λιγότερη ενεργή, συνεχίζουν να υπολογίζονται στην εύλογη αξία. 

Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, µεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάµενων 
εκµισθώσεων, έσοδα από παραχωρήσεις χρήσεως και παραδοχές σχετικά µε το έσοδο από µελλοντικές 
εκµισθώσεις, βάσει των τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. 

Η εύλογη αξία αντικατοπτρίζει επίσης, σε παρόµοια βάση, οποιαδήποτε ταµειακή εκροή που αναµένεται 
σχετική µε το ακίνητο. Ορισµένες από τις εκροές αυτές αναγνωρίζονται ως υποχρέωση, 
συµπεριλαµβανοµένων των υποχρεώσεων χρηµατοδοτικών µισθώσεων γης που έχει ταξινοµηθεί ως 
επένδυση σε ακίνητο. Άλλες, συµπεριλαµβανοµένων ενδεχόµενων ενοικίων πληρωτέων, δεν 
αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις. 

Μεταγενέστερες δαπάνες  προστίθενται στη λογιστική αξία του ακινήτου, µόνο όταν είναι πιθανόν ότι ο 
Όµιλος θα έχει µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από το συγκεκριµένο ακίνητο και όταν το κόστος του µπορεί 
να µετρηθεί αξιόπιστα. Όλα τα άλλα έξοδα επιδιορθώσεων και συντήρησης καταχωρούνται στην 
Κατάσταση Αποτελεσµάτων την χρήση που πραγµατοποιούνται. 

Μεταβολές στις εύλογες αξίες καταχωρούνται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων στο τέλος κάθε χρήσης.  

Αν η χρήση κάποιου ακινήτου το οποίο έχει ταξινοµηθεί στις Επενδύσεις σε Ακίνητα µεταβληθεί  σε  
ιδιόχρηση, τότε το ακίνητο ταξινοµείται στα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία και η εύλογη αξία του 
κατά την ηµεροµηνία της επαναταξινόµησης θεωρείται το τεκµαρτό κόστος του ακινήτου για λογιστικούς 
σκοπούς.  

Ακίνητα τα οποία κατασκευάζονται ή αξιοποιούνται για µελλοντική χρήση ως επενδύσεις σε ακίνητα, 
ταξινοµούνται στα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία και παρουσιάζονται σε κόστος µέχρι το εκάστοτε 
ακίνητο ολοκληρωθεί ή αρχίσει να χρησιµοποιείται. Κατά την ηµεροµηνία αυτή το ακίνητο 
επαναταξινοµείται στις επενδύσεις σε ακίνητα και οποιαδήποτε διαφορά µεταξύ της εύλογης αξίας του 
ακινήτου και της προηγούµενης λογιστικής του αξίας αναγνωρίζεται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων. 

Αν η χρήση ενός πάγιου περιουσιακού στοιχείου µεταβληθεί και το ακίνητο χαρακτηριστεί ως επενδυτικό 
ακίνητο, οποιαδήποτε διαφορά που προκύπτει µεταξύ της λογιστικής και της εύλογης του αξίας κατά την 
ηµεροµηνία της µεταφοράς του, αναγνωρίζεται στα ίδια κεφάλαια ως επανεκτίµηση της αξίας των πάγιων 
περιουσιακών στοιχείων, βάσει του ∆ΛΠ 16. Στην περίπτωση που ένα κέρδος από αποτίµηση σε εύλογη 
αξία αντιστρέφει προγενέστερες ζηµιές αποµείωσης, τότε το κέρδος αυτό αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα 
της χρήσης. 

2.7. Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία παρουσιάζονται στο κόστος κτήσης µείον συσσωρευµένες αποσβέσεις και 
τυχόν ζηµία αποµείωσης.  Το κόστος κτήσης περιλαµβάνει και τις δαπάνες που σχετίζονται άµεσα µε την 
απόκτηση στοιχείων ακινήτων και εξοπλισµού. 

Μεταγενέστερες δαπάνες είτε περιλαµβάνονται στη λογιστική αξία των ενσώµατων παγίων ή όταν κριθεί 
πιο κατάλληλο αναγνωρίζονται ως ξεχωριστό πάγιο, µόνο όταν θεωρείται πιθανόν πως θα προκύψουν 
µελλοντικά οικονοµικά οφέλη στον Όµιλο µεγαλύτερα από αυτά που αρχικά αναµένονταν σύµφωνα µε την 
αρχική απόδοση του στοιχείου παγίου ενεργητικού και υπό την προϋπόθεση ότι το κόστος τους µπορεί να 
επιµετρηθεί αξιόπιστα. Το κόστος επισκευών και συντηρήσεων καταχωρείται στην Κατάσταση  
Αποτελεσµάτων όταν πραγµατοποιείται. ∆απάνες που απαιτούνται για την ανάπτυξη και αναβάθµιση του 
λογισµικού κεφαλαιοποιούνται. Ο τόκος του δανεισµού που έχει συναφθεί για τη χρηµατοδότηση της 
κατασκευής ενσώµατων ακινητοποιήσεων κεφαλαιοποιείται για το χρονικό διάστηµα που απαιτείται για 
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την ολοκλήρωση της κατασκευής των συγκεκριµένων ενσώµατων ακινητοποιήσεων µέχρι την έναρξη 
λειτουργίας τους. Όλα τα άλλα έξοδα δανεισµού καταχωρούνται στα αποτελέσµατα χρήσεως (Σηµ. 2.156). 

Η γη δεν αποσβένεται.  Οι αποσβέσεις των άλλων στοιχείων των ενσώµατων παγίων υπολογίζονται µε την 
σταθερή µέθοδο µε ισόποσες ετήσιες επιβαρύνσεις στο διάστηµα της αναµενόµενης ωφέλιµης ζωής του 
στοιχείου, έτσι ώστε να διαγραφεί το κόστος στην υπολειµµατική του αξία. Η αναµενόµενη ωφέλιµη ζωή 
των στοιχείων παγίου ενεργητικού είναι ως εξής: 

- Κτίρια 20 έτη 

- Μεταφορικά µέσα & µηχ/κός εξοπλισµός 5 – 15 έτη 

- Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός 5  –  6 έτη 

- Λογισµικό έως 5 έτη 

Οι υπολειµµατικές αξίες και οι ωφέλιµες ζωές των ενσώµατων παγίων αναθεωρούνται και προσαρµόζονται 
σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού αν αυτό θεωρηθεί αναγκαίο. 

Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσώµατων παγίων υπερβαίνουν την ανακτήσιµη αξία τους, η διαφορά (ζηµιά 
αποµείωσης) καταχωρείται άµεσα ως έξοδο στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων (Σηµείωση 2.9). 

Κατά την πώληση ενσώµατων παγίων, οι διαφορές µεταξύ του τιµήµατος που λαµβάνεται και της 
λογιστικής τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζηµίες στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων.   

2.8. Άυλα περιουσιακά στοιχεία 

(α) Υπεραξία 

Η υπεραξία αντιπροσωπεύει τη διαφορά µεταξύ του κόστους εξαγοράς και της εύλογης αξίας του 
ποσοστού του Οµίλου επί της καθαρής θέσης της θυγατρικής της ή της συνδεδεµένης επιχείρησης, κατά 
την ηµεροµηνία της εξαγοράς. Η υπεραξία από εξαγορές θυγατρικών και κοινοπραξιών εταιριών 
αναγνωρίζεται στα άυλα περιουσιακά στοιχεία. Η υπεραξία από εξαγορές συνδεδεµένων επιχειρήσεων 
αναγνωρίζεται στον λογαριασµό των συµµετοχών σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις.   

Η υπεραξία ελέγχεται ετησίως για αποµείωση και αναγνωρίζεται στο κόστος µείον τις όποιες ζηµιές 
αποµείωσης.  Κέρδη και ζηµίες από την πώληση µιας επιχείρησης περιλαµβάνουν τη λογιστική αξία της 
υπεραξίας που αντιστοιχεί στην επιχείρηση που πωλήθηκε. 

Για σκοπούς ελέγχου της υπεραξίας για αποµείωση, η υπεραξία κατανέµεται σε µονάδες δηµιουργίας 
ταµειακών ροών, οι οποίες αντιπροσωπεύουν την κάθε επιχείρηση. 

(β) Παραχωρήσεις και δικαιώµατα 

Οι παραχωρήσεις και τα δικαιώµατα βιοµηχανικής ιδιοκτησίας αφορούν σε δικαίωµα εκµετάλλευσης και 
αποτιµώνται στο κόστος κτήσεως µείον αποσβέσεις και τυχόν ζηµία αποµείωσης. Οι αποσβέσεις 
διενεργούνται µε την σταθερή µέθοδο κατά την διάρκεια της ωφέλιµης ζωής των στοιχείων αυτών, η οποία 
είναι 40 χρόνια. 

2.9. Αποµείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων 

Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν απροσδιόριστη ωφέλιµη ζωή δεν αποσβένονται αλλά υπόκεινται σε 
έλεγχο αποµείωσης ετησίως, καθώς και όταν κάποια γεγονότα καταδεικνύουν ότι η λογιστική αξία µπορεί 
να µην είναι ανακτήσιµη.   

Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο αποµείωσης της αξίας τους όταν 
υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί.   

Η ανακτήσιµη αξία είναι η µεγαλύτερη µεταξύ της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας των περιουσιακών 
στοιχείων, µειωµένης κατά το απαιτούµενο κόστος πώλησης, και της αξίας λόγω χρήσης. Οι ζηµιές 
αποµείωσης καταχωρούνται σαν έξοδα στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων στη χρήση που προκύπτουν.  
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2.10. Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

Ο Όµιλος ταξινοµεί τα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία του ενεργητικού του στις παρακάτω κατηγορίες: 
χρηµατοοικονοµικά στοιχεία σε εύλογη αξια µέσω της κατάστασης αποτελεσµάτων, δάνεια και απαιτήσεις, 
διαθέσιµα προς πώληση, επενδύσεις σε θυγατρικές, παράγωγα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία και µέσα 
αντιστάθµισης. Η κατηγοριοποίηση εξαρτάται από τον σκοπό για τον οποίο αποκτήθηκαν. Η ∆ιοίκηση 
ορίζει την κατηγορία στην οποία θα ενταχθούν των συγκεκριµένων χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών 
στοιχείων κατά την αρχική ηµεροµηνία αναγνώρισης και επανεξετάζει την ταξινόµηση σε κάθε 
ηµεροµηνία παρουσίασης. 

 (α) Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία µέσω της Κατάστασης 

Αποτελεσµάτων 

Η κατηγορία αυτή έχει τρεις υποκατηγορίες: χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία που κατέχονται για 
εµπορία, αυτά που προσδιορίστηκαν σε αυτή την κατηγορία κατά την έναρξη και παράγωγα.  Περιουσιακά 
στοιχεία ενεργητικού αυτής της κατηγορίας ταξινοµούνται στο κυκλοφορούν ενεργητικό αν κατέχονται για 
εµπορία ή αν αναµένεται να πωληθούν εντός 12 µηνών από την ηµεροµηνία ισολογισµού.  Τα παράγωγα 
προϊόντα επίσης ταξινοµούνται ως κατεχόµενα για εµπορία µε την προϋπόθεση ότι δεν έχουν οριστεί ως 
µέσα αντιστάθµισης. Τα περιουσιακά στοιχεία αυτής της κατηγορίας ταξινοµούνται στο κυκλοφορούν 
ενεργητικό. 

 (β) ∆άνεια και απαιτήσεις 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία µε πάγιες ή προσδιορισµένες 
πληρωµές, τα οποία δε διαπραγµατεύονται σε ενεργείς αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησής τους.  
Συµπεριλαµβάνονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εκτός από εκείνα µε λήξη µεγαλύτερη των 12 µηνών 
από την ηµεροµηνία ισολογισµού τα οποία συµπεριλαµβάνονται στο µη κυκλοφορούν ενεργητικό.   

 (γ) Επενδύσεις διακρατούµενες ως την λήξη 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία µε πάγιες η προσδιορισµένες 
πληρωµές και συγκεκριµένη λήξη και τα οποία ο Όµιλος έχει την πρόθεση και την δυνατότητα να τα 
διακρατήσει ως την λήξη τους. Ο Όµιλος δεν κατείχε επενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 

(δ) ∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία. 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία είτε προσδιορίζονται σε 
αυτήν την κατηγορία είτε δεν ταξινοµούνται σε κάποια από τις ανωτέρω κατηγορίες. Περιλαµβάνονται στο 
µη κυκλοφορούν ενεργητικό εφόσον η ∆ιοίκηση δεν έχει την πρόθεση να τα ρευστοποιήσει µέσα σε 12 
µήνες από την ηµεροµηνία Ισολογισµού.  

Αγορές και πωλήσεις επενδύσεων αναγνωρίζονται κατά την ηµεροµηνία που διεξάγεται η συναλλαγή που 
είναι η ηµεροµηνία κατά την οποία ο Όµιλος δεσµεύεται να αγοράσει ή να πωλήσει το περιουσιακό 
στοιχείο. Οι επενδύσεις αρχικά αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους πλέον του κόστους συναλλαγής. Οι 
επενδύσεις παύουν να αναγνωρίζονται όταν τα δικαιώµατα είσπραξης ταµειακών ροών από τις επενδύσεις 
λήγουν ή µεταβιβάζονται και ο Όµιλος έχει µεταβιβάσει ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και τις ωφέλειες 
που συνεπάγεται η ιδιοκτησία.  

Τα διαθέσιµα προς πώληση και τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία µέσω της 
Κατάστασης Αποτελεσµάτων µετέπειτα παρουσιάζονται στην εύλογη αξία τους. Τα πραγµατοποιηθέντα 
και µη πραγµατοποιηθέντα κέρδη ή ζηµίες που προκύπτουν από τις µεταβολές της εύλογης αξίας των 
χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων σε εύλογη αξία µέσω της Κατάστασης Αποτελεσµάτων, 
αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων την χρήση που προκύπτουν. 

Μη πραγµατοποιηθέντα κέρδη ή ζηµίες που προκύπτουν από τις µεταβολές της εύλογης αξίας 
χρηµατοοικονοµικών στοιχείων που ταξινοµήθηκαν σαν διαθέσιµα προς πώληση αναγνωρίζονται στα 
αποθεµατικά επανεκτίµησης επενδύσεων. Σε περίπτωση πώλησης ή αποµείωσης των διαθέσιµων προς 
πώληση χρηµατοοικονοµικών στοιχείων, οι συσσωρευµένες αναπροσαρµογές εύλογης αξίας µεταφέρονται 
στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων.  

Οι εύλογες αξίες των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων που είναι διαπραγµατεύσιµα σε 
ενεργείς αγορές προσδιορίζονται από τις τρέχουσες τιµές προσφοράς (bid price). Εάν η αγορά για ένα 
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χρηµατοοικονοµικό στοιχείο ενεργητικού δεν είναι ενεργή και για τα µη διαπραγµατεύσιµα στοιχεία, ο 
Όµιλος προσδιορίζει τις εύλογες αξίες µε τη χρήση µεθόδων αποτίµησης. Οι µέθοδοι αποτίµησης 
περιλαµβάνουν τη χρήση πρόσφατων συναλλαγών, αναφορά σε συγκρίσιµα στοιχεία και µεθόδους 
προεξόφλησης ταµειακών ροών αναπροσαρµοσµένες ώστε να αντικατοπτρίζουν τις συγκεκριµένες 
συνθήκες του εκδότη. 

Ο Όµιλος αξιολογεί σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού κατά πόσο υπάρχει αντικειµενική ένδειξη ότι ένα  
χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο έχει υποστεί αποµείωση στην αξία.  Για µετοχές εταιριών που 
έχουν ταξινοµηθεί ως χρηµατοοικονοµικά στοιχεία διαθέσιµα προς πώληση, σηµαντική ή παρατεταµένη 
µείωση της εύλογης αξίας της µετοχής χαµηλότερα από το κόστος κτήσης συνιστά ένδειξη αποµείωσης της 
αξίας.  Αν στοιχειοθετείται αποµείωση της αξίας, η συσσωρευµένη ζηµιά που υπολογίζεται σαν η διαφορά 
µεταξύ του κόστους κτήσης και της τρέχουσας εύλογης αξίας µείον οποιαδήποτε ζηµιά αποµείωσης η 
οποία είχε αναγνωρισθεί προηγουµένως στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων, µεταφέρεται από το 
αποθεµατικό επανεκτίµησης επενδύσεων στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων. Οι ζηµιές αποµείωσης των 
συµµετοχικών τίτλων που καταχωρούνται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων δεν αναστρέφονται µέσω της 
Κατάστασης Αποτελεσµάτων. 

(ε) Παράγωγα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία και µέσα αντιστάθµισης 

 Ο Όµιλος χρησιµοποιεί παράγωγα χρηµατοοικονοµικά εργαλεία για να αντισταθµίσει τους κινδύνους που 
συνδέονται µε τη µελλοντική διακύµανση τιµών. Τα παράγωγα αναγνωρίζονται αρχικά στην δίκαιη αξια 
της ηµέρας που το παράγωγο συµβόλαιο οριστικοποιείται και µεταγενέστερα επαναµετρώνται κάθε φορά 
στην δίκαιη αξια τους. Η µέθοδος αναγνώρισης του κέρδους η της ζηµιάς που απορρέει από την παραπάνω 
αποτίµηση εξαρτάται από το κατά πόσον αυτά τα παράγωγα χρηµατοοικονοµικά εργαλεία έχουν 
προσδιοριστεί ως εργαλεία αντιστάθµισης κινδύνου και τη φύση του αντικειµένου αντιστάθµισης.  

Κατά την ηµεροµηνία συναλλαγής καταγράφεται η σχέση µεταξύ του αντισταθµιστικού εργαλείου και του 
αντικειµένου αντιστάθµισης καθώς και του σκοπού αντιστάθµισης κινδύνου και της στρατηγικής 
υλοποίησης συναλλαγών αντιστάθµισης κινδύνου. Ο Όµιλος καταγράφει επίσης το αρχικό σκεπτικό 
αντιστάθµισης κινδύνου καθώς και κατά τη διάρκεια των συναλλαγών το κατά πόσο τα εργαλεία που 
χρησιµοποιούνται σε αυτές τις συναλλαγές είναι αποτελεσµατικά στο να αντισταθµίζουν διακυµάνσεις στις 
εύλογες αξίες ή στις ταµειακές ροές των αντικειµένων αντιστάθµισης. 

Ο Όµιλος έχει συνάψει συµφωνίες χρηµατοοικονοµικών εργαλείων που έχουν προσδιοριστεί ως πράξεις 
αντιστάθµισης ταµειακών ροών. Το µέρος των αλλαγών στην εύλογη αξία που αναλογεί στην 
αποτελεσµατική αντιστάθµιση του κινδύνου, αναγνωρίζεται σε ειδικό αποθεµατικό των ιδίων κεφαλαίων. 
Οποιοδήποτε κέρδος ή ζηµιά απορρέει από κινήσεις στην εύλογη αξία που αναλογεί στην αποτελεσµατική 
αντιστάθµιση κινδύνων, αναγνωρίζεται άµεσα στα αποτελέσµατα του Οµίλου (Κατάσταση 
αποτελεσµάτων). Τα συσσωρευµένα ποσά στο αποθεµατικό ιδίων κεφαλαίων ανακυκλώνονται µέσω της 
Κατάστασης Αποτελεσµάτων στις περιόδους όπου το αντικείµενο αντιστάθµισης επηρεάζει το αποτέλεσµα 
(όταν λαµβάνει χώρα η προβλεπόµενη προς αντιστάθµιση συναλλαγή). 

Τα παράγωγα χρηµατοοικονοµικά εργαλεία που δεν προσδιορίζονται ως εργαλεία αντιστάθµισης κινδύνου 
και δεν πληρούν τις προϋποθέσεις λογιστικής αντιστάθµισης κινδύνου ταξινοµούνται ως παράγωγα προς 
πώληση και επιµετρούνται στην εύλογη αξία µέσω της κατάστασης αποτελεσµάτων. ∆ιακυµάνσεις στην 
εύλογη αξία αυτών των παραγώγων που δεν τηρούν τις προϋποθέσεις λογιστικής αντιστάθµισης κινδύνου 
αναγνωρίζονται άµεσα στην κατάσταση αποτελεσµάτων στην κατηγορία «Λοιπά έσοδα / (έξοδα) 
εκµετάλλευσης (καθαρά) (Σηµ. 23). 

Ο Όµιλος αναγνωρίζει συγκεκριµένα παράγωγα ως: 

1) Αντιστάθµιση ενός συγκεκριµένου κινδύνου συνδεδεµένου µε ένα αναγνωρισµένο στοιχείο 
ενεργητικού η παθητικού ή µιας που πιθανής προβλέψιµη συναλλαγής (Μεσo αντιστάθµισης 
ταµειακών ροών cash flow hedge) .  

2) Παράγωγα στην εύλογη αξια µέσω της κατάστασης αποτελεσµάτων  

Μεταβολές της δίκαιης αξίας παραγώγου στοιχείου που δεν αφορά αντιστάθµιση αναγνωρίζονται 
απευθείας στην κατάσταση αποτελεσµάτων χρήσης µέσα από το κονδύλι «Λοιπά έσοδα/ (έξοδα) 
εκµετάλλευσης (καθαρά)» .  
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(στ) Επενδύσεις σε θυγατρικές εταιρίες  

Οι επενδύσεις σε θυγατρικές εταιρίες επιµετρώνται στις οικονοµικές καταστάσεις της µητρική εταιρίας, 
στο κόστος µείον τυχόν ζηµιές αποµείωσης. Οι ζηµιές αποµείωσης αναγνωρίζονται στη κατάσταση 
αποτελεσµάτων της χρήσης. 

2.11. Αποθέµατα 

Τα αποθέµατα αποτιµώνται στην χαµηλότερη αξία µεταξύ κόστους κτήσης και της καθαρής 
ρευστοποιήσιµης αξίας. Οι διαφορές µεταξύ κόστους κτήσης και της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας 
καταχωρούνται ως ζηµίες στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων όταν πραγµατοποιούνται. 

Το κόστος προσδιορίζεται µε τη µέθοδο του µέσου σταθµικού κόστους. Χρηµατοοικονοµικά έξοδα δεν 
περιλαµβάνονται στο κόστος κτήσεως των αποθεµάτων.  

Η καθαρή ρευστοποιήσιµη αξία εκτιµάται µε βάση τις τρέχουσες τιµές πώλησης των αποθεµάτων στα 
πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας αφαιρουµένων και των τυχόν εξόδων πώλησης, όπου συντρέχει 
περίπτωση. 

Επενδύσεις σε ακίνητα στα οποία ξεκινάει κατασκευή µε σκοπό την µελλοντική πώληση, 
αναταξινοµούνται ως αποθέµατα, στην λογιστική αξία, κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού.  

2.12. Εµπορικές απαιτήσεις 

Οι απαιτήσεις από πελάτες  οι οποίες γενικά έχουν πίστωση 0-90 ηµερών καταχωρούνται αρχικά στην 
εύλογη αξία τους και µεταγενέστερα αποτιµώνται στο αναπόσβεστο κόστος µε τη µέθοδο του πραγµατικού 
επιτοκίου, αφαιρουµένων και των ζηµιών αποµείωσης.   

Σοβαρά προβλήµατα του πελάτη, η πιθανότητα χρεοκοπίας ή οικονοµική αναδιοργάνωση και η αδυναµία 
τακτικών πληρωµών θεωρούνται ενδείξεις ότι η απαίτηση έχει αποµειωθεί. Το ποσό της πρόβλεψης 
αποµείωσης είναι η διαφορά µεταξύ της λογιστικής αξίας των απαιτήσεων και της παρούσας αξίας των 
εκτιµώµενων µελλοντικών ταµειακών ροών, προεξοφλουµένων µε το πραγµατικό επιτόκιο. Το ποσό της 
πρόβλεψης καταχωρείται ως έξοδο στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων («Λοιπά έσοδα/(έξοδα) 
εκµετάλλευσης (καθαρά)»). 

2.13. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα περιλαµβάνουν τα µετρητά, τις καταθέσεις όψεως, τις 
βραχυπρόθεσµες µέχρι 3 µήνες επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης και χαµηλού ρίσκου. 

2.14. Μετοχικό κεφάλαιο 

Οι κοινές µετοχές περιλαµβάνονται στα ίδια κεφάλαια.   

Άµεσα έξοδα για την έκδοση µετοχών, εµφανίζονται µετά την αφαίρεση του σχετικού φόρου εισοδήµατος, 
σε µείωση του προϊόντος της έκδοσης. Άµεσα έξοδα που σχετίζονται µε την έκδοση µετοχών για την 
απόκτηση επιχειρήσεων περιλαµβάνονται στο κόστος κτήσεως της επιχειρήσεως που αποκτάται. 

2.15. Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

 

Τα υπόλοιπα προµηθευτών και λοιπών υποχρεώσεων που εξοφλούνται κανονικά εντός 30-90 ηµερών, 
αναγνωρίζονται στο κόστος που ταυτίζεται µε την εύλογη αξία της µελλοντικής πληρωµής για τις αγορές 
αγαθών και υπηρεσιών που παρασχέθηκαν. 

2.16. ∆ανεισµός 

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, µειωµένα µε τα τυχόν άµεσα έξοδα για την 
πραγµατοποίηση της συναλλαγής.  Μεταγενέστερα αποτιµώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της 
µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου.  Τυχόν διαφορά µεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από 
σχετικά έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα κατά την διάρκεια του 
δανεισµού βάσει της µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου. 
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Τα δάνεια ταξινοµούνται ως βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις εκτός εάν ο Όµιλος έχει το δικαίωµα να 
αναβάλλει την εξόφληση της υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 µήνες από την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

2.17. Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος  

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος προσδιορίζεται µε την µέθοδο της υποχρέωσης που προκύπτει από 
τις προσωρινές διαφορές µεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των περιουσιακών 
στοιχείων και των υποχρεώσεων.  Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος δεν λογίζεται εάν προκύπτει από 
την αρχική αναγνώριση στοιχείου ενεργητικού ή παθητικού σε συναλλαγή, εκτός επιχειρηµατικής 
συνένωσης, η οποία όταν έγινε η συναλλαγή δεν επηρέασε ούτε το λογιστικό ούτε το φορολογικό κέρδος ή 
ζηµία.  Ο αναβαλλόµενος φόρος προσδιορίζεται µε τους φορολογικούς συντελεστές που αναµένονται να 
εφαρµοστούν στην περίοδο κατά την οποία θα τακτοποιηθεί η απαίτηση ή η υποχρέωση, λαµβάνοντας 
υπόψη τους φορολογικούς συντελεστές (και φορολογικούς νόµους) που έχουν θεσπιστεί µέχρι την 
ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται στην έκταση στην οποία θα υπάρξει 
µελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιµοποίηση της προσωρινής διαφοράς που δηµιουργεί την 
αναβαλλόµενη φορολογική απαίτηση. 

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος αναγνωρίζεται για τις προσωρινές διαφορές που προκύπτουν από 
επενδύσεις σε θυγατρικές και συνδεδεµένες επιχειρήσεις, µε εξαίρεση την περίπτωση που η αναστροφή 
των προσωρινών διαφορών ελέγχεται από τον Όµιλο και είναι πιθανό ότι οι προσωρινές διαφορές δεν θα 
αναστραφούν στο προβλεπτό µέλλον. 

2.18. Παροχές στο προσωπικό 

(α) Βραχυπρόθεσµες παροχές 

Οι βραχυπρόθεσµες παροχές προς το προσωπικό σε χρήµα και σε είδος καταχωρούνται ως έξοδο όταν 
καθίστανται δεδουλευµένες. 

∆ικαίωµα αδείας  

Τα δικαιώµατα της ετήσιας αδείας και της αδείας µακροχρόνιας υπηρεσίας των εργαζοµένων 
αναγνωρίζονται όταν αυτά προκύπτουν.  Αναγνωρίζεται πρόβλεψη για την εκτιµώµενη υποχρέωση της 
ετήσιας αδείας και της αδείας µακροχρόνιας υπηρεσίας ως αποτέλεσµα υπηρεσιών που προσφέρθηκαν έως 
την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

(β) Παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία 

Τα προγράµµατα συνταξιοδότησης στα οποία συµµετέχει ο Όµιλος χρηµατοδοτούνται µέσω πληρωµών σε 
κρατικά κοινωνικά ασφαλιστικά ιδρύµατα. Οι παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία περιλαµβάνουν 
τόσο προγράµµατα καθορισµένων εισφορών όσο και προγράµµατα καθορισµένων παροχών.   

Τα προγράµµατα καθορισµένων εισφορών περιλαµβάνουν την καταβολή εισφορών σε Κρατικά Ταµεία 
(π.χ. Ίδρυµα Κοινωνικών Ασφαλίσεων). Η υποχρέωση του εργοδότη περιορίζεται στην καταβολή των 
εργοδοτικών εισφορών στα Ταµεία , µε αποτέλεσµα να µην ανακύπτει περαιτέρω υποχρέωση του Οµίλου 
σε περίπτωση που το Κρατικό Ταµείο αδυνατεί να καταβάλει σύνταξη στους ασφαλιζόµενους. Το 
δεδουλευµένο κόστος των προγραµµάτων καθορισµένων εισφορών καταχωρείται ως έξοδο στην χρήση 
που αφορά και περιλαµβάνονται στα έξοδα προσωπικού. 

Τα προγράµµατα καθορισµένων παροχών είναι προγράµµατα συνταξιοδότησης µε βάση τα οποία 
καταβάλλεται στον εργαζόµενο σύνταξη ανάλογα µε τα χρόνια προϋπηρεσίας, την ηλικία και το µισθό.  

Η υποχρέωση που καταχωρείται στον ισολογισµό για τα προγράµµατα καθορισµένων παροχών είναι η 
παρούσα αξία της ανειληµµένης υποχρέωσης για την καθορισµένη παροχή µείον τις µεταβολές που 
προκύπτουν από τα µη αναγνωρισµένα αναλογιστικά κέρδη και ζηµίες και το κόστος προϋπηρεσίας. Η 
καθορισµένη παροχή υπολογίζεται ετησίως από ανεξάρτητο αναλογιστή µε τη χρήση της µεθόδου της 
προβεβληµένης πιστωτικής µονάδος (projected unit credit method).  
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Τα αναλογιστικά κέρδη και οι ζηµίες που προκύπτουν από τις προσαρµογές µε βάση τα ιστορικά δεδοµένα 
και είναι πάνω ή κάτω από το περιθώριο του 10% της συσσωρευµένης υποχρέωσης, καταχωρούνται στα 
αποτελέσµατα µέσα στον αναµενόµενο µέσο ασφαλιστικό χρόνο των συµµετεχόντων στο πρόγραµµα.  

Το κόστος προϋπηρεσίας καταχωρείται άµεσα στα αποτελέσµατα µε εξαίρεση την περίπτωση που οι 
µεταβολές του προγράµµατος εξαρτώνται από τον εναποµένοντα χρόνο υπηρεσίας των εργαζοµένων. Στην 
περίπτωση αυτή, το κόστος προϋπηρεσίας καταχωρείται στα αποτελέσµατα µε τη σταθερή µέθοδο µέσα 
στην χρήση ωρίµανσης. 

(γ) Παροχές τερµατισµού της απασχόλησης 

Οι παροχές τερµατισµού της απασχόλησης πληρώνονται όταν οι εργαζόµενοι αποχωρούν πριν την 
ηµεροµηνία συνταξιοδοτήσεως. Ο Όµιλος καταχωρεί αυτές τις παροχές όταν δεσµεύεται, είτε όταν 
τερµατίζει την απασχόληση υπαρχόντων εργαζοµένων σύµφωνα µε ένα λεπτοµερές πρόγραµµα για το 
οποίο δεν υπάρχει πιθανότητα απόσυρσης, είτε όταν προσφέρει αυτές τις παροχές ως κίνητρο για 
εθελουσία αποχώρηση. Παροχές τερµατισµού της απασχόλησης που οφείλονται 12 µήνες µετά την 
ηµεροµηνία του ισολογισµού προεξοφλούνται στην παρούσα αξία τους. 

Στην περίπτωση τερµατισµού απασχόλησης που υπάρχει αδυναµία προσδιορισµού των εργαζοµένων που 
θα κάνουν χρήση αυτών των παροχών, δεν γίνεται λογιστικοποίηση αλλά γνωστοποίηση ως ενδεχόµενη 
υποχρέωση. 

 (δ) Παροχές σε συµµετοχικούς τίτλους ή µε βάση την αξία των συµµετοχικών τίτλων 

Ο Όµιλος έχει σε ισχύ ένα πρόγραµµα παροχών συµµετοχικών τίτλων (µετοχών) της µητρικής Εταιρίας. Η 
εύλογη αξία των υπηρεσιών των εργαζοµένων, στους οποίους παρέχονται δωρεάν µετοχές σύµφωνα µε 
δικαίωµα προαίρεσης, καταχωρείται ως έξοδο. Το σύνολο του εξόδου κατά την διάρκεια της περιόδου 
ωρίµανσης αυτών των δικαιωµάτων, προσδιορίζεται µε βάση την εύλογη αξία των δικαιωµάτων που 
παρέχονται. Σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού ο Όµιλος επανεξετάζει τις εκτιµήσεις του για τον αριθµό 
των δικαιωµάτων που αναµένεται να ασκηθούν και καταχωρεί την τυχόν υπάρχουσα προσαρµογή, στα 
αποτελέσµατα µε αντίστοιχη επίδραση στα ίδια κεφάλαια.  

Κατά την άσκηση των δικαιωµάτων τα ποσά που εισπράττονται καθαρά από άµεσα έξοδα της συναλλαγής, 
καταχωρούνται στο µετοχικό κεφάλαιο (ονοµαστική αξία) και στο υπέρ το άρτιο. 

2.19. Επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους όταν αναµένεται µε βεβαιότητα ότι η 
επιχορήγηση θα εισπραχθεί και ο Όµιλος θα συµµορφωθεί µε όλους τους προβλεπόµενους όρους. 

Κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα, αναβάλλονται και αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα έτσι 
ώστε να αντιστοιχίζονται µε τα έξοδα που προορίζονται να αποζηµιώσουν. 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που σχετίζονται µε την αγορά ενσώµατων  παγίων, περιλαµβάνονται στις 
µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις ως αναβαλλόµενες κρατικές επιχορηγήσεις και µεταφέρονται ως έσοδα στην 
κατάσταση λογαριασµού  αποτελεσµάτων µε την σταθερή µέθοδο κατά αναµενόµενη ωφέλιµη ζωή των 
σχετικών περιουσιακών στοιχείων. 

2.20. Προβλέψεις 

Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν: 

i. Υπάρχει µία παρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως αποτέλεσµα παρελθόντων γεγονότων. 

ii. Είναι πιθανόν ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων για τον διακανονισµό της δέσµευσης. 

iii. Το απαιτούµενο ποσό µπορεί να εκτιµηθεί αξιόπιστα. 

Όπου υπάρχουν διάφορες παρόµοιες υποχρεώσεις, η πιθανότητα ότι θα απαιτηθεί εκροή κατά την 
εκκαθάριση προσδιορίζεται µε την εξέταση της κατηγορίας υποχρεώσεων συνολικά.  Πρόβλεψη 
αναγνωρίζεται ακόµα κι αν η πιθανότητα εκροής σχετικά µε οποιοδήποτε στοιχείο που περιλαµβάνεται 
στην ίδια κατηγορία υποχρεώσεων µπορεί να είναι µικρή. 
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Οι προβλέψεις υπολογίζονται στην παρούσα αξία των εξόδων τα οποία, βάσει της καλύτερης εκτίµησης 
της διοίκησης, απαιτούνται να καλύψουν την παρούσα υποχρέωση την ηµεροµηνία του ισολογισµού 
(Σηµείωση 4.1). Το προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιµοποιείται για τον προσδιορισµό της παρούσας 
αξίας αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες αγοραίες εκτιµήσεις για την χρονική αξία του χρήµατος και αυξήσεις 
που αφορούν τη συγκεκριµένη υποχρέωση.     

2.21. Αναγνώριση εσόδων  

Τα έσοδα περιλαµβάνουν την εύλογη αξία των εσόδων από µίσθωση ακινήτων, παροχή υπηρεσιών αλλά 
και διαχείριση ακινήτων, καθώς και αγοραπωλησίες ακίνητης περιουσίας.  Τα διεταιρικά έσοδα µέσα στον 
Όµιλο απαλείφονται πλήρως.  Η αναγνώριση των εσόδων γίνεται ως εξής: 

(α) Πωλήσεις ακίνητης περιουσίας 

Έσοδα από πωλήσεις ακίνητης περιουσίας αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις µόνο όταν 
υπογραφτεί οριστική σύµβαση.  

Όταν το αποτέλεσµα µιας σύµβασης δεν µπορεί να υπολογισθεί µε αξιοπιστία, το έσοδο αναγνωρίζεται 
µόνο στο βαθµό που αντίστοιχα έξοδα έχουν πραγµατοποιηθεί και αναµένονται να εισπραχθούν. Τα έξοδα 
του συµβολαίου αναγνωρίζονται όταν πραγµατοποιούνται.  

Όταν το αποτέλεσµα µιας σύµβασης µπορεί να εκτιµηθεί µε αξιοπιστία, το έσοδο και τα έξοδα του 
συµβολαίου  αναγνωρίζονται κατά τη διάρκεια του συµβολαίου, αντίστοιχα, ως έσοδο και έξοδο. Ο Όµιλος 
χρησιµοποιεί τη µέθοδο της ποσοστιαίας ολοκλήρωσης για να καθορίσει το ποσό εσόδου και εξόδου που 
θα αναγνωρίσει κάθε χρήση. Όταν το συνολικό κόστος είναι πιθανό να υπερβεί το συνολικό έσοδο, τότε η 
αναµενόµενη ζηµία  αναγνωρίζεται άµεσα στα αποτελέσµατα χρήσης ως έξοδο.  

 (β) Έσοδα από Επενδύσεις σε Ακίνητα 

Τα έσοδα από Επενδύσεις σε Ακίνητα συµπεριλαµβάνουν έσοδα λειτουργικών µισθώσεων, συντήρησης 
και διαχείρισης ακινήτων, παραχωρήσεων χρήσης και συµβάσεων εµπορικής συνεργασίας 

Τα έσοδα από λειτουργικές µισθώσεις αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων, µε τη σταθερή 
µέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου της µίσθωσης.  Όταν ο Όµιλος παρέχει κίνητρα στους πελάτες του, 
το κόστος αυτών των κινήτρων αναγνωρίζεται καθ’ όλη  τη διάρκεια της µίσθωσης ή της εµπορικής 
συνεργασίας, µε την ευθεία µέθοδο, µειωτικά του εσόδου.  

Τα έσοδα από συντήρηση και διαχείριση ακινήτων, παραχωρήσεις χρήσεως και συµβάσεις εµπορικής 
συνεργασίας αναγνωρίζονται την χρήση για την οποία παρέχονται οι υπηρεσίες παραχώρησης και 
εµπορικής συνεργασίας. 

 (γ) Έσοδα από τόκους 

Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται βάσει χρονικής αναλογίας και µε την χρήση του πραγµατικού 
επιτοκίου. Όταν υπάρχει αποµείωση των απαιτήσεων, η λογιστική αξία αυτών µειώνεται στο ανακτήσιµο 
ποσό τους το οποίο είναι η παρούσα αξία των αναµενόµενων µελλοντικών ταµειακών ροών 
προεξοφλουµένων µε το αρχικό πραγµατικό επιτόκιο. Στην συνέχεια λογίζονται τόκοι µε το ίδιο επιτόκιο 
επί της αποµειωµένης (νέας λογιστικής) αξίας. 

(δ) Μερίσµατα 

Τα µερίσµατα, λογίζονται ως έσοδα, µε την είσπραξή τους. 

2.22. Μισθώσεις 

(α) Εταιρία Οµίλου ως µισθωτής 

Οι µισθώσεις παγίων όπου ο Όµιλος διατηρεί ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και ανταµοιβές της 
ιδιοκτησίας ταξινοµούνται ως χρηµατοδοτικές µισθώσεις. Οι χρηµατοδοτικές µισθώσεις 
κεφαλαιοποιούνται µε την έναρξη της µίσθωσης στη χαµηλότερη µεταξύ της εύλογης αξίας του παγίου 
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στοιχείου ή της παρούσας αξίας των ελάχιστων µισθωµάτων. Κάθε µίσθωµα επιµερίζεται µεταξύ της 
υποχρέωσης και των χρηµατοοικονοµικών εξόδων έτσι ώστε να επιτυγχάνεται ένα σταθερό επιτόκιο στην 
υπολειπόµενη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση. Οι αντίστοιχες υποχρεώσεις από µισθώµατα, καθαρές από 
χρηµατοοικονοµικά έξοδα, απεικονίζονται στις υποχρεώσεις. Το µέρος του χρηµατοοικονοµικού εξόδου 
που αφορά σε χρηµατοδοτικές µισθώσεις αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της 
µίσθωσης.  Τα πάγια που αποκτήθηκαν µε χρηµατοδοτική µίσθωση αποσβένονται στη µικρότερη χρήση 
µεταξύ της ωφέλιµης ζωής των παγίων στοιχείων και της διάρκειας µίσθωσής τους αν ταξινοµηθούν σαν 
πάγια περιουσιακά στοιχεία ενώ αν αφορούν σε επενδυτικά ακίνητα δεν αποσβένονται και παρουσιάζονται 
στην εύλογή τους αξία. 

Μισθώσεις όπου ουσιωδώς οι κίνδυνοι και ανταµοιβές της ιδιοκτησίας διατηρούνται από τον εκµισθωτή 
ταξινοµούνται ως λειτουργικές µισθώσεις.  Οι πληρωµές που γίνονται για λειτουργικές µισθώσεις (καθαρές 
από τυχόν κίνητρα που προσφέρθηκαν από τον εκµισθωτή) αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα χρήσης µε 
τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου της µίσθωσης. 

(β) Εταιρία Οµίλου ως εκµισθωτής 

Ακίνητα που εκµισθώνονται µε λειτουργικές µισθώσεις περιλαµβάνονται στις Επενδύσεις σε Ακίνητα και 
επιµετρούνται σε εύλογη αξία (Σηµείωση 2.6).  Η Σηµείωση 2.21 περιγράφει τη λογιστική αρχή 
αναγνώρισης εσόδων από µισθώσεις. 

2.23. ∆ιανοµή µερισµάτων 

Η διανοµή µερισµάτων στους µετόχους της µητρικής αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις οικονοµικές 
καταστάσεις όταν η διανοµή εγκρίνεται από την Γενική Συνέλευση των µετόχων. Το πρώτο µέρισµα 
αναγνωρίζεται µε την πληρωµή του. 

2.24. Συγκριτικά στοιχεία και στρογγυλοποιήσεις 

Ορισµένα συγκριτικά κονδύλια αναταξινοµήθηκαν για να είναι συγκρίσιµα µε τα αντίστοιχα της τρέχουσας 
χρήσεως. ∆ιαφορές που παρουσιάζονται µεταξύ των ποσών στις οικονοµικές καταστάσεις και των 
αντίστοιχων ποσών στις σηµειώσεις οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 

 

3. ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

3.1. Παράγοντες χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (µεταβολές σε 
συναλλαγµατικές ισοτιµίες, επιτόκια, τιµές αγοράς), πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας.  Το 
γενικό πρόγραµµα διαχείρισης κινδύνων του Οµίλου εστιάζεται στη µη προβλεψιµότητα των 
χρηµατοπιστωτικών αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη αρνητική τους επίδραση στη 
χρηµατοοικονοµική απόδοση του Οµίλου.   

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από την κεντρική οικονοµική υπηρεσία του Οµίλου, η οποία 
λειτουργεί µε συγκεκριµένους κανόνες που έχουν εγκριθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο.  Το ∆ιοικητικό 
Συµβούλιο παρέχει οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και ειδικές 
οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριµένων κινδύνων όπως ο συναλλαγµατικός κίνδυνος, ο κίνδυνος 
επιτοκίου και ο πιστωτικός κίνδυνος. 

(α) Κίνδυνος αγοράς 

i) Συναλλαγµατικός κίνδυνος 

 Ο Όµιλος δραστηριοποιείται στην Ευρώπη και στα Βαλκάνια και ως εκ τούτου εκτίθεται σε κινδύνους 
συναλλαγµατικών ισοτιµιών από διάφορα νοµίσµατα κυρίως σε σχέση µε το ρουµανικό, βουλγαρικό, και 
σέρβικο νόµισµα. Το µεγαλύτερο µέρος των συναλλαγών του Οµίλου διεξάγεται σε Ευρώ. Ο 
συναλλαγµατικός κίνδυνος προκύπτει από µελλοντικές εµπορικές συναλλαγές, αναγνωρισµένα 
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περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις και την καθαρή θέση των επενδύσεων σε εκµεταλλεύσεις που 
δραστηριοποιούνται σε χώρες της αλλοδαπής. 

 Ο Όµιλος κατά πάγια τακτική, δεν προαγοράζει συνάλλαγµα και δεν συνάπτει συµβόλαια µελλοντικής 
εκπλήρωσης συναλλάγµατος µε εξωτερικούς αντισυµβαλλόµενους και αντιστάθµισης συναλλαγµατικού 
κινδύνου.  

Ο Όµιλος έχει συµµετοχές σε θυγατρικές που δραστηριοποιούνται σε χώρες της αλλοδαπής των οποίων η 
καθαρή θέση είναι εκτεθειµένη σε συναλλαγµατικό κίνδυνο κατά την µετατροπή των οικονοµικών τους 
καταστάσεων για σκοπό ενοποίησης. Ο Όµιλος δεν εκτίθεται σε σηµαντικό βαθµό σε αυτή την µορφή 
κινδύνου, καθώς οι περισσότερες εταιρίες του έχουν ως λειτουργικό νόµισµα το Ευρώ µε εξαίρεση οι 
θυγατρικές στην Ρουµανία , Βουλγαρία, Σερβία, Μαυροβούνιο. 

Η έκθεση του Οµίλου σε συναλλαγµατικό κίνδυνο κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2007 και 2006 δεν είναι 
σηµαντική καθώς αντιπροσωπεύει λιγότερο από το 10% του συνόλου των στοιχείων του ενεργητικού και 
του σύνολο των στοιχείων του παθητικού αντίστοιχα σε κάθε χρήση. 

ii) Κίνδυνος διακύµανσης τιµών 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε κινδύνους από µεταβολές τιµών χρεογράφων (equity securities)  καθώς κατέχει 
χρεόγραφα που χαρακτηρίζονται ως διαθέσιµα προς πώληση.  

Ο Όµιλος κατέχει επενδύσεις στην καθαρή θέση άλλων εταιριών των οποίων οι τίτλοι διαπραγµατεύονται 
δηµόσια και συµπεριλαµβάνονται στον  δείκτη  FTSE / Χ.Α. Mid 40  του Χρηµατιστηρίου Αθηνών. Τα 
χρεόγραφα αυτά ταξινοµούνται στον ισολογισµό ως διαθέσιµα προς πώληση χρηµατοοικονοµικά 
περιουσιακά στοιχειά. 

Στις 31 ∆εκεµβρίου 2007, σε περίπτωση που ο δείκτης FTSE / Χ.Α. Mid 40 είχε αυξηθεί/ µειωθεί κατά 5%, 
µε δεδοµένο ότι όλες οι υπόλοιπες παράµετροι παρέµεναν σταθερές και τα χρεόγραφα διακυµαίνονται 
σύµφωνα µε τις ιστορικές διακυµάνσεις του δείκτη, η καθαρή θέση του Οµίλου και της Εταιρίας θα είχαν 
αυξηθεί / µειωθεί κατά €1,2 εκ. (2006: € 0,9εκ.) αντίστοιχα. 

iii) Κίνδυνος ταµειακών ροών και κίνδυνος µεταβολών εύλογης αξίας λόγω µεταβολής των επιτοκίων 

Τα έσοδα και οι ταµειακές ροές του Οµίλου επηρεάζονται σε µικρό βαθµό από µεταβολές στις τιµές των 
επιτοκίων καθώς τα ρευστά διαθέσιµα προς επένδυση αλλά και οι έντοκες απαιτήσεις εξαρτώνται κυρίως 
από τα επιτόκια του Ευρώ τα οποία αφενός έχουν ιστορικά χαµηλή µεταβλητότητα και αφετέρου η 
προβλεπόµενη µεταβλητότητα της αγοράς για µελλοντικές χρήσεις παραµένει επίσης ιδιαίτερα χαµηλή.  

Ο Όµιλος εξετάζει την έκθεση του στον κίνδυνο µεταβολής των επιτοκίων σε δυναµική βάση. Ποικίλα 
σενάρια καταρτίζονται λαµβάνοντας υπόψη τις προοπτικές αναχρηµατοδότησης, ανανέωσης της 
υφιστάµενης θέσης , εναλλακτικές µορφές χρηµατοδότησης και αντιστάθµισης επιτοκιακού κινδύνου. Με 
βάση αυτά τα σενάρια, ο Όµιλος υπολογίζει την επίπτωση των µεταβολών των επιτοκίων στα 
αποτελέσµατα.  Σε κάθε σενάριο χρησιµοποιούνται οι ίδιες υποθέσεις για τις µεταβολές των επιτοκίων για 
όλα τα νοµίσµατα. 

Επιπροσθέτως, για να καλυφθεί µακροπρόθεσµα από τις µεταβολές των επιτοκίων ο Όµιλος προβαίνει 
στην σύναψη συµβολαίων ανταλλαγής βραχυπροθέσµων επιτοκίων για ορισµένα δάνεια µε 
µακροπρόθεσµα  επιτόκια όσον αφορά στα δάνεια µε χρονική διάρκεια µεγαλύτερη του ενός έτους. 

Στην λήξη της διαχειριστικής περιόδου περίπου το 57% (2006: 77%) του συνόλου του δανεισµού 
αφορούσε σε προϊόντα σταθερού επιτοκίου ύψους €212,6εκ.. (2006: €213,3εκ.) Στόχος παραµένει η 
κάλυψη κατά το µεγαλύτερο µέρος του κινδύνου διακύµανσης επιτοκίων των δανείων που αφορούν στην 
χρηµατοδότηση των επενδύσεων ακινήτων.   

Οι συµβάσεις αυτές αποτιµώνται σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού και τα κέρδη και οι ζηµιές  από την 
αλλαγή της τρέχουσας αξίας των χρηµατοοικονοµικών προϊόντων καταχωρούνται στα αποτελέσµατα της 
χρήσης στην οποία προκύπτουν. 
 
Οι αναλύσεις ευαισθησίας παρακάτω βασίζονται σε αλλαγής µιας µεταβλητής κρατώντας τις υπόλοιπες 
µεταβλητές σταθερές. Στην πραγµατικότητα κάτι τέτοιο δεν είναι πιθανό να συµβεί, και αλλαγές στις 
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µεταβλητές µπορεί να σχετίζονται, για παράδειγµα, στην αλλαγή του επιτοκίου και στην αλλαγή τιµών της 
αγοράς. 
  
Στις 31 ∆εκεµβρίου 2007, µια αύξηση/ µείωση κατά 0,5% των επιτοκίων των δανείων του οµίλου στο 
νόµισµα λειτουργίας, θα οδηγούσε σε µια αύξηση / µείωση κατά €0,7 εκ. και κατά €0,1εκ. στα µετά φόρων 
αποτελέσµατα του έτους σε ενοποιηµένο και εταιρικό επίπεδο αντίστοιχα, κυρίως λόγω της αύξησης/ 
µείωσης των τόκων εξόδων στα δάνεια κυµαινόµενου επιτοκίου.  

 (β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Η διαχείριση του πιστωτικού κινδύνου γίνεται σε επίπεδο οµίλου. Πιστωτικός κίνδυνος προκύπτει από 
ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα, παράγωγα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα καθώς επίσης από ανοιχτές 
πιστώσεις πελατών, συµπεριλαµβανόµενων εκκρεµών απαιτήσεων και προκαθορισµένων συναλλαγών.  

Οι πωλήσεις γίνονται κυρίως σε πελάτες µε αξιολογηµένο ιστορικό πιστώσεων και πιστωτικά όρια. Επίσης 
εφαρµόζονται συγκεκριµένοι όροι πωλήσεων και εισπράξεων. Όπου αυτό είναι δυνατόν ζητούνται 
εµπράγµατες ή άλλες εξασφαλίσεις. 

Κατά την 31/12/2007 και 31/12/2006 δεν υπήρχαν πελάτες που να έχουν υπερβεί τα πιστωτικά τους όρια 
εκτός από τους πελάτες για τους οποίους έχει ήδη σχηµατιστεί πρόβλεψη, και η ∆ιοίκηση δεν αναµένει 
σηµαντικές ζηµιές από την µη είσπραξη των υπόλοιπων αυτών. 

Στην Σηµείωση 15 απεικονίζεται κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού την συγκέντρωση πιστωτικού 
κινδύνου αναφορικά µε τα ταµειακά υπόλοιπα και ισοδύναµα. 

(γ) Κίνδυνος ρευστότητας 

Οι ανάγκες ρευστότητας της Εταιρίας και του Οµίλου ικανοποιούνται πλήρως από την έγκαιρη πρόβλεψη 
των εκάστοτε χρηµατικών αναγκών σε συνδυασµό µε την έγκαιρη είσπραξη των απαιτήσεων καθώς και µε 
την διατήρηση ικανών πιστωτικών ορίων προς χρήση από τις συνεργαζόµενες τράπεζες.   

Ο παρακάτω πίνακας αναλύει τις χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις σε επίπεδο Εταιρίας και Οµίλου, 
ταξινοµηµένες σε σχετικές οµαδοποιηµένες ηµεροµηνίες λήξης, οι οποίες υπολογίζονται σύµφωνα µε το 
χρονικό υπόλοιπο  από την ηµεροµηνία του ισολογισµού µέχρι την συµβατική ηµεροµηνία λήξης.  Τα ποσά 
του πίνακα εµφανίζουν τις µη προεξοφληµένες ταµειακές ροές. Τα ληξιπρόθεσµα εντός 12 µηνών 
υπόλοιπο εµφανίζονται στην εύλογη αξία εφόσον η επίδραση της προεξόφλησης  δεν είναι σηµαντική. 

Ποσά σε Ευρώ Λιγότερο από 1 έτος Μεταξύ 1 και 2 έτη Μεταξύ 2 και 5 έτη Πάνω από 5 έτη

31 ∆εκεµβρίου 2007

Σύνολο δανείων 27.050.759 22.486.452 134.427.292 305.814.880

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 45.899.509 1.745.642 - -

72.950.269 24.232.094 134.427.292 305.814.880

Λιγότερο από 1 έτος Μεταξύ 1 και 2 έτη Μεταξύ 2 και 5 έτη Πάνω από 5 έτη

31 ∆εκεµβρίου 2006

Σύνολο δανείων 22.891.300 23.144.149 78.846.430 284.012.780

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 43.463.855 9.393.342 - -

89.246.454 36.303.993 102.145.936 509.870.788

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
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Ποσά σε Ευρώ Λιγότερο από 1 έτος Μεταξύ 1 και 2 έτη Μεταξύ 2 και 5 έτη Πάνω από 5 έτη

31 ∆εκεµβρίου 2007

Σύνολο δανείων - 11.662.804 79.512.974 41.786.880

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 12.435.686 36.148 - -

12.435.686 11.698.952 79.512.974 41.786.880

Λιγότερο από 1 έτος Μεταξύ 1 και 2 έτη Μεταξύ 2 και 5 έτη Πάνω από 5 έτη

31 ∆εκεµβρίου 2006

Σύνολο δανείων 156.451 - - -

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 11.668.222 36.148 - -

11.824.673 36.148 - -

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

 

3.2.  ∆ιαχείριση κινδύνου κεφαλαίου 

Οι στόχοι της Εταιρίας και του Οµίλου σε σχέση µε τη διαχείριση κεφαλαίου είναι να διασφαλίσει τη 
δυνατότητα απρόσκοπτης λειτουργίας στο µέλλον µε σκοπό να παρέχονται ικανοποιητικές αποδόσεις 
στους µετόχους και λοιπούς συµµέτοχους και να διατηρηθεί η ιδανική κατανοµή κεφαλαίου µειώνοντας 
κατ’ αυτόν τον τρόπο το κόστος κεφαλαίου.  

Ο Όµιλος και η Εταιρία για να διατηρήσει ή να προσαρµόσει την κεφαλαιακή διάρθρωσή µπορεί να 
µεταβάλει το µέρισµα προς τους µετόχους, να επιστρέψει κεφάλαιο στους µετόχους, να εκδώσει νέες 
µετοχές ή να εκποιήσει περιουσιακά στοιχεία για να µειώσει το χρέος.  

Σύµφωνα µε όµοιες πρακτικές του κλάδου η Εταιρία και ο Όµιλος παρακολουθεί τα κεφάλαια µε βάση το 
συντελεστή µόχλευσης. Ο εν λόγω συντελεστής υπολογίζεται διαιρώντας τον καθαρό δανεισµό µε τα 
συνολικά απασχολούµενα κεφάλαια. Ο καθαρός δανεισµός υπολογίζεται ως το «Σύνολο δανεισµού» 
(συµπεριλαµβανοµένου «βραχυπρόθεσµου και µακροπρόθεσµου δανεισµού» όπως εµφανίζεται στον 
Ισολογισµό) µείων «Ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα». Τα συνολικά απασχολούµενα 
κεφάλαια υπολογίζονται ως «Ίδια κεφάλαια» όπως εµφανίζονται στον ισολογισµό συν τον καθαρό 
δανεισµό.  

Το 2007 όπως και το 2006, η στρατηγική της Εταιρίας και του Οµίλου  ήταν να διατηρήσει το συντελεστή 
µόχλευσης µεταξύ 60% - 65%. Οι συντελεστές µόχλευσης στις 31 ∆εκεµβρίου 2007 και 2006 αντίστοιχα 
είχαν ως εξής: 

31.12.2007 31.12.2006

Σύνολο δανείων (Σηµ. 19 ) 376.077.687 275.815.316 
Μειον: Ταµειακά ∆ιαθέσιµα και Ισοδύναµα (Σηµ. 15 ) -46.199.924 -79.911.287 
Καθαρος ∆ανεισµος 329.877.764 195.904.029 

Ίδια κεφάλαια 452.013.947 408.233.085 
Συνολικά απασχολούµενα κεφάλαια 781.891.710 604.137.114 

Συντελεστής Μόχλευσης 42% 32%

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

31.12.2007

Σύνολο δανείων (Σηµ. 19 ) 103.000.000 

Μειον: Ταµειακά ∆ιαθέσιµα και Ισοδύναµα (Σηµ. 15 ) -3.337.105 

Καθαρος ∆ανεισµος 99.662.895 

Ίδια κεφάλαια 250.675.620 
Συνολικά απασχολούµενα κεφάλαια 350.338.514 

Συντελεστής Μόχλευσης 28%

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Κατά την 31/12/2006 ο συντελεστής µόχλευσης της Εταιρίας ήταν µηδενικός.  
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4. Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και κρίσεις της ∆ιοικήσεως 

Οι εκτιµήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης επανεξετάζονται διαρκώς και βασίζονται σε ιστορικά δεδοµένα 
και προσδοκίες για µελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύµφωνα µε τα ισχύοντα. 

4.1. Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και παραδοχές 

Ο Όµιλος προβαίνει σε εκτιµήσεις και παραδοχές σχετικά µε την εξέλιξη των µελλοντικών γεγονότων. Οι 
εκτιµήσεις και παραδοχές που ενέχουν σηµαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις προσαρµογές στις 
λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στους επόµενους 12 µήνες αφορούν 
τα ακόλουθα. 

α. Εκτίµηση της «εύλογης αξίας» των επενδύσεων σε ακίνητα 

Η πλέον κατάλληλη ένδειξη της «εύλογης αξίας» είναι οι τρέχουσες αξίες που ισχύουν σε µια ενεργή 
αγορά συναφών µισθωτηρίων αλλά και λοιπών συµβολαίων. Εάν δεν είναι εφικτή η εξεύρεση τέτοιων 
πληροφοριών, ο Όµιλος προσδιορίζει την αξία µέσα σε ένα εύρος λογικών εκτιµήσεων των «ευλόγων 
αξιών». Για να πάρει µια τέτοια απόφαση, ο Όµιλος λαµβάνει υπ’ όψη του δεδοµένα από µια πληθώρα 
πηγών, που περιλαµβάνουν: 

i) Τρέχουσες τιµές σε µια ενεργή αγορά ακινήτων διαφορετικής φύσεως, κατάστασης ή τοποθεσίας (ή 
υποκείµενες σε διαφορετικούς όρους µισθωτηρίων ή λοιπών συµβολαίων), οι οποίες έχουν 
αναπρασαρµοστεί ώστε να απεικονίζουν αυτές τις διαφορές. 

ii) Πρόσφατες τιµές παρόµοιων ακινήτων σε λιγότερο ενεργές αγορές, αναπροσαρµοσµένες έτσι ώστε να 
απεικονίζονται οποιεσδήποτε µεταβολές στις οικονοµικές συνθήκες που έλαβαν χώρα από την ηµεροµηνία 
που έγιναν οι αντίστοιχες συναλλαγές σε εκείνες τις τιµές, και 

iii) Προεξοφληµένες µελλοντικές ταµειακές ροές, βασισµένες σε αξιόπιστες εκτιµήσεις µελλοντικών 
ταµειακών ροών, που πηγάζουν από τους όρους των εν ισχύ µισθωτηρίων και άλλων συµβολαίων και 
(όπου είναι εφικτό) από εξωτερικά στοιχεία όπως, τρέχουσες τιµές ενοικίασης παρεµφερών ακινήτων στην 
ίδια τοποθεσία και κατάσταση, µε χρήση προεξοφλητικών επιτοκίων που απεικονίζουν την τρέχουσα 
αξιολόγηση της αγοράς αναφορικά µε την αβεβαιότητα για το ύψος και την χρονική στιγµή εµφάνισης  
αυτών των ταµειακών ροών. 

Εάν ο συντελεστής απόδοσης (initial yield) που υπολογίζεται µετά από την εφαρµογή του προεξοφλητικού 
επιτοκίου το οποίο χρησιµοποιείται στην ανάλυση προεξόφλησης ταµειακών ροών µεταβάλλονταν κατά    
+ / -  0,25 ποσοστιαίες µονάδες, η λογιστική αξία των επενδύσεων σε ακίνητα θα µεταβάλλονταν κατά       
+ €16 εκ. και - €18 εκ.  περίπου αντίστοιχα. 

β. Κύριες παραδοχές της διοίκησης για την εκτίµηση της «εύλογης αξίας» 

Εάν δεν είναι εφικτή η ανεύρεση τρεχουσών ή προσφάτων τιµών για τις επενδύσεις σε ακίνητα, οι 
«εύλογες αξίες» των επενδύσεων σε ακίνητα προσδιορίζονται µε την εφαρµογή τεχνικών αποτίµησης 
προεξοφληµένων ταµειακών ροών. Ο Όµιλος χρησιµοποιεί παραδοχές, οι οποίες κατά κύριο λόγο 
βασίζονται στις συνθήκες της αγοράς που επικρατούν, κατά την ηµεροµηνία κατάρτισης του εκάστοτε 
ισολογισµού. 

Οι κύριες παραδοχές που θεµελιώνουν τις εκτιµήσεις της ∆ιοίκησης για την «εύλογη αξία» είναι αυτές που 
σχετίζονται µε την είσπραξη ενοικίων και εσόδων από σχετικές συµβάσεις, τα προσδοκώµενα µελλοντικά 
ενοίκια της αγοράς, τις χρήσεις κατά τις οποίες δεν υπάρχουν ενοικιοστάσια, τις υποχρεώσεις για 
συντήρηση, καθώς και τα κατάλληλα προεξοφλητικά επιτόκια. Αυτές οι εκτιµήσεις συγκρίνονται 
συστηµατικά µε πραγµατικά στοιχεία από την αγορά, καθώς και µε πραγµατοποιηθείσες συναλλαγές του 
Οµίλου και µε εκείνες που ανακοινώνονται από την αγορά. 

Τα προσδοκώµενα µελλοντικά ενοίκια και έσοδα προσδιορίζονται µε βάση τα τρέχοντα ενοίκια όπως αυτά 
ισχύουν στην αγορά, για παρεµφερή ακίνητα, στην ίδια τοποθεσία και κατάσταση.  
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γ.  Φόρος εισοδήµατος 

Οι εταιρίες του Οµίλου υπόκεινται σε διαφορετικές νοµοθεσίες φορολογίας εισοδήµατος. Προκειµένου να 
προσδιοριστεί η πρόβλεψη του Οµίλου για τους φόρους εισοδήµατος απαιτείται ουσιαστική αντίληψη των 
ανωτέρω.  

Κατά την κανονική ροή των εργασιών της επιχείρησης λαµβάνουν χώρα πολλές συναλλαγές και 
υπολογισµοί για τους οποίους ο ακριβής υπολογισµός του φόρου είναι αβέβαιος. Η ∆ιοίκηση σχηµατίζει 
πρόβλεψη πρόσθετων φόρων που πιθανών να προκύψουν από µελλοντικούς φορολογικούς ελέγχους. Στην 
περίπτωση που οι τελικοί φόροι που προκύπτουν µετά από τους ελέγχους είναι διαφορετικοί από τα ποσά 
που αρχικά είχαν καταχωρηθεί, οι διαφορές αυτές θα επηρεάσουν το φόρο εισοδήµατος και τις προβλέψεις 
για αναβαλλόµενους φόρους κατά την χρήση που ο προσδιορισµός των φορολογικών διαφορών έλαβε 
χώρα.  

δ. Λοιπά θέµατα  

- Εκτιµώµενη αποµείωση της αξίας περιουσιακών στοιχείων: Ο έλεγχος αποµειωσης της αξίας των 
περιουσιακών στοιχείων γίνεται σε ετήσια βάση σύµφωνα µε τη λογιστική πολιτική που περιγράφεται 
στην Σηµείωση 2.9. Οι ανακτήσιµες αξίες των µονάδων δηµιουργίας ταµειακών ροών προσδιορίζονται 
µε βάση την αξια χρήσεως αυτών. Οι υπολογισµοί της αξίας χρήσης απαιτούν τη χρήση εκτιµήσεων. Η 
∆ιοίκηση έχει προβεί σε έλεγχο πιθανής αποµείωσης της αξίας των παγίων της θυγατρικής της 
εταιρίας LamdaTechnolFlisnos Marina A.E.. Βασική εκτίµηση της ∆ιοίκησης υπήρξε η αύξηση τιµών 
στο τιµοκατάλογο της θυγατρικής κατά 25% τα 3 πρώτα χρόνια (2009-2011) και η αύξηση κατά το 
ποσοστό του ∆είκτη Τιµών Καταναλωτή τα επόµενα 32 χρόνια. Ακόµα και αν η εκτίµηση της αύξησης 
των τιµών κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2007 ήταν κατά 10% χαµηλότερη ή το εκτιµώµενο προ φόρου 
προεξοφλητικό επιτόκιο ήταν κατά 10% υψηλότερο από αυτό που εκτιµά ο Όµιλος, δε θα χρειαζόταν 
να γίνει αποµείωση της αξίας των παγίων. 

4.2. Καθοριστικές κρίσεις της ∆ιοίκησης για την εφαρµογή των λογιστικών αρχών 

∆εν υπάρχουν περιοχές που χρειάσθηκε να χρησιµοποιηθούν εκτιµήσεις της ∆ιοίκησης για την εφαρµογή 
των λογιστικών αρχών. 

 

5. Πληροφόρηση κατά τοµέα 

5Α.  Πρωτεύων τύπος πληροφόρησης – επιχειρηµατικοί τοµείς 

Ο Όµιλος διαχωρίζεται σε δυο επιχειρηµατικούς τοµείς: 

(1) Ακίνητη περιουσία  

(2) Ναυπηγεία και υπηρεσίες µαρίνων 

Λόγω πώλησης των θυγατρικών LAMDA Shipyards & Marine Services SA και ΑΡΓΟΝΑΥΤΗΣ ΑΝΕ 
στην διάρκεια του 2006, ο επιχειρηµατικός τοµέας που αφορά υπηρεσίες ναυπηγείων θεωρείται ως 
διακοπείσα δραστηριότητα. 

 

Τα αποτελέσµατα κατά τοµέα για τη χρήση έως 31 ∆εκεµβρίου 2007 ήταν ως εξής: 
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Συνεχιζόµενες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ)

Ακίνητη 

περιουσία

Ναυπηγεία και 

υπηρεσίες 

µαρίνων Σύνολο

Συνολικές µεικτές πωλήσεις ανά τοµέα 78.482.935 8.409.176 86.892.111

Ενδοτµηµατικές πωλήσεις - - -

Καθαρές πωλήσεις 78.482.935 8.409.176 86.892.111

Λειτουργικά κέρδη 100.560.398 6.857.458 107.417.856

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (12.942.255) (1.565.010) (14.507.265)

Μερίδιο αποτελεσµάτων συνδεδεµένων επιχειρήσεων 1.003.447 - 1.003.447

Κέρδη προ φόρων 88.621.590 5.292.448 93.914.038

Φόρος εισοδήµατος (23.851.748)

Καθαρό κέρδος 70.062.290  

Τα αποτελέσµατα κατά τοµέα για τη χρήση ως 31 ∆εκεµβρίου 2006 ήταν ως εξής:  

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ)

Ακίνητη 

περιουσία

Ναυπηγεία και 

υπηρεσίες 

µαρίνων Σύνολο

Καθαρές πωλήσεις 91.294.516 6.129.719 97.424.235

Λειτουργικά κέρδη 142.356.056 (2.697.644) 139.658.412

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (16.942.509) (977.402) (17.919.911)

Μερίδιο αποτελεσµάτων συνδεδεµένων επιχειρήσεων 642.251 - 642.251

Κέρδη προ φόρων 126.055.798 (3.675.046) 122.380.753

Φόρος εισοδήµατος (29.729.287)

Καθαρά κέρδη χρήσης από συνεχιζόµενες δραστηριότητες 92.651.466

∆ιακοπείσες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ)

Ναυπηγεία και 

υπηρεσίες 

µαρίνων

Καθαρά κέρδη χρήσης από διακοπείσες δραστηριότητες 2.650.869 2.650.869

Καθαρά κέρδη χρήσης 95.302.335  

Τα λοιπά στοιχεία της κατάστασης λογαριασµού αποτελεσµάτων για τη χρήση που έληξε 31 ∆εκεµβρίου 
2007 έχουν ως εξής: 

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ)

Ακίνητη 

περιουσία

Ναυπηγεία και 

υπηρεσίες 

µαρίνων Σύνολο

Aποσβέσεις  ενσώµατων παγίων (Σηµ. 7) 1.218.516 665.663 1.884.178

Αποσβέσεις άϋλων παγίων (Σηµ. 8) - 139.926 139.926  

Τα λοιπά στοιχεία της κατάστασης λογαριασµού αποτελεσµάτων για τη χρήση που έληξε 31 ∆εκεµβρίου 
2006 έχουν ως εξής: 

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ)

Ακίνητη 

περιουσία

Ναυπηγεία και 

υπηρεσίες 

µαρίνων Σύνολο

Aποσβέσεις  ενσώµατων παγίων (Σηµ. 7) 1.761.092 388.374 2.149.466

Αποσβέσεις άϋλων παγίων (Σηµ. 8) - 139.926 139.926  

Μεταβιβάσεις και συναλλαγές µεταξύ τοµέων πραγµατοποιούνται µε πραγµατικούς εµπορικούς όρους και 
συνθήκες, σύµφωνα µε αυτά που ισχύουν για συναλλαγές µε τρίτους. 
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Τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις των τοµέων κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2007 έχουν ως εξής: 

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ)

Ακίνητη 

περιουσία

Ναυπηγεία και 

υπηρεσίες 

µαρίνων Σύνολο

Eνεργητικό 870.932.527 73.420.163 944.352.690

Υποχρεώσεις 451.803.102 40.535.641 492.338.743

Ίδια κεφάλαια 419.129.424 32.884.522 452.013.947

Επενδύσεις σε επενδύσεις σε ακίνητα, ενσώµατα και άϋλα πάγια 
(Σηµειώσεις 6, 7, 8) 119.716.479 3.181.913 122.898.392  

Τα περιουσιακά στοιχεία και οι υποχρεώσεις των τοµέων κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2006 έχουν ως εξής: 

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ)

Ακίνητη 

περιουσία

Ναυπηγεία και 

υπηρεσίες 

µαρίνων Σύνολο

Eνεργητικό 707.426.505 74.873.351 782.299.856

Υποχρεώσεις 326.844.814 47.221.957 374.066.771

Ίδια κεφάλαια 380.581.691 27.651.394 408.233.085

Επενδύσεις σε επενδύσεις σε ακίνητα, ενσώµατα και άϋλα πάγια 
(Σηµειώσεις 6, 7, 8) 8.388.985 15.179.994 23.568.979  

Τα περιουσιακά στοιχεία των τοµέων περιλαµβάνουν κυρίως ενσώµατα πάγια, άυλα περιουσιακά στοιχεία, 
αποθέµατα, απαιτήσεις και διαθέσιµα.   

Οι υποχρεώσεις των τοµέων περιλαµβάνουν τις λειτουργικές υποχρεώσεις.   

Οι κεφαλαιουχικές δαπάνες περιλαµβάνουν δαπάνες για απόκτηση ενσώµατων παγίων και άυλων 
περιουσιακών στοιχείων. 

5Β. ∆ευτερεύων τύπος πληροφόρησης - γεωγραφικοί τοµείς 

Η έδρα της Εταιρίας και η κύρια χώρα δραστηριοποίησής της είναι η Ελλάδα. Οι δραστηριότητες  του 
Οµίλου γίνονται κυρίως στην Ελλάδα και επεκτάθηκαν σε λοιπές γείτονες βαλκανικές χώρες κυρίως,  
Ρουµανία, Βουλγαρία, Σερβία, Μαυροβούνιο, εντός του 2007. 

Πωλήσεις Σύνολο ενεργητικού
Επενδύσεις σε ακίνητα, 

ενσώµατα και άϋλα πάγια

(Ποσά σε Ευρώ) 1.1.2006 έως 31.12.2006 31.12.2006 1.1.2006 έως 31.12.2006

Ελλάδα 96.484.679 771.412.803 21.115.499

Λοιπές βαλκανικές χώρες 939.556 10.887.053 2.453.480

Σύνολο 97.424.235 782.299.856 23.568.979  

Πωλήσεις Σύνολο ενεργητικού
Επενδύσεις σε ακίνητα, 

ενσώµατα και άϋλα πάγια

(Ποσά σε Ευρώ) 1.1.2007 έως 31.12.2007 31.12.2007 1.1.2007 έως 31.12.2007

Ελλάδα 86.554.737 874.982.793 22.306.979

Λοιπές βαλκανικές χώρες 337.373 69.369.897 100.688.520

Σύνολο 86.892.111 944.352.690 122.995.499  

Οι πωλήσεις αναφέρονται στη χώρα που είναι εγκατεστηµένοι οι πελάτες. Τα περιουσιακά στοιχεία 
αναφέρονται στην τοποθεσία τους. Οι κεφαλαιουχικές δαπάνες αναφέρονται στην τοποθεσία των 
περιουσιακών στοιχείων. 
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5Γ. Ανάλυση των πωλήσεων ανά κατηγορία  

(Ποσά σε Ευρώ) 1.1.2007 έως 31.12.2007 1.1.2006 έως 31.12.2006

Εκµίσθωση Ιδιοκτήτων Ακινήτων 37.344.051 41.013.802

Ανάπτυξη και πώληση ακίνητης περιουσίας 28.138.512 40.386.296

Άλλες βοηθητικές µεταφορικές δραστηριότητες µέσω υδάτινων οδών 7.526.176 6.097.859

∆ραστηριότητες αρχιτεκτόνων µηχανικών 6.811.001 3.555.633

Παροχή συµβούλων σε θέµατα λογισµικού και προµήθεια λογισµικού 3.788.919 2.555.768

Άλλες βοηθητικές χερσαίες µεταφορικές δραστηριότητες 2.241.791 2.914.087

Τοποθέτηση ηλεκτρολογικών καλωδιώσεων και εξοπλισµού 688.736 -

∆ιαχείριση ακίνητης περιουσίας 301.749 279.421

∆ραστηριότητες παροχής επιχειρηµατικών συµβουλών 51.177 621.369

Σύνολο 86.892.111 97.424.235

 

Ο Όµιλος έχει συνάψει συµφωνίες εµπορικής συνεργασίας µε τους µισθωτές διάρκειας από 6 έως 26 έτη. 
Οι συµβάσεις εµπορικής συνεργασίας περιλαµβάνουν βασικό εγγυηµένο αντάλλαγµα και µεταβλητό 
αντάλλαγµα µε βάση τον κύκλο εργασιών των µισθωτών. Οι µελλοντικές ελάχιστες µη ακυρωτέες 
εισπράξεις του βασικού ανταλλάγµατος κατά την 31/12/2007 αναλύονται ως ακολούθως: 

Όχι αργότερα από 1 έτος 32.893.534

Για περισσότερο από 1 έτος έως 5 έτη 125.128.181

Για περισσότερα από 5 έτη 159.380.719
Σύνολο 317.402.434

 

Τα συνολικά µεταβλητά (ενδεχόµενα) ανταλλάγµατα για το έτος 2007 ήταν € 4.513.681 και € 2.994.556 
για το έτος 2006. 

6. Επενδύσεις σε ακίνητα 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 439.017.856 602.702.993 5.540.441 5.495.441

Αναπροσαρµογή τιµήµατος 7.410.357 - -

Μεταφορά σε απαιτήσεις - (4.656.854) - -

∆ιαγραφή αχρησιµοποίητων προβλέψεων κόστους ολοκλήρωσης - (1.128.656) - -

Κόστος εργασιών σε υφιστάµενα ακίνητα 1.801.877 3.191.373 - -

Μεταφορά από ενσώµατα πάγια (Σηµ. 7) 4.026.653 - - -

Μεταφορά σε ενσώµατα πάγια (Σηµ. 7) - (3.828.488) - -

Αλλαγή µεθόδου ενοποίησης θυγατρικών - (223.432.783) - -

Μειώσεις λόγω πώλησης θυγατρικών - (3.417.593) - -

Πωλήσεις - - (3.720.000) -

Μεταφορά σε αποθέµατα (Σηµ. 13) - (20.005.535) - -

Αποζηµιώσεις αρχικού κόστους εργασιών (6.916.943) - - -

Μεταβολές εύλογης αξίας απευθείας στα ίδια κεφάλαια 1.948.347 - - -

Μεταβολές εύλογης αξίας 65.596.161 82.183.042 20.000 45.000

Υπόλοιπο 31 ∆εκεµβρίου 505.473.951  439.017.856 1.840.441 5.540.441

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα του Οµίλου επανεκτιµήθηκαν σε κάθε εξάµηνο από ανεξάρτητους επαγγελµατίες 
εκτιµητές (SAVILLS ΕΛΛΑΣ ΕΠΕ). Οι εκτιµήσεις βασίστηκαν πρωτογενώς σε προβλέψεις 
προεξοφληµένων ταµειακών ροών λόγω µη ύπαρξης επαρκών τρεχουσών τιµών που ισχύουν σε µια ενεργή 
αγορά.  

Στις επενδύσεις σε ακίνητα συµπεριλαµβάνονται βάσει χρηµατοδοτικής µίσθωσης ακίνητα αξίας  
€13.130.000 (2006: €12.780.000)  και ακίνητα τα οποία εκµισθώνονται βάσει λειτουργικών µισθώσεων 
€171.755.878 .  
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Η µεταφορά από τα ενσώµατα πάγια στις επενδύσεις σε ακίνητα στα ενοποιηµένα στοιχεία του 2007 
αφορά σε ακίνητο το οποίο πληρεί τις προϋποθέσεις για το χαρακτηρισµό του ως επενδυτικό ακίνητο. Η 
διαφορά µεταξύ αξίας κτήσης του ακινήτου που µεταφέρθηκε στις επενδύσεις σε ακίνητα , και της εύλογης 
αξίας του κατά την ηµεροµηνία µεταφοράς του µεταφέρθηκε απευθείας στα ίδια κεφάλαια σε ειδικό 
αποθεµατικό επεναεκτίµησης επενδύσεων, µειωµένο κατά τον αναβαλλόµενο φόρο και κατά το 
αναπόσβεστο υπόλοιπο της επιχορήγησης που αναλογούσε στο  συγκεκριµένο ακίνητο. 

Στην διάρκεια του έτους 2007 κατέπεσαν εγγυητικές επιστολές ύψους € 6,9 εκ. που είχαν εκδοθεί  από την 
κατασκευαστική εταιρία «ΜΗΧΑΝΙΚΗ ΑΕ» υπέρ της θυγατρική εταιρίας « ΠΥΛΑΙΑ ΑΕ », σχετικά µε 
την εκτέλεση των εργασιών στο Εµπορικό Κέντρο της Πυλαία, λόγω αποδεδειγµένων κακοτεχνιών / 
ελλείψεων των εργασιών της « ΜΗΧΑΝΙΚΗΣ ΑΕ» (Σηµ.  29)   

Επί του ακινήτου The Mall Athens της συνδεδεµένης εταιρίας Lamda Olympia Village S.A. υφίστανται 
βάρη και προσηµειώσεις ύψους € 170.000.000 για την εξασφάλιση τραπεζικών δανείων (Σηµ.19). Η 
αναλογία του Οµίλου στα ακίνητα που έχουν προσηµειωθεί είναι € 83.708.000. 

Αναφορικά µε τις προσηµειώσεις επί των ακινήτων του Οµίλου , βλέπε Σηµ. 29. 

7. Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Ποσά σε Ευρώ Οικόπεδα & 

Κτίρια

Μεταφορικά µέσα 

& µηχ/κός 

εξοπλισµός

Έπιπλα και 

λοιπός εξοπλισµός Λογισµικό

Επενδύσεις σε 

ακίνητα υπό 

εκτέλεση

Ακινητοποιήσεις 

υπό εκτέλεση Σύνολο

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ - Κόστος

1 Ιανουαρίου 2006 23.691.667 29.029.953 2.496.923 2.334.005 - 7.339.338 64.891.885

Πωλήσεις θυγατρικών και κοινοπραξιών (10.478.394) (22.514.949) (767.248) (20.428) - (677.567) (34.458.586)

Προσθήκες 2.451.500 234.918 141.727 42.478 2.518.149 14.988.834 20.377.606

Πωλήσεις - - (35.501) (128.939) - - (164.440)

Ανακατανοµές 253.542 3.622.221 - - - (3.875.763) -

Μεταφορά από επενδύσεις σε ακίνητα 3.828.488 - - - - - 3.828.488

31 ∆εκεµβρίου 2006 19.746.803 10.372.142 1.835.901 2.227.116 2.518.149 17.774.842 54.474.953

- (0) - (0) (1)

1 Ιανουαρίου 2007 19.746.803 10.372.142 1.835.901 2.227.116 2.518.149 17.774.842 54.474.953

Εξαγορά θυγατρικών 33.668.516 - - - - - 33.668.516

Προσθήκες 70.189.397 146.904 293.555 14.524 13.677.192 3.106.427 87.427.999

Ανακατανοµές 14.549.602 687.415 (2.021) - 2.451.500 (17.636.827) 49.669

Μεταφορά σε επενδύσεις σε ακίνητα (Σηµ.6) (4.723.112) - - - - - (4.723.112)

31 ∆εκεµβρίου 2007 133.431.206 11.206.462 2.127.435 2.241.640 18.646.842 3.244.442 170.898.026

133.431.206 11.206.462 2.127.435 2.241.640 21.891.283 170.898.027

Συσσωρευµένες αποσβέσεις 18.646.841

1 Ιανουαρίου 2006 (926.190) (12.478.397) (1.055.971) (1.297.486) - - (15.758.045)

Συναλλαγµατικές διαφορές - - 14.481 - - - 14.481

Πωλήσεις θυγατρικών και κοινοπραξιών 317.102 10.883.851 400.320 11.390 - - 11.612.663

Αποσβέσεις χρήσης (847.154) (399.806) (423.359) (479.295) - - (2.149.614)

Πωλήσεις - - 20.520 119.769 - - 140.289

31 ∆εκεµβρίου 2006 (1.456.242) (1.994.353) (1.044.008) (1.645.622) - - (6.140.226)

(0) (0) - (0)

1 Ιανουαρίου 2007 (1.456.242) (1.994.353) (1.044.008) (1.645.622) - - (6.140.226)

Αποσβέσεις χρήσης (663.408) (452.401) (315.934) (452.435) - - (1.884.178)

Ανακατανοµές - 1.067 1.086 - - - 2.153

Μεταφορά σε επενδύσεις σε ακίνητα (Σηµ.6) 696.458 - - - - - 696.458

31 ∆εκεµβρίου 2007 (1.423.191) (2.445.686) (1.358.856) (2.098.057) - - (7.325.791)
(1.423.191) (2.445.686) (1.358.857) (2.098.057) (7.325.791)

Αναπόσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2006 18.290.561 8.377.789 791.893 581.494 2.518.149 17.774.842 48.334.727
(0) - 1

Αναπόσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2007 132.008.014 8.760.776 768.579 143.582 18.646.842 3.244.442 163.572.235
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Ποσά σε Ευρώ Οικόπεδα & 

Κτίρια

Μεταφορικά µέσα 

& µηχ/κός 

εξοπλισµός

Έπιπλα και 

λοιπός εξοπλισµός Λογισµικό

Ακινητοποιήσεις 

υπό εκτέλεση Σύνολο

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ - Κόστος

1 Ιανουαρίου 2006 155.038 1.182 990.249 2.173.380 3.540 3.323.389

Προσθήκες - 924 46.232 78.333 - 125.489

31 ∆εκεµβρίου 2006 155.038 2.107 1.036.481 2.251.713 3.540 3.448.878

1 Ιανουαρίου 2007 155.038 2.107 1.036.481 2.251.713 3.540 3.448.878

Προσθήκες - 36.965 48.138 5.988 93.567 184.658

Πωλήσεις - - (348.304) - (97.107) (445.410)

31 ∆εκεµβρίου 2007 155.038 39.072 736.315 2.257.701 - 3.188.126

Συσσωρευµένες αποσβέσεις

1 Ιανουαρίου 2006 (35.112) (130) (615.086) (1.167.458) - (1.817.787)

Αποσβέσεις χρήσης (12.403) (234) (163.002) (472.633) - (648.272)

31 ∆εκεµβρίου 2006 (47.515) (364) (778.088) (1.640.091) - (2.466.059)

1 Ιανουαρίου 2007 (47.515) (364) (778.088) (1.640.091) - (2.466.059)

Αποσβέσεις χρήσης (12.403) (4.025) (158.303) (445.647) - (620.377)

Πωλήσεις/ διαγραφές - - 326.177 - - 326.177

31 ∆εκεµβρίου 2007 (59.918) (4.389) (610.214) (2.085.738) - (2.760.259)

Αναπόσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2006 107.523 1.742 258.393 611.622 3.540 982.819

Αναπόσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2007 95.120 34.683 126.101 171.963 - 427.867

 

Το ποσό των ανακατανοµών αφορά κυρίως την θυγατρική LamdaTechnolFlisvos Marina ΑΕ  και τις  
εργασίες που ήταν σε εξέλιξη την 31/12/2006  οι οποίες ολοκληρώθηκαν στην διάρκεια του 2007, µε 
µεταφορά  σε λογαριασµούς παγίων, όπου και αποσβένονται. 

 

8. Άυλα περιουσιακά στοιχεία 

Ποσά σε Ευρώ Παραχωρήσεις 

και δικαιώµατα

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟIΧΕΙΑ - Κόστος

1 Ιανουαρίου 2006 5.468.925

Προσθήκες -
31 ∆εκεµβρίου 2006 5.468.925

1 Ιανουαρίου 2007 5.468.925

Προσθήκες -

31 ∆εκεµβρίου 2007 5.468.925

Συσσωρευµένες αποσβέσεις

1 Ιανουαρίου 2006 (460.702)

Αποσβέσεις χρήσης (139.926)

31 ∆εκεµβρίου 2006 (600.628)

1 Ιανουαρίου 2007 (600.628)

Αποσβέσεις χρήσης (139.926)

31 ∆εκεµβρίου 2007 (740.554)

Αναπόσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2006 4.868.297

Αναπόσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2007 4.728.371

 

Οι παραχωρήσεις και τα δικαιώµατα, συµπεριλαµβάνουν τις άδειες για τη διαχείριση και την εκµετάλλευση 
της Μαρίνας του Φλοίσβου για 40 χρόνια, και αποτιµώνται στο κόστος κτήσεως µείον αποσβέσεις.  
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9. Επενδύσεις σε θυγατρικές και συνδεδεµένες επιχειρήσεις  

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006

Υπόλοιπο έναρξης χρήσης 131.440.237 254.645.468

Προσθήκες 34.863.063 16.540.393

Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου 13.964.500 -

Πωλήσεις / διαγραφές - (93.887.218)

Αποµειώσεις - (5.600.000)

Αντιστροφή  πρόβλεψης αποµείωσης - 38.693.042

Μεταφορά σε χρηµατοοικονοµικά στοιχεία διαθέσιµα προς πώληση (Σηµ. 10) - (26.757.150)

Μείωση µετοχικού κεφαλαίου θυγατρικών επιχειρήσεων (6.152.031) (52.194.298)

Υπόλοιπο τέλους χρήσης 174.115.769 131.440.237

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ -31 ∆εκεµβρίου 2007 (Ποσά σε Ευρώ)

Επωνυµία Κόστος Αποµείωση Αξία Ισολογισµού Χώρα εγκατάστασης

Ποσοστό 

συµµετοχής

LAMDA ESTATE DEVELOPMENT SA 52.654.314 13.163.962 39.490.352 Ελλάδα 100,00%

LAMDA PRIME PROPERTIES SA 12.331.598 - 12.331.598 Ελλάδα 100,00%

LAMDA ΕΡΓΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΕ 169.999 - 169.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA ∆ΟΜΗ ΑΕ 13.069.999 - 13.069.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA PROPERTY MANAGEMENT AE 209.999 - 209.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA HELLIX AE 1.240.000 - 1.240.000 Ελλάδα 80,00%

ΠΥΛΑΙΑ ΑΕ 34.379.447 - 34.379.447 Ελλάδα 60,10%

LAMDA TECHNOL FLISVOS HOLDING AE 8.190.216 2.484.000 5.706.216 Ελλάδα 51,00%

LAMDA ΑΝΑ∆ΕΙΞΗ ΑΕ 59.999 - 59.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA ΠΡΟΤΥΠΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΑΕ 59.999 - 59.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA WASTE MANAGEMENT SA 499.999 - 499.999 Ελλάδα 100,00%

ΓΕΑΚΑΤ ΑΕ 13.663.177 - 13.663.177 Ελλάδα 100,00%

LAMDA DEVELOPMENT SOFIA E.O.O.D. 23.038 - 23.038 Βουλγαρία 100,00%

LAMDA DEVELOPMENT SOUTH E.O.O.D. 2.560 - 2.560 Βουλγαρία 100,00%

LAMDA DEVELOPMENT VITOSHA E.O.O.D. 2.560 - 2.560 Βουλγαρία 100,00%

LAMDA DEVELOPMENT D.O.O. (BEOGRAD) 112.130 - 112.130 Σερβία 100,00%

PROPERTY DEVELOPMENT D.O.O. 500 - 500 Σερβία 100,00%

LAMDA DEVELOPMENT ROMANIA SRL 500 - 500 Ρουµανία 100,00%

ROBIES SERVICES LTD 1.638.000 - 1.638.000 Κύπρος 90,00%

LAMDA DEVELOPMENT (NETHERLANDS) BV 18.500.000 - 18.500.000 Ολλανδία 100,00%

LAMDA DEVELOPMENT MONTENEGRO D.O.O. 1 - 1 Μαυροβούνιο 100,00%

Συµµετοχές σε θυγατρικές  εταιρίες 156.808.034  15.647.962  141.160.072  

LAMDA OLYMPIA VILLAGE AE 
(α) 27.105.604 - 27.105.604 Ελλάδα 49,24%

LAMDA AKINHTA AE 4.903.594 10 4.903.584 Ελλάδα 50,00%

S.C. LAMDA OLYMPIC SRL 1.396.209 838.027 558.181 Ρουµανία 50,00%

Συµµετοχές σε κοινοπραξίες 33.405.407  838.037  32.567.369  

ECE LAMDA HELLAS AE 204.000 - 204.000 Ελλάδα 34,00%

ATHENS METROPOLITAN EXPO ΑΕ 119.000 - 119.000 Ελλάδα 11,70%

EFG PROPERTY SERVICES SA 29.989 - 29.989 Ρουµανία 20,00%

EFG PROPERTY SERVICES SOFIA A.D. 15.339 - 15.339 Βουλγαρία 20,00%

EFG PROPERTY SERVICES D.O.O. BEOGRAD 20.000 - 20.000 Σερβία 20,00%

Συµµετοχές σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις 388.328  - 388.328  

ΣΥΝΟΛΟ 190.601.768  16.485.999  174.115.769  
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ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ -31 ∆εκεµβρίου 2006 (Ποσά σε Ευρώ)

Επωνυµία Κόστος Αποµείωση Αξία Ισολογισµού Χώρα εγκατάστασης

Ποσοστό 

συµµετοχής

LAMDA ESTATE DEVELOPMENT SA 52.654.314 13.163.962 39.490.352 Ελλάδα 100,00%

LAMDA PRIME PROPERTIES SA 12.331.598 - 12.331.598 Ελλάδα 100,00%

LAMDA ΕΡΓΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΕ 169.999 - 169.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA ∆ΟΜΗ ΑΕ 3.069.999 - 3.069.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA PROPERTY MANAGEMENT AE 209.999 - 209.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA HELLIX AE 80.000 - 80.000 Ελλάδα 80,00%

ΠΥΛΑΙΑ ΑΕ 31.674.947 - 31.674.947 Ελλάδα 60,10%

LAMDA TECHNOL FLISVOS HOLDING AE 7.752.949 2.484.000 5.268.949 Ελλάδα 45,00%

LAMDA ΑΝΑ∆ΕΙΞΗ ΑΕ 59.999 - 59.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA ΠΡΟΤΥΠΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΑΕ 59.999 - 59.999 Ελλάδα 100,00%

LAMDA DEVELOPMENT D.O.O. (BEOGRAD) 12.130 - 12.130 Σερβία 100,00%

LAMDA DEVELOPMENT ROMANIA SRL 500 - 500 Ρουµανία 100,00%

LAMDA DEVELOPMENT SOFIA E.O.O.D. 23.038 - 23.038 Βουλγαρία 100,00%

Συµµετοχές σε θυγατρικές  εταιρίες 108.099.471  15.647.962  92.451.509  

LAMDA OLYMPIA VILLAGE AE 
(α) 32.221.339 - 32.221.339 Ελλάδα 49,24%

LAMDA AKINHTA AE 4.903.594 10 4.903.584 Ελλάδα 50,00%

S.C. LAMDA OLYMPIC SRL 2.432.505 838.027 1.594.477 Ρουµανία 50,00%

Συµµετοχές σε κοινοπραξίες 39.557.437  838.037  38.719.400  

ECE LAMDA HELLAS AE 204.000 - 204.000 Ελλάδα 34,00%

EFG PROPERTY SERVICES SA 29.989 - 29.989 Ρουµανία 20,00%

EFG PROPERTY SERVICES SOFIA A.D. 15.339 - 15.339 Βουλγαρία 20,00%

EFG PROPERTY SERVICES D.O.O. BEOGRAD 20.000 - 20.000 Σερβία 20,00%

Συµµετοχές σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις 269.328  - 269.328  

ΣΥΝΟΛΟ 147.926.236  16.485.999  131.440.237   

 

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ - συνδεδεµένες επιχειρήσεις 31 ∆εκεµβρίου 2007

Επωνυµία Κόστος 

Μερίδιο 

αποτελέσµατος Αξία επένδυσης 

ECE LAMDA HELLAS AE 204.000 660.561 864.561 Ελλάδα 34,00%

EFG PROPERTY SERVICES SA 29.989 72.293 102.282 Ρουµανία 20,00%

EFG PROPERTY SERVICES SOFIA A.D. 15.339 177.404 192.743 Βουλγαρία 20,00%

EFG PROPERTY SERVICES D.O.O. BEOGRAD 20.000 91.296 111.296 Σερβία 20,00%

MC ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 40.000 131.266 171.266 Ελλάδα 25,00%

S.C. LAMDA  MED SRL 464 (464) 0 Ρουµανία 40,00%

ATHENS METROPOLITAN EXPO ΑΕ 119.000 - 119.000 Ελλάδα 11,70%

ΣΥΝΟΛΟ 428.792 1.132.356 1.561.148  

 

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ - συνδεδεµένες επιχειρήσεις 31 ∆εκεµβρίου 2006

Επωνυµία Κόστος 

Μερίδιο 

αποτελέσµατος Αξία επένδυσης 

ECE LAMDA HELLAS AE 204.000 119.866 323.866 Ελλάδα 34,00%

EFG PROPERTY SERVICES SA 29.989 59.675 89.664 Ρουµανία 20,00%

EFG PROPERTY SERVICES SOFIA A.D. 15.339 87.190 102.529 Βουλγαρία 20,00%

EFG PROPERTY SERVICES D.O.O. BEOGRAD 20.000 (6.028) 13.972 Σερβία 20,00%

MC ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 40.000 87.000 127.000 Ελλάδα 25,00%

4K ANAΠΤΥΞΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΑΕ 534.000 (233.644) 300.356 Ελλάδα 30,00%

S.C. LAMDA  MED SRL 464 (464) 0 Ρουµανία 40,00%

ΣΥΝΟΛΟ 843.792 113.594 957.386  

 

Κατά την διάρκεια της περιόδου µέχρι 31 ∆εκεµβρίου 2007 προέκυψαν τα εξής σηµαντικά γεγονότα: 

 (α)Lamda Olympia Village Α.Ε. 

Στις 7/11/2006 η Εταιρία µεταβίβασε το 50% της συµµετοχής της στην LAMDA Olympia Village Α.Ε. 
στην εταιρία HSBC LUXEMBOURG SARL. Συγκεκριµένα, η HSBC LUXEMBOURG SARL απέκτησε 
13.006.105 µετοχές της εταιρίας LAMDA Olympia Village Α.Ε., που αντιπροσωπεύουν ποσοστό 49,24% 
του µετοχικού κεφαλαίου της. Κατά συνέπεια, ο Όµιλος µε την συναλλαγή αυτή χάνει τον έλεγχο και θα 
έχει από κοινού τον έλεγχο της LAMDA Olympia Village Α.Ε. µε την HSBC LUXEMBOURG SARL. 
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Σύµφωνα µε τους ιδιαίτερους όρους της συµφωνίας αγοραπωλησίας το τίµηµα της συναλλαγής 
αναπροσαρµόζεται σύµφωνα µε στοιχεία όπως αυτά προκύπτουν για την περίοδο µέχρι 31/12/ 2007, θετικά 
κατά € 19.000.000 εκ των οποίων € 9.000.000 αναγνωρίστηκε στα ενοποιηµένα και εταιρικά αποτελέσµατα 
τρίτου τριµήνου του 2007. Το συνολικό τίµηµα της συναλλαγής ανέρχεται πλέον στα   € 165.018.807. Η 
Εταιρία από την συγκεκριµένη συναλλαγή έχει ήδη εισπράξει το ποσό των € 114.905.055, ενώ το υπόλοιπο 
εισπρακτέο ποσό (2007: €50.109.751, 2006: €42.764.868) εµφανίζεται στο κονδύλι του ισολογισµού 
Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις (Σηµ. 14). 

Η παραπάνω συναλλαγή είχε ως αποτέλεσµα την αλλαγή στην κατηγοριοποίηση της επένδυσης της 
Εταιρίας στην LAMDA Olympia Village Α.Ε. από θυγατρική σε κοινοπραξία µε εφαρµογή από 7/11/2006. 
Σε συνάρτηση µε τις λογιστικές πολιτικές του Οµίλου, όπως περιγράφονται στην σηµείωση 2.3.γ, η 
επένδυση στην  LAMDA Olympia Village Α.Ε. έχει υπολογιστεί µε την αναλογική µέθοδο ενοποίησης για 
σκοπούς των ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων. 

Η LAMDA Olympia Village ΑΕ, αποτελεί την σηµαντικότερη κοινοπραξία στην οποία συµµετέχει ο 
Όµιλος µε ποσοστό 49,24% κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2007. Η αναλογία του Οµίλου στα στοιχεία του 
ενεργητικού, παθητικού και αποτελεσµάτων χρήσης τα οποία περιλαµβάνονται στις ενοποιηµένες 
οικονοµικές καταστάσεις είναι η ακόλουθη:  

49,24% 49,24%

1.1.2007 έως 

31.12.2007

01.11.2006 έως 

31.12.2006

Έσοδα 44.965.842 5.662.695

Κόστος Πωληθέντων ακινήτων (26.564.623) (2.183.748)

Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα 44.254.898 31.014.735

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) εκµετάλλευσης (καθαρά) (3.770.650) (2.438.904)

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα - καθαρά (7.008.848) (1.402.397)

Καθαρά κέρδη προ φόρων 51.876.619 30.652.381

Φόρος  εισοδήµατος (12.547.055) (7.579.465)

Καθαρά κέρδη 39.329.564 23.072.916

31.12.2007 31.12.2006

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 276.815.725 235.075.064 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 24.232.193 47.004.655 

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 175.084.917 121.014.371 

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 7.560.868 76.970.349 

 

Αύξηση / Μείωση Μετοχικού Κεφαλαίου 

Η θυγατρική LAMDA ∆ΟΜΗ ΑΕ προχώρησε σε αύξηση µετοχικού κεφαλαίου κατά € 10.000.000, ενώ η 
κατά 50% θυγατρική S.C. LAMDA OLYMPIC SRL προέβη στην µείωση µετοχικού κεφαλαίου ύψους € 
2.072.592. Αποτέλεσµα ήταν η συµµετοχή της Εταιρίας να µειωθεί κατά  € 1.036.296.  Παροµοίως η κατά 
49,24% θυγατρική Lamda Olympia Village AE  προχώρησε σε µείωση µετοχικού κεφαλαίου ύψους € 
10.389.590 µε αποτέλεσµα η συµµετοχή της Εταιρίας να µειωθεί κατά €5.115.735. Επιπρόσθετα, η κατά 
60,1% θυγατρική ΠΥΛΑΙΑ ΑΕ προχώρησε  συνολικά σε αύξηση µετοχικού κεφαλαίου ύψους € 4.500.000 
εκ των οποίων η Εταιρία κατέβαλε  € 2.704.500. Τέλος η θυγατρική Lamda Hellix AE προχώρησε σε 
αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της κατά € 1.450.000. 

Αύξηση ποσοστού συµµετοχής  

Στις 02/07/2007 η Εταιρία προχώρησε σε αύξηση της συµµετοχής της στην εταιρία LAMDA TechnOL 
Flisvos Holding A.E. Συγκεκριµένα µεταβιβάστηκε από την Τ.ΑΦ ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 
ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΗ το σύνολο των µετοχών της LAMDA TechnOL Flisvos Holding A.E., ήτοι ποσοστό 6% 
του µετοχικού κεφαλαίου έναντι τιµήµατος ποσού € 437χιλ. Μετά την ανωτέρω µεταβίβαση, το συνολικό 
ποσοστό που κατέχει η Εταιρία ανέρχεται σε 51%. 
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Λοιπά 

Η Εταιρία, κατά τον Ιανουάριο 2007, προχώρησε στην αγορά πλειοψηφικού πακέτου (90%) στο µετοχικό 
κεφάλαιο της εταιρίας Robies Services Ltd µε έδρα την Λευκωσία, η οποία είναι κατά 100% µέτοχος της 
εταιρίας Robies Proprietati Imobiliare SRL µε έδρα το Βουκουρέστι, κατόχου οικοπέδου 95 στρεµµάτων 
στο δυτικό τµήµα του Βουκουρεστίου. Το συνολικό τίµηµα της ανωτέρω συναλλαγής ανήλθε σε € 1,6εκ. 

Επιπλέον το Μάρτιο του 2007 η Εταιρία σύστησε την εταιρία LAMDA Development (Netherlands) BV µε 
έδρα το Άµστερνταµ, µε µετοχικό κεφάλαιο € 13,5εκ. Στις 23/07/2007 η Εταιρία προχώρησε σε αύξηση 
της συµµετοχής της στην κατά 100% θυγατρική εταιρία LAMDA Development (Netherlands) B.V. µε έδρα 
το Άµστερνταµ κατά € 5εκ. 

Στις 04/04/2007, η θυγατρική εταιρία LAMDA Development (Netherlands) BV µε έδρα το Άµστερνταµ 
κατέβαλλε € 10,3εκ. για την απόκτηση του 100% του µετοχικού κεφαλαίου της εταιρίας TIHI Ε.O.O.D. µε 
έδρα την Σόφια και στην συνέχεια πραγµατοποίησε αύξηση µετοχικού κεφαλαίου ύψους € 3εκ.. Η 
LAMDA Development (Netherlands) BV συµµετείχε κατά 95% στην σύσταση της ρουµανικής εταιρίας 
Lamda Properties Development SRL και κατά 50 % στην σύσταση της σέρβικης εταιρίας Singidunum 
Buildings DOO η οποία και εξαγόρασε την σέρβικη εταιρία Rang Nekretnine DOO έναντι ποσού €18 εκ. 

Η Εταιρία τον Απρίλιο του 2007 ίδρυσε την εταιρία Lamda Development Montenegro D.O.O. µε έδρα το 
Μαυροβούνιο, η οποία προχώρησε σε αγορά οικοπέδου στην πόλη Budva. Η συνολική έκταση είναι 10.500 
τ.µ. περίπου και προορίζεται για την ανάπτυξη πολυτελούς συγκροτήµατος παραθεριστικών κατοικιών. Το 
κόστος απόκτησης της γης ανήλθε στα € 3,6εκ.  

Επιπρόσθετα, κατά την διάρκεια του δευτέρου τριµήνου η Εταιρία ίδρυσε τις εταιρίες LAMDA Waste 
Management S.A., LAMDA Development VITOSHA E.O.O.D., LAMDA Development SOUTH 
E.O.O.D., Property Development D.O.O. 

Στις 03/07/2007 η Εταιρία εξαγόρασε την εταιρία ΓΕΑΚΑΤ Α.Ε., η οποία κατέχει οικόπεδο έκτασης 116 
στρεµµάτων στην περιοχή Πέρδικα της Αίγινας. Το τίµηµα της ανωτέρω συναλλαγής ανέρχεται σε € 
13,5εκ. περίπου. 

H LAMDA Development S.A. στις 12/07/2007, προχώρησε, µέσω της 100% θυγατρικής της στη Ρουµανία, 
LAMDA Development Romania SrL, στην υπογραφή προσυµφώνου αγοράς οικοπέδου 10 στρεµµάτων 
στο Βουκουρέστι αξίας € 4,7εκ. 

Στις 13/08/2007 η Εταιρία µέσω της κατά 100% θυγατρικής της εταιρίας στη Σερβία, Property 
Development D.O.O., πλειοδότησε σε ανοικτό δηµόσιο διαγωνισµό πώλησης ακινήτου που κατείχε η 
εταιρία BEKO η οποία ευρίσκετο σε καθεστώς πτώχευσης. Ο διαγωνισµός έγινε µε την διαδικασία της 
ανοικτής δηµοπρασίας και το τίµηµα ανήλθε στα € 55,8εκ. 

Η Εταιρία τέλος, συµµετείχε µε ποσοστό 11,7%, στο µετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας «ATHENS 
METROPOLITAN EXPO Α.Ε.», η οποία έχει αναλάβει, µέσω σύµβασης παραχώρησης, την ανάπτυξη και 
λειτουργία του νέου Εκθεσιακού & Συνεδριακού Κέντρου που θα κατασκευαστεί στις εγκαταστάσεις του 
∆ιεθνούς Αερολιµένα Αθηνών.  

Οι εταιρίες που εξαγοράστηκαν κατά την διάρκεια της χρήσης έχουν λογιστικοποιηθεί ως απόκτηση 
καθαρών στοιχείων ενεργητικού στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις. 

10. Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία διαθέσιµα προς πώληση 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Υπόλοιπο έναρξης περιόδου 42.427.796 - 42.427.796 -

Προσθήκες 33.653.070 33.653.070

Μεταφορά από επενδύσεις σε θυγατρικές και συνδεδεµένες επιχειρήσεις - 34.455.432 26.757.150

Αποθεµατικό αποτίµησης απευθείας στα ίδια κεφάλαια (Σηµ. 17) (19.369.211) 7.972.364 (19.369.211) 15.670.647

Υπόλοιπο τέλους περιόδου 56.711.655 42.427.796 56.711.655 42.427.796

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
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Την 1 Απριλίου 2006, η Εταιρία άλλαξε την παρουσίαση της επένδυσής της στην προαναφερόµενη εταιρία 
από τις «Επενδύσεις σε επιχειρήσεις που ενοποιούνται» στα «Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία διαθέσιµα προς 
πώληση», ως συνέπεια της απώλειας του µέλους που εκπροσωπούσε την Εταιρία στο ∆ιοικητικό 
Συµβούλιο της Eurobank Properties Α.Ε.Ε.Α.Π. Συνέπεια όλων των παραπάνω, καθώς και της εισαγωγής 
των µετοχών της Eurobank Properties Α.Ε.Ε.Α.Π προς διαπραγµάτευση στο Χρηµατιστήριο Αθηνών στις 
14/04/2006,  είναι  η επένδυση αυτή να αποτιµηθεί στις 30/09/2006 στην εύλογη αξία που ανέρχεται σε € 
37,7εκ., οδηγώντας σε κέρδη εύλογης αξίας ύψους € 11εκ. για την εταιρία και € 3,3εκ. σε ενοποιηµένο 
επίπεδο, τα οποία και πιστώθηκαν απευθείας στα ίδια κεφάλαια. Την 16/05/2006 η µητρική εταιρία 
εισέπραξε πρόσθετο τίµηµα ύψους € 4,9εκ. λόγω της µεταβίβασης του 16,7% του µετοχικού κεφαλαίου της 
εταιρίας  Eurobank Properties Α.Ε.Ε.Α.Π  η οποία πραγµατοποιήθηκε τον Αύγουστο του 2005. 

Το σύνολο των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων διαθέσιµων προς πώληση αφορά σε 
6.232.050 µετοχές (2006: 2.492.820 µετοχές) της εισηγµένης εταιρίας Eurobank Properties Α.Ε.Ε.Α.Π., οι 
οποίες έχουν αποτιµηθεί στην εύλογη αξια κατά την 31/12/2007 και 31/12/2006 και η προκύψασα ζηµιά 
έχει µεταφερθεί σε σχετικό αποθεµατικό της καθαρής θέσης.  

Κατά την διάρκεια του 2007, η Εταιρία απέκτησε 3.739.230 µετοχές, συµµετέχοντας στην αύξηση 
µετοχικού κεφαλαίου καταβάλλοντας ποσό €33.653.070. Η συγκεκριµένη αύξηση δεν επηρέασε το 
ποσοστό συµµετοχή της Εταιρίας.   

11. Παράγωγα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα 

Ποσά σε Ευρώ Ενεργητικό Υποχρεώσεις Ενεργητικό Υποχρεώσεις Ενεργητικό Υποχρεώσεις Ενεργητικό Υποχρεώσεις

Παράγωγα σε εύλογη αξία µέσω της 
Κατάστασης Αποτελεσµάτων 205.218 - -

Παράγωγα αντιστάθµισης ταµειακών ροών 942.072 - 31.150 124.538 - - - -

Σύνολο 1.147.290 - 31.150 124.538 - - - -

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΧΕΙΑ

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

 

Τα παραπάνω παράγωγα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα αφορούν σε συµβάσεις ανταλλαγής επιτοκίων. Η 
ονοµαστική αξία των συµβάσεων σε εκκρεµότητα κατά την 31/12/2007 ήταν € 70.000.000 (31/12/2006 
€220.000.000) και έχουν αποτιµηθεί στη εύλογη αξία η οποία προσδιορίστηκε από το αντισυµβαλλόµενο 
χρηµατοπιστωτικό ίδρυµα. Κατά την 31/12/2007 τα µεταβλητά επιτόκια των µακροπρόθεσµων δανείων 
που καλύπτονται µε χρηµατοοικονοµικά παράγωγα επιτοκιακού κινδύνου (SWAPS) κυµαίνονταν µε βάση 
το Euribor 3 µηνών συν 1,25%. 

12. Αναβαλλόµενη φορολογία 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συµψηφίζονται όταν υπάρχει εφαρµόσιµο 
νοµικό δικαίωµα να συµψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των τρεχουσών 
φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος αφορούν στην ίδια φορολογική 
αρχή.  

 

Τα µη συµψηφισµένα ποσά είναι τα παρακάτω: 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις: (64.755.661) (44.671.236) (2.331.583) (2.324.871)

- -

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις: 551.118 20.574 - -

(64.204.543) (44.650.662) (2.331.583) (2.324.871)

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΧΕΙΑ
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 Τα συµψηφισµένα ποσά είναι τα παρακάτω: 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις: 71.425.687 51.079.001 7.270.985 2.483.773

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις: 7.221.143 6.428.339 4.939.402 158.902

(64.204.543) (44.650.662) (2.331.583) (2.324.871)

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 
 

Το µεγαλύτερο ποσοστό τον αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων είναι ανακτήσιµο µετά από 12 
µήνες.  

Η συνολική µεταβολή στον αναβαλλόµενο φόρο εισοδήµατος είναι η παρακάτω: 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Υπόλοιπο αρχής χρήσης (44.650.663) (44.663.243) (2.324.871) 139.715

Πωλήσεις θυγατρικών και κοινοπραξιών - 22.668.332 - -

∆ιαγραφή και µεταφορά σε αποτελέσµατα - (146.014) - -

Χρέωση κατάστασης αποτελεσµάτων (Σηµ. 26) (18.707.648) (22.569.718) 75.294 (2.492.981)

Φόρος που χρεώθηκε στα ίδια κεφάλαια (846.233) 59.981 (82.006) 28.396

Υπόλοιπο τέλους χρήσης (64.204.543) (44.650.662) (2.331.583) (2.324.871)

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Σε εταιρικό επίπεδο, από το συνολικό ποσό που χρεώθηκε στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων ποσό ύψους 
€17.374  αφορά σε µείωση του φορολογικού συντελεστή για το 2006. 

Σε ενοποιηµένο επίπεδο, από το συνολικό ποσό που χρεώθηκε στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων ποσό 
ύψους €(6.079.065) αφορά σε µείωση του φορολογικού συντελεστή για το 2006. 

Οι µεταβολές στις αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις και απαιτήσεις κατά την διάρκεια της χρήσης 
χωρίς να λαµβάνεται υπόψη ο συµψηφισµός των υπολοίπων εντός της ίδιας φορολογικής αρχής 
παρουσιάζονται παρακάτω.  

Αναβαλλόµενες Φορολογικές Υποχρεώσεις: 

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ (Ποσά σε Ευρώ)
∆ιαφορά 

αποσβέσεων

Αναγνώριση 

Εσόδων

Μεταβολές 

Εύλογης Αξιας 

Επενδύσεων σε 

Ακίνητα Λοιπά Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2006 5.710.127 - 30.970.538 21.123.387 57.804.053

Χρέωση/ (πίστωση) στην κατάσταση αποτελεσµάτων 1.213.693 2.396.346 25.712.692 (13.184.536) 16.138.195

Χρέωση στα ίδια κεφάλαια - 7.788 - - 7.788

Πωλήσεις θυγατρικών και κοινοπραξιών (4.468.569) - (9.944.073) (8.458.394) (22.871.035)

31 ∆εκεµβρίου 2006 2.455.252 2.404.134 46.739.157 (519.542) 51.079.001

1 Ιανουαρίου 2007 2.455.252 2.404.134 46.739.157 (519.542) 51.079.001

Χρέωση στην κατάσταση αποτελεσµάτων 2.210.348 4.744.764 12.368.863 404.208 19.728.183

Χρέωση στα ίδια κεφάλαια - - 505.362 113.141 618.503

31 ∆εκεµβρίου 2007 4.665.600 7.148.898 59.613.383 (2.194) 71.425.687

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ (Ποσά σε Εύρω)
Αναγνώριση 

Εσόδων Λοιπά Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2006 - 65.643 65.643

Χρέωση στην κατάσταση αποτελεσµάτων 2.360.872 57.259 2.418.131

31 ∆εκεµβρίου 2006 2.360.872 122.901 2.483.773

1 Ιανουαρίου 2007 2.360.872 122.901 2.483.773

Χρέωση/ (πίστωση) στην κατάσταση αποτελεσµάτων 4.750.000 (44.795) 4.705.205

Χρέωση στην κατάσταση αποτελεσµάτων - 82.006 82.006

31 ∆εκεµβρίου 2007 7.110.872 160.113 7.270.985  
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Αναβαλλόµενες Φορολογικές Απαιτήσεις: 

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ (Ποσά σε Εύρω)
Προβλέψεις 

απαιτήσεων

∆ιαγραφή άυλων 

στοιχείων 

ενεργητικού

Φορολογικές 

ζηµίες

∆ιαφορά 

Κόστους 

αποθέµατος

Χρηµατοδοτικες 

Μισθωσεις Λοιπά Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2006 - 519.178 - 1.950.867 3.744.610 6.926.155 13.140.810

Χρέωση/ (πίστωση) στην κατάσταση αποτελεσµάτων 803.510 (221.726) 1.064.360 (1.002.594) (674.373) (545.003) (575.826)

Χρέωση στα ίδια κεφάλαια - (5.850) - - - 33.554 27.704

Πωλήσεις θυγατρικών και κοινοπραξιών (268.802) - (435.134) - (5.460.413) (6.164.349)

31 ∆εκεµβρίου 2006 803.510 22.800 1.064.360 513.139 3.070.237 954.293 6.428.339

0,00 0,00 -0,42 -0,45 

1 Ιανουαρίου 2007 803.510 22.800 1.064.360 513.139 3.070.237 954.293 6.428.339

Χρέωση/ (πίστωση) στην κατάσταση αποτελεσµάτων (94.666) (114.814) 1.752.799 (359.509) (168.804) (222.203) 792.804

31 ∆εκεµβρίου 2007 708.845 (92.014) 2.817.159 153.630 2.901.432 732.091 7.221.143  

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ (Ποσά σε Εύρω)
Προβλέψεις 

απαιτήσεων

Φορολογικές 

ζηµίες Λοιπά Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2006 - - 205.357 205.357

Πίστωση στην κατάσταση αποτελεσµάτων - - (46.455) (46.455)

31 ∆εκεµβρίου 2006 - - 158.902 158.902

1 Ιανουαρίου 2007 - - 158.902 158.902

Χρέωση στην κατάσταση αποτελεσµάτων 3.343.364 1.420.773 16.363 4.780.500

31 ∆εκεµβρίου 2007 3.343.364 1.420.773 175.265 4.939.402  

13. Αποθέµατα 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Εµπορεύµατα 96.621 89.682 - -

Ακίνητα υπό κατασκευή προς πώληση 48.036.087 58.305.061 - -

Σύνολο 48.132.708 58.394.743 - -

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Η µεταβολή στην αξια των ακινήτων υπό κατασκευή προς πώληση αφορά κυρίως στην πώληση κτιρίου 
γραφείων της κατά 49,24% θυγατρικής Lamda Olympia Village AE, κόστους € 20,3 εκ (31/12/2006) και 
στην αγορά οικοπέδου στην Αίγινα αξίας €13,4 εκ. µέσω εξαγοράς της θυγατρικής ΓΕΑΚΑΤ ΑΕ (Σηµ 7, 
9). 

14. Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Πελάτες 11.157.193 12.578.041 196.447 99.767

Μείον: Προβλέψεις επισφαλών πελατών (1.990.732) (530.000) - -

Καθαρές απαιτήσεις πελατών 9.166.461 12.048.041 196.447 99.767

Προκαταβολές και λοιποί χρεώστες 3.582.684 3.577.577 1.149.736 253.301

Απαίτηση από HSBC (Σηµ. 9) 50.109.751 42.764.868 50.109.751 42.764.868

Φόρος µεταβίβασης ακινήτων (Σηµ. 6) 4.656.854 4.656.854 - -

Απαίτηση από ΕΤΑ (α) 7.670.589 7.670.589 - -

ΦΠΑ Εισπρακτέο (β) 25.929.997 29.386.835 - -

Απαίτηση ΦΠΑ από κατασκευη εµπορικων κεντρων 3.055.444 1.046.495 - -

Απαιτήσεις από συνδεδεµένα µέρη (Σηµ. 30) 461.099 462.556 4.336.099 3.616.020

∆άνεια σε συνδεδεµένα µέρη (Σηµ.30) 6.500.971 7.288.263 83.961.708 17.410.766

Εξοδα Εποµένων Χρήσεων 1.881.910 - 27.000 -

Αποµείωση µακροπρόθεσµων απαιτήσεων (2.714.431) (3.072.146) (13.373.457) -

Σύνολο 110.301.330 105.829.932 126.407.285 64.144.722

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
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Ανάλυση απαιτήσεων:

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 23.840.421 75.377.186 61.115.108 49.730.705

Κυκλοφορούν ενεργητικό 86.460.911 30.452.747 65.292.177 14.414.017

110.301.330 105.829.933 126.407.285 64.144.722  

 

(α) Το κονδύλι « Απαίτηση από ΕΤΑ» ύψους € 7.670.589 (2006: €7.670.589) αφορά απαίτηση της 
θυγατρικής Lamda Technol Flisvos Marina ΑΕ από τα Ελληνικά Τουριστικά Ακίνητα (ΕΤΑ) και σχετίζεται 
µε έξοδα ανάπτυξης της Μαρίνας Φλοίσβου τα οποία επιβαρύνθηκε η θυγατρική εκ µέρους των ΕΤΑ.(Βλ. 
Σηµ. 21 όσον αφορά υποχρεώσεις της θυγατρικής για ενοίκια πληρωτέα προς τα ΕΤΑ). 

(β) Στο κονδύλι «ΦΠΑ εισπρακτέο» περιλαµβάνεται απαίτηση έναντι του Ελληνικού ∆ηµοσίου  για την 
επιστροφή του ΦΠΑ εισροών που αντιστοιχεί στο κόστος κατασκευής των εµπορικών κέντρων που 
διαχειρίζονται εταιρίες του Οµίλου, σύµφωνα µε το άρθρο 24 του Ν.3522/22.12.2006. Το δικαίωµα 
συµψηφισµού του ΦΠΑ εισροών µε ΦΠΑ εκροών κατοχυρώνεται ύστερα και από την  διευκρινιστική του 
νόµου αυτού ΠΟΛ 1112 (05/12/2007) µελλοντικών χρήσεων. Μέρος της απαίτησης ύψους € 3,5εκ. έχει 
ήδη συµψηφισθεί στην διάρκεια της χρήσης µε αποτέλεσµα να αντιστρέφεται στα χρηµατοοικονοµικά 
αποτελέσµατα η σχηµατισµένη πρόβλεψη αποµειωσης. Η συγκεκριµένη απαίτηση παρουσιάζεται στον 
ισολογισµό 31/12/2007 σε εύλογη αξια ως ακολούθως: 

ΦΠΑ Εισπρακτέο 25.929.997

Μείον: Ζηµία αποµείωσης (2.520.990)

Εύλογη αξια 23.409.007

 

(γ) Απαίτηση από HSBC  

Το συγκεκριµένο κονδύλι  αντιπροσωπεύει το υπόλοιπο της απαίτησης της Εταιρίας όπως προκυπτει από 
την αγοραπωλησία του 49,24% του µετοχικού κεφαλαίου της συµµετοχής στην θυγατρική της εταιρίας 
LAMDA Olympia Village Α.Ε. (Σηµ. 9 ). Η απαίτηση κατατάσσεται πλέον στο βραχυπρόθεσµο ενεργητικό 
εφόσον θα καταστεί οριστική στις 31/12/2008 οπότε και θα εισπραχθεί.  

Ο Όµιλος αναγνώρισε ζηµία €1.460.732 (2006: €161.000) αποµείωσης των απαιτήσεων από πελάτες κατά 
την διάρκεια του έτους.  Η ζηµία έχει περιληφθεί στα Λοιπά έσοδα /(έξοδα) εκµετάλλευση (καθαρά) της 
κατάστασης αποτελεσµάτων.  

Επίσης η Εταιρία έχει αποµείωσει άτοκα δάνεια ύψους €62,2 εκ  που έχουν χορηγηθεί  σε συνδεδεµένα 
µέρη κατά €14,8εκ.. Η ζηµία αυτή έχει επίσης περιληφθεί στα Λοιπά έσοδα /(έξοδα) εκµετάλλευση 
(καθαρά) της κατάστασης αποτελεσµάτων σε ατοµικό επίπεδο. Οποιαδήποτε  αντιστροφή της αποµειωσης 
των µακροπρόθεσµων απαιτήσεων περιλαµβάνεται στα Χρηµατοοικονοµικά έσοδα/ (έξοδα) της 
κατάστασης αποτελεσµάτων. Η εύλογη αξία των δανείων σε συνδεδεµένα µέρη βασίστηκε στις ταµειακές 
ροές αυτών αποµειωµένες, χρησιµοποιώντας το επιτοκίου δανεισµού 7%.   

Ο µεταβολές των προβλέψεων επισφαλών πελατών του Οµίλου έχουν ως εξής: 

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Υπόλοιπο  01 Ιανουαρίου (530.000) (1.345.515) - -

Σχηµατισµός  προβλέψεων επισφαλών πελατών (1.460.732) (161.000) - -

Πώληση θυγατρικών - 976.515 - -

Υπόλοιπο 31 ∆εκεµβρίου (1.990.732) (530.000) - -

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Οι υπόλοιπες απαιτήσεις για τις οποίες δεν έχει γίνει αποµείωση ή πρόβλεψη επισφάλειας εξυπηρετούνται 
πλήρως και εµφανίζονται στην εύλογη αξια τους. 

Κατά την διάρκεια της χρήσης αποπληρώθηκε το οµολογιακό δάνειο που χορηγήθηκε από τη µητρική στη 
συνδεδεµένη LAMDA Olympia Village ΑΕ, και το οποίο περιλαµβάνονταν στις 31/12/2006 στο κονδύλι 
“∆άνεια σε συνδεδεµένα µέρη”. Στο τέλος της τρέχουσας περιόδου το συγκεκριµένο κονδύλι περιλαµβάνει 
κυρίως την απαίτηση από δάνειο που χορηγήθηκε από τη LAMDA Development Romania SRL, 100% 
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θυγατρική εταιρία προς τη συνδεδεµένη της SC LAMDA MED SRL καθώς και δάνειο της κατά 100% 
θυγατρικης Lamda Estate Development AE στην κατά 50% θυγατρικής αυτης GLS OOD . 

∆εν υπάρχει σηµαντική συγκέντρωση του πιστωτικού κινδύνου από πελάτες, καθώς ο Όµιλος έχει µεγάλο 
αριθµό πελατών. 

15. Ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

∆ιαθέσιµα σε τράπεζες 46.083.572 29.581.206 3.331.221 1.499.788

∆ιαθέσιµα στο ταµείο 116.352 330.081 5.885 4.514

Βραχυπρόθεσµες τραπεζικές καταθέσεις - 50.000.000 - 50.000.000

Σύνολο 46.199.924 79.911.287 3.337.105 51.504.302

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Κατά την ηµεροµηνία σύνταξης του ισολογισµού, η εταιρία δεν είχε βραχυπρόθεσµες τραπεζικές 
καταθέσεις. 

Τα παραπάνω αποτελούν τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα για την κατάσταση ταµειακών ροών. 

Ο Όµιλος εµφανίζει αυξηµένο πιστωτικό κίνδυνο προερχόµενο από τα ταµειακά και τραπεζικά υπόλοιπα 
λόγω του γεγονότος ότι τα συγκεκριµένα υπόλοιπα είναι κατατεθειµένα σε ποσοστά που ξεπερνούν το 10% 
του συνόλου των διαθεσίµων σε τέσσερις διαφορετικές τράπεζες. Εντούτοις δεν αναµένονται ζηµιές λόγω 
της υψηλής πιστοληπτικής ικανότητας των συγκεκριµένων τραπεζών. 

Ο πιστωτικός κίνδυνος των ταµειακών διαθέσιµων έχει ταξινοµηθεί στον παρακάτω πίνακα ανάλογα µε το 
βαθµό πιστωτικού κίνδυνου (S&P rating list):  

Τραπεζικός Οργανισµός 
Πιστοληπτική Ικανότητα 

Τράπεζας (S&P Rating)
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Τράπεζα Πειραιώς Α-2 13.809.041 26.908.331 - 23.000.000

Eurobank  EFG Α-2 17.176.343 16.499.592 3.320.530 382.742

HSBC Bank Α-1+ 9.817.761 3.245.162 - -

Alpha Bank Α-2 729.996 14.405.293 10.506 13.100.157

Societe Generale A+1 533.754 9.004 - -

Marfin Egnatia Bank A-2 - 15.000.264 - 15.000.000

Deutche Postbank Α-2 1.014.110 - - -

ING Bank Α-1+ 154.128 - - -

Μη διαθέσιµα 2.848.438 3.513.561 184 16.890
46.083.572  79.581.206  3.331.221  51.499.788  

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

16. Μετοχικό κεφάλαιο 

Ποσά σε Ευρώ
Αριθµός 

µετοχών

Κοινές 

µετοχές Υπέρ το άρτιο Ίδιες µετοχές Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2006 44.029.950 13.208.985 222.669.107 - 235.878.092

Επίδραση αναβαλλόµενης φορολογίας - - 27.118 - 27.119

Ίδιες µετοχές (αγοράσθηκαν) (22.028) - - (182.393) (182.393)

31 ∆εκεµβρίου 2006 44.007.922 13.208.985 222.696.225 (182.393) 235.722.818

-

1 Ιανουαρίου 2007 44.007.922 13.208.985 222.696.225 (182.393) 235.722.818

Ίδιες µετοχές (αγοράσθηκαν) (34.939) - - (440.934) (440.934)

31 ∆εκεµβρίου 2007 43.972.983 13.208.985 222.696.225 (623.327) 235.281.883
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Το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρίας αποτελείται από 44.029.950 κοινές µετοχές ονοµαστικής αξίας € 0,30 
ολοσχερώς καταβεβληµένο. Όλες οι µετοχές είναι εισηγµένες προς διαπραγµάτευση στην Αγορά Αξιών 
του Χρηµατιστηρίου Αθηνών (κατηγορία «Μεγάλης Κεφαλαιοποίησης»). Οι µετοχές της Εταιρίας είναι 
κοινές ονοµαστικές µε δικαίωµα ψήφου. 

Η Εταιρία εντός του 2007  προέβη σε αγορά 34.939 ιδίων µετοχών συνολικού κόστους €440.934, µε µέση 
τιµή κτήσης  €12,57 ανά µετοχή, σύµφωνα µε απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των µετόχων 
της 24 Μαΐου 2007,  που ενέκρινε την αγορά ιδίων µετοχών, µέχρι ποσοστού 10% του συνόλου των 
µετοχών τους, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 16 παρ. 5 έως 13  και επόµενα του Κ.Ν. 2190/1920, 
πριν την τροποποίησή του από το Ν.3604/2007. Στις 31/12/2007 η Εταιρία κατέχει συνολικά 56.967 
τεµάχια ιδίων µετοχών κόστους €623.327, µε µέση τιµή κτήσης €10,90 ανά µετοχή. 

17. Λοιπά αποθεµατικά 
 

Ποσά σε Ευρώ

Τακτικό 

αποθεµατικό

Έκτακτα 

αποθεµατικά

Αφορολόγητα 

αποθεµατικά

Αποθεµατικό  

χρηµατοοικονοµι

κών στοιχείων 

διαθέσιµων προς 

πώληση

Αποθεµατικά 

αντιστάθµισης 

ταµειακών 

ροών 

Αποθεµατικό 

επανεκτίµησης 

αξίας παγίων 

περιουσιακών 

στοιχείων 

Αποθεµατικό 

παροχών σε 

συµµετοχικούς 

τίτλους

Συναλλαγµατι

κές διαφορές Σύνολο

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

1 Ιανουαρίου 2006 1.659.465 74.835 3.783.969 - - - 28.974 436.228 5.983.471

Συναλλαγµατικές διαφορές - - - - - - - 37.900 37.900

Πώληση θυγατρικών και κοινοπραξιών (27.625) - - - - - (28.974) - (56.599)

Μεταβολές κατά την διάρκεια της χρήσης 1.801.536 - - - - - - - 1.801.536

Λοιπά - - 15.670.647 (79.362) - - - 15.591.285

31 ∆εκεµβρίου 2006 3.433.375 74.835 3.783.969 15.670.647 (79.362) - - 474.129 23.357.593

(0) - (0)

1 Ιανουαρίου 2007 3.433.376 74.835 3.783.969 15.670.647 (79.362) - - 474.129 23.357.593

Συναλλαγµατικές διαφορές - - - - - - - (1.742.935) (1.742.935)

Μεταβολές κατά την διάρκεια της χρήσης 460.412 - - (19.369.211) 504.001 2.794.828 - - (15.609.970)

Λοιπά - - - - - - 246.019 - 246.019

31 ∆εκεµβρίου 2007 3.893.787 74.835 3.783.969 (3.698.565) 424.639 2.794.828 246.019 (1.268.806) 6.250.706  

Ποσά σε Ευρώ

Τακτικό 

αποθεµατικό

Έκτακτα 

αποθεµατικά

Αφορολόγητα 

αποθεµατικά

Αποθεµατικό  

χρηµατοοικονοµι

κών στοιχείων 

διαθέσιµων προς 

πώληση

Αποθεµατικό 

παροχών σε 

συµµετοχικούς 

τίτλους Σύνολο

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

1 Ιανουαρίου 2006 834.540 74.835 3.721.313 - - 4.630.689

Συναλλαγµατικές διαφορές - - - - -

Μεταβολές κατά την διάρκεια της χρήσης 1.750.861 - - 15.670.647 17.421.508

Λοιπά - - - - -

31 ∆εκεµβρίου 2006 2.585.401 74.835 3.721.313 15.670.647 - 22.052.196

1 Ιανουαρίου 2007 2.585.401 74.835 3.721.313 15.670.647 - 22.052.196

Συναλλαγµατικές διαφορές - - - - -

Μεταβολές κατά την διάρκεια της χρήσης - - - (19.369.211) - (19.369.211)

Λοιπά - - - 246.019 246.019

31 ∆εκεµβρίου 2007 2.585.401 74.835 3.721.313 (3.698.565) 246.019 2.929.004  

(α) Τακτικό αποθεµατικό 

Το Τακτικό Αποθεµατικό σχηµατίζεται σύµφωνα µε τις διατάξεις της Ελληνικής Νοµοθεσίας (Ν.2190/20, 
άρθρα 44 και 45) κατά την οποία ποσό τουλάχιστον ίσο µε το 5% των ετησίων καθαρών (µετά φόρων) 
κερδών, είναι υποχρεωτικό να µεταφερθεί στο Τακτικό Αποθεµατικό µέχρι το ύψος του να φθάσει το ένα 
τρίτο του καταβληµένου µετοχικού κεφαλαίου. Το τακτικό αποθεµατικό µπορεί να χρησιµοποιηθεί για 
κάλυψη ζηµιών µετά από απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των µετόχων, και ως εκ τούτου δεν 
µπορεί να χρησιµοποιηθεί για οποιοδήποτε άλλο λόγο.  

(β) Ειδικά και έκτακτα αποθεµατικά 

Τα έκτακτα αποθεµατικά περιλαµβάνουν ποσά αποθεµατικών τα οποία έχουν δηµιουργηθεί µε αποφάσεις  
Τακτικών Γενικών Συνελεύσεων, δεν έχουν ειδικό προορισµό και δύναται να χρησιµοποιηθούν για 
οποιοδήποτε σκοπό κατόπιν σχετικής απόφασης της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης και ποσά αποθεµατικών 
τα οποία έχουν σχηµατιστεί βάσει διατάξεων της Ελληνικής Νοµοθεσίας. Τα ανωτέρω έκτακτα 
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αποθεµατικά έχουν σχηµατιστεί από φορολογηθέντα κέρδη  και ως εκ τούτου δεν υπόκεινται σε περαιτέρω 
φορολόγηση σε περίπτωση διανοµής ή κεφαλαιοποίησής τους. 

(γ) Αφορολόγητα αποθεµατικά 

Τα αφορολόγητα και τα ειδικώς φορολογηθέντα αποθεµατικά σχηµατίζονται  σύµφωνα µε τις διατάξεις της 
φορολογικής νοµοθεσίας από αφορολόγητα ή ειδικώς φορολογηθέντα έσοδα και κέρδη.  

Τα ανωτέρω αποθεµατικά µπορούν να κεφαλαιοποιηθούν ή να διανεµηθούν µε απόφαση της Τακτικής 
Γενικής Συνέλευσης των µετόχων, αφού ληφθούν υπόψη οι περιορισµοί που µπορεί να ισχύουν κάθε φορά.  
Ο Όµιλος δεν προτίθεται να διανείµει ή να κεφαλαιοποιήσει τα συγκεκριµένα αποθεµατικά και εποµένως 
δεν έχει προβεί σε υπολογισµό του φόρου εισοδήµατος που θα επιβαλλόταν στην περίπτωση αυτή. 

(δ) Αποθεµατικό αποτίµησης χρηµατοοικονοµικών στοιχείων διαθέσιµων προς πώληση 

Το ανωτέρω αποθεµατικό περιλαµβάνει τις υπεραξίες από την αποτίµηση της µετοχής της Eurobank 
Properties ΑΕΕΑΠ στην εύλογη αξία.  

(ε) Αποθεµατικό αντιστάθµισης ταµειακών ροών 

Το ανωτέρω αποθεµατικό περιλαµβάνει την υπεραξία από την αποτίµηση του παραγώγου αντιστάθµισης 
ταµειακών ροών στην εύλογη αξια  ποσού (€ 942.072) (µετά από αναβαλλόµενη φορολογία €141.546 και 
δικαιώµατα µειοψηφίας € 566.185) 

 (στ) Αποθεµατικό επανεκτίµησης αξίας παγίων περιουσιακών στοιχείων 

Το ανωτέρω αποθεµατικό αφορά σε ενσώµατο περιουσιακό στοιχείο που αναταξινοµήθηκε στις επενδύσεις 
σε ακίνητα και περιλαµβάνει την διαφορά µεταξύ αξίας κτήσης του ακινήτου και της εύλογης αξίας του 
κατά την ηµεροµηνία µεταφοράς µειωµένο κατά τον αναβαλλόµενο φόρο και κατά το αναπόσβεστο 
υπόλοιπο της επιχορήγησης που αναλογούσε στο  συγκεκριµένο ακίνητο. 

(ζ) Αποθεµατικό παροχών σε συµµετοχικούς τίτλους 

Το ανωτέρω αποθεµατικό αφορά σε δικαιώµατα προαίρεσης αγοράς µετοχών  (Σηµ 18). 

 (η) Αποθεµατικό συναλλαγµατικών διαφορών 

Το ανωτέρω αποθεµατικό αφορά σε συναλλαγµατικές διαφορές µετατροπής των οικονοµικών 
καταστάσεων των θυγατρικών εταιριών του εξωτερικού οι οποίες έχουν νόµισµα λειτουργίας διάφορο του 
Ευρώ. 

 

18. Παροχές σε συµµετοχικούς τίτλους 

Σύµφωνα µε τις διατάξεις της παραγράφου 13 του άρθρου 13 του Κ.Ν. 2190/1920, µε απόφαση της 
Γενικής Συνέλευσης, που λαµβάνεται µε αυξηµένη απαρτία και πλειοψηφία σύµφωνα µε τις διατάξεις των 
άρθρων 29 παράγραφος 3 & 4 και 31 παράγραφος 2 του Κ.Ν. 2190/1920, µπορεί να θεσπιστεί πρόγραµµα 
διάθεσης µετοχών στα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου και το προσωπικό της Εταιρίας, καθώς και των 
συνδεδεµένων µε αυτήν εταιριών, µε τη µορφή δικαιώµατος προαίρεσης αγοράς µετοχών, κατά τους 
ειδικότερους όρους της απόφασης αυτής, περίληψη της οποίας υπόκειται στις διατυπώσεις δηµοσιότητας 
του άρθρου 7β του Κ.Ν. 2190/1920. Η απόφαση της Γενικής Συνέλευσης ορίζει ιδίως τον ανώτατο αριθµό 
των µετοχών που µπορούν να εκδοθούν, που δεν µπορεί να υπερβαίνει το 1/10 των υφιστάµενων µετοχών, 
την τιµή και τους όρους διάθεσης των µετοχών στους δικαιούχους. Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο µε απόφασή 
του ρυθµίζει κάθε άλλη σχετική λεπτοµέρεια, που δεν ρυθµίζεται από τη Γενική Συνέλευση, εκδίδει τα 
πιστοποιητικά δικαιώµατος προαίρεσης αγοράς µετοχών, και τις µετοχές στους δικαιούχους που άσκησαν 
το δικαίωµά τους, αυξάνοντας αντίστοιχα το κεφάλαιο και πιστοποιώντας τη σχετική αύξηση αυτού, 
σύµφωνα µε το άρθρο 11 του Κ.Ν. 2190/1920. 
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 Σε εφαρµογή των ως άνω διατάξεων, κατά την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση της 23.06.2006, 
αποφασίσθηκε να διατεθούν πιστοποιητικά προαιρέσεως για την αγορά µέχρι 1.500.000 µετοχών της 
Εταιρίας, ήτοι 3,41% του συνολικού µετοχικού κεφαλαίου, εντός της επόµενης πενταετίας σε µέλη του 
προσωπικού, που παρείχαν τις υπηρεσίες τους στις 31.12.2006 µε οποιαδήποτε σχέση και µορφή εργασίας 
συµπεριλαµβανοµένων µελών του ∆ιοικητικού Συµβουλίου. Κριτήριο για τη συµµετοχή σε αυτό το 
πρόγραµµα ανταµοιβής είναι η συµβολή στο έργο της Εταιρίας και του οµίλου εταιριών LAMDA 
Development σε συνδυασµό µε τη θέση και το λειτουργικό επίπεδο ευθύνης εκάστου. Σε εκτέλεση της 
ανωτέρω απόφασης, το ∆ιοικητικό Συµβούλιο αποφάσισε στη συνεδρίασή του της 07.06.2007 τη διάθεση 
σε 13 δικαιούχους πιστοποιητικών προαιρέσεως για την αγορά 138.490 µετοχών. Η τιµή διάθεσης ανά 
µετοχή ανήλθε σε 7,5 ευρώ. Η άσκηση των δικαιωµάτων θα µπορεί να πραγµατοποιηθεί µετά την 
παρέλευση τριετίας από το τέλος της χρήσης, στην οποία αφορούν τα δικαιώµατα αυτά.  

19. ∆ανεισµός 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Μακροπρόθεσµα δάνεια

Τραπεζικός δανεισµός 294.000 30.000.000 - -

Οµολογιακός δανεισµός 337.440.512 212.552.000 103.000.000 -

Υποχρεώσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης 11.292.415 10.372.016 - -

Σύνολο µακροπρόθεσµων δανείων 349.026.928 252.924.016 103.000.000 -

Βραχυπρόθεσµα δάνεια

Τραπεζικός δανεισµός 20.284.284 266.106 - 156.451

Οµολογιακός δανεισµός 6.409.200 20.666.414 - -

Υποχρεώσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης 357.276 1.958.779 - -

Σύνολο βραχυπρόθεσµων δανείων 27.050.759 22.891.300 - 156.451

Συνολικός δανεισµός 376.077.687 275.815.316 103.000.000 156.451

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Οι µεταβολές του δανεισµού αναλύονται ως εξής:

(Ποσά σε Ευρώ)

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2006

Τραπεζικός δανεισµός

Οµολογιακός δανεισµός

Αλλαγή µεθόδου ενοποίησης θυγατρικών

Πώληση θυγατρικών

Αποπληρωµή δανεισµού

Αποπληρωµή κεφαλαίου χρηµατοδοτικών µισθώσεων

Υπόλοιπο 31 ∆εκεµβρίου 2006

106.082.073

-

-

-

156.451

(637.265)

(257.463.726) (188.266.316)

275.815.316

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

362.721.855 52.340.695

126.584.492

(12.186.072)

(99.508.784)

156.304.814 30.000.000

 

12 µήνες έως 31 ∆εκεµβρίου 2007 (Ποσά σε Ευρώ)

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2007

Τραπεζικός δανεισµός

Οµολογιακός δανεισµός

Εξαγορά θυγατρικών

Αναχρηµατοδότηση

Έξοδα έκδοσης δανείου

Έξοδα έκδοσης δανείου-µεταφορά από πάγια 

Αποπληρωµή δανεισµού

Υποχρεώσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης

Αποπληρωµή κεφαλαίου χρηµατοδοτικών µισθώσεων
Υπόλοιπο 31 ∆εκεµβρίου 2007

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

275.815.316 156.451

19.001.758 -

300.872.000 103.000.000

1.658.500 -

(197.872.000) -

(1.402.288) -

(300.000) -

(21.014.495) (156.451)

4.810 -

(685.914) -
376.077.687 103.000.000  

Τα δάνεια είναι εξασφαλισµένα µε υποθήκες και προσηµειώσεις επί των οικοπέδων και κτιρίων του 
Οµίλου (Σηµείωση 6 και 7) καθώς και µε ενεχυρίαση των µετοχών της µητρικής εταιρίας  µε εκχώρηση 
απαιτήσεων των θυγατρικών που έχουν δάνεια και ασφαλιστικών αποζηµιώσεων.  

Μέρος των τραπεζικών δανείων ύψους € 76,5 εκ. που έχουν χορηγηθεί σε θυγατρικές και συνδεδεµένες 
επιχειρήσεις του Οµίλου έχουν εγγυηθεί από την µητρική εταιρία.  
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Οι ηµεροµηνίες λήξης των µακροπρόθεσµων δανείων είναι οι εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Μεταξύ 1 και  2 ετών 3.734.988 3.766.502 - -

Μεταξύ 2 και 5 ετών 80.324.171 23.299.506 63.000.000 -

Πάνω από 5 έτη 264.967.769 225.858.008 40.000.000 -

349.026.928 252.924.016 103.000.000 -

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Κάποια από τα δάνεια που έχουν εκχωρηθεί σε θυγατρικές έχουν εξασφαλιστεί µε εκχώρηση απαιτήσεων. 

Η τρέχουσα αξία των δανείων του Οµίλου µε σταθερό επιτόκιο κατά τις 31/12/2007 ανέρχεται σε € 212,6 
εκ. ενώ η εύλογη αξια τους σε ανέρχεται σε  € 166,8 εκ. (31/12/2006 : τρέχουσα αξια € 213,3εκ. , εύλογη 
αξία € 213,7εκ.). Για το υπολογισµό των εύλογων αξίων των σταθερών δανείων χρησιµοποιήθηκε ως 
προεξοφλητικό επιτόκιο το 3 month Euribor  (4,684%) που ίσχυε στις 31/12/2007. (31/12/2006: 3,725%). 
Η Εταιρία δεν έχει δάνεια σταθερού επιτοκίου κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού της τρέχουσας και της 
προηγούµενης συγκριτικής περιόδου. 

Κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2007 τα µεταβλητά επιτόκια των δανείων κυµαίνονταν από 5,46% έως 5,85% µε 
βάση το Euribor, (31/12/2006: 4,51% έως 4,91%). 

Η έκθεση του δανεισµού στις µεταβολές των επιτοκίων  σύµφωνα µε τις συµβατικές περιόδους εκτοκισµού 
κατά την 31/12/2007 σε εταιρικό και ενοποιηµένο επίπεδο είναι ως εξής:   

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

Σταθερού επιτοκίου 212.552.000 -

1 µήνα 11.598.776 -

3 µήνες 109.500.000 103.000.000

6 µήνες 30.378.000 -

Πάνω από 6 µήνες 12.048.911 -
376.077.687 103.000.000  

Τα πραγµατικά σταθµισµένα µέσα επιτόκια των δανείων στις 31 ∆εκεµβρίου 2007 είναι τα παρακάτω: 

Βραχυπρόθεσµα Τραπεζικά ∆άνεια                                     5,88% 

Μακροπρόθεσµα Τραπεζικά ∆άνεια                                    5,82% 

Βραχυπρόθεσµα Οµολογιακά ∆άνεια                            5,00% 

Μακροπρόθεσµα Οµολογιακά δάνεια (µεικτό)          5,28% 

Λαµβάνοντας υπόψη τα ποσοστά ενοποίησης της κάθε εταιρίας του Οµίλου αξίζει να αναφερθεί ότι κατά 
την 31 ∆εκεµβρίου 2007 το µέσο καθαρό επιτόκιο που δανείζεται ο Όµιλος ανέρχεται στο 4,34% και το 
µέσο spread των τραπεζών είναι 0,98%.  Συνεπώς, το συνολικό µεικτό επιτόκιο δανεισµού του Οµίλου 
είναι 5,32%.  Αντίστοιχα το µεικτό επιτόκιο δανεισµό της Εταιρίας ανέρχεται σε 5,29% (spread 0,90%). 

Η Εταιρία κατά την διάρκεια του τελευταίου τριµήνου του 2007 προχώρησε στην σύναψη 3 οµολογιακών 
δανείων συνολικού ύψους €103εκ. (τριετές € 30εκ. Alpha Bank, εξαετές €40εκ. MilleniumBank και 
πενταετές €33εκ. EFG Eurobank) µε του εξής όρους: τρίµηνη εκτοκιστική περίοδο, µεταβαλλόµενο 
επιτόκιο βάσης Εuribor 3µηνών, spread 0,90% και αποπληρωµή του κεφαλαίου στην λήξη τους. Ειδικά σε 
ότι αφορά το δάνειο από την EFG Eurobank (€33εκ.) υπάρχει η δυνατότητα εκταµίευσης επιπλέον €12εκ.    
Σκοπός της σύναψης των ανωτέρω δανείων είναι η κάλυψη χρηµατοδοτικών αναγκών µεσο-
µακροπρόθεσµου χαρακτήρα. Επιπλέον για τα 2 πρώτα κατά σειρά αναφοράς δάνεια υπάρχουν οι εξής 
χρηµατοοικονοµικοί όροι: σε επίπεδο Εταιρίας συνολικός δανεισµός (µακροπρόθεσµος και 
βραχυπρόθεσµος) προς τα ίδια κεφάλαια δεν πρέπει να υπερβαίνει το 1,5 και σε ενοποιηµένο επίπεδο ο 
συνολικός τραπεζικός δανεισµός προς τα ίδια κεφάλαια δεν πρέπει να υπερβαίνει το 3.    

Στις 30 Μαΐου 2007 ολοκληρώθηκε η αναχρηµατοδότηση (refinancing) των δανείων της συνδεδεµένης 
εταιρίας Lamda Olympia Village Α.Ε.  Το καινούργιο οµολογιακό δάνειο ύψους € 280εκ. έχει διάρκεια 
επτά ετών και σταθερό επιτόκιο 4,9655%.  Οι τόκοι καταβάλλονται ανά τρίµηνο και το κεφάλαιο στο τέλος 
της επταετίας.  Πιο συγκεκριµένα µε την αναχρηµατοδότηση αποπληρώθηκαν τα bridge loans ύψους € 
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80εκ. και    € 50εκ. µε EFG Eurobank και HSBC Bank plc αντίστοιχα, καθώς και το παλαιότερο δάνειο της 
Lamda Olympia Village Α.Ε. µε την HSBC Bank plc ύψους € 150εκ. Τα έξοδα έκδοσης του νέου δανείου 
(προµήθειες έκδοσης, δικηγορικά και συµβολαιογραφικά έξοδα, έξοδα εγγραφής υποθήκης) ανέρχονται σε 
€ 3,2εκ., παρουσιάζονται αφαιρετικά του δανείου και θα αποσβεστούν µέσω της κατάστασης 
αποτελεσµάτων κατά την διάρκεια του δανείου. 

Επίσης, τον Ιούνιο του 2007 η θυγατρική Lamda Olympia Village Α.Ε. αποπλήρωσε υπόλοιπο € 10εκ. που 
αφορά σε δάνειο που είχε λάβει από την µητρική. 

Το µακροπρόθεσµο οµολογιακό δάνειο των € 280εκ. που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρία Lamda 
Olympia Village ΑΕ µε την HSBC Bank plc πρέπει να πληρεί τους 2 ακόλουθους χρηµατοοικονοµικούς 
δείκτες (financial covenants): 

α) To Υπόλοιπο ∆ανείου / Αξία Ακινήτου (loan to value) για τα πρώτα 5 χρόνια να µην υπερβαίνει το 70%.  
Επιπρόσθετα,  µετά την πάροδο 5 ετών από την ηµεροµηνία έκδοσης και µέχρι της ηµεροµηνίας λήξης του 
δανείου ο δείκτης θα πρέπει να µην υπερβαίνει το 68,2%. 

β) To Interest Cover Ratio να είναι µεγαλύτερο ή ίσο του 125%. Ο δείκτης προκύπτει από την διαίρεση των 
καθαρών µισθωµάτων του τρίµηνου µε τα χρηµατοοικονοµικά έξοδα του τριµήνου (τα σχετιζόµενα µε το 
δάνειο).  Ο συγκεκριµένος δείκτης αποτελεί ένδειξη για την καλή εξυπηρέτηση των τόκων του δανείου και 
ο υπολογισµός γίνεται τόσο για το τελευταίο τρίµηνο (πραγµατικά στοιχεία), όσο και τα επόµενα τέσσερα 
τρίµηνα (πρόβλεψη).  

Αντίστοιχα για το µακροπρόθεσµο οµολογιακό δάνειο των €70εκ. που έχει συνάψει η θυγατρική εταιρία 
ΠΥΛΑΙΑ ΑΕ µε την EUROHYPO πρέπει να πληρεί τους παρακάτω δείκτες (financial covenants): 

α) To Υπόλοιπο ∆ανείου / Αξία Ακινήτου (loan to value) να είναι µικρότερο ή ίσο του 80%.  

β) To Debt Service Coverage Ratio (DSCR) να είναι µεγαλύτερο ή ίσο του 120%. O συγκεκριµένος δείκτης 
υπολογίζεται ως, το ποσοστό του Ετήσιου Καθαρού Εσόδου του Ακινήτου, προς την Ετήσια Εξυπηρέτηση 
του δανείου.  

Επιπλέον , ένα πρόσθετο µέσο αντιστάθµισης, ικανοποιητικό για την τράπεζα, θα απαιτηθεί για το σύνολο 
του ποσού εφόσον ο δείκτης DSCR  πέσει κάτω από το 130%. ( Η ΠΥΛΑΙΑ ΑΕ  αντισταθµίζει ήδη τις 
ταµειακές ροές του δανείου µε ένα παράγωγο χρηµατοοικονοµικό προϊόν SWAP µε σταθερό επιτόκιο 
3,94%) 

Κατά τις 31/12/2007 και 31/12/2006 η Εταιρία και ο Όµιλος  είχε συµµορφωθεί µε τους παραπάνω δείκτες 
δανεισµού.   

Επίσης, τον Ιούνιο του 2007 το bridge loan της εταιρίας Lamda Technol Flisvos Marina ΑΕ µετατράπηκε 
σε οµολογιακό. Οι βασικοί όροι του δανείου είναι οι ακόλουθοι: Κεφάλαιο € 30εκ., διάρκεια 12 έτη, 
περίοδος χάριτος 2 έτη (µόνο καταβολή τόκων), αποπληρωµή κεφαλαίου ύψους € 10,8εκ. στη λήξη. Το 
spread µειώθηκε στο 1,2% και το βασικό επιτόκιο δανεισµού είναι το Euribor 6µήνου. Τα έξοδα έκδοσης 
του νέου δανείου ανέρχονται σε € 300χιλ. (τα οποία και είχαν καταχωρηθεί αρχικά στις ακινητοποιήσεις 
υπό εκτέλεση Σηµ.5), παρουσιάζονται αφαιρετικά του δανείου και θα αποσβεστούν µέσω της κατάστασης 
αποτελεσµάτων κατά την διάρκεια του δανείου. 

 

Χρηµατοδοτικές µισθώσεις 

Η τρέχουσα αξία των υποχρεώσεων χρηµατοδοτικής µίσθωσης αναλύεται παρακάτω: 
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Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Υποχρεώσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης - ελάχιστα 

µισθώµατα

Μέχρι 1 έτος 695.588 1.503.574 - -

Από 1 έως 5 έτη 2.761.853 6.006.439 - -

Περισσότερο των 5 ετών 11.288.028 10.862.647 - -

Σύνολο 14.745.469 18.372.660 - -

Μείον: Mελλοντικές χρηµατοοικονοµικές χρεώσεις 
χρηµατοδοτικών µισθώσεων (3.095.778) (6.041.864) - -
Τρέχουσα αξία υποχρεώσεων χρηµατοδοτικής 

µίσθωσης 11.649.691 12.330.795 - -

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Μέχρι 1 έτος 357.276 669.229 - -

Από 1 έως 5 έτη 1.522.617 3.157.652 - -

Περισσότερο των 5 ετών 9.769.799 8.503.914 - -

Σύνολο 11.649.691 12.330.795 - -  

 

20. Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Υποχρεώσεις ισολογισµού για:

Συνταξιοδοτικές παροχές 368.545 303.200 326.589 275.993

Σύνολο 368.545 303.200 326.589 275.993

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Χρεώσεις στα αποτελέσµατα (Σηµ. 22):

Συνταξιοδοτικές παροχές 116.045 272.493 86.684 278.202

Σύνολο 116.045 272.493 86.684 278.202

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

 
 
Τα ποσά που έχουν καταχωρηθεί στον ισολογισµό είναι τα παρακάτω: 
 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Παρούσα αξία µη χρηµατοδοτούµενων υποχρεώσεων 407.999 310.900 354.100 273.628

Μη καταχωρηθείσες αναλογιστικές κέρδη/( ζηµίες) (39.454) (7.700) (27.511) 2.365

Υποχρέωση στον ισολογισµό 368.545 303.200 326.589 275.993

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 
 
 
 
Τα ποσά που έχουν καταχωρηθεί στην κατάσταση λογαριασµού αποτελεσµάτων είναι τα παρακάτω: 
 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Κόστος τρέχουσας απασχόλησης 75.887 65.009 62.192 52.685

Χρηµατοοικονοµικό κόστος 12.456 8.747 10.927 8.002

Καθαρά αναλογιστικές ζηµιές που καταχωρήθηκαν στην περίοδο 386 2.576 - 494

Επιπρόσθετες πληρωµές ή Εσοδα/Έξοδα 27.316 196.161 13.565 217.021
Σύνολο περιλαµβανοµένο στις παροχές σε εργαζοµένους (Σηµ. 22) 116.045 272.493 86.684 278.202

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
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Μεταβολή της υποχρέωσης στον ισολογισµό: 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Υπόλοιπο έναρξης χρήσης 303.200 583.332 275.993 173.098

Πωλήσεις θυγατρικών και κοινοπραξιών - (316.286) - -

Καταβαλόµενες αποζηµιώσεις (50.700) (236.338) (36.088) (175.307)

Σύνολο χρέωσης στα αποτελέσµατα 116.045 272.492 86.684 278.202

Υπόλοιπο τέλους χρήσης 368.545 303.200 326.589 275.993

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 
 
Οι κύριες αναλογιστικές παραδοχές που χρησιµοποιήθηκαν για λογιστικούς σκοπούς είναι οι εξής: 

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Προεξοφλητικό επιτόκιο 4,84% 4,10% 4,84% 4,10%

Μελλοντικές αυξήσεις µισθών 5,00% 4,00% 5,00% 4,00%

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 
 

21. Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Προµηθευτές 8.031.920 9.541.268 562.585 345.441

∆άνεια  από συνδεδεµένα µέρη (Σηµ. 30) 1.071.442 - - -

Υποχρεώσεις σε συνδεδεµένα µέρη (Σηµ. 30) 2.337.668 3.987.839 71.342 109.970

Ασφαλιστικοί οργανισµοί και λοιποί φόροι/ τέλη 896.107 944.161 569.135 384.837

Εσοδα Εποµένων Χρήσεων 2.663.856 6.983.684 - -

Εξοδα Χρήσεως ∆εδουλευµένα (γ) 3.925.490 1.937.172 825.337 450.000

Προκαταβολές πελατών 3.275.964 759.121 126.881 151.881

Υποχρέωση προς ∆ήµο Αµαρουσίου (α) 9.825.517 9.825.517 9.825.517 9.825.517

Υποχρέωση προς ΕΤΑ (β) 8.507.563 12.662.999 - -

Λοιπές υποχρεώσεις 7.109.624 6.215.436 491.036 436.724

Σύνολο 47.645.152 52.857.197 12.471.834 11.704.370

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Ποσά σε Εύρω 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Μακροπρόθεσµες 1.745.642 9.393.342 36.148 36.148

Βραχυπρόθεσµες 45.899.509 43.463.855 12.435.686 11.668.222

Σύνολο 47.645.152 52.857.197 12.471.834 11.704.370

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

(α) Η υποχρέωση προς το ∆ήµο Αµαρουσίου αφορά σε υπόλοιπο για την εξαγορά της εταιρίας Lamda 
Olympia Village Α.Ε. (πρώην ∆Η.ΜΕ.ΠΑ), το οποίο και θα εξοφληθεί εντός του επόµενου έτους. 

(β) Σύµφωνα µε τις εκτιµήσεις της ∆ιοίκησης και των νοµικών συµβουλών η υποχρέωση της 
LamdaTechnolFlisvos Marina ΑΕ µειώθηκε κατά €8,6 εκ., ποσό το οποίο εµφανίζεται στα « Λοιπά 
Έσοδα/(Έξοδα) Εκµετάλλευσης» της κατάστασης αποτελεσµάτων, λόγω αναµενόµενης θετικής έκβασης 
της υπόθεσης για την εταιρία. Επιπλέον η LamdaTechnolFlisvos Marina ΑΕ  διενέργησε πρόβλεψη €5,5 
εκ. για ενοίκια της τρέχουσας περιόδου µέχρι της 31/12/2007. (βλ. σηµείωση 14).  

(γ) Το ποσό αφορά κυρίως τόκους δανείων για την τρέχουσα περίοδο µέχρι και 31/12/2007 οι οποίοι και 
δεν έχουν καταβληθεί. 

Οι εύλογες αξίες των προµηθευτών και λοιπών υποχρεώσεων είναι ίσες µε τις λογιστικές τους αξίες. 
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22. Έξοδα σχετιζόµενα µε επενδύσεις σε ακίνητα 

 

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Κοινόχρηστες δαπάνες εµπορικού κέντρου 336.237 563.004 - -

Έξοδα προβολής και διαφήµισης 3.113 41.875 - -

Έξοδα λειτουργίας  πάρκινγκ 718.884 998.029 - -

Αµοιβές διαχείρισης εµπορικών κέντρων 1.849.031 2.242.273 - -

Αµοιβές παροχής οικονοµικοδιοικητικών υπηρεσιών 91.412 35.323 - -

Ενοίκια λειτουργικών µισθώσεων 2.914.770 2.861.346 - -

Ασφάλιστρα 499.779 608.665 - -

Αµοιβές δικηγόρων 304.692 419.301 - -

Αµοιβές και έξοδα τεχνικών 182.476 1.344 - -

Φοροι - τελη 690.543 318.128 - -

Μεσιτείες 34.645 346.152 - -

Επισκευές και συντηρήσεις 79.404 500.802 - -

Λοιπά έξοδα 124.759 208.129 - -

Σύνολο 7.829.746 9.144.372 - -

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

23. Άλλα λειτουργικά έσοδα - έξοδα (καθαρά) 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Επαγγελµατικές αµοιβές 6.307.787 5.638.307 1.794.882 3.824.856

Έξοδα προβολής και διαφήµισης 979.826 1.887.245 415.781 309.947

Κοινόχρηστες  δαπάνες 4.407.120 2.188.058 488.806 388.699

∆ωρεές και επιχορηγήσεις 1.027.850 38.214 1.013.380 7.466

Λοιπά 1.701.477 4.152.035 659.894 1.975.723

Σύνολο 14.424.059 13.903.858 4.372.743 6.506.690

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Αποµείωση αξίας συµµετοχών - - - (5.600.000)

Αποµείωση µακροπρόθεσµων απαιτήσεων  (Σηµ. 14) - (3.072.156) (14.791.151) -

Έσοδα από αναπροσαρµογή µισθώµατος (Σηµ. 21) 8.404.549 - - -

Αποµείωση επισφαλών πελατών (Σηµ. 14) (1.460.732) (161.000) - -

Ζηµιά αποτίµησης παραγωγών προϊόντων (Σηµ.11) (217.703) - - -

Λοιπά 216.122 1.073.983 67.696 406.575

Σύνολο 6.942.236 (2.159.173) (14.723.455) (5.193.425)

Σύνολο Λοιπών Εσόδων / (Εξόδων ) εκµετάλλευσης (καθαρών) (7.481.824) (16.063.031) (19.096.198) (11.700.116)

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

24. Παροχές σε εργαζοµένους 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Μισθοί και ηµεροµίσθια 5.971.273 4.925.866 4.710.034 3.517.194

Έξοδα κοινωνικής ασφάλισης 977.181 830.101 693.571 549.467

Kόστος προγραµµάτων καθορισµένων παροχών (Σηµ. 20) 116.045 272.493 86.684 278.202

Παροχές σε συµµετοχικούς τίτλους (Σηµ. 18 ) 328.025 - 328.025 -

Λοιπές παροχές σε εργαζοµένους 486.342 935.253 379.300 852.030

Σύνολο 7.878.866 6.963.714 6.197.615 5.196.894

Αριθµός απασχολούµενου προσωπικού 143 131 84 80 

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
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25. Χρηµατοοικονοµικό κόστος – καθαρό 
 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Χρηµατοοικονοµικά Έξοδα

 - Τόκοι και Έξοδα δανείων (15.463.726) (17.907.125) (1.783.191) (4.868.927)

 - Εξόδων έκδοσης δανείων (Σηµ. 19 ) (173.392) - - -

 - Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις (Σηµ. 19) (761.562) (1.122.408) - -

(16.398.681) (19.029.533) (1.783.191) (4.868.927)

Αντίστροφη αποµείωσης µακροπρόθεσµων απαιτήσεων (Σηµ. 14 ) 357.719 - 1.417.695 -

Έσοδα τόκων 1.772.102 1.054.017 1.456.558 1.181.464

(14.268.860) (17.975.516) 1.091.062 (3.687.463)

Καθαρά κέρδη/(ζηµιές) από συναλλαγµατικές διαφορές (238.405) 55.605 - -

Σύνολο (14.507.265) (17.919.911) 1.091.062 (3.687.463)

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 
 

26. Φόρος εισοδήµατος 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Φόρος χρήσης (5.144.100) (7.159.569) - (6.665.984)

Αναβαλλόµενος φόρος (Σηµ. 12) (18.707.648) (22.569.718) 75.294 (2.492.981)

Σύνολο (23.851.748) (29.729.287) 75.294 (9.158.965)

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Ο φόρος επί των κερδών προ φόρων της εταιρίας διαφέρει από το θεωρητικό ποσό το οποίο θα προέκυπτε 
αν χρησιµοποιούσαµε τον µέσο σταθµικό φορολογικό συντελεστή της χώρας προέλευσης της εταιρίας, ως 
εξής: 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Κέρδη προ φόρων 93.914.038 122.380.753 (2.704.046) 88.988.786

Φόρος υπολογισµένος µε βάση ισχύοντες τοπικούς φορολογικούς 
συντελεστές (23.478.509) (35.490.418) 676.012 (25.806.748)

Εισόδηµα που δεν υπόκειται σε φόρο 759.641 25.372.754 494.577 25.372.754

Έξοδα  που δεν εκπίπτουν για φορολογικούς σκοπούς (393.406) (7.956.492) (453.594) (2.058.986)

Φορολογική επιδραση από τεκµατρά έσοδα τόκων (640.968) - (640.968) -

Συµπληρωµατικóς Φóρος (166.295) (61.887) (7.341)

Λοιποί φόροι µη συµψηφιζόµενοι (193.639) (2.315.336) (2.315.336)

Φορολογική ζηµιά χρήσης σε µεταφορά για την οποία δεν 
σχηµατίστηκε πρόβλεψη αναβαλλόµενης φορολογίας (649.936) (1.149.000) (732) -

Χρησιµοποίηση φορολογικών ζηµιών προηγουµένων χρήσεων 2.217.962 (3.785.600) - -

Φόρος που αναλογεί σε  διανοµή αφορολόγητων κερδών - (4.318.068) - (4.318.068)

∆ιαφορές φορολογικού ελέγχου (1.306.597) (25.239) - (25.239)

Φόροι (23.851.748) (29.729.287) 75.295 (9.158.965)

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
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27. Λειτουργικές ταµειακές ροές 

Ποσά σε Ευρώ Σηµείωση

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Κέρδη/(ζηµιές) χρήσης 70.062.290 92.651.465 (2.628.752) 78.781.402

Προσαρµογές για:

Φόρο 26 23.851.748 29.729.287 (75.294) 9.158.965

Αποσβέσεις ενσώµατων παγίων στοιχείων 7 1.884.178 2.149.466 620.377 648.272

Αποσβέσεις άϋλων περιουσιακών στοιχείων 8 139.926 139.926 - -

Προβλέψεις για επισφάλειες 14 1.460.732 161.000 - -

Αποµείωση  µακροπρόθεσµων απαιτήσεων 14 - 3.072.146 14.791.151 -

∆ικαιώµατα προαίρεσης µετοχών 18 328.025 - 328.025 -
Κέρδη από εκποίηση συµµετοχών (19.005.836) (37.984.028) (19.000.000) (66.929.471)

Αντιστροφή πρόβλεψης υποτίµησης συµµετοχών - - - (38.693.042)

Αποµείωση αξίας συµµετοχών - - - 5.600.000

Μερίδιο αποτελέσµατος συνδεδεµένων επιχειρήσεων 9 (1.003.447) (642.251) - -

Έσοδα από µερίσµατα (1.670.189) (1.620.333) (1.978.309) (1.620.333)
Λοιπές προβλέψεις χρήσης 18.379 (234.815) 14.854 (96.890)

Έξοδο υποχρέωσης παροχών στο προσωπικό λόγω 
συνταξιοδότησης 20 65.345 272.492 50.596 102.895

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα 25 (2.129.821) (1.054.017) (2.874.253) (1.181.464)

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 25 16.398.681 19.029.532 1.783.191 4.868.927

Συναλλαγµατικές διαφορές 25 238.405 (55.606) - -

Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα 6 (65.596.162) (82.183.042) (20.000) (45.000)

Έσοδα καταπτωσης εγγυητικών επιστολών 6 6.916.943 - - -

Άλλα µη ταµειακά (έσοδα) / έξοδα (547.588) (19.315.680) (9.477) 503.100

31.411.610 4.115.544 (8.997.890) (8.902.638)

Μεταβολές Κεφαλαίου κίνησης:

Mείωση  αποθεµάτων 10.966.028 2.160.304 - -

(Αύξηση)/ µείωση απαιτήσεων 837.937 (32.477.377) (45.928) (48.525.976)

Αύξηση / (µείωση) υποχρεώσεων (10.346.262) (63.360.111) 1.594 (24.303.167)

1.457.703 (93.677.184) (44.333) (72.829.144)

Καθαρές ταµειακές ροές (για)/από λειτουργικές 

δραστηριότητες 32.869.313 (89.561.640) (9.042.224) (81.731.782)

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

28. Ανειληµµένες υποχρεώσεις 

Κεφαλαιουχικές υποχρεώσεις 

∆εν υπάρχουν σηµαντικές κεφαλαιουχικές δαπάνες που έχουν αναληφθεί αλλά δεν έχουν εκτελεσθεί κατά 
την ηµεροµηνία του Ισολογισµού. 

Υποχρεώσεις λειτουργικών µισθώσεων  

Ο Όµιλος µισθώνει ενσώµατα πάγια κυρίως κτίρια και µηχανολογικό εξοπλισµό µε λειτουργικές 
µισθώσεις. Τα µελλοντικά πληρωτέα συνολικά µισθώµατα σύµφωνα µε τις λειτουργικές µισθώσεις έχουν 
ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Έως 1 έτος 16.545.811 16.520.901 558.690 379.755

Από 1-5 έτη 72.729.625 71.014.277 1.549.318 946.049

Περισσότερα από 5 έτη 972.605.129 989.003.149 1.212.358 564.371

1.061.880.565 1.076.538.327 3.320.366 1.890.175

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Την 29/08/2006 η κατά 100% θυγατρική εταιρία του οµίλου LAMDA ∆οµή ΑΕ. µίσθωσε από την εταιρία 
Ολυµπιακά Ακίνητα ΑΕ τµήµα του ∆ιεθνούς Κέντρου Ραδιοτηλεόρασης µε σκοπό την αξιοποίησή του ως 
εµπορικό και επιχειρηµατικό κέντρο. Η διάρκεια της µίσθωσης ορίστηκε σε 40 έτη. Το οικονοµικό 



 
Οικονοµικές καταστάσεις 

31 ∆εκεµβρίου 2007 

 

  - 50 - 

αντάλλαγµα ορίστηκε στο ποσό των € 7.250.000 για το πρώτο µισθωτικό έτος. Το οικονοµικά αντάλλαγµα 
θα αναπροσαρµόζεται κατ’ έτος µε τον ∆.Τ.Κ προσαυξηµένο κατά 2% για τα πρώτα 15 έτη, ενώ για τα 
υπόλοιπα έτη θα αναπροσαρµόζεται µε το ∆.Τ.Κ. Το συνολικό ποσό που θα καταβληθεί στην εκµισθώτρια 
υπολογίζεται σε €436 εκ. περίπου. 

Τα συγκριτικά στοιχεία της 31/12/2006 έχουν λάβει υπόψη την αναπροσαρµογή κατ’ έτος για τα εν λόγω 
µισθώµατα. 

Ο Όµιλος δεν έχει συµβατικές υποχρεώσεις για τις επισκευές και συντηρήσεις των επενδυτικών του 
ακινήτων. 

29. Ενδεχόµενες υποχρεώσεις και απαιτήσεις 

Ο Όµιλος έχει ενδεχόµενες υποχρεώσεις και απαιτήσεις σε σχέση µε τράπεζες, λοιπές εγγυήσεις και άλλα 
θέµατα που προκύπτουν στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας της από τις οποίες δεν αναµένεται να 
προκύψουν σηµαντικές επιπλέον επιβαρύνσεις, ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Υποχρεώσεις

Εγγυήσεις για εξασφάλιση υποχρεώσεων προς προµηθευτές 13.659.021 18.778.262 4.394.402 4.004.402

Εγγυήσεις για εξασφάλιση καλής εκτελέσεως συµβάσεων µε πελάτες 20.339.402 23.670.908 - -

Παραχωρηµένες υποθήκες & προσηµειώσεις - Οικόπεδα & Κτίρια 83.708.000 425.200.000 - -

Εγγυήσεις σε Τράπεζες υπέρ θυγατρικών 55.253.900 180.340.000 54.503.900 180.340.000

Λοιπές 81.415.775 112.090.722 81.415.775 112.090.722

254.376.098 760.079.893 140.314.077 296.435.124

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

 

Στις Λοιπές Υποχρεώσεις συµπεριλαµβάνονται ενεχυριασµένες µετοχές θυγατρικών εταιριών. Σύµφωνα µε 
τους όρους ενεχυρίασης το παρεχόµενο δικαίωµα του ενεχύρου εκτείνεται και στα τυχόν έσοδα από τις 
µετοχές αυτών. 

Μέρος των δανείων ύψους € 76.500.000 που έχουν χορηγηθεί σε θυγατρικές και συνδεδεµένες επιχειρήσεις 
του Οµίλου έχουν εγγυηθεί από την µητρική εταιρία 

Εκτός των ανωτέρω θεµάτων υπάρχουν και τα εξής συγκεκριµένα θέµατα: 

- Η Εταιρία έχει ελεγχθεί φορολογικά µέχρι και την χρήση του 2005. Για την εταιρία LAMDA ESTATE 
DEVELOPMENT SA ολοκληρώθηκε ο τακτικός φορολογικός έλεγχος για τις χρήσεις 2004 έως 2006 
και προέκυψαν πρόσθετοι φόροι ύψους € 1,3 εκ., ποσό το οποίο συµπεριλαµβάνεται στην ενοποιηµένη 
κατάσταση αποτελεσµάτων. Η εταιρία LAMDA PRIME PROPERTIES SA έχει ελεγχθεί φορολογικά 
µέχρι και τη χρήση 2004. Οι υπόλοιπες θυγατρικές εταιρίες του Οµίλου δεν έχουν ελεγχθεί 
φορολογικά από τη χρήση 2003. Κατά συνέπεια οι φορολογικές υποχρεώσεις του Οµίλου δεν έχουν 
καταστεί οριστικές. 

- Στην συνδεδεµένη εταιρία LAMDA OLYMPIA VILLAGE ΑΕ (πρώην ∆Η.ΜΕ.ΠΑ) έχει επιβληθεί 
φόρος µεταβίβασης ακίνητων ύψους περίπου € 9,8εκ. Η εταιρία έχει προσφύγει στα διοικητικά 
δικαστήρια  καταβάλλοντας κατά τη διάρκεια του 2005 ποσό περίπου € 836χιλ.και € 146χιλ. κατά τη 
διάρκεια του 2006 και € 27χιλ κατά το 2007 (το οποίο περιλαµβάνεται στις Προκαταβολές και λοιποί 
χρεώστες). Η εκτίµηση της ∆ιοίκησης είναι ότι η επιβολή του φόρου εισοδήµατος είναι αβάσιµη 
εξαιτίας των ειδικών διατάξεων του νόµου περί Ολυµπιακών έργων. Σε κάθε περίπτωση αν η έκβαση 
της υπόθεσης είναι αρνητική, βάσει της συµφωνίας πώλησης ονοµαστικών µετοχών µεταξύ του ∆ήµου 
Αµαρουσίου και της Εταιρίας, η συνολική υποχρέωση θα βαρύνει το ∆ήµο αφού αφορά σε 
µεταβιβάσεις ακινήτων πριν την ηµεροµηνία αγοράς από την Εταιρία των µετοχών της θυγατρικής. 

- Μεταξύ της θυγατρικής εταιρίας του Οµίλου «ΠΥΛΑΙΑ Α.Ε.» και της κατασκευαστικής εταιρίας 
«ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.» υπάρχουν διαφωνίες σχετικά µε την αποτίµηση των εργασιών που εκτέλεσε η 
«ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.» στο Εµπορικό Κέντρο της Πυλαίας, την επιβολή σε βάρος της ποινικών ρητρών, 
λόγω της υπαίτιας εκ µέρους της υπέρβασης τόσο των τµηµατικών, όσο και των τελικών προθεσµιών 
αποπεράτωσης του έργου που είχε αναλάβει, και την αποζηµίωση, που δικαιούται η «ΠΥΛΑΙΑ Α.Ε.» 
εξαιτίας των κακοτεχνιών / ελλείψεων των εργασιών της «ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.». Για αυτές τις αξιώσεις 
έχουν ασκηθεί εκατέρωθεν αγωγές. Κατά την εκτίµηση των νοµικών συµβούλων της «ΠΥΛΑΙΑ 
Α.Ε.», οι βάσιµες αξιώσεις της «ΠΥΛΑΙΑ Α.Ε.» κατά της «ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.» είναι σηµαντικά 
µεγαλύτερες από τις βάσιµες αξιώσεις της «ΜΗΧΑΝΙΚΗ Α.Ε.» κατά της «ΠΥΛΑΙΑ Α.Ε.». 
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- Στην θυγατρική Lamda Technol Flisvos Marina εκκρεµούν ενώπιον του ΣτΕ αιτήσεις ακυρώσεως 
σχετικά µε τους περιβαλλοντικούς όρους για την επέκταση και τον εκσυγχρονισµό της Μαρίνας του 
Φλοίσβου και την απόφαση του Υπουργείου Ανάπτυξης µε την οποία χωροθετήθηκε η υπάρχουσα 
λιµενολεκάνη, οι οποίες αναµένεται να εκδικαστούν τον Οκτώβριο του 2008. Ο Όµιλος  προσδοκά 
αίσια έκβαση για τις υποθέσεις αυτές. 

- Στη θυγατρική Lamda Olympia Village A.E. εκκρεµούν ενώπιον του ΣτΕ συνολικά πέντε (5) αιτήσεις 
ακυρώσεως που αφορούν στην περιοχή επί της οποίας ανεγέρθη το Ολυµπιακό Χωριό Τύπου και το 
Εµπορικό Κέντρο «The Mall Athens», Ειδικότερα: Οι δύο εξ αυτών εκδικάστηκαν στις 03.05.2006 και 
εκδόθηκε η µε αριθµό 391/2008 απόφαση του Ε’ Τµήµατος του Συµβουλίου της Επικρατείας, µε την 
οποία οι υποθέσεις παραπέµφθηκαν στην Ολοµέλεια του Συµβουλίου της Επικρατείας. Η συζήτηση 
των υπολοίπων τριών αιτήσεων έχει οριστεί για τις 07.10.2008. Κατά τους νοµικούς συµβούλους της 
Εταιρίας που χειρίζονται τις σχετικές υποθέσεις, εάν το Συµβούλιο της Επικρατείας εµµείνει στην 
υφιστάµενη νοµολογία του, δεν θεωρείται πιθανή η ευδοκίµηση κάποιας από τις προαναφερθείσες 
αιτήσεις ακύρωσης. 

- Στη θυγατρική Lamda ∆οµή A.E. εκκρεµούν: α) µία αίτηση ακύρωσης ενώπιον της Ολοµέλειας του 
ΣτΕ, η εκδίκασή της οποίας έχει ορισθεί για τις 09.05.2008 και για την οποία κατά τους νοµικούς 
συµβούλους της Εταιρίας που χειρίζονται τη συγκεκριµένη υπόθεση, εάν το Συµβούλιο της 
Επικρατείας εµµείνει στην υφιστάµενη νοµολογία του σε σχέση µε το παραδεκτό της αίτησης 
ακύρωσης, δεν θεωρείται πιθανή η ευδοκίµηση της αίτησης β) µία αίτηση ακύρωσης ενώπιον του 
∆ιοικητικού Εφετείου Αθήνας για την οποία δεν έχει ακόµα ορισθεί δικάσιµος. Σηµειώνεται ότι για 
την αίτηση αυτή έχει ασκηθεί και αίτηση αναστολής, η οποία περιελάµβανε αίτηµα για την έκδοση 
προσωρινής διαταγής, το οποίο απορρίφθηκε µε σχετική πράξη της Προέδρου ∆ιοικητικού Εφετείου 
Αθήνας. 

Επιπρόσθετα υπάρχουν διάφορες δικαστικές υποθέσεις εταιριών του Οµίλου από τις οποίες δεν αναµένεται 
να προκύψουν σηµαντικές επιπλέον επιβαρύνσεις. 

30. Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 

Στα συνδεδεµένα µέρη του Οµίλου LAMDA Development ΑΕ εκτός από τις συνδεδεµένες αυτού εταιρίες, 
συγκαταλέγεται  και ο όµιλος EFG Eurobank Ergasias. 

Οι κατωτέρω συναλλαγές, αφορούν συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη. 

Ποσά σε Ευρώ
01.01.2007 εως 

31.12.2007

01.01.2006 εως 

31.12.2006

01.01.2007 εως 

31.12.2007

01.01.2006 εως 

31.12.2006

i) Πωλήσεις αγαθών και υπηρεσιών

Πωλήσεις υπηρεσιών 2.894.250 2.303.186 1.755.202 2.842.701

Πωλήσεις παγίων /αποθεµάτων 20.281.956 - 3.850.607 -

Πωλήσεις θυγατρικών σε συνδεδεµένα µέρη - 10.950.000 - 10.950.000

23.176.206 13.253.186 5.605.809 13.792.701

ii) Αγορές αγαθών και υπηρεσιών

Αγορές υπηρεσιών 6.309.869 5.286.066 451.590 285.181

Αγορές παγίων - - 37.378 -

6.309.869 5.286.066 488.969 285.181

iii) Έσοδα από µερίσµατα 1.861.874 - 1.978.309 -

iv) Παροχές προς τη ∆ιευθυντικά στελέχη και µέλη ∆ιοίκησης

Μισθοί και άλλες βραχυπρόθεσµες εργασιακές παροχές 1.144.214 629.250 1.144.214 629.250

Πωλήσεις προς διευθυντικά στελέχη και µέλη διοίκησης 29.723 43.617 - -

1.173.937 672.866 1.144.214 629.250

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Οι πωλήσεις παγίων της µητρικής σε συνδεδεµένα µέρη αφορούν κυρίως την µεταβίβαση ακίνητου της 
µητρική στην θυγατρική εταιρία Lamda Hellix AE. Το τίµηµα της συναλλαγής αντιπροσωπεύει την  
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εύλογη αξια του ακινήτου κατά την ηµεροµηνία αγοραπωλησίας µε αποτέλεσµα να µην προκύπτουν κέρδη 
από πώληση περιουσιακών στοιχείων στην µητρική εταιρία. 

v) Υπόλοιπα τέλους χρήσης που προέρχονται από πωλήσεις-αγορές αγαθών/υπηρεσιών

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

Απαιτήσεις από συνδεδεµένα µέρη:

  - µητρική 107.100 - - -

  - συνδεδεµένα µέρη 353.999 462.556 4.336.099 3.616.020

461.099 462.556 4.336.099 3.616.020

Υποχρεώσεις προς συνδεδεµένα µέρη :

  - µητρική 35.194 33.788 -

  - συνδεδεµένα µέρη 2.302.473 3.954.051 71.342 109.970

2.337.668 3.987.839 71.342 109.970

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

vi) ∆άνεια σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις:

Αρχή της χρήσης 7.288.263 192.700 17.410.766 618.745

Αλλαγή µεθόδου ενοποίησης θυγατρικών - 11.889.844 - -

Πωλήσεις θυγατρικών σε συνδεδεµένα µέρη - 411.445 - -

∆άνεια που δόθηκαν κατά τη διάρκεια της περιόδου 439.633 750.000 77.581.253 50.511.440

∆όσεις δανείων που ελήφθησαν (5.467.111) (6.091.200) (10.670.265) (34.250.000)

Αποµείωση δανείων - - (13.373.457) -

Τόκος δανείων που ελήφθηκε (267.550) - (353.461) (403.571)

Τόκος που χρεώθηκε 171.637 135.474 536.875 934.152

Τέλος χρήσης 2.164.872 7.288.263 71.131.711 17.410.766

 

vii) ∆άνεια από συνδεδεµένες επιχειρήσεις:

Αρχή της χρήσης 39.392.000 123.047.912 - 18.320.689

Αλλαγή µεθόδου ενοποίησης θυγατρικών - (52.790.400) - -

∆άνεια που λήφθηκαν κατά τη διάρκεια της περιόδου 33.250.000 88.854.000 33.000.000 47.000.000

∆όσεις δανείων που εξοφλήθηκαν (39.392.000) (119.719.512) - (65.320.689)

Τόκος που εξοφλήθηκε (469.218) (2.922.979) - (2.411.841)

Τόκος που χρεώθηκε 1.393.262 2.922.979 284.031 2.411.841

Τέλος χρήσης 34.174.043 39.392.000 33.284.031 -

viii) Τραπεζικές καταθέσεις σε συνδεδεµένα µέρη 17.176.343 16.499.592 3.320.530 382.742

 

Οι υπηρεσίες από και προς συνδεδεµένα µέρη, καθώς και οι πωλήσεις και αγορές αγαθών, γίνονται 
σύµφωνα µε τους τιµοκαταλόγους που ισχύουν για µη συνδεδεµένα µέρη. 

31. Κέρδη ανά µετοχή 

Βασικά 

Τα βασικά κέρδη ανά µετοχή υπολογίζονται µε διαίρεση του κέρδους που αναλογεί στους µετόχους της 
µητρικής, µε τον σταθµισµένο µέσο αριθµό των κοινών µετοχών στην διάρκεια της χρήσης. (Σηµείωση 
16).  

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Κέρδη που αναλογούν στους µετόχους της µητρικής 59.619.925 92.651.466 (2.628.752) 78.781.402

Σταθµισµένος µέσος όρος του αριθµού µετοχών 44.004.948 44.024.665 44.004.948 44.024.665

Βασικά κέρδη ανά µετοχή (Ευρώ ανά µετοχή) 1,35 2,10 -0,06 1,79

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
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Σηµειώνουµε πως η αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου που προέρχεται από το πρόγραµµα δικαιωµάτων 
προαίρεσης µετοχών προς εργαζοµένους λαµβάνει χώρα την 31 ∆εκεµβρίου κάθε έτους και ως εκ τούτου 
δεν επηρεάζει το σταθµισµένο µέσο αριθµό κοινών µετοχών. 

Μειωµένα  

Τα µειωµένα κέρδη ανά µετοχή (diluted earnings per share) υπολογίζονται αναπροσαρµόζοντας τον 
σταθµισµένο µέσο αριθµό των σε κυκλοφορία κοινών µετοχών µε τις επιδράσεις όλων των δυνητικών 
τίτλων των µετατρέψιµων σε κοινές µετοχές. Τα δικαιώµατα προαιρέσεως αγοράς µετοχών αποτελούν τη 
µοναδική κατηγορία δυνητικών τίτλων µετατρέψιµων σε κοινές µετοχές, που έχει η Εταιρία. Όσον αφορά 
τα προαναφερθέντα δικαιώµατα, γίνεται υπολογισµός του αριθµού των µετοχών οι οποίες θα µπορούσαν 
να είχαν αποκτηθεί στην εύλογη αξία (οριζόµενη ως η µέση ετήσια χρηµατιστηριακή τιµή των µετοχών της 
Εταιρίας) µε βάση την αξία των δικαιωµάτων συµµετοχής που σχετίζονται µε τα υφιστάµενα προγράµµατα 
δικαιωµάτων  απόκτησης µετοχών. Ο αριθµός των µετοχών που προκύπτει από τον παραπάνω υπολογισµό 
συγκρίνεται µε τον αριθµό των µετοχών που θα µπορούσαν να είχαν εκδοθεί σε περίπτωση άσκησης των 
δικαιωµάτων. Η διαφορά που προκύπτει προστίθεται στον παρονοµαστή ως έκδοση κοινών µετοχών χωρίς 
αντάλλαγµα.  Τέλος, καµία αναπροσαρµογή δεν γίνεται στα κέρδη (αριθµητής). 

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Κέρδη προς υπολογισµό του µειωµένου κέρδους ανά κοινή µετοχή 59.619.925 92.651.466 (2.628.752) 78.791.402

Σταθµισµένος µέσος όρος του αριθµού µετοχών 44.004.948 44.024.665 44.004.948 44.024.665

Αναπροσαρµογή για:

∆ικαιώµατα προαιρέσεως αγοράς µετοχών 65.239 - 65.239 -

44.070.187 44.024.665 44.070.187 44.024.665

Μειωµένα κέρδη ανά µετοχή (Ευρώ ανά µετοχή) 1,35 2,10 -0,06 1,79

Σταθµισµένος µέσος αριθµός κοινών µετοχών για τον υπολογισµό 

των προσαρµοσµένων κερδών ανά κοινή µετοχή

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Σχετικά µε τις διακοπείσες δραστηριότητες το κέρδος ανά µετοχή για την χρήση 2007 αλλά και 2006 
αναλύεται ως εξής:  

∆ιακοπείσες δραστηριότητες

Ποσά σε Ευρώ
01.01.2007 έως 

31.12.2007

01.01.2006 έως 

31.12.2006

01.01.2007 έως 

31.12.2007

01.01.2006 έως 

31.12.2006

Κέρδη που αναλογούν στους µετόχους της µητρικής - 463.245 - -

Σταθµισµένος µέσος όρος του αριθµού µετοχών - 2.593.363 - -

Βασικά και µειωµένα κέρδη ανά µετοχή (Ευρώ ανά µετοχή) 0,00 0,18 0,00 0,00

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

32. Μερίσµατα ανά µετοχή 

Στις 24 Μαΐου 2007, η Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των µετόχων της Εταιρίας ενέκρινε τη διανοµή 
µερίσµατος για τη χρήση 2006 συνολικού ποσού € 10.121.822,06 ήτοι € 0,23 ανά µετοχή. Η ηµεροµηνία 
έναρξης καταβολής ορίστηκε η 7 Ιουνίου 2007. 

Στην επερχόµενη  Ετήσια Γενική Συνέλευση των µετόχων της Εταιρίας δεν αναµένεται να προταθεί 
µέρισµα για την χρήση του 2007. 

33. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού 

Εντός του πρώτου τριµήνου του 2008 εγκρίθηκαν νέα οµολογιακά δάνεια ύψους € 50εκ. και € 106,6 εκ σε 
εταιρικό και ενοποιηµένο επίπεδο αντίστοιχα. 

∆εν έχουν προκύψει αλλά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού τα οποία να έχουν σηµαντική 
επίπτωση στις οικονοµικές καταστάσεις. 
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34. Μη συνεχιζόµενες / διακοπείσες δραστηριότητες 

Στις 4/9/2006 η εταιρία µεταβίβασε το σύνολο των µετοχών που κατείχε στην εταιρία LAMDA 
SHIPYARDS AND MARINE SERVICES SA µε αποτέλεσµα να µην ενοποιεί πλέον την συγκεκριµένη 
εταιρία. Επιπρόσθετα, την 14/4/2006 η παραπάνω θυγατρική είχε προχωρήσει στη µεταβίβαση του 
συνόλου των µετοχών της θυγατρικής εταιρίας ΑΡΓΟΝΑΥΤΗΣ ΑΝΕ. Κατά συνέπεια, ο Όµιλος δε 
δραστηριοποιείται πλέον στο ναυπηγο - επισκευαστικό τοµέα καθώς επίσης και στις υπηρεσίες θαλάσσιων 
µεταφορών. 

 

Τα αποτελέσµατα των µη συνεχιζόµενων δραστηριοτήτων ήταν τα ακόλουθα: 

 

 

∆ιακοπείσες δραστηριότητες
1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Έσοδα 8.828.567 - -

Έξοδα (8.752.202) - -

Κέρδη / (ζηµιές) προ φόρων  από διακοπείσες δραστηριότητες - 76.365 - -

 Φόρος εισοδήµατος 386.881 - -

Καθαρά κέρδη / (ζηµιές) από διακοπείσες δραστηριότητες - 463.246 - -

Κέρδη από πώληση συµµετοχών 2.187.624 - -

Καθαρά κέρδη / (ζηµιές)  χρήσης από διακοπείσες δραστηριότητες - 2.650.869 - -

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

 

 

1.1.2007 έως 

31.12.2007

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες (2.646.747)

Ταµειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες 5.159.492

Ταµειακές ροές από χρηµατοοικονοµικές δραστηριότητες (2.981.051)

Σύνολο ταµειακών ροών - (468.306)

Κέρδη από πώληση (µετά φόρων) - 2.187.624  

 

 

35. Αναταξινοµήσεις κονδυλίων συγκριτικών ετών  

Για λόγους πληρέστερης ενηµέρωσης του επενδυτικού κοινού, στοιχεία της κατάστασης αποτελεσµάτων 
προηγούµενης χρήσης αναταξινοµήθηκαν για να καταστούν συγκρίσιµα µε την κλειόµενη χρήση ενώ 
συγκεκριµένα κονδύλια έχουν περαιτέρω αναλυθεί. Οι αναταξινοµήσεις δεν είχαν καµία επίδραση στα 
κέρδη που κατανέµονται στους µετόχους ή την µειοψηφία. 
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Κατάσταση αποτελεσµάτων 

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2006 έως 

31.12.2006

1.1.2006 έως 

31.12.2006

Συνεχιζόµενες δραστηριότητες (Ποσά σε Ευρώ) Σηµείωση ∆ιαφορά ∆ηµοσιευµένα Αναδιαταγµένα ∆ιαφορά ∆ηµοσιευµένα Αναδιαταγµένα

Πωλήσεις α (10.733.931) 108.158.166 97.424.235 - 3.007.953 3.007.953

Κόστος Πωληθέντων β 74.553.525 (74.553.525) - 5.916.858 (5.916.858) -

Εσοδα από µερίσµατα γ 1.620.333 - 1.620.333 1.620.333 - 1.620.333

Έξοδα διοίκησης β 13.263.310 (13.263.310) - 7.202.691 (7.202.691) -

Αντιλογισµός πρόβλεψης υποτίµησης συµµετοχών - - - - 38.693.042 38.693.042

Μεταβολές εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα - 82.183.042 82.183.042 - 45.000 45.000

Κόστος πωληθέντων αποθεµάτων β (36.599.035) - (36.599.035) - - -

Έξοδα σχετιζόµενα µε επενδύσεις σε ακίνητα α,β (9.144.372) - (9.144.372) - - -

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού β (6.963.757) - (6.963.757) (5.654.781) - (5.654.781)

Αποσβέσεις ενσώµατων και άυλων παγίων στοιχείων β (2.289.392) - (2.289.392) (648.272) - (648.272)

Ενοίκια λειτουργικών µισθώσεων β (6.972.544) - (6.972.544) (519.594) - (519.594)

Κόστος  εργολαβιών β (1.521.095) - (1.521.095) (145.205) - (145.205)

Κέρδη από πώληση συµµετοχών σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις - 37.984.028 37.984.028 - 66.929.471 66.929.471

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) εκµετάλλευσης (καθαρά) β (13.592.711) (2.470.320) (16.063.031) (6.151.698) (5.548.418) (11.700.116)

Αποτελέσµατα εκµετάλλευσης 1.620.333 138.038.080 139.658.412 1.620.333 90.007.498 91.627.831

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα - καθαρά α - (17.919.911) (17.919.911) - (3.687.463) (3.687.463)

Μερίδιο αποτελέσµατος συνδεδεµένων επιχειρήσεων γ (1.620.333) 2.262.584 642.251 (1.620.333) 1.620.333 -

Κέρδη προ φόρων - 122.380.753 122.380.753 - 87.940.368 87.940.368

 Φόρος εισοδήµατος - (29.729.287) (29.729.287) - (9.158.965) (9.158.965)

Καθαρά κέρδη χρήσης από συνεχιζόµενες δραστηριότητες - 92.651.466 92.651.466 - 78.781.402 78.781.402

∆ιακοπείσες δραστηριότητες

Καθαρά κέρδη / (ζηµιές)  χρήσης από διακοπείσες δραστηριότητες - 2.650.869 2.650.869 - 1.048.419 1.048.419

Καθαρά κέρδη χρήσης - 95.302.335 95.302.335 - 79.829.821 79.829.821

Κατανεµηµένα σε :

Μετόχους της µητρικής - 94.534.422 94.534.423 - 79.829.821 79.829.821

∆ικαιώµατα µειοψηφίας - 767.913 767.913 - - -

- 95.302.335 95.302.335 - 79.829.821 79.829.821

Κέρδη ανά µετοχή από συνεχιζόµενες δραστηριότητες που 

αναλογούν στους µετόχους της µητρικής για την περίοδο 

(εκφρασµένα σε € ανά µετοχή)
Βασικά 0,00 2,10 2,10 0,00 1,79 1,79 

Μειωµένα 0,00 2,10 2,10 0,00 1,79 1,79 

Κέρδη ανά µετοχή από διακοπείσες δραστηριότητες που 

αναλογούν στους µετόχους της µητρικής για την περίοδο 

(εκφρασµένα σε € ανά µετοχή)
Βασικά 0,00 0,18 0,18 0,00 0,00 0,00 

Μειωµένα 0,00 0,18 0,18 0,00 0,00 0,00 

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

 

Οι παραπάνω µεταβολές αναλύονται ως εξής: 

α: Μεταφορά ποσού € 10.733.931 από τις Πωλήσεις στα Έξοδα σχετιζόµενα µε επενδύσεις σε ακίνητα στις 
ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις.   

β: Μεταφορά ποσού € 74.553.525 και € 5.916.858 από το Κόστος Πωληθέντων στα λοιπά στοιχεία του 
αποτελέσµατος εκµετάλλευσης στις ενοποιηµένες και εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις αντίστοιχα ως 
εξής: 

Κόστος πωληθέντων αποθεµάτων

Έξοδα σχετιζόµενα µε επενδύσεις σε ακίνητα

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού
Αποσβέσεις ενσώµατων και άυλων παγίων στοιχείων 

Ενοίκια λειτουργικών µισθώσεων

Κόστος  εργολαβιών
Επαγγελµατικές αµοιβές 
Έξοδα προβολής και διαφήµισης

Κοινόχρηστες  δαπάνες

Λοιπά 
Κόστος Πωληθέντων

1.291.873

1.331.716

1.465.837
3.111.141 2.368.181

-

175.098

-

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

36.599.035 -
ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

944.219
74.553.525 5.916.858

-

90.027

23.713

2.937.691

322.148

18.956.631

4.464.428
324.649

6.063.996
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Μεταφορά ποσού € 13.263.310 και € 7.202.691 από τα Έξοδα ∆ιοίκησης στα λοιπά στοιχεία του 
αποτελέσµατος εκµετάλλευσης στις ενοποιηµένες και εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις αντίστοιχα, ως 
εξής: 

Έξοδα σχετιζόµενα µε επενδύσεις σε ακίνητα

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού
Αποσβέσεις ενσώµατων και άυλων παγίων στοιχείων 
Ενοίκια λειτουργικών µισθώσεων

Κόστος  εργολαβιών
Επαγγελµατικές αµοιβές 
Έξοδα προβολής και διαφήµισης

Κοινόχρηστες  δαπάνες

∆ωρεές και επιχορηγήσεις

Λοιπά έσοδα / (έξοδα) εκµετάλλευσης (καθαρά)
Έξοδα διοίκησης

2.054.906

2.527.166 1.456.674
309.947

213.601
7.466

ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

1.108.035 -

2.499.329 2.259.202
1.964.743 648.272
503.461 197.446

13.263.310 7.202.691

55.258 55.178

595.372

856.341
38.214

3.115.391

 

 

γ: Μεταφορά ποσού € 1.620.333 από το Μερίδιο αποτελέσµατος συνδεδεµένων επιχειρήσεων στα  Εσόδων 
από µερίσµατα  στις ενοποιηµένες και εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις αντίστοιχα.  
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ΈΈκκθθεεσσηη  ∆∆ιιααχχεείίρριισσηηςς  ∆∆ιιοοιικκηηττιικκοούύ  ΣΣυυµµββοουυλλίίοουυ  ––  ΟΟµµίίλλοουυ  κκααιι  ΕΕττααιιρρίίααςς    

Αθήνα, 21  Μαρτίου 2008 

 

Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Το 2007 υπήρξε ακόµη  µια  επιτυχηµένη χρονιά για τη LAMDA Development.  

Η Εταιρεία έχει κατοχυρώσει τη θέση της ως ηγέτιδα δύναµη στον κλάδο της ανάπτυξης και διαχείρισης 
µεγάλων Εµπορικών και Ψυχαγωγικών Κέντρων λόγω της εξαιρετικά επιτυχούς λειτουργίας του «The Mall 
Athens» στο Μαρούσι και «Mediterranean Cosmos» στην Πυλαία Θεσσαλονίκης. Η πρωτοποριακή και 
δυναµική παρουσία της Εταιρείας στον κλάδο της ανάπτυξης και διαχείρισης µεγάλων Εµπορικών και 
Ψυχαγωγικών Κέντρων  ενδυναµώθηκε περαιτέρω µε  την έναρξη των εργασιών κατασκευής του κτιρίου 
«Golden Hall» πρώην IBC στο Μαρούσι. Η έναρξη λειτουργίας του προγραµµατίζεται για το φθινόπωρο  
του 2008 ενώ ήδη έχουν υπογραφεί συµφωνίες εµπορικής συνεργασίας  για το 94,6% των 
εκµεταλλεύσιµων χώρων του.   

Παράλληλα, το 2007 η ∆ιοίκηση στο πλαίσιο της ανάπτυξης  των δραστηριοτήτων της εκτός Ελλάδος 
προέβη σε µια σειρά από κινήσεις που βελτιώνουν το επενδυτικό χαρτοφυλάκιο της εταιρείας και 
ενισχύουν τη θέση της στην περιοχή των Βαλκανίων.  

Το συνολικό επενδυτικό πρόγραµµα της εταιρείας συνοψίζεται ως ακολούθως : 

PROJECTS' 
NAMES & 

LOCATIONS 

PROJECT 
TYPE 

PLOT 
SIZE              

(in 
sq.m.) 

LAND 
ACQ/TI         

ON 
PRICE        
(€ mio) 

DEVELOPMENT 
SITE                 

(in sq.m.) 

TOTAL 
PROJECT 
BUDGET               
(€ mio) 

EXPECTED 
ROI % 

L.D. 
SHARE 

% 

GREECE               

  "The 
Golden Hall" 

, Maroussi 
Athens 

Shopping 
Center 

46 Year 
Concession 

40.000 79 € 80% 100% 

 Aegina 
island 

Second 
Home 

Residential 
116.000 13,5 23.000 50 € 40% 100% 

BULGARIA               

V. Levski 
Blvd./ Sofia 

Mixed use 6.300 13,0 30.000 40 € 30% 100% 

 Ring Road 
project/ Sofia 

Mixed use 13.500 6,0 19.000 25 € 30% 50% 

Dragalevtsi/ 
Sofia 

Residential 15.405 4,2 10.300 14 € 30% 100% 

ROMANIA               

Pitesti/ 
Bucharest 

Logistics 102.000 3,0 59.000 27 € 30% 90% 

Grivita Lake 
/Bucharest 

Residential 10.000 4,7 15.000 18 € 30% 100% 

Ploiesti Blvd. 
/ Bucharest 

Office 
building 

1.023 0,5 6.500 6,6 € 50% 40% 

North part / 
Bucharest 

Residential 11.500 10,0 30.000 40 € 30% 100% 

SERBIA & MONTENEGRO             

Kalemegdan/ 
Old City of 
Belgrade 

Mixed use 43.000 56,0 150.000 190 € 30% 100% 

Vracar-Juzni 
Blbd/ 

Belgrade 
Residential 3.000 2,9 11.000 13 € 30% 100% 

Sveti Stefan/ 
Budva 

Resort 
Residential 

10.500 4,0 11.000 16 € 30% 100% 

                

Το ύψος των  ανειληµµένων  επενδύσεων του οµίλου ανέρχεται στο ποσό των €500 εκ. 
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Οι βασικοί πυλώνες ανάπτυξης και στρατηγικής είναι οι ακόλουθοι.  

• Περαιτέρω βελτίωση της κερδοφορίας των εµπορικών κέντρων και των κτιρίων γραφείων (Cecil, 
ΚΡΟΝΟΣ στο Μαρούσι),   

• Ολοκλήρωση των αναπτύξεων ακινήτων που είναι στο στάδιο των αδειών και κατασκευής.  

• Συµµετοχή στους διαγωνισµούς του Ελληνικού ∆ηµοσίου για την παραχώρηση τουριστικών 
αναπτύξεων, συνεδριακών κέντρων, logistics και εµπορικών αναπτύξεων. 

• Επιδίωξη συµµετοχής σε ιδιωτικές συµφωνίες στην Ελλάδα για ανάπτυξη και διαχείριση 
εκπτωτικών εµπορικών κέντρων, big boxes, κλπ, καθώς και τουριστικών αναπτύξεων.  

• Ενδυνάµωση του δικτύου της εταιρείας στη Ρουµανία, Βουλγαρία και Σερβία µε σκοπό την 
επιδίωξη νέων συµφωνιών για αναπτύξεις συγκροτηµάτων κατοικιών, γραφείων και εµπορικών 
κέντρων. 

• Συνέχιση και ενδυνάµωση των στρατηγικών συνεργασιών µε τους διεθνείς οµίλους ECE, HSBC, 
SONAE SIERRA,  καθώς και µε Ελληνικούς οµίλους. 

Συνολικά η Εταιρεία εξετάζει σήµερα τις προοπτικές µιας σειράς αναπτύξεων µε στόχο να επενδύσει  € 
200  εκατ. περίπου  µέχρι το τέλος του 2008, έχοντας ως οικονοµικό κριτήριο, η συνολική απόδοση επί των 
επενδεδυµένων κεφαλαίων να υπερβαίνει το 30%, ενώ η συνολική απόδοση των ιδίων κεφαλαίων να 
ανέρχεται σε 85% περίπου. 

Με τα δεδοµένα αυτά, οι προοπτικές για το 2008 παρουσιάζονται θετικές. 

Σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης τα βασικά οικονοµικά µεγέθη για 
τον Όµιλο και την Εταιρεία τη χρήση του 2007 έχουν ως ακολούθως: 

Μικρή µείωση σε ποσοστό 10.81% σηµείωσε ο ενοποιηµένος κύκλος εργασιών της LAMDA 
Development, ο οποίος ανήλθε σε € 86.9 εκ. έναντι € 97.4 εκ. την αντίστοιχη περίοδο του 2006. Η µείωση  
αυτή οφείλεται κυρίως στην αλλαγή του τρόπου ενοποίησης της θυγατρικής εταιρείας LAMDA Olympia 
Village Α.Ε., λόγω της µεταβίβασης του 49,24% των µετοχών της  κατά το έτος 2006. 

Τα ενοποιηµένα αποτελέσµατα µετά φόρων διαµορφώθηκαν σε € 59.620 χιλιάδες έναντι € 94.534 χιλιάδων 
το 2006. ∆εδοµένου του γεγονότος ότι το 2006 καταγράφηκαν υψηλές υπεραξίες από την αποτίµηση των 
εµπορικών κέντρων και την µεταβίβαση του 49,24% των µετοχών της LAMDA Olympia Village Α.Ε., ο 
βασικός λόγος για τη διατήρηση της κερδοφορίας του οµίλου σε υψηλά επίπεδα είναι η  η επιτυχής 
λειτουργία των δύο εµπορικών κέντρων. Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων, που αναλογούν στους µετόχους 
της εταιρίας, µετά την αφαίρεση των δικαιωµάτων µειοψηφίας, ανήλθαν σε € 397,2 εκ. έναντι € 365,6 εκ. 
το προηγούµενο έτος, παρουσιάζοντας αύξηση κατά 8,6%. Αρνητική επίδραση στα ίδια κεφάλαια του 
οµίλου κατά 19,4 εκ. είχε η πτώση της τιµής της µετοχής της εταιρείας EFG EUROBANK PROPERTIES.  

Η µητρική εταιρεία LAMDA Development S.A. παρουσίασε ζηµίες  ύψους € 2,6 εκ., λόγω κυρίως της 
ανάληψης από αυτήν  του χρηµατοοικονοµικού κόστους για την εκτέλεση του επενδυτικού προγράµµατος 
στο εξωτερικό.    

Η εταιρεία LAMDA Olympia Village Α.Ε. – φορέας του «The Mall Athens» και του οικιστικού 
συγκροτήµατος «ΗΛΙ∆Α» - εµφανίζει κέρδη προ φόρων ύψους €105,4 εκ. Η  υπεραξία που προέκυψε από 
την αποτίµηση του εµπορικού κέντρου στην εύλογη αξία σύµφωνα µε την εκτίµηση διεθνώς 
αναγνωρισµένων ανεξάρτητων εκτιµητών ανέρχεται στο ποσό των 89,9 εκ. Η υπεραξία αυτή έχει σχέση µε 
τη σηµαντική βελτίωση των λειτουργικών αποτελεσµάτων του Εµπορικού Κέντρου αλλά και  µε τη διεθνή 
τάση βελτίωσης των συντελεστών κεφαλαιοποίησης (yields) στον τοµέα των ακινήτων.  

Η εταιρεία ΠΥΛΑΙΑ Α.Ε. παρουσίασε κέρδη προ φόρων ύψους € 24,1 εκ., κυρίως λόγω της υπεραξίας 
από  αποτίµηση του εµπορικού κέντρου «Mediterranean Cosmos» στην Πυλαία Θεσσαλονίκης, ύψους  
18,6 εκ., καθώς επίσης και λόγω της επιτυχούς λειτουργίας του.   

Η εταιρεία LAMDA TechnOL Flisvos Marina A.Ε. παρουσίασε κέρδη προ φόρων  € 5,3εκ., λόγω της 
διαφαινόµενης ευνοϊκής έκβασης της διαδικασίας της διαιτησίας, όσον αφορά στον καθορισµό του ύψους 
του µισθώµατος, που επέτρεψε την εγγραφή εσόδου ύψους 8,6 εκ., καθώς επίσης και της συνεισφοράς των 
εσόδων από την εκµετάλλευση της χερσαίας ανάπτυξης. Επισηµαίνεται δε ότι σηµαντική βελτίωση 
παρουσιάζουν και τα έσοδα από τον ελλιµενισµό των σκαφών.    
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Συνοπτικά ενοποιηµένα οικονοµικά στοιχεία:              

(ποσά σε € ‘000) Χρήση 2007 Χρήση 2006 Μεταβολή 

Κύκλος εργασιών  86.892 97.424 -10.81% 

Μικτά κέρδη εκµετάλλευσης προ αποτιµήσεων 42.825 60.768 -29,53% 

∆ιαφορές αποτίµησης επενδυτικών ακινήτων 65.596 82.183 -20,19% 

Αποτελέσµατα προ φόρων  93.914 125.032 -24,89% 

Αποτελέσµατα µετά φόρων & δικαιωµάτων µειοψηφίας 59.620 94.534 -36.94% 

Ίδια Κεφάλαια Μετόχων  397.172 365.626 8.63% 

Καθαρή Αξία Ενεργητικού 454.562 405.201 12.19% 

 

Λόγω των ζηµιών που παρουσιάζει η µητρική εταιρεία, δεν είναι δυνατή η διανοµή µερίσµατος για τη 
χρήση 2007.  

Αθήνα, 21 Μαρτίου 2008 

                                     Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. 

 

 

                                           ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ  Σ. ΤΑΜΒΑΚΑΚΗΣ 

                                              Α∆Τ Π704691 

 

ΒΕΒΑΙΩΣΗ 

Βεβαιώνεται ότι η ανωτέρω Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, που αποτελείται από 3 (τρεις) σελίδες, 
είναι αυτή που αναφέρεται στην Έκθεση Ελέγχου των οικονοµικών καταστάσεων που εκδόθηκαν µε 
ηµεροµηνία 21 Μαρτίου 2008.  

Αθήνα, 24 Μαρτίου 2008 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

               

Κωνσταντίνος Μιχαλάτος 

ΑΜ ΣΟΕΛ 17701 

 

 

 

 



 
Οικονοµικές καταστάσεις 

31 ∆εκεµβρίου 2007 

 

  - 60 - 

ΕΕππεεξξηηγγηηµµααττιικκήή  ΈΈκκθθεεσσηη  ∆∆ιιοοιικκηηττιικκοούύ  ΣΣυυµµββοουυλλίίοουυ  ((ππααρρ..77&&  88  άάρρθθ..  44,,  ΝΝ..  

33555566//22000077))  

1. ∆ιάρθρωση του µετοχικού κεφαλαίου της Εταιρίας 

Το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρίας ανέρχεται σε ευρώ 13.208.985 και διαιρείται σε 44.029.950 µετοχές, 
ονοµαστικής αξίας ευρώ 0,30 έκαστη. Όλες οι µετοχές είναι εισηγµένες προς διαπραγµάτευση στην Αγορά 
Αξιών του Χρηµατιστηρίου Αθηνών (κατηγορία «Μεγάλης Κεφαλαιοποίησης»).  

Οι µετοχές της Εταιρίας είναι κοινές ονοµαστικές µε δικαίωµα ψήφου. Κάθε µετοχή της Εταιρίας 
ενσωµατώνει όλα τα δικαιώµατα και τις υποχρεώσεις που καθορίζονται από το Νόµο και το καταστατικό 
της Εταιρίας. Η ευθύνη των µετόχων περιορίζεται στην ονοµαστική αξία των µετοχών που κατέχουν.  

2. Περιορισµοί στη µεταβίβαση µετοχών της Εταιρίας 

Η µεταβίβαση των µετοχών της Εταιρίας γίνεται, όπως ορίζει ο νόµος και δεν υφίστανται περιορισµοί στη 
µεταβίβαση τους από το Καταστατικό της. 

3. Σηµαντικές άµεσες ή έµµεσες συµµετοχές κατά την έννοια των άρθρων 9 έως 11 του Ν.3556/2007 

Οι µέτοχοι, που µε ηµεροµηνία 31.12.2007 κατέχουν άµεσα ή έµµεσα ποσοστό άνω του 5% του µετοχικού 
κεφαλαίου της Εταιρίας, κατά την έννοια άρθρων 9 έως 11 του Ν.3556/2007 έχουν ως ακολούθως: 

Μέτοχος Ποσοστό του 

µετοχικού κεφαλαίου 

31.12.2007 

Consolidated Lamda Holdings S.A. 55,68% 

Τράπεζα EFG Eurobank Ergasias A.E. 7,70% 

Κανένα άλλο φυσικό ή νοµικό πρόσωπο δεν κατέχει ποσοστό µεγαλύτερο του 5% του µετοχικού 
κεφαλαίου της Εταιρίας, κατά την ως άνω ηµεροµηνία.  

4. Μετοχές παρέχουσες ειδικά δικαιώµατα ελέγχου 

∆εν υφίστανται µετοχές της Εταιρίας, που να παρέχουν στους κατόχους τους ειδικά δικαιώµατα ελέγχου.  

5. Περιορισµοί στο δικαίωµα ψήφου 

∆εν προβλέπονται από το Καταστατικό της Εταιρίας περιορισµοί στο δικαίωµα ψήφου. 

6. Συµφωνίες µεταξύ των µετόχων της Εταιρίας 

∆εν είναι γνωστές στην Εταιρία ούτε προβλέπεται από το Καταστατικό της δυνατότητα συµφωνιών µεταξύ 
των µετόχων, οι οποίες συνεπάγονται περιορισµούς στη µεταβίβαση των µετοχών της ή περιορισµούς στην 
άσκηση δικαιωµάτων ψήφου.  

7. Κανόνες διορισµού και αντικατάστασης µελών του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, καθώς και 

τροποποίησης του Καταστατικού, που διαφοροποιούνται από τα προβλεπόµενα στον Κ.Ν. 2190/1920 

Οι κανόνες που προβλέπει το Καταστατικό της Εταιρίας για το διορισµό και την αντικατάσταση των µελών 
του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, καθώς και την τροποποίηση των διατάξεων του Καταστατικού της δεν 
διαφοροποιούνται από τα προβλεπόµενα στον Κ.Ν. 2190/1920, πριν την τροποποίησή του από το 
Ν.3604/2007.  
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8. Αρµοδιότητα του ∆ιοικητικού Συµβουλίου ή ορισµένων µελών του για την έκδοση νέων µετοχών ή 

την αγορά ιδίων µετοχών της Εταιρίας σύµφωνα µε το άρθρο 16 του Κ.Ν. 2190/1920  

Α. Σύµφωνα µε τις διατάξεις της παραγράφου 1 του άρθρου 13 του Κ.Ν. 2190/1920 και σε συνδυασµό µε 
τις διατάξεις του άρθρου 6 του καταστατικού της Εταιρίας, µέσα σε πέντε χρόνια από τη σχετική απόφαση 
της Γενικής Συνέλευσης των µετόχων µε την οποία γίνεται αύξηση µετοχικού κεφαλαίου, το ∆ιοικητικό 
Συµβούλιο έχει το δικαίωµα µε απόφασή του που λαµβάνεται µε πλειοψηφία των 2/3 του συνόλου των 
µελών του, να αυξάνει το µετοχικό κεφάλαιο µε την έκδοση νέων µετοχών. Το ποσό της αύξησης δεν 
µπορεί να υπερβαίνει το ποσό του µετοχικού κεφαλαίου που έχει ήδη καταβληθεί, κατά την ηµεροµηνία 
λήψης της σχετικής απόφασης από τη Γενική Συνέλευση. Η πιο πάνω εξουσία του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 
µπορεί να ανανεώνεται από τη Γενική Συνέλευση των µετόχων για χρονικό διάστηµα, που δεν υπερβαίνει 
τα πέντε χρόνια για κάθε ανανέωση. 

Β. Σύµφωνα µε τις διατάξεις της παραγράφου 13 του άρθρου 13 του Κ.Ν. 2190/1920, µε απόφαση της 
Γενικής Συνέλευσης, που λαµβάνεται µε αυξηµένη απαρτία και πλειοψηφία σύµφωνα µε τις διατάξεις των 
άρθρων 29 παράγραφος 3 & 4 και 31 παράγραφος 2 του Κ.Ν. 2190/1920, µπορεί να θεσπιστεί πρόγραµµα 
διάθεσης µετοχών στα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου και το προσωπικό της Εταιρίας, καθώς και των 
συνδεδεµένων µε αυτήν εταιριών, µε τη µορφή δικαιώµατος προαίρεσης αγοράς µετοχών, κατά τους 
ειδικότερους όρους της απόφασης αυτής, περίληψη της οποίας υπόκειται στις διατυπώσεις δηµοσιότητας 
του άρθρου 7β του Κ.Ν. 2190/1920. Η απόφαση της Γενικής Συνέλευσης ορίζει ιδίως τον ανώτατο αριθµό 
των µετοχών που µπορούν να εκδοθούν, που δεν µπορεί να υπερβαίνει το 1/10 των υφιστάµενων µετοχών, 
την τιµή και τους όρους διάθεσης των µετοχών στους δικαιούχους. Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο µε απόφασή 
του ρυθµίζει κάθε άλλη σχετική λεπτοµέρεια, που δεν ρυθµίζεται από τη Γενική Συνέλευση, εκδίδει τα 
πιστοποιητικά δικαιώµατος προαίρεσης αγοράς µετοχών, και τις µετοχές στους δικαιούχους που άσκησαν 
το δικαίωµά τους, αυξάνοντας αντίστοιχα το κεφάλαιο και πιστοποιώντας τη σχετική αύξηση αυτού, 
σύµφωνα µε το άρθρο 11 του Κ.Ν. 2190/1920. Σε εφαρµογή των ως άνω διατάξεων, κατά την Ετήσια 
Τακτική Γενική Συνέλευση της 23.06.2006, αποφασίσθηκε να διατεθούν πιστοποιητικά προαιρέσεως για 
την αγορά µέχρι 1.500.000 µετοχών της Εταιρίας, ήτοι 3,41% του συνολικού µετοχικού κεφαλαίου, εντός 
της επόµενης πενταετίας σε µέλη του προσωπικού, που παρείχαν τις υπηρεσίες τους στις 31.12.2006 µε 
οποιαδήποτε σχέση και µορφή εργασίας συµπεριλαµβανοµένων µελών του ∆ιοικητικού Συµβουλίου. 
Κριτήριο για τη συµµετοχή σε αυτό το πρόγραµµα ανταµοιβής είναι η συµβολή στο έργο της Εταιρίας και 
του οµίλου εταιρειών LAMDA Development σε συνδυασµό µε τη θέση και το λειτουργικό επίπεδο 
ευθύνης εκάστου. Σε εκτέλεση της ανωτέρω απόφασης, το ∆ιοικητικό Συµβούλιο αποφάσισε στη 
συνεδρίασή του της 07.06.2007 τη διάθεση σε 13 δικαιούχους πιστοποιητικών προαιρέσεως για την αγορά 
138.490 µετοχών. Η τιµή διάθεσης ανά µετοχή ανήλθε σε 7,5 ευρώ. Η άσκηση των δικαιωµάτων θα µπορεί 
να πραγµατοποιηθεί µετά την παρέλευση τριετίας από το τέλος της χρήσης, στην οποία αφορούν τα 
δικαιώµατα αυτά.  

Γ. Σύµφωνα µε τις διατάξεις των παραγράφων 5 έως 13 του άρθρου 16 του Κ.Ν. 2190/1920, πριν την 
τροποποίησή του από το Ν.3604/2007, οι εισηγµένες στο Χρηµατιστήριο Αθηνών εταιρίες, µπορούν µε 
απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των µετόχων τους, να αποκτούν ίδιες µετοχές µέσω του Χρηµατιστηρίου 
Αθηνών µέχρι ποσοστού 10% του συνόλου των µετοχών τους. Κατ’ εφαρµογή των ανωτέρω διατάξεων η 
Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της Εταιρίας, κατά τη συνεδρίαση της 24.05.2007, 
αποφάσισε την αγορά ιδίων µετοχών µέσω του Χρηµατιστηρίου Αθηνών κατά το χρονικό διάστηµα 
25.05.2007 έως 24.05.2008, µέχρι ποσοστού 10% του συνολικού µετοχικού κεφαλαίου της, ήτοι 4.380.967 
µετοχές, µε ανώτατη τιµή αγοράς 18 ευρώ ανά µετοχή και κατώτατη τιµή αγοράς 2 ευρώ ανά µετοχή και 
ανέθεσε στο ∆ιοικητικό Συµβούλιο την υλοποίηση της εν λόγω απόφασης, σε περιπτώσεις που αυτό θα 
κρίνει απαραίτητο. Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρίας κατά τη συνεδρίαση του της 02.08.2007 
υλοποιώντας την ανωτέρω απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, αποφάσισε να προβεί η Εταιρία στο 
διάστηµα από 16.8.2007 έως 07.05.2008 σε αγορά µέχρι του 3% του συνολικού µετοχικού της κεφαλαίου, 
ήτοι 1.320.899 µετοχές, µε ανώτατη τιµή αγοράς το ποσό των 18 ευρώ ανά µετοχή και κατώτατη τιµή 
αγοράς το ποσό των 2 ευρώ ανά µετοχή. Η Εταιρία διενεργεί την αγορά των ως άνω µετοχών σύµφωνα µε 
τα αναφερόµενα στο άρθρο 5 του Κανονισµού 2273/2003 σχετικά µε την τιµή και τον όγκο των αγορών, 
καθώς και σύµφωνα µε τα αναφερόµενα στο άρθρο 6 παρ. 1 του ίδιου Κανονισµού.  

9. Σηµαντικές συµφωνίες που τίθενται σε ισχύ, τροποποιούνται ή λήγουν σε περίπτωση αλλαγής στον 

έλεγχο της Εταιρίας κατόπιν δηµόσιας πρότασης  

∆εν υπάρχουν συµφωνίες της Εταιρίας, οι οποίες τίθενται σε ισχύ, τροποποιούνται ή λήγουν σε περίπτωση 
αλλαγής στον έλεγχο της Εταιρίας κατόπιν δηµόσιας πρότασης.  
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10. Κάθε συµφωνία που η Εταιρία έχει συνάψει µε µέλη του ∆ιοικητικού της Συµβουλίου ή µε το 

προσωπικό της, η οποία προβλέπει αποζηµίωση σε περίπτωση παραίτησης ή απόλυσης χωρίς βάσιµο 

λόγο ή τερµατισµού της θητείας ή της απασχόλησης τους εξαιτίας της δηµόσιας πρότασης 

∆εν υπάρχουν συµφωνίες της Εταιρίας µε µέλη του ∆ιοικητικού της Συµβουλίου ή µε το προσωπικό της, οι 
οποίες να προβλέπουν την καταβολή αποζηµίωσης σε περίπτωση παραίτησης ή απόλυσης χωρίς βάσιµο 
λόγο ή τερµατισµού της θητείας ή της απασχόλησης τους εξαιτίας δηµόσιας πρότασης.  

 

Αθήνα, 21 Μαρτίου 2008 

                                     Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. 

 

 

                                           ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ  Σ. ΤΑΜΒΑΚΑΚΗΣ 

                                              Α∆Τ Π704691 
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ΈΈκκθθεεσσηη  ΕΕλλέέγγχχοουυ  ΟΟρρκκωωττοούύ  ΕΕλλεεγγκκττήή    ΛΛοογγιισσττήή  

Προς τους Μετόχους της LAMDA Development S.A.  

Έκθεση επί των οικονοµικών καταστάσεων 

 

Ελέγξαµε τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις της LAMDA Development S.A.  

 (η Εταιρεία), καθώς και τις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας και των θυγατρικών της 
(ο «Οµιλος») οι οποίες αποτελούνται από τον εταιρικό και ενοποιηµένο ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 
2007, και τις καταστάσεις αποτελεσµάτων, µεταβολών ιδίων κεφαλαίων  και ταµειακών ροών της 
Εταιρείας και του Οµίλου της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή καθώς και περίληψη των 
σηµαντικών λογιστικών πολιτικών και λοιπές επεξηγηµατικές σηµειώσεις. 

Ευθύνη ∆ιοίκησης για τις οικονοµικές καταστάσεις 

Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη  παρουσίαση αυτών των 
οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης, όπως 
αυτά έχουν υιοθετηθεί  από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Η ευθύνη αυτή περιλαµβάνει το σχεδιασµό, την 
εφαρµογή και τη διατήρηση συστήµατος εσωτερικού ελέγχου σχετικά µε την κατάρτιση και εύλογη 
παρουσίαση οικονοµικών καταστάσεων, απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται σε απάτη 
ή λάθος. Η  ευθύνη αυτή περιλαµβάνει επίσης  την επιλογή και εφαρµογή κατάλληλων λογιστικών 
πολιτικών και τη διενέργεια λογιστικών εκτιµήσεων που είναι λογικές για τις περιστάσεις. 

Ευθύνη Ελεγκτή 

∆ική µας ευθύνη είναι η έκφραση γνώµης επί αυτών των οικονοµικών καταστάσεων, µε βάση τον έλεγχό 
µας. ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχο σύµφωνα  µε τα Ελληνικά Ελεγκτικά Πρότυπα, που είναι εναρµονισµένα µε 
τα ∆ιεθνή Ελεγκτικά Πρότυπα. Τα Πρότυπα αυτά απαιτούν τη συµµόρφωσή µας µε τους κανόνες 
δεοντολογίας και το σχεδιασµό και διενέργεια του ελέγχου µας µε σκοπό την αποκόµιση εύλογης 
διασφάλισης ότι οι οικονοµικές καταστάσεις είναι απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια.   

Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για τη συγκέντρωση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά µε 
τα ποσά και τις πληροφορίες που περιλαµβάνονται στις οικονοµικές καταστάσεις. Οι διαδικασίες 
επιλέγονται  κατά την κρίση του ελεγκτή  και περιλαµβάνουν την εκτίµηση του κινδύνου ουσιώδους 
ανακρίβειας των οικονοµικών καταστάσεων, λόγω απάτης ή λάθους. Για την εκτίµηση του κινδύνου αυτού, 
ο ελεγκτής λαµβάνει υπόψη το σύστηµα εσωτερικού ελέγχου σχετικά µε την κατάρτιση και εύλογη 
παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων, µε σκοπό το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών για τις 
περιστάσεις και όχι για την έκφραση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας του συστήµατος εσωτερικού 
ελέγχου της Εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαµβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των 
λογιστικών πολιτικών που εφαρµόσθηκαν και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη ∆ιοίκηση, 
καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης  των οικονοµικών καταστάσεων. 

Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι  επαρκή και κατάλληλα για τη 
θεµελίωση της γνώµης µας. 

Γνώµη 

Κατά τη γνώµη µας, οι συνηµµένες εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις  παρουσιάζουν 
εύλογα από κάθε ουσιώδη άποψη την οικονοµική κατάσταση της Εταιρείας και του Οµίλου κατά την 31 
∆εκεµβρίου 2007, καθώς και την χρηµατοοικονοµική τους επίδοση και τις Ταµειακές τους Ροές για τη 
χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής 
Πληροφόρησης, όπως αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

 

 



 
Οικονοµικές καταστάσεις 

31 ∆εκεµβρίου 2007 
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Αναφορά επί άλλων νοµικών και  κανονιστικών θεµάτων 

Η Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου  περιλαµβάνει τις πληροφορίες που προβλέπονται από τα άρθρα 
43α παράγραφος 3 και 107 παράγραφος 3 και 16 παράγραφος 9 του Κ.Ν. 2190/20 καθώς και από το άρθρο 
11α του Ν.3371/2005 και το περιεχόµενό  της  είναι συνεπές µε τις συνηµµένες  οικονοµικές καταστάσεις.         

 

 

                                                                      Αθήνα, 24 Μαρτίου 2008 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

ΠΡΑΪΣΓΟΥΩΤΕΡΧΑΟΥΣΚΟΥΠΕΡΣ    

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΛΕΓΚΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ     

Λ. Κηφισίας 268       

152 32 Χαλάνδρι 

 ΑΜ ΣΟΕΛ 113                                                                        Κωνσταντίνος Μιχαλάτος 

                                                                  ΑΜ ΣΟΕΛ 17701  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


